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REGLA 1. TITULO

A. Las reglas establecidas en este documento se conoceran como el Reglamento para

Arrendamiento de Bienes Inmuebles de la Autoridad del Puerto de Ponce.

REGLA2. BASE LEGAL

A. La base legal de este reglamento es la Ley Num. 240-2011, segun enmendada, conocida como

la "Ley de la Autoridad del Puerto de Ponce", las disposiciones contenidas en la Ley Num. 38-

2017, conocida como la "Ley de Procedimiento Administrative) Uniforme del Gobierno de

Puerto Rico".

B. La Autoridad del Puerto de Ponce (APP) es responsable de salvaguardar, regular y cumplir con

todas las directrices y regulaciones impuestas para el funcionamiento competente de sus

instalaciones en cumplimiento con las regulaciones de las siguientes agendas del gobiemo

federal de los Estados Unidos de America: la Guardia Costera (USCG), la Comision Maritima

Federal (FMC), la Administracion de Seguridad en el Transporte (TSA), el Departamento de
Agricultura (USDA) y la Oficina de Aduanas y Proteccion Fronteriza (USCBP).

REGLA 3. RESUMEN EJECUTIVO

A. Este reglamento establece los parametros para los derechos de uso y/o arrendamiento de todos

los bienes inmuebles de la Autoridad del Puerto de Pence, segun definidos en la Regla 5. La

APP salvaguardara y preservara el cumplimiento de las obligaciones federales en todos los

acuerdos y permisos.

B. Las reglas describen el proceso que debe seguir la APP para establecer y ajustar los alquileres

y otros criterios economicos o cargos asociados con el arrendamiento, ocupacion y o uso de

las propiedades, estructuras, instalaciones, bienes legales y terrenos dentro del Puerto de Ponce

o la zona de valor anadido y otros terrenos o estructuras adyacentes o adquiridas por la APP

como parte del Puerto de Pence.

C. La APP es duena o posee el derecho a administrar y dirigir las siguientes facilidades:

1. Las propiedades municipales de la Junta Administrativa del Puerto de Ponce bajo un

memoranda de entendimiento (MOU, por sus siglas ingles) con el Municipio de Ponce

hasta que se complete la transferencia de tftulo, de conformidad con lo dispuesto en la Ley

240-2011, segiin enmendada.
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2. El edificio administrative de la APP bajo un contrato de arrendamiento de la Autoridad

Ponce.

3. La zona de valor anadido que incluye la Finca Percon.

D. La APP puede adquirir otras propiedades y/o estructuras en el futuro a titulo o por cualquier

otro media legal, incluyendo expropiacion o arrendamientos.

REGLA 4. PROPOSITO, APLICABILIDAD Y ANALISIS DE COSTO

A. La APP puede imponer reglas, y establecer canones de arrendamiento disenados para asegurar

que sus finanzas sean autosustentables. Este reglamento tiene por objetivo establecer normas,

derechos y privilegios para el uso y el arrendamiento de las instalaciones descritas en la Regla

3 (C), en las que se establecen claramente los canones de arrendamiento de terrenos, oficinas

y centres de almacenamiento desarrollados y no desarrollados o las instalaciones dentro del

Puerto, las Fianzas y la presentacion de propuestas, y el cumplimiento del requisito de

responsabilidad publica en los casos en que sean aplicables.

B. Como norma general los canones de arrendamiento se estableceran teniendo en cuenta

determinados parametros economicos permitidos por la ley, pero la determinacion del

arrendamiento tambien tendra en cuenta el uso propuesto, la relacion que el uso propuesto tiene

con las operaciones e ingresos portuarios, las oportunidades de empleo propuestas o creadas y

el desarrollo y oportunidad economica que implica la propuesta de arrendamiento.

La APP establecera ciertos parametros economicos dentro de los cuales el Director Ejecutivo

puede negociar el alquiler aplicable para una instalacion especifica. El alquiler negociado por

el Director Ejecutivo tendra que ser aprobado por la Junta de Directores de la APP.

C. Ninguna persona o entidad podra ocupar bienes inmuebles de la APP a menos que la persona

o entidad haya otorgado un contrato con la APP o dicha persona o entidad tenga un contrato

de subarrendamiento aprobado por la APP con otra persona o entidad autorizada por la APP.

D. Ninguna persona o entidad puede llevar a cabo actividades comerciales en las instalaciones de

la APP a menos que la persona o entidad tenga un acuerdo de uso o contrato con la APP

autorizandolo a realizar dichas actividades.

E. La APP se reserva el derecho de regular o designar areas especfficas donde las actividades

comerciales o no comerciales pueden o no tener lugar.

F. No sera exclusive, la servidumbre de paso, ni el derecho a utilizar las estructuras espacios de

estacionamientos o cualquier mejora dentro de las propiedades portuarias.

G. Conlleva aplicabilidad de coto dado al origen del Reglamento para Arrendamiento de

Inmuebles de la Autoridad.
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REGLA5. DEFINICIONES

a) Cuota de administracion: La cuota esta destinada a cubrir los pagos del proceso

administrative, impuestos a la propiedad y/u otros gastos legales.

b) Solicitante: se refiere a un proponente o cliente interesado en el arrendamiento de cualquier

bien inmueble de la APP o parte del mismo que presenta una propuesta de arrendamiento

comercial por escrito para la consideracion del Director Ejecutivo, en respuesta a una

solicitud informal de propuesta aprobada por el Junta de Directores de la APP.

c) Renta base: una cantidad que se utiliza como alquiler minimo, previendo aumentos de

alquiler durante el plazo del contrato de arrendamiento.

d) Terreno desarrollado: significa cualquier porcion de un lote que ha sido objeto de

construccion de infraestructura o que su superficie esta cubierta por asfalto, hormigon o

concrete armado.

e) Director: el Director Ejecutivo de la APP o su representante designado autorizado por la

Junta de Directores de la APP.

f) Fuerza mayor: significa un evento, acto de la naturaleza o efecto que no puede ser

razonablemente anticipado, controlado o no es culpa de ninguna de las partes y que

dificulta o imposibilita la operacion ordinaria de los negocios.

g) Contrato de arrendamiento: contrato por el cual una de las partes transmite tenrenos o

bienes inmuebles consistentes en terrenos sin desarrollar; desarrolla terrenos, estructuras,

almacenes o una parte de cualquiera de los primeros a otra durante un tiempo determinado,

a cambio de un pago periodico. El contrato de arrendamiento sera administrado por la

APP.

h) Inversion Nominal: aplica a toda construccion o mejoras temporeras que requiera tres (3)

anos o menos para amortizar de acuerdo con los estandares aceptados por el Departamento

de Hacienda.

i) Persona: significa cualquier persona fisica o juridica de naturaleza publica o privada que

no es una agenda gubemamental.

j) Area de uso preferencial: el espacio asignado para el cual los arrendatarios tienen una

preferencia de uso, y que puede ser utilizado de forma no preferencial por cualquier otro

inquilino.

k) Propuesta: documento que contiene una oferta de un arrendatario o usuario actual y/o

potencial con toda la informacion necesaria sobre el uso propuesto.

1) Deposito de propuesta: significa cualquier cantidad de dinero que la APP requiere que un

Solicitante pague, que se mantendra en un fondo separado, que garantiza los terminos y

condiciones de la propuesta o constituye el valor de separar cualquier propiedad o parte de

la misma durante un periodo de tiempo especffico dentro del cual el proponente evalua y

decide si otorgar el contrato de arrendamiento con la APP, similar al precio acordado en

un contrato de opcion.

m) Autoridad del Puerto de Ponce: la Corporacion Publica creada en virtud de la Ley Num.

240-2011.
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n) Locales Portuarios: todos los bienes inmuebles, de cualquier naturaleza, que formen parte

del area designada puerto de Ponce, que incluyen el area de zona de valor anadido y

cualquier otro inmueble adquirido por la APP por cualquier medio.

o) Canon: cargo basado en estudio o tasacion de valor de mercado a partir del cual la APP

establece el alquiler base para el uso o arrendamiento de cualquier inmueble dentro del

Puerto o local de la APP.

p) Recuperacion o Valor Residual: el valor razonable estimado del activo arrendado al final

del plazo de arrendamiento.

q) Alquiler: importe del alquiler estipulado en los contratos de uso o arrendamiento

aprobados por la APP.

r) Fianza: es el dinero reservado del pago de la renta que un arrendador exige que pague el

arrendatario, que se mantendra por separado en un fondo y que no genera interes, para ser

usado en caso de que el arrendatario cause algun dano a los locales arrendados, los dejes

sucios y/o con bienes personales abandonados que deban ser dispuestos, o se presente una

demanda de desalojo contra el arrendatario para recuperar la posesion

s) Terrenos no urbanizables: significan una porcion de cualquier lote de tierra en bruto que

ni tiene ninguna estructura ni esta conectada a ningun servicio publico y no necesita

ninguna obra de infraestructura para hacerla utilizable.

t) Bienes inmuebles de la APP: bienes inmuebles pertenecientes y/o bajo la posesion de la

Autoridad del Puerto de Ponce, incluyendo estructuras, instalaciones, terrenos, muelles

portuarios, astilleros y otras instalaciones portuarias, asf como el privilegio de ofrecer

bienes o servicios a los usuarios marftimos.

u) Zona de Valor Anadido: son terrenos y propiedades que Ie anaden valor economico en la

zona portuaria a los bienes y servicios que influyen en el desarrollo de industrias y

operaciones portuarias que seran capaces de generar empleos dignos para los residentes de

la region sur. (Segun la Exposicion de Motives de la Ley 240-2011 segiin enmendada)

REGLA 6. DISPOSICIONES GENERALES, PRIVILEGIOS Y DERECHOS

A. Cualquier persona interesada en arrendar cualquier bien inmueble de la APP, debe presentar

una comunicacion por escrito a la APP de acuerdo con las Reglas 8 y 9. (Anejo B)

B. El solicitante o cliente debe presentar cualquier informacion relevante segun Ie sea requerida

por la APP a traves del Director Ejecutivo.

C. Los terminos y condiciones de cualquier contrato seran negociados por la APP de acuerdo con

lo dispuesto en este reglamento.

D. La APP podra rechazar cualquier propuesta que no Ie proporcione toda la informacion

necesaria para una evaluacion exhaustiva de los costos y beneficios del arrendamiento de sus

bienes inmuebles. Ademas, la propuesta podra ser rechazada en base a criterios razonables

relacionados con las polfticas generales establecidas por la Junta de Directores de la APP o por
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el incumplimiento especffico de cualquiera de estas reglas o debido a la falta de solidez

empresarial, segun determinado por la Junta de Directores de la APP.

E. La APP a su entera discrecion, puede requerir del Solicitante o del cliente informacion

adicional para continuar analizando la propuesta.

F. En el caso que la APP y el proponente o cliente no lleguen a un acuerdo por negociacion, la

APP no estara atada u obligada a arrendar o alquilar, ninguna de sus instalaciones dentro de la

zona portuana.

G. La APP puede a su entera discrecion, solicitar propuestas competitivas (RFP, por sus siglas en

ingles) para atraer negocios que sean compatibles o apropiados para llevarse a cabo dentro del

area designada por el puerto. La APP determinara los requisitos mmimos que tendran que

cumplir las propuestas.

H. Todos los contratos de arrendamiento se fmalizaran dentro de un plazo razonable y la firma se

llevara a cabo a mas tardar cinco (5) dfas habiles despues de que la Junta de la APP lo haya

aprobado. Si un acuerdo no se firma dentro de ese plazo o en cualquier otra fecha acordada,

la APP se considerara liberada de cualquier obligacion y sera libre de ofrecer la misma

propiedad a cualquier otro proponente o cliente sin ninguna responsabilidad hacia el

proponente original no firmante.

I. Las areas arrendadas se desarrollaran de acuerdo con los periodos, especificaciones, objetivos

y otras condiciones descritas en el contrato de arrendamiento. Las mejoras estructurales se

consideraran permanentes y se convertiran propiedad del arrendador al final del plazo de

arrendamiento por cualquier causa o razon sin ningun derecho de reembolso o pago por parte

del propietario o arrendador. La titularidad de las mejoras se producira automaticamente sin

necesidad de documentacion alguna.

J. La construccion de cualquier mejora ofrecida por el arrendatario y aprobada por escrito por el

arrendador comenzara dentro de los primeros tres (3) meses del plazo del contrato de

arrendamiento y se finalizara dentro de los siguientes nueve (9) meses y todas las mejoras se

construiran de acuerdo con los planes y especificaciones aprobados y despues de obtener el

permiso de construccion necesario de la agenda gubemamental pertinente. La APP tendra el

derecho de exigir la presentacion del alcance de las mejoras, estimaciones de costos, pianos,

esquemas dependiendo de la naturaleza de la construccion, evaluaciones ambientales y analisis

de los efectos en las operaciones del Puerto y cualquier otra informacion requerida por la ley

o requerida para obtener un endoso o aprobacion de una agencia federal. Sera responsabilidad

del arrendatario obtener todos los permisos, aprobaciones o endosos requeridos de cualquier

agencia local o federal.

K. El arrendatario debera mantener actualizados y en cumplimiento todos los permisos requeridos

para sus operaciones.
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L. En el caso de que la APP y el arrendatario decidan modificar de los terminos, disposiciones,

especificaciones o condiciones de un contrato de arrendamiento vigente, un nuevo contrato

revisado debe ser firmado por ambas partes y debe estar registrado en la Oficina del Contralor

del Estado Libre Asociado de Puerto Rico para que entre en vigencia.

M. El alquiler y otros cargos establecidos en cualquier contrato de arrendamiento se cobraran de

acuerdo con este reglamento.

REGLA 7. PROCEDIMIENTO PARA EL ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES

A. La APP evaluara las solicitudes o propuestas, de manera confidencial, y se reserva el derecho

de desaprobar cualquier propuesta por razones que incluyen, pero no se limitan a lo siguiente:

1) Incumplimiento con cualquier solicitud o requisite del RFP.

2) Representar un peligro para la seguridad.

3) Incumplimiento de la politica de desarrollo portuario o plan maestro.

4) Antecedentes de violaciones o incumplimiento contractual con la APP, o con cualquier

otra agenda gubemamental.

5) Historial de incumplimiento de contratos en cualquier otrajurisdiccion de los Estados

Unidos o en pais extranjero.

6) Informe de credito deficiente.

7) Falta de finanzas.

8) Consideraciones medioambientales o ecologicas.

9) Cualquier otra consideracion razonable, incluyendo, entre otras, la posibilidad de un

uso ilegal.

B. Elegibilidad para el arrendamiento

1. Un solicitante sera elegible para ser considerado para un arrendamiento de bienes

inmuebles de la APP si:

a. Posee certificacion, licencia, permiso o registro valido para la actividad u operacion

propuesta.
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b. Posee la responsabilidad y la capacidad financiera para cumplir con el pago del canon

de alquiler de la propiedad.

c. Es una entidad o corporacion debidamente constituida, organizada y autorizada para

hacer negocios en Puerto Rico y cumple con todas las leyes y reglamentos aplicables

al tipo de organizacion o entidad que ha adoptado.

d. Certifica y asegura que, en el momenta de la firma del contrato, ha rendido planillas de

contribucion sobre ingresos durante los ultimos cinco anos contributivos previo al ano

que se interesa formalizar el contrato y no adeuda contribuciones al Estado Libre

Asociado de Puerto Rico o al Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales (CRIM)

o ha llegado a un plan de pago aprobado con la agenda o departamento correspondiente

y se encuentra en cumplimiento con los terminos y condiciones del plan de pago.

e. Certifica y garantiza que, en el momenta de la firma del contrato, ha abonado las

aportaciones correspondientes al fondo de seguro por desempleo, incapacidad temporal

y/o seguro social para Choferes y Operadores de Vehiculos de Motor en su caso o en

su lugar dispone de un plan de pago aprobado con el organismo correspondiente.

f. Ni el solicitante ni ningun miembro de la familia inmediata o agente de este es un

empleado o funcionario de la APP.

g. Cumple con la Ley Num. 1-2012, segun enmendada, conocida como la "Ley de Etica

Gubemamental de 2011".

h. El solicitante y/o cualquier subsidiaria no tiene deuda vigente con la APP.

i. Mantiene un seguro de responsabilidad publica con companias de seguros autorizadas

para hacer negocios en Puerto Rico y aceptable para la APP, el cual debera contener

endosos de Responsabilidad Legal por Incendios y Danos a la Propiedad. Todas las

polizas seran de ocurrencia e incluiran a la APP y cualquier otra entidad que la APP

determine o que aparezca como Arrendador en el contrato de arrendamiento como

asegurado adicional e incluiran un "endoso a favor de los Arrendadores tal como se

identifican en el contrato de arrendamiento".

j. Cumple con los requisitos de seguro y otros requisites establecidos por la APP o el

Estado Libre Asociado de Puerto Rico segun corresponda a las corporaciones publicas.

k. Paga todos los depositos de propuesta o de seguridad segun sea necesario.

2. Omitir intencionalmente informacion o presentar a sabiendas informacion falsa sobre la

solicitud o propuesta resultara automaticamente en la perdida de cualquier proceso de

contratacion o una descalificacion automatica del solicitante o si la informacion se obtiene
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despues de la firma del contrato de arrendamiento, la cancelacion del contrato de

arrendamiento.

C. Subarrendamiento

1. El arrendatario no subarrendara bienes inmuebles de la APP a otra persona o entidad sin el

consentimiento previo por escrito del an-endador, a su entera discrecion. El arrendatario no

hipotecara ni cedera la propiedad de arrendamiento a ningun tercero sin el consentimiento

previo por escrito del arrendador, que no sera negado injustificadamente.

2. Los subarrendamientos deberan someterse al mismo proceso de evaluacion que un nuevo

arrendatario, solicitante o cliente y cumpliran con todas las normas y reglamentos, asi como

con las tarifas aplicables.

3. Las operaciones de subarrendatarios estaran directamente relacionadas con el uso aprobado

para el contrato de arrendamiento.

4. Todos los terminos y condiciones del contrato de arrendamiento seran vinculantes para los

subarrendatarios.

5. El plazo de arrendamiento de un subarrendador no podra exceder el plazo original del

contrato de arrendamiento.

6. El arrendatario debera pagar a la APP, no menos del 15% del importe total facturado al

subarrendatario bajo el subarrendamiento. El pago se realizara junta con el pago mensual

del alquiler por parte del arrendatario.

7. Cualquier acuerdo de subarrendamiento no autorizado sera nulo y sin efecto y constituira

un incumplimiento sustancial bajo el contrato de arrendamiento.

D. Transferencia de intereses

1. Un arrendatario no podra hipotecar, empenar, asignar como garantia o, de ninguna manera,

transferir o disponer de ningun bien inmueble de la APP que este siendo arrendado por el

arrendatario sin el consentimiento previo por escrito y la aprobacion de la APP. No

obstante, dicha aprobacion de la APP no se retendra injustificadamente mientras el

cesionario siga teniendo la misma naturaleza de negocio u operacion que el arrendatario.

E. Terminos

1. Todos los terminos de un contrato de arrendamiento que no impliquen mas de una

inversion nominal por parte del arrendatario tendran una vigencia maxima de cinco (5)

anos.
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2. Todos los contratos que sean de mas de cinco (5) anos o en los que el arrendatario solicite

su registro, se consideraran como extraordinarios y seran aprobados por la Junta de

Directores de la APP. Todo costo que conlleve el proceso de registro, incluyendo, la

segregacion de cualquier lote, si es necesario, seran asumidos por el arrendatario.

3. Los arrendamientos a largo plazo no excederan de veinte (20) anos y se consideraran solo

cuando la inversion aprobada por el arrendatario requiera una inversion de capital sustancial

para amortizar la inversion de capital durante el termino del contrato.

4. Todo contrato de arrendamiento estara sujeto a los terminos y condiciones que la APP

entienda que aseguran el mejor uso de la propiedad y el cumplimiento de las metas y

objetivos establecidos por las leyes y regulaciones de la APP y el Estado Libre Asociado de

Puerto Rico.

5. Se mencione o no en el contrato de uso o arrendamiento, todas las condiciones incluidas en

el presente reglamento razonablemente aplicables a dicho contrato se consideraran

adoptadas por referencia y el arrendatario estara obligado a cumplirlas.

F. Fianza de arrendamiento, deposito de propuesta y cuota de administracion

1. El Director Ejecutivo determinara el deposito de propuesta y la fianza de arrendamiento.

Para ello, tendra en cuenta no solo los posibles danos a los que pueda estar sujeta la

propiedad, sino tambien, a los riesgos involucrados en las operaciones del arrendatario.

Debera considerar ademas la posibilidad de cualquier tipo de contaminacion ambiental del

suelo o el agua y las operaciones de limpieza como consecuencia de dicha contaminacion.

El arrendatario sera responsable de los costos de la limpieza.

2. El pago de la fianza se efectuara en el momenta de la firma del contrato.

3. Los depositos de propuesta y las fianzas no devengaran intereses y se guardaran en un fondo

especial que se utilizara al final del plazo.

4. La fianza garantiza y asegura que el inmueble se devuelve en buenas condiciones ffsicas y

que el arrendatario cumple con los terminos y condiciones del contrato de arrendamiento.

La fianza se devolvera en su totalidad, si no se encuentra ningun dano en el momento de la

entrega de la posesion de la propiedad, excepto cuando la APP determine que debe utilizar

la fianza o parte de esta para reparar cualquier dano encontrado en la propiedad, que no es

el resultado del deterioro causado por el paso del tiempo o el uso adecuado de la propiedad.

5. La APP cobrara una cuota administrativa no rembolsable de quinientos dolares ($500.00),

para cubrir los pagos del proceso administrativo, impuestos a la propiedad y/u otros gastos

legales relacionados.

G. Modificaciones y mejoras estructurales
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1. El arrendatario no podra realizar alteraciones estructurales, adiciones y mejoras en las

instalaciones arrendadas, sin la revision previa y la aprobacion por escrito la APP.

2. Todas las alteraciones estructurales, estructuras y mejoras a las instalaciones de la APP

deberan cumplir con las regulaciones ambientales, de salud y seguridad locales y federates

aplicables, incluidas, entre otras, los codigos de construccion, incendios, letreros,

electricos, de zonificacion y plomeria.

3. El arrendatario sera responsable y debera obtener todos los permisos necesarios de las

agendas gubernamentales correspondientes.

4. Despues de la expiracion del plazo, por cualquier causa, todas las mejoras, alteraciones

estructurales y adiciones se convertiran en propiedad de la APP, y libre de cualquier

gravamen, sin tener la necesidad de ningun documento legal, excepto una certificacion

jurada hecha por el arrendatario que indique que no hay gravamenes o gravamenes que

afecten las mejoras, alteraciones estructurales , adiciones, mejoras o cualquier estmctura

fija construida o instalada par el arrendatario durante el plazo de arrendamiento.

A pesar del derecho que la APP tiene sobre las mejoras en general, la APP, a su entera

discrecion, se reserva el derecho de exigir al arrendatario que retire y /o derribe las mismas,

a su propio costo. Esto sera dentro de los proximos sesenta (60) dfas despues de la

notificacion por escrito. A tal efecto, cualquiera o todas las alteraciones, adiciones y

mejoras deben ser impactadas, para restaurar las instalaciones y facilidades a las mismas

condiciones que existian antes de su instalacion. Las fianzas no se liberaran hasta que

dicho trabajo este terminado y la propiedad se entregue en buen estado y en buenas

condiciones.

I. Traslado de locales

1. La APP se reserva el derecho durante la vigencia de cualquier contrato de arrendamiento

de asignar al arrendatario otra ubicacion adecuada dentro de la misma area contratada, en

cualquier otra area o instalaciones que se construyan, con aproximadamente el mismo

espacio que el area alquilada y condiciones similares, bajo la condicion de que haya areas

disponibles, y si no, la APP no estara obligada a cumplir con lo anterior, y el arrendatario

debe desocupar el area arrendada.

Esta disposicion solo sera ejecutable en caso de una situacion inesperada o cuando la APP

considere una situacion especial de alto valor para el desarrollo economico de Puerto Rico

que requiera la utilizacion de los locales alquilados a cualquier aiTendatario. Los gastos de

reubicacion correran a cargo del arrendatario. La APP no actuara de manera irrazonable,

arbitraria o caprichosa a la hora de determinar la necesidad de reubicacion a que se refiere

el presente Reglamento.

2. La APP notificara por escrito al arrendatario con noventa (90) dfas de antelacion antes de

venza la vigencia del contrato, excepto en caso de emergencia o desastre natural.
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J. Anuncios

1. No se colocaran carteles, anuncios, folletos, afiches u otro material impreso o escrito en las

paredes, suelos o techos de ningun bien inmueble de la APP, excepto en las zonas

especialmente designadas para tales fines y con pago previo de tasas de alquiler razonables

par el uso de dicho espacio segun lo determine la APP.

2. Se debera obtener permiso por escrito del Director Ejecutivo antes de colocar cualquier

tipo de carteles, anuncios, folletos, afiches u otro material impreso o escrito en el espacio

especificado.

K.. Areas restrictas

1. Las areas restrictas solo podran ser ingresadas por:

A. Personas asignadas a trabajar en areas designadas como restrictas, quienes

deberan mostrar una identificacion valida de trabajador de transporte (TWIC,

por sus siglas en ingles) que autorice el acceso a esa area especifica.

B. Otras personas en negocios con la APP mientras esten acompanados o

escoltados por una persona que tenga una identificacion TWIC que lo autorice

a entrar a esas areas especificas, excepto en la medida en que se disponga lo

contrario bajo este Reglamento.

L. Saneamiento

1. La basura, los papeles, los residuos y otros materiales se colocaran en recipientes metalicos

o plasticos detenninados para tal fin y se almacenaran de manera ordenada y accesible

cumpliendo con los reglamentos aplicables del Departamento de Salud. Sera

responsabilidad del arrendatario el contratar una empresa autorizada por el estado para la

recoleccion de desperdicios solidos y la correcta disposicion de liquidos de cualquier tipo

que puedan ser considerados un peligro ambiental.

2. El Director Ejecutivo podra imponer una multa diaria de $100.00 por el incumplimiento

de la eliminacion adecuada de desechos solidos o liquidos.

M. Inspeccion

1. La APP se reserva el derecho de examinar e inspeccionar las instalaciones arrendadas

durante las horas de funcionamiento para garantizar que los arrendatarios cumplan con

todas las disposiciones del contrato de arrendamiento.

2. Todas las personas, vehfculos y equipos dentro de las instalaciones de la APP,

especialmente dentro de las areas de acceso restricto y controladas, estaran sujetos a

inspeccion por parte del personal de seguridad designado por la APP y/o cualquier

funcionario de seguridad federal o local para determinar si la persona lleva o esta en
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posesion de articulos o sustancias prohibidas, y para garantizar el cumplimiento de todas

las leyes y normas y reglamentos aplicables.

3. Las inspecciones de propiedad podran ser realizadas por el personal de la APP sin previo

aviso, pero se tendra cuidado de no obstruir injustificadamente las operaciones del

arrendatario.

4. Cualquier deficiencia detectada durante una inspeccion se notificara por escrito al

arrendatario y el aviso debera incluir un plazo razonable dentro del cual el arrendatario

debera tomar medidas correctivas. El incumplimiento por parte del arrendatario de la

accion correctiva dentro del plazo establecido se considerara un incumplimiento del

contrato y podra conllevar una orden de cierre temporal de las operaciones del arrendatario

en el inmueble o si el incumplimiento implica violaciones de salud o seguridad, una

cancelacion del contrato de arrendamiento.

N. Exclusion de responsabilidad

1. La APP no sera responsable de las lesiones o danos derivados de accidentes causados por

la negligencia u omisiones de los arrendatarios que puedan ser experimentados por

personas que ocupen o accedan a la propiedad por razon del arrendamiento, o que asistan

a ella como invitados comerciales de los arrendatarios, ya sea que ocurran debido a las

operaciones del arrendatario o debido a defectos estructurales dentro de las instalaciones

arrendadas que debieron haber sido atendidos por los arrendatarios.

REGLA 8. NUEVOS CONTRATOS Y PROPUESTAS

A. La APP podra tener bienes inmuebles disponibles para arrendamiento. Cualquier proponente

o solicitante interesado en arrendar cualquier bien inmueble de la APP, excluyendo las

propiedades sujetas a Solicitudes de Propuestas (RFP), estara obligado a enviar una propuesta

a la APP que debera incluir, pero sin limitarse a, lo siguiente:

1. Carta de intencion con el nombre correcto de la empresa.

2. El nombre del representante o persona de contacto.

3. La direccion postal y de correo electronico.

4. Un numero de telefono de contacto.

5. Un resumen ejecutivo del negocio propuesto enfatizando su relacion con las

operaciones portuarias, la creacion de empleos y la interrelacion entre sus
operaciones y las operaciones de otros negocios en el area o posibles nuevos

establecimientos comerciales que sus operaciones puedan promover.
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B. La propuesta debe proporcionar la siguiente informacion:

1. Naturaleza de la empresa.

2. Justificacion del proyecto y los beneficios previstos.

3. Experiencia empresarial (fecha, descripcion, volumenes, referencias).

4. Objetivos estrategicos (financieros y de mercado).

5. Estudio de mercado y/o analisis de la oferta y la demanda (mercado existente y

potencial).

6. Definicion del mercado objetivo.

7. Recursos humanos (creacion de empleos).

8. Inversion, incluyendo los costos y gastos del proyecto.

9. Impacto economico directo e indirecto.

10. Balance proyectado.

11. Ingresos proyectados del sistema.

12. Proyecciones de flujo de efectivo a 5 anos.

C. Diseno e ingenieria

1. Breve descripcion de lo que se esta proponiendo, incluyendo los requisitos de

infraestructura.

2. Dibujo esquematico y requisitos de espacio de la ubicacion propuesta dentro de la

propiedad de la APP.

D. Para cualquier propuesta por un plazo de diez (10) o mas anos, el proponente esta obligado a

proporcionar un deposito de propuesta del 10% de la renta anual estimada para los primeros

cinco anos, el cual se pagara dentro de los quince (15) dias despues de que la APP haya

aceptado la Propuesta de Negocios por escrito. La APP facturara el monto adeudado de este

deposito que se perdera si el contrato de arrendamiento no se ejecuta dentro de los proximos

treinta (30) dias.

E. Si no se paga el deposito, la negociacion sera cancelada.

F. Una vez firmado el contrato de arrendamiento, el deposito se utilizara como anticipo de las

cantidades adeudadas en virtud del contrato.
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G. Ninguna propuesta sera vinculante para la APP ni se considerara que compromete a la APP a

su aprobacion. La APP se reserva el derecho absolute de aceptar, rechazar o negociar cualquier

propuesta o cualquier termino y condicion que se incluya en la misma, segun puedan servir a

los mej ores intereses de la APP de conformidad con este Reglamento. La Junta de Directores

de la APP tendra la decision final de aceptar o no cualquier propuesta o de dar instrucciones al

Director Ejecutivo para que continue las negociaciones con el proponente sobre aquellos

asuntos especificamente abordados por la Junta de Directores de la APP.

REGLA 9. RENOVACION Y MODIFICACION DE CONTRATOS

A. Cuando el arrendatario este interesado en modificar, extender o renovar el contrato, debera

notificar a la APP por escrito al menos noventa (90) dias antes de la expiracion del contrato.

B. El aviso debe incluir las justificaciones de la peticion y tambien debe incluir una descripcion

de cualquier cambio en el uso.

C. Una vez que haya aceptado la peticion, la APP, redactara la enmienda al contrato para

incorporar la modificacion, renovacion o extension solicitada por el arrendatario en un periodo

de tiempo que no interrumpa el periodo continuo del contrato de arrendamiento. El arrendatario

no estara en posesion de la propiedad sin un contrato de arrendamiento valido y ejecutable.

RULE 10. PRIVILEGI08, DERECHOS Y RESPONSABILIDADES GENERALE8 DE
LOS ARRENDATARIOS, OPERADORES Y/0 SOLICITANTES

Los siguientes requisitos seran comunes para todos los usuarios, operadores, titulares de permisos

y arrendatarios de la APP:

1. Los arrendatarios estaran al con-iente en los pagos de alquiler de arrendamiento.

2. En la operacion y uso de las instalaciones de la APP ningun an-endatario

discriminara ni permitira que se discrimine a ninguna persona o grupo de personas

a base de motives prohibidos por ley.

3. Todos los arrendatarios estaran obligados por las polfticas aplicables establecidas

por la APP relacionadas con los asuntos de seguridad y proteccion.

4. Todos los arrendatarios seran responsables de instalar y pagar los servicios de

utilidades publicas necesarios en sus operaciones y/o acordaran con la APP los
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terminos y condiciones por los cuales la APP pondra a disposicion de estos dichos

servicios, en el caso de que los mismos no sean susceptibles de ser prestados de

forma independiente.

5. Todos los arrendatarios asumiran toda la responsabilidad por los danos y perjuicios

que sufra o cause cualquier tercero que llegue a sus instalaciones o mientras se

encuentra allf y mientras se encuentra dentro de las instalaciones del puerto. La

APP estara libre de cualquier responsabilidad de tal caracter y los arrendatarios

obtendran la cobertura de seguro adecuada para protegerse a si mismos y a los

arrendadores de cualquier responsabilidad de este tipo.

6. Todos los arrendatarios deberan mantener a su propio costo su propiedad arrendada

en condiciones optimas en cuanto a reparaciones, limpieza y mantenimiento

general segun requerido por la APP o segun lo dispuesto en el contrato de

arrendamiento.

7. Los arrendatarios seran totalmente responsables de reparar, a su propio costo, todos

los danos a los bienes inmuebles de la APP, asi como a los equipos y accesorios

que alli se encuentren, causados por los actos u omisiones de sus empleados,

agentes, clientes, visitantes, proveedores o personas con las que hacen negocios.

8. Devolver las instalaciones en un estado limpio y ordenado al final de cualquier

contrato de arrendamiento por cualquier causa, de lo contrario, todos los gastos de

limpieza incurridos por la APP seran facturados al arrendatario y constituiran una

deuda valida y ejecutable del arrendatario.

9. La cantidad minima de cobertura para exenciones de responsabilidad sera de un

millon de dolares ($1,000,000.00) por lesiones personales o muerte, un millon de

dolares ($1,000,000.00) por ocurrencia que afecte a una o mas personas, un millon

de dolares ($1,000,000.00) par danos a la propiedad de otros y una cobertura par

danos causados por incendio o agua por un minimo de cincuenta mil dolares

($50,000.00).

Los arrendadores seran incluidos como asegurados adicionales en todas las polizas. Los

arrendatarios proporcionaran un Acuerdo de Exencion de Responsabilidad y cualquier otra poliza

que la APP considere necesaria dependiendo del tipo de actividad que tendra lugar en las

instalaciones portuarias a utilizar.

REGLA 11. ALQUILER, CANONES DE ALQUILERES Y CARGOS APLICABLES

A. La APP mantendra una estructura de canones de alquileres y comisiones por valor justo de

mercado que dara lugar a una operacion autosustentable dadas las circunstancias existentes.
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B. Los canones mfnimos de alquileres por categorfa de instalacion se estableceran, de tiempo en

tiempo, por Resolucion de la Junta de Directores de la APP. La Junta determinara los canones

mmimos a base de un estudio de mercado. El estudio de mercado debera ser realizado por un

profesional independiente con licencia y/o autorizado, contratado por la APP a tal efecto.

C. Las resoluciones de la Junta de Directores mediante las cuales se adopten los canones mmimos

de alquileres estaran disponibles al publico en la oficina del Director Ejecutivo y se proveera

copia impresa o electronica de las mismas a todo el que lo solicite.

D. El primer estudio de mercado para determinar los canones minimos de alquileres debera

realizarse en o antes del 31 de diciembre de 2022. Durante el periodo previo a la realizacion

del estudio, los canones se determinaran a base de tasacion.

E. La Junta de Directores de la APP podra autorizar al Director Ejecutivo a negociar con cualquier

solicitante o cliente un canon de alquiler menor al establecido mediante resolucion, siempre

que sirva a los mej ores intereses de la APP y sea aprobado por su Junta de Directores, pero

dicho canon negociado nunca podra ser menor al establecido en el Anejo A de este

Reglamento. Para dicha negociacion, el Director Ejecutivo debera to mar en consideracion los

canones de alquileres de bienes inmuebles similares de otras entidades gubernamentales o

privadas.

F. Las diferentes categorias que canones de alquileres seran:

1. Terrenos sin desarrollar

2. Terrenos desarrollados

3. Edificios de almacenamiento

4. Espacios de oficinas individuales

5. Cualquier otra categoria que el Junta de Directores de la APP determine que

esta disponible para alquiler.

G. El valor del alquiler reflejara el precio anual del alquiler por pie cuadrado, por metro cuadrado

o por cuerda, dependiendo del tamano del area a an'endar. Cuanto menor sea el area, mayor

sera el alquiler. El alquiler del espacio de oficinas se establecera por pie cuadrado.

El alquiler de los terrenos se establecera por metros cuadrados en el caso de que el tamano de

la superficie a arrendar sea inferior a 3.930,39 metres cuadrados (una cuerda) y el alquiler de

los edificios de almacenamiento o instalaciones cubiertas se establecera por pies cuadrados.

H. Los contratos deberan tener una duracion suficiente para permitir que un arrendatario que este

realizando una inversion sustancial en mejoras de capital amortice la inversion de mejoras de
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capital durante el plazo del contrato que no exceda el plazo maximo permitido por este

reglamento.

I. La APP establecera honorarios y cargos para recuperar los costos asociados con la

planificacion, el desarrollo, la operacion y los gastos de administracion de sus instalaciones,

determinados por el Director Ejecutivo y aprobado por el Junta de Directores de la APP.

J. El ajuste de alquiler y los canones de renta sera efectivo el primer dia del ano fiscal siguiente

a la aprobacion de la renta aplicable o segun lo ordenado por el Junta de Directores de la APP.

K. Cualquier extension de plazo para cada contrato de arrendamiento, debera considerar los

canones de alquiler aplicables en el momento en que la extension es efectiva y el alquiler por

el periodo extendido sera el mas alto entre el canon de alquiler originalmente negociado o el

canon de alquiler aplicable al nuevo termino, a menos que a base de los mej ores intereses de

la APP, la Junta de Directores determine algo distinto.

L. Servicios publicos - Como regla general, todos los arrendatarios seran responsables del pago

directo de los servicios publicos tales como agua, internet, telefono, electricidad, seguridad y

mantenimiento de los locales arrendados. Con excepcion, cuando la APP proporcione

cualquiera de los servicios publicos a un arrendatario, se establecera un sistema de contadores

o una tarifa fija para que la APP recupere el costo real del consumo del arrendatario. La tarifa

minima de servicios publicos para cualquier servicio sera de $25.00 por mes.

M. Los costos de instalacion del medidor seran incurridos por la APP, pero seran reembolsados

por los arrendatarios sobre la base de una factura neta de 30 dias.

N. Se cobrara una multa mensual del 9% del alquiler total o cargo adeudado por cualquier cuenta

por pagar despues de diez (10) dias.

REGLA 12. ACCIONES NO AUTORIZADAS, REVOCACION DE ARRENDAMIENTO
0 PERMISO Y SANCIONES

A. La APP tendra el derecho de rescindir o revocar cualquier contrato de arrendamiento sobre

cualquier bien inmueble de la APP por cualquier causa o razon dispuesta en este Reglamento,

en el contrato de an'endamiento, o en la ley, o cuando ocurra uno o mas de los siguientes, sin

que se entienda como una limitacion:

1. Abandono o interrupcion de operaciones:

Todo incumplimiento de la realizacion de servicios, operaciones o actividades en

los que el arrendatario haya convenido en prestar en virtud de los terminos del contrato esta

sujeto a la Regla 12. Si la condicion persiste por un periodo de treinta (30) dfas sin el
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consentimiento por escrito de la APP, constituira un abandono del bien inmueble de la APP

y el arrendamiento sera nulo o sin efecto.

2. Sustancias controladas:

Las drogas, sustancias controladas y parafemalia que se encuentren en cualquier

parte de la propiedad de la APP seran incautadas y entregadas a las autoridades estatales

y/o federales de conformidad con las leyes estatales y federales. Las personas en posesion

de sustancias controladas y/o parafemalia en violacion de la ley estatal o federal seran

citadas por violaciones de dichas leyes y se les podra prohibir la entrada a las instalaciones

de la APP mientras esten pendientes de cualquier procedimiento administrativo o penal.

3. Conducta

a) Todos los usuarios, arrendatarios, ast como sus empleados, sus agentes o

representantes damn un trato profesional y respetuoso a los funcionarios o

empleados publicos.

b) Si el arrendatario, su representante o agente autorizado, o cualquiera de sus

empleados insulta, ofende o amenaza a un funcionario o empleado de la APP, la

APP podra terminar el contrato y/o cualesquiera privilegios concedidos, a su entera

discrecion.

c) Ninguna persona solicitara fondos o negocios no autorizados de inquilinos y/o

publico en general en cualquier bien inmueble de la APP por medio de una solicitud

en persona o distribucion de promocion para una donacion fisica inmediata de

dinero o cualquier cosa de valor.

d) Cualquier persona que solicite fondos o haga negocios no autorizados dentro de las
instalaciones de la APP se Ie pedira que abandone las instalaciones o sera tratada

como un intruso bajo la ley.

4. Ocupacion no autorizada y/o traspaso de propiedad

a) En la fecha de terminacion de un contrato de arrendamiento, si las partes no estan

negociando la ejecucion de un nuevo contrato o la extension de este, el arrendatario

debera desalqjar el bien inmueble y entregar el mismo libre de cualquier propiedad

personal y en un estado limpio y aceptable. No se liberara ninguna fianza al

arrendatario hasta que el Director Ejecutivo o sus designados verifiquen las condiciones

en las que el arrendatario esta entregando la propiedad o instalacion y determinen que

no aplica ningun cargo contra la fianza.

b) Si el arrendatario no desaloja el bien inmueble de la APP o procede con la remocion

segun lo dispuesto en el contrato y/o entrega la posesion y/o la Have de los locales

inmediatamente, el arrendatario debera pagar a la APP una penalidad mensual

equivalente al 10% de la tarifa de alquiler base mensual efectiva en la fecha de

terminacion del acuerdo mas una cantidad equivalente a la tarifa de alquiler mensual

bajo el contrato terminado para evitar un enriquecimiento injustificado contra la APP.
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Este pago no se interpretara como una continuacion implicita de un contrato de

arrendamiento despues de que expire el plazo contractual (tacita reconduccion).

c) Si el arrendatario no paga a la APP la multa antes mencionada, todos los bienes

personales no retirados de las instalaciones abandonadas se convertiran en propiedad

abandonada y la APP dispondra de ella a su discrecion. Todos los gastos en relacion

con la disposicion de dicha propiedad abandonada seran asumidos por el arrendatario

o si es incurrido por la APP se convertira en una deuda cierta, liquida y pagadera del

arrendatario y la APP tendra derecho a facturar al arrendatario por el gasto incumdo.

d) Uso o arrendamiento no autorizado: Si el arrendatario utiliza, arrienda o subarrienda

las instalaciones para cualquier uso no autorizado, el arrendatario debera pagar a la

APP el 35% de los ingresos brutos de cualquier operacion comercial o con fines de

lucro en la propiedad arrendada que no haya sido autorizada en el contrato.

e) La APP se reserva el derecho de cancelar cualquier contrato de arrendamiento debido

a una actividad o uso no autorizado por parte del arrendatario o sus representantes

autorizados, ademas de imponer cualquier otra penalidad.

REGLA 13. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

A. Todas las personas en la propiedad de la APP, ya sean usuarios autorizados, inquilinos,

arrendatarios, sub arrendatarios, contratistas, vendedores, visitantes u otros, deberan cumplir,

en todo momenta, con todas las leyes federales, estatales y locales, estatutos, ordenanzas,

reglamentos, permisos, ordenes y acuerdos de agendas u otras restricciones relacionadas con

el media ambiente, la salud, la seguridad, la contaminacion, la conservacion y proteccion de

los recursos naturales, la proteccion de especies amenazadas o en peligro de extincion, y los

recursos historicos importantes.

B. Todas las personas que manejen productos derivados del petroleo, combustible, materiales

peligrosos, aceites, baterias, pesticidas, desechos solidos o residues o sustancias peligrosas en

las propiedades de la APP deberan cumplir con todas las leyes, normas y reglamentos

ambientales y de seguridad federales, estatales o locales aplicables.

C. Los residues solidos y peligrosos dentro de las propiedades de la APP seran manipulados y

transportados por un proveedor competente y se eliminaran en instalaciones de

almacenamiento y eliminacion autorizadas.

D. Todas las personas que generen o administren desechos peligrosos prepararan y presentaran a

las agencias estatales y/o federales correspondientes una Notificacion de Actividad de

Desechos Peligrosos para dicha generacion u otra administracion y proporcionaran una copia

de esta y cualquier version enmendada de la misma a la APP.
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E. Todos los inquilinos de la APP deberan cumplir con el permiso de descarga de aguas pluviales,

emitido de conformidad con el Sistema Nacional de Eliminacion de Descargas de

Contaminacion (NPDES por sus siglas en ingles) administrado por la Agenda de Proteccion

Ambiental de los Estados Unidos (EPA por sus siglas en ingles).

F. Todas las actividades de perturbacion de la tierra deberan cumplir con todas las leyes

ambientales aplicables, las leyes de permisos, incluidas las ordenanzas y directrices de control

de la erosion y el control de sedimentos. Ningun material o sustancia peligrosa de ningun tipo

controlado y perjudicial para el media ambiente se eliminara, liberara, descargara m arrojara

en desagues, alcantarillas pluviales, cuencas, zonas abiertas o zanjas ni accedera a las aguas

marinas.

G. Personas responsables de fugas. Los derrames, liberaciones u otras descargas ambientales no

autorizadas o emisiones de cualquier producto peligroso o contaminante o residuos

contaminantes que ocurran en la propiedad de la APP, se Ie notificaran inmediatamente a la

APP. Dicha notificacion de ninguna manera exime o libera a la persona de notificar e informar

a las agendas pertinentes en virtud de las leyes o reglamentos aplicables ni liberara a la persona

de las responsabilidades penales o civiles correspondientes resultantes de su accion u omision.

H. Los costos de remediacion, los costos de limpieza, las multas, tarifas o cargos impuestos a, o

incurridos por, la APP como propietario seran asumidos por el arrendatario o subarrendatario

y la APP tendra derecho a recuperar de ellos los costos reales incumdos.

I. Ninguna persona afectara negativamente a los humedales en o adyacentes a las propiedades de

la APP a menos que asi lo permitan o autoricen las agendas reguladoras apropiadas y sin el

consentimiento previo por escrito de la APP.

REGLA 14. PROVISIONES

Cualquier asunto no cubierto por estas reglas sera resuelto por el Director Ejecutivo de

conformidad con las leyes aplicables, reglamentos, memorandos generales, resoluciones citadas y

las normas y principios de buen gobierno y sana administracion publica.

REGLA 15: SEPARABILIDAD

En caso de que cualquier clausula, parrafo o seccion de este Reglamento sea declarada

invalida o inconstitucional por un tribunal competente, dicha declaracion no afectara, perjudicara

o invalidara el resto de este Reglamento. El efecto de la declaracion de nulidad o

inconstitucionalidad se limitara a la disposicion, clausula, parrafo o seccion especifica que haya

sido declarada invalida o inconstitucional.
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REGLA 16. APROBACION, EFECTIVIDAD Y DEROGACION

Este Reglamento entrara en vigor treinta (30) dias despues de ser presentado ante el Departamento

de Estado de Puerto Rico, y derogara cualquier otra disposicion existente sobre este asunto que

pueda ser contraria o inconsistente con las disposiciones aquf contenidas.

Aprobado por la Junta de Directores de la APP en Reunion en pleno por la RESOLUCION

NUM. 2026-05, en Ponce, Puerto Rico, el 27 de febrero de 2026.

Director Ejecutivo de la

Autoridad del Puerto de Ponce
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ANEJO A
CANONES MINIMOS DE ALQUILERES DE BIENES INMUEBLES DE LA APP Y

OTROS CARGOS

Los canones de alquileres mfnimos seran los siguientes:

1. Terreno, por cuerda, anualmente

a. Desarrollado

b. Sin desarrollar

2. Edificio, por pie cuadrado anualmente
a. Cobertizo o almacen

b. Espacio de oficina

c. Almacen para negocio

3. Uso exclusivo minimo:

4. Area de uso preferencial, por pie cuadrado.

a. Anualmente

5. Cuota de administracion, documentos, etc.

No reembolsable

Desde-$15,000
Desde - $12,000

Desde - $2.25

Desde - $5.00

Desde - $5.00

Desde - $250.00

Desde - $0.05

Desde - $500.00

23 [ pagi na



ANEJO B
Requisites de informacion y/o Documentos para Evaluacion de Prospectos Arrendatarios

de la Autoridad del Puerto de Ponce:

(Documentos e informacion requeridos para evaluar la solicitud del peticionario)

Requerido Entregado

(Required) (Submitted)
A. Certificado de Registro de Comerciantes del Departamento de

Hacienda. ( ) ( )
(Certificate of Merchants' Registration of the Department of the

Treasury)

B. Poliza de Responsabilidad Publica con limite al inventario en posesion,
asi como un endoso de Responsabilidad Contra Incendios, en donde la

APP aparezca como asegurado adicional y aparezca nuestra direccion
(P.O. Box 7051 Ponce, P. R. 00732-7051). Esta poliza debera contener

un "Waiver of Subrogation" y un "Hold Harmless Agreement", a favor ( ) ( )

de la APP y un requisito de notificacion de cancelacion no menor de 60

dias. *E1 limite agregado general puede variar dependiendo del riesgo

que se asegure. (Tamano y operacion del Operador). En la alternativa la

misma podra variar dependiendo del lugar o negocio a establecer.

(Public Responsibility Policy limited to inventory in possession, as well

as a Fire Legal Liability where the APP appears as an additional insurer
and our address appears (PO Box 7051 Ponce, PR 00732-7051. This

policy must contain a Waiver of Snbrogation and a Hold Harmless

Agreement, in favor of the APP and a cancellation notification

requirement of no less than 60 days. * The general aggregate limit may

vary depending on the risk that is insured. (Size and operation of the

Operator In the alternative, it will vary according to the place or
business to be established)

C. SI ES UNA CORPORACION (If it is a Corporation)
Renovacion / Renewal:

1. Certificado de Buena Reputacion ( ) ( )
(Good Standing Certificate)

2. Certificacion de no Deuda por todos los conceptos con el

Departamento de Hacienda. ( ) ( )
(Certification of no Debt for all concepts with the Department of

the Treasury.}
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3. En caso de deuda, presentar evidencia del plan de pago.

[In case of debt, present evidence of the payment plan.) ( ) ( )

4. Certificacion de Radicacion de Planillas de liltimos cinco anos con

el Departamento de Hacienda. ( ) ( )
(Certification of Filing of Returns for the last five years with the
Department of the Treasury.)

5. Certificacion negativa de ASUME o Certificacion de estado de

cuenta. En caso de coiporaciones certificacion de cumplimiento de ( ) ( )

patrono.

(Negative ASUME Certification or Account Statement

Certification. In the case of corporations, certification of employer

compliance.)

6. Certificacion negativa del C.R.I.M. para todos los conceptos.

(Negative certification fi'om the C.R. I. M. for all concepts.) ( ) ( )

7. Certificacion de No Deuda Del Fondo del Seguro del Estado.

(Certification of No Debt from the State Insurance Fund.) ( ) ( )

8. Certificacion de Poliza del Fondo del Seguro del Estado
(Policy Certification from the State Insurance Fund) ( ) ( )

9. Resolucion Corporativa notariada, firmada por el secretario de la

Corporacion, autorizando al oficial que va a firmar a nombre de la ( ) ( )

Corporacion.

(Notarized Corporate Resolution, signed by the Secretary of the

Corporation, authorizing the official who will sign on behalf of the
Corporation.)

D. INDIVIDUO / INDIVIDUAL H/N/C (DBA)

1. Certificacion de no Deuda por todos los conceptos con el

Departamento de Hacienda. ( ) ( )
(Certification of no Debt for all concepts with the Department of

the Treasury.)

2. En caso de deuda, presentar evidencia del plan de pago.

[In case of debt, present evidence of the payment plan.) ( ) ( )
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3. Certificacion de Radicacion de Planillas de ultimos cinco anos con ( ) ( )

el Departamento de Hacienda.

(Certification of Filing of Returns for the last five years with the
Department of the Treasury.)

4. Certificacion negativa de ASUME o Certificacion de estado de

cuenta. En caso de corporaciones certificacion de cumplimiento de ( ) ( )

patrono.

{Negative ASUME Certification or Account Statement

Certification. In the case of corporations, certification of employer

compliance.)

5. Certificacion negativa del C.R.I.M. para todos los conceptos.

(Negative certification from the C.R. I. M. for all concepts.) ( ) ( )
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AUTO RJ DAD DEL
PUERTO DE PONCE

'**-''....••'' OOBIERNO DE PUERTO RICO

J^

CERTIFICACION

Yo, Jean Paul Gonzalez Santini, Secretario Corporativo de la Autoridad del
Puerto de Pence ("Autoridad"), CERTIFICO que, en reunion celebrada el viernes,
27 de febrero de 2026, la Junta de Directores de la Autoridad del Puerto de Ponce
aprob6 la siguiente resolucion:

RESOLUCION NUM. 2026.05

AUTORIZACION PARA PUBLICAC16N Y CONTINUAC16N DEL
PROCEDIMIENTO DE APROBACION DEL REGLAMENTO PARA

ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DE LAAUTORIDAD DEL PUERTO
DE PONCE

POR CUANTO: La Autoridad del Puerto de Ponce administra terrenos,
estructuras, oficinas, almacenes y otros bienes inmuebles bajo su jurisdiccion, los
cuales son utilizados para actividades portuarias, comerciales, industriales y de
desarrollo econ6mico.

POR CUANTO: Con el proposito de establecer normas claras para la
administracion, uso y arrendamiento de dichos bienes inmuebles, se prepare e!
Reglamento para Arrendamiento de Bienes Inmuebles de la Autoridad del
Puerto de Pence, el cual define los procesos, requisites y cargos aplicables
conforme al valor de mercado, el uso portuario y las actividades de desarrollo
economico.

POR CUANTO: El reglamento establece las normas y los procedimientos para el
uso y operacion de arrendamiento de los terrenos, estructuras, oficinas,
almacenes y demas bienes inmuebles propiedad o administrados por la Autoridad
del Puerto de Ponce.

POR CUANTO: Las disposiciones del reglamento aplicar^n a toda persona
natural o juridica que interese ocupar, operar o arrendar espacios bajo la
jurisdiccion de la Autoridad del Puerto de Ponce.

POR CUANTO: El reglamento fue sometido para evaluacion y consideracion de
la Junta de Supervision y Administraci6n Financiera para Puerto Rico (Junta
de Control Fiscal) como parte de los procesos de cumplimiento y aprobacion
aplicables a la Autoridad.
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POR CUANTO: El Director Ejecutivo Interino, Sr. Steve Loubriel Carmona,
presento ante la Junta de Directores la solicitud para continuar con el
procedimiento correspondiente para la aprobacion final y publicacion del
reglamento.

POR CUANTO: Luego de evaluar la solicitud presentada, la Junta de Directores
determine aprobar la continuacion del procedimiento correspondiente para la
publicacion y formalizacion del reglamento.

POR TANTO, RESUELVASE: Autorizar la publicacion y continuacion del
procedimiento previo de aprobacidn del Reglamento para Arrendamiento de
Bienes Inmuebles de la Autoridad del Puerto de Pence, conforme a las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

POR TANTO, RESU^LVASE ADEMAS: El Director Ejecutivo Interino y las
dependencias administrativas de la Autoridad del Puerto de Ponce deberan tomar
las medidas necesarias para continuar el proceso de aprobacion y pubficacion del
reglamento, conforme a los requisitos establecidos por la Junta de Supervision y
Administracion Financiera para Puerto Rico y las leyes aplicables,

En Ponce, Puerto Rico, a 27 de febrero de 2026.

Jean Paul Goaz^Tez Sarilfm.
Secretarfo Corporativci.


