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ARTtCULO I-DISPOSICIONES GENERALES

Seccion 1,1 -Titulo

Este Reglamento se conocera y citara como el "Manual dc Adquisiciones de la Adniinistracion
de Viviemla Publica de Puerto Rico" (en adelante, el "Manual"),

Secciou 1.2 - Base Legal

Este Manual se adopta conforme a la autorklad confericla a la Adinimstracion de Vivienda Publica
de Puerto Rico (AVP) mediante la Ley Num. 66 de 17 de agosto de 1989, segun enmendada,
conocida como la "Ley Organica de la Administracion de Yivienda Publica de Puerto Rico"; la
Ley Federal de Vivlenda de 1937, segun enmendada; y demas estahitos, leyes y reglamentos
habilitaclores aplicables, confornie a la Ley Num. 97 de 10 dejunio de 1972, segun emnendada,

conocida como la "Ley Organlca del Departainento de la Viviencla de Puerto Rico".

Asimismo, este Manual se Eulopta de conformidad con la Ley Num. 38 de 30 dejunio de 2017,
segim enmendada, conocida como la "Ley de ProcecHmiento Administrativo Unifbnne del
Gobierno de Puerto Rico (LPAU)"; el Titiilo 2 del Cocligo de Reglamenfos Federales (C.F.R.),

Parte 200, vigente a la fecha de este Manual y segun pueda ser eninendado en el fuluro; el Contrato
de Contribuciones Anuales (Annual Contributions Confract-ACC) suscrito entre el Departainento
de Vivienda y Desan'ollo Urbano dc los Estados Unidos de America (HUD), el Departaniento de

la Vivienda de Puerto Rico (DVPR) y la AVP, asi coino el Plan Quinquenal y el Plan Amial
apticables a las agencias administradoras de los Programas de Vivienda Publica y del Programa
de Vales de EIeccion de Vivienda (Housing Choice Voucher - HCV), confonue a las Secciones
5Ay8delaLeyFederalcieViviendade 1937(42 U.S.C. § 1437 etseq.),seginieiui-ienclada,ysus
reglamentos habilitadores.

En caso de conflicto enU'e las disposiciones de los reglamentos federales y estatales de
aclquisiciones y este Manual, prevaleceran las disposiciones federates. Ademas, cualquier cambio
en la legislacion o reglameiUacion aplicable se incorporara antoinaticainente a este Manual sin
necesidad de accion adiclonal ni procedimiento formal de enmienda.

Scccion 1,3 — Proposito, Resiune]! Ejccutivo y Au^lisis de Costo-Beneficio

El proposito de este Manual es establecer las normas, criterios y directrices que regiran la

adquisicion de bienes, suininistros, equipos, obras de construcciou, servicios de ingeniena,
arquitectura y deinas servicios profesionales y no profesionales para los programas administraclos
par la AVP.

Los procesos de adquisicion cleberan llevarse a cabo de forma qne se garantice coinpetencia plena
y abierta, o un tratojusto y eqiutatlvo, a toclas las personas naUirales ojuridicas que pariicipen en
los procesos de aclqnisicion financiados total o parcialmente con fondos federales.

Esfe Manual describe los requisitos y lineanuentos aplicables a los clistintos metodos de
adquisicion, los umbrales economicos vigentes, las cuaiificaciones y responsabilidades de los
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confratistas, los conflictos de niteres y las normas eficas, las adqulsiciones a traves de la
Administracion de Servicios Generales Federal (GSA), el fomento de la participaci6]i <le inujeres,
minonas, personas de bajos ingresos y negocios propiedad de residentes, asi como las normas para
la adjudicacion de contratos.

La AVP certifica que la adopclon de esfe M'anual no coillleva costos ni gastos adicionales para la
Agenda ni para el piiblico en general. Asimismo, se einite en cumplin'iieiito con los requlsitos
federates apHcables a los programas de la AVP y constitiiye una revision integral del "Puerto Rico
Public Housing Admimslration Policy and Procurement Manual", Reglamento Num. 8967 de 8 de
junio de 2017.

Seccion 1.4 - Codigo de Conducfa

La AVP mantiene normas de conducta que regulan los confllctos de interes y rigen el desemperio

de sus empleados involucrados en la selecci6n, acljudlcacion y adniinistracion de contratos,
conforme a la Ley Num. 1 -20 \1, segun enmendada, conocida coino la Ley de Etica Gubemamental
de Puerto Rico, asi como en esfricto cumpUmiento con 7 C.P.R. § 1486.302,2 C.F.R. § 200.50 l(h),

y las disposiciones aplicables del Reglaniento Federal de Adquisiciones (Federal Acquisition
Regulation - FAR), Tituto 48 del C,F.R. y cualquier otra legislacionaplicable.

Cualquier modificacion fufura a las leyes, reglamentos o politicas relacionadas con conflictos de
mteres o nomias de conducta se incorporara automaticamente a este Manual sin necesidad de

accion adicional ni procediinieiitos fonnales de eninienda.

Seccion 1.5 -Aplicabilidad

Lay polfticas contemclas en este Manual seran aplicables a todos ios procedimientos de adquislcion
relacionados con los programas administrados por la AVP y a cnalquier activiclad flnanciada total

o parcialmente con fondos federates ejeculada par la AVP.

Seccion 1.6 - Compeiencia (2 C.F.R. § 200.319(a), (b) y (c))

a. Todas las fransacciones de adquisicion cleberan reaHzEU'se de mEinera que se garantice
competencia plena y ablerta, confoi'tne a los estandares establecidos en esta seccion. Para
asegurar un clesempcfio objetivo y eliininar cnalquier ventaja coinpetitiva indebida, se
excluira de participar en un proceso de adquisicion a cnalquiet' contratista que haya
desan'ollado o redactEido especificaciones, t'eqnisitos, declaraciones de irabajo,
invitaciones a subasta o solicitudes de propuestas relacionadas con didio proceso.

b. Se consideraran practicas restrictivas de la competencia, entre otras:

i.Imponer requisitos irrazonables para cualificar como licitador o proponente;
ii.Exigir expericncia innecesaria o fianzas excesivas;

iii.Fracticas de Hjacion de precios no competitivas;
iv.Contratos no compefitivos con consultores bajo contratos de retencion;
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v.Conflicfos de Interes organizacionaies;
vi.Especificar productos de "marca" sin permltir productos equivalentes; y

vii.Cualquier accion arbitraria dentro del proceso de adquisicion.

c. La AVP debera llevar a cabo los procesos de adquisici6n de manera que se prohfba el uso
de preferencias estatales, locales o geograficas impuestas por ley o por via adininistrativa
en la evaluacion de licitaciones u ofertas. Nacla de lo dispuesto en esfa seccion sustituye ni
invalids las leyes estatales sobre licenciamiento. A! adquirlr servicios de arquitectiu'a e
ingenleria (A7E), la ubicacion geografica podra utilizarse como criterio de seleccion,
siempre que su aplicaclon permita que un numero adecuado de flnnas caiificadas, dada la
natumleza y el tamano del proyecto, compita por el contrato,

d. Todas las solicitudes de ofertas deberan incorporar una descripcion clara y precisa de ios
requisitos tecnicos del material, servicio o producto que se pretende adqulrir. En los
procesos de adquisicion competitivos, diclias descripciones no deberan contener
caracteristicas que limiten indebidameiite la competencia. La descripcion podra incluir las

caractensficas eyenciales del material, producto o servicio a las cuales debera ajustarse para
satisfacer sn nso previsto, Siempre que sea posible, deberan evitarse las especificaciones
detalladas de productos. Toda referencia a una niarca coniercia! debera ir seguida de las
palabras "o equivalente". Las caracterfsticas de la inarca niencionacla que deban cumplirse
doberan establecerse claramente.

e. Las adquisiciones no competitlvas solo podran adjudicarse de conformldad con lo
dispuesto en 2 C.F.R, § 200.320(c).

ARTlCTLO II - DEFINICIONES

Seccion 2.1 — Interprctacion y Definicifin de Temiinos

Los terminos utilizados en este Manual en tiempo presente incluiran el tieinpo ftituro; fiquellos
utilizados en genera masculino incluiran el femenino y el neutro, exccpto en los casos en que tal
interpretacion resulte absurda o carente de senttdo; el numcro singular incluira el plural, y el pku'at
incluira el singular, segim lo requiera el contexto.

Para los fines de este Manual, los siguientes temiinos y expresiones tendr^n eJ significado que a
contmuacion se les asigna, salvo que del contexto se desprencia cJlaramente un significado distinto:

1. Acuerdo: Tocla cleterminacion de la Junta de Subtistas qne no constitnya nna adjudicacion.

2. Adjudicaci6n ("Award"): Declaracion escrita mediante la cual la AVP acepta una oferta

o propuesta presenfacla en un proceso dc adqnisicion.

3. Adminish'ncion de Acfivos / Proyecto de Adimmsfrncion de Acfivos (Asset
Managemen^/AMP): Proyecto o desarrollo de vlvienda publica. Los conlratistas de la
AVP estan auforizados a adquirir bienes y servicios con fines operacionales, confornie a
las necesidades de cada AMP ubicado dentro de su Area Designada. Coino parte de este
enfoque basado en proyectos, la AVP debera garantizar qne cada AMP cuente con sn
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propio presupuesto y que la adquisicion de bienes y servicios se realice estricfameiite
confonne a sus necesidades y dentro de dicho presupuesto, a fin de mejorar la eficiencia

operativa, preservar y proteger los activos, facilitar la supervision del desempefio y
promover futuras inversiones y reinversiones en vivienda publica por enfidades de sectores
pi'ibllcos o privados. (24 C.F.R. § 990.255(a)).

4. Admimsfracion del Coiifrato: Conjunto de acciones realizaclas por la AVP tras la

adjudicacion de un contrato para garantizar su ejecncion conforme a los terminos y
condiciones acordados por las partes.

5. Admimstmdor: DJrector Ejecutivo y Oficial Contratante de la AVP que responde
directamente ante la Junta de Gobiemo y dirige y ejecuta todas las fiinciones y deberes de
la AVP conforme Ie sean delegados por dicha Junta,

6. Adquisicion: La obtcncion mediante contrato, con fondos asignados, de bienes o servicios
(incluida la construccion) para uso del Goblemo Federal, ya sea mediante compra o
an'endamiento, indepenciientemente de qne diclws bienes o servlcios existan o deban ser
creados^ desan-ollados, demostvados o evaluados. La adquisicion comienza cuando se
identlfican las necesidades de la agenda e iucluye la descripclon de los requlsitos, la
solicilud y seleccion de fuentes, la adjudicacion de contratos, et financiamiento contractual,
la ejecucion y administracion del contrato, asi como las fimciones tecnicas y
administrativas directamenfe relacionadas con el cumplimiento de dichas necesidades
mediante contt'ato, (48 C.F.R. § 2.101).

7, Agente: Cualquier persona que actue en representacion de un particlpante o que este
autorizada a comprometerlo en una transaccion cubierta.

8. AIcance dc Tt'abajo/Servicios: Define el proyecto y establece los requislfos de AVP. Podra
incluir una descripcion de los bienes o servicios requeridos, los entregables y los crlterios
que un entregable debe cumpllr para ser considerado aceptable; lutos o indicadores para
determinar el progreso dc la actividad o del proyecto, segiin aplique; calendario dc entrega
o cronogramas; especificaciones o inforniacion tecnica; requisites y reyponsabilidades de
los puestos del personal; y otras consideraciones especiales.

9. Area Designacla: Areas de propiedades administradas por la AVP.

10. Area Usutiria: Area o Negociaclo que solicita los bienes o servicios necesanos.

11. AVP; Administracion de Viviencla Publica.

12. Copia Rednctadn (Redacted Copy); Copia de u\\ conU-ato o docuinejito en la dial se
omhe informacion confidencial, propietaria o sensible, conforiue a las disposiclones del
FAR 3.104-4.
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13. Capacidacl de Respuesta: Cumplimiento del licitador con todas las especificaciones
requeridas en la solicitiid, incluyendo adendas aplicables.

14. Comite Evaluador: Organo admlnistrativo compucsto por no menos de tres (3) mienibros,
designados por el Adininistrador de la AVP, para evaluar propuestas en procesos de
adquisicion competitiva. El Comite tendra un numero impar de niiembros (3, 5 o 7) y podra
designm'se un miembro alterno. El Administt'ador designara un presidente para dirigir ios
trabajos del comite.

15. Compras Coopcrnfivas /Acuerdos Infergubernamentales o Interagencinles: Acuerdos
entre el Depariamento de la Vivienda de Puerto Rico (DV) o la AVP y otras agendas
gnbemamentales o entidades para la adquisicion o el uso de suministros, equipos o
servicios comunes.

16. Contrato; Acuerdo legalmente vinculante entre dos o mas partes que crea obligacioncs
exigibles par ley, conforme a las disposiciones federales aplicables, incluyendo 2 C.RR. §
200.326y48C.RR. §2.101.

17. Contrato de CojifribucioncsAnualcs (ACC porsus siglas en ingles): Acuerdo suscrito

entre el Gobierno de los Estados Unldos, representado por HUD, y la AVP, para el
desan'ollo y operacion de programas de vivienda, Seccion 8; "Housing Choice Vouncher
Program" / Seccion 9 Programa de Vivienda PHblica, confonne a la Ley Federal de

Vivienda de 1937, segun enmendada.

18. Conh'afista: Proveedor, suplidor, licitador, licitador o proponenfe o proponente, segun

aplique, que resulte acljuciicatario y formalice un contrato u orden de compra con la AVP.

19. Cotizacion: Precio u oferta presentada bajo los metodos dc microcompras o compras

pequenas.

20. DV: Departamento de la Vivienda de Puerto Rico

21. Emcrgcncia: Situacion de in'gencia publica que no permite demoras asociadas a la
notificacion publica de una solicitiid compefitiva. Las flexibilidades de adquisiclon por
emerge.ncia sc apHcaran confonne a los metodos no competitivos penniticlos por 2 C.F.R,
§ 200.320(c)(3), asi coiuo a las disposiciones sobre costo y precio de 2 C.F.R. § 200,324 y
48 C.F.R. § 2.101, segi'in aplique.

22. Emprcsa Comcrcinl de la Secci6n 3; Empresa que cumple con al menos uno (1) de los
siguientes criterios, debidamente clocuinentados cientro de un periodo de los ultimos seis
(6) meses: 1) que este en no menos de cincneiita y uno por ciento (51 %) en propiectad y
control de personas de bajos o muy bajos ingresos; 2) que inas del setenta y cinco por ciento
(75 %) de las horas de trabajo realizadas para la eiitpresa durante el perfodo previo de fres

(3) meses hayan sido efectiiaclas por trabajadores de la Seccion 3; o 3) que est6 en no menos
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de ciucuenta y uno por ciento (51 %) en propiedad y control de residentes actuales de
vivienda publica o de resiclentes que actualinente vivan en vivlendas asistidas bajo la
Seccion 8.

23> Empresa Pequefia Propiedad tie Mujeres (Wonien-Owned Small Business): Enfidad
cuya administracion y operaciones diarias estau controladas y son propiedad en al menos
un cincuenta y un por ciento (51%) por una o mas mujereSj cQnforme a 13 C.F.R. Parte
127.

24. Estimado de Cosfos (Cost Estimate); Estimacion del precio o costo proyectado en que
incwriria un confradsta para la ejecucion exitosa de un contrato. El Estimado de Costos
sera preparado por la AVP o par un tercero y debera elaborarse en toda accion de
adquisicion que excecla el Unibral de Adquisicion Simplificada (SAT).

25. Esfimado Independienfe de Costos (I)i(lcpen(lcnt Cost Estimate - ICE): Analisis
independiente del costo esttinado de los bienes o serviclos a adqnirirse, preparado por

personal de la AVP o por un tercero antes de publicar una solicitnd de ofertas, con el fin
de cleterminar la razonabUidad del precio y la realldad de los costos propuestos.

26, Expcdicnte de Adquisicion (Procurement File): Registro oficial mantemdo por la AVP
que documenta detalladamente la historia significativa de cada proceso de adquisicion.

27. Fianza de CunipUmiento (Performance Boud): Fianza otorgada para garantizar el
cimiplimiento de todas las obligaciones del confratista bajo el contrato.

28. Fianza de Licifacion: Debe consistir ei\ un compromiso firme coino una fianza, clieqne
certificado u otro insiruinento negociable acompanado de una oierta coino garantla de que

el licitador st acepta su oferta, cumplira con todos los documentos requeridos para la
contrataclon, segCin requerido por la agencia.

29. Fianza de Pago (Pnymeut Bond): Fianza otorgada en relacion con un contrato para

garantizar, segun lo exige la ley, el pago a todas las personas que snniiinistren matiu de obra
y materiales en la ejecucion del trabajo contemp^ado en eJ contrato. Las fianzas pueden
variar segun el tipo de contrato y no son requeridas bajo el Metoclo de Compra Menor.

30. Invitacion para Licifar (Invitation for Bids - 1FB): Proceso de adquisicion mediante el
cual se solicilan publicamente licitaciones y se adjuclicaun contrato a prccio fijo al licitador
responsable cuya oferta cumpla con tocios loy t^rminos materiales y presente el precio mas
bajo.
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31. Jun^a de Subastas (Bid Board): Comite encargado de evaluar y adjudicar licitaciones y
propuestas en procesos fonnalcs e it-iformales para la adquisicion de bienes o servicios no

personales, asi como servicios profesionales, confomie a los procesos de adquisicion de la
AVP.

32, Ley "Build America, Buy America" (BABA): Ley promulgada el 15 de noviembre de
2021 como parte de la Ley de Inversion en Infraeslructnra y Enipleos (IIJA por sus siglas
en ingles), que establece un requisite de preferencia de contenido nacional para ciertos
proyectos de infraesfmctura financiados con fondos federates, conforme a la Ley Publica
117-58 y disposicicmes relacionadas.

33. Licitacion u Oferta SeIIada; Oferta presentada en respuesta a una Invitacion para Licitar
(IFB, por sus siglas en ingles).

34. Lista de Proveedores Precaliilcados: Metodo competitivo de adquisicion en el cual el
precio i\o constituye un factor de evaluacion, utilizado para seleccionar un gi'tipo de firmas
o mdivichios que proveeran serviciosprofesionales cuando se ha identificado una necesidad

geneml; pero no un alcance esj)ecifico La llsta de proveedores precualificados se utiliza
para un proceso de "Request of Qualification" (RFQ), (24 CFR 943.148).

35. Mefotio de Compras Peqneiias: Metodo competitlvo de adquisicion de bienes o servicios
cvyo monto es igual o no excede el Umbral de Adquisicion Simplificada.

36. Metodo de Licitacion Sellada: Metodo de adquisicion utilizado para bienes o servlcios
no profesionales que exceclan el Umbral de Adquisicion Simplificada, en el dial la

adjudicacion se basa en la oferta mas baja presentada por un licitador responsable y con

capacidad de respuesfa.

37, Metodo de Microcompras; Adquisicion de blenes o servicios cuyo inonto agregado no
cxceda el Umbral de Microcompras establecido en 48 C.F.R. Parte 2, SubpEirte 2.1.

38. Mefodo (1c Propuestas Competitivas: Procedimiento de adquisicion que puede estar
sujeto a negociacion n-iedianfe el cual se infomm los servicios o requisitos del prograina
a posibles contratistas y se solicitan propuestas.

39. Modificncion (Modification); Revision o cambio unilateral o bilaternl por escnto a un
contrato u orden de conipra, dentro de su aicance original, posterior a sn adjudicacion o
duranfe su ejecucion.

40. Negociacion: Discusion con licitador o proponenfes o proponentes dentro del rango
competitive) respecto a propuestas tecnicas y de costos, para la adjudicacion de contratos o
la modificacion de contratos existentes.
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41. Negocio Propiedad de Resideiitcs: Entidad propiedad y controlada por residentes de
vivienda publica, conforme a 24 C.F.R. Paite 963.

42, No Competifivo- Circunsfancia en el que recipiente o subrecipiente pueda aplicar el
metodo de adquisiciones no competitive. Este inetodo I'micainente sera aplicable segun
establecido en el 2 CFR 200»320.

43, No Cunfiable: Condicion atrlbuible a un licitador o proponenfe cuya capacidad
ecouonuca, tecnica o desenipeno previo pueda afectar la ejecucion contractual.

44, Oferta; Respuesta a una solicitud emitida por la AVP que, de ser aceptada, obliga al
licitador o pioponente a cumplir con el contrato. Incluye licifaciones, propuestas o
cotizaciones, segun el metodo de adquislcion aplicable.

45. Oferta o Licitncion Sellada: Oferta presentada en respuesta a una Invltacion para Licitar

(IFB).

46. Oficial Conh'atanfe: El Admimstraclor de la AVP o su representaiite autorizado conforme

a la Ley Num. 66-1989, segun eninendada,

47. Licifador o proponente: Persona natural ojuridica que responde a una solicitiid einitida

por la AVP, en ocasiones mayormente en un proceso de Invitacion a Solicitudes o IFB, par
sus siglas en ingles, tambien conocido como Hcitador, proponente o respondedor.

48. Ordcn dc Cambio: Orden escrita firmada por el Oficial Contratante qne instruye al
contratista a efectuar cambios autorizacios dentro del alcance del contrato sin necesidad del
consent! miento del contrafista.

49. Orden de Compra Abicrfa: Instrumeiito niediante el cual se esfablecen ordenes de
coinpra para satisfacer necesidades recnn'entes de bienes o servicios, confonue a lo

dispuesto en 48 C.F.R, § 8.405-3.

50, Orden dc Trabajo: Docuinento ejecutado que autoriza la realizacion de trabajos
cspecfficos dentro del alcance de nn contrato.

51. DV: Depm'tamento de la Vivienda de Puerto Rico.

52. Propouente: Persona natiu'al o juridica que responde a una solicitud de propnestas emiticla
por la AVP bajo mi metodo de propuestas competitivas.Tainbien se puede refenr coino
Ucitador o proponente o

53. Propuesta: Oferta presentada por un posiblc contratlsta bajo un metodo competifivo o no
compeUfivo de propuestas.
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54. Rango Competitivo: Conjunto de propuestas en un proceso de Solicitiid de Prop'uestas
que, tras la recomendacion, el Contracting Officer determina que los proponents dentro del
rango competitlvo del Comite Evaluador, tienen una probabilidad razonable de resultar

adjudicadas.

55. Razonabilidad: Requisito conforme al cuai la AVP, sus confratistas y proveedores

deberan demostrar que los costos y gastos cumplen con 2 C.F.R. § 200.404 y las
disposiciones aplicables del FAR,

56. Responsabilidad: Caractcr o capacldad del licitador o proponente para cuinplir con el

contrato, considerando integridad, desempeflo previo y recursos fmancieros y tecnicos.

57. Responsividad: Cumplhnienfo del licitador o proponente con todas las especificaciones o
requisitos de la soiicitud de Pliego de Subasta.

58. Seccion 3; DIsposicion de ta Ley de Vivicnda y Desan'ollo Uj'bano (HUD por sns siglas
en ingles) de 1968 que proinueve oporhinidades de empleo y desan'ollo econoiinico para

personas de bajos y muy bajos ingresos.

59. Seleceion Basada en Cualiflcaciones (QnaUiEicafions-Based Selection-QBS): Metodo
de adquisicion mediante Solicitud de Cualificaciones (RFQ), conforme a 24 C.F.R. §

943.148, donde la seleccion se basa en facfrores tecnicos y se negocia postenonnente un
precio razonable.

60, Servicios de Arquitechu'a c Ingenieria (A/E): Servicios profesionales (!e natiiraleza
arquitectonica o de mgeniena, segun deflnidos por la ley estata! apiicable, que deben ser
realizacios o aprobados par personas debiciamente licenciadas, registradas o certificadas,
incluyendo, sin Umitarse a, servicios asociados a inveytigacion, planiflcacion, diseno,
consfmccion, alteracion o reparacion de bienes inmnebles, asf coiuo eshidios,
evaluaciones, inspecciones, diseno conceptual, preparacion de pianos y especificaciones,
ingeniena de valor y otros servicios relcicionados.

61. Solicihid Requerimiento emitido par la AVP para la presenfacion de ofertas o cotizaciones.

62. Solicihul (Ie Cofizaciones: Esta solicilud es distinta a la solicitud de cofizaciones que

apJica en el proceso de compras inenores por debajo del Umbral de Adquisiciones
SlmpHficactas. Esta solicitud se refiere al "Request for Quotation^ RPlQ)>aolicitados en los
procesos de adquisiciones bajo la agencia "Federal General Services Administration"
(GSA, par sus siglas en ingles.

63, Solicifud de Cualificaciones (Request for Qualifications - RJPQ);
Solicitud dirigida a proveedorcs potencialcs para evaluar su experiencia y capacidad
tecnica antes de un proceso competitivo.
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64. Solicitud dc Propuesfas (Request for Proposals - RFP):
Metodo de solicitud ufilizado en adquisiciones compctitivas, en el cual la adjudicadon se

basa en la mejor propuesta que ofrezca el mayor beneficio y valor para la AVP.

65. Subrecipienfe; Se refiere a una entidad, por lo general, aunque no limifada a etitidades no
federates, recibe una subadjudicacion de una entidad mtennediaria para llevar a cabo parte
de una adjudicaci6n federal; pero no incluye a una persona individual que sea beneficlaria
cie dicha adjudicacion.

66. TraTbajador de la Seccion 3: Cualquier trabajador que actnalinente cumpla, o que al
momento de ser contratado dentro de los ulfimos cJnco (5) anos haya cumplido, con al

menos una (1) de las signientes cafegonas, segun este debidamente documentado: 1) el
ingreso del trabajactor para el ano calendario anterior o aaualizaclo es inferior al liinite de
ingresos establecido por HUD; 2) el trabajador esta empleado por una Einpresa Comercial

de la Seccion 3; o 3) el trabajador es paiticipante del programa YouthBuild.

67. Umbral de Adquisicion SimpUficada (Simplified Acquisition ThrcshoUl ~ SAT):
Sigiiifica la cantidact en dolares por debajo de la cual una entidad no federal pnede adquirir
bienes o servicios utilizando metodos de compra menor. Las entidades no federales adoptan

procedimientos de coinpra menorpara agilizar las adquislciones que esten en o por debajo
del Umbral de Adquisici6n Siniplificada. El Umbral deAdquisidon Simplificada para las
acHvidades de adquisicion adininistradas bajo adjudicaciones federales no debera exceder |
la cantidad estableclda por el Reglamento Federal de Aclquisicioncs (FAR), segun

dispuesto en 48 C.F.R. Parte 2, Subparte 2.1. |
I

68. Umbral dc Microcompras (Micro Purchase Threshold): Monto maximo permitido para [
adquirJr bienes o servicios inediaiite procedimieiiitos de microcompras, confonne a los
limites esfablecidos en el Reglainento Fedei.-al de Aclquisiciones (48 CP'R PART. 2, Snbpar/ i

2.1).

ARTKCULO HI- AREA DE ADQUISICIONES

Secciou 3.1 - Segregaci6n de Funciones

La Administracion de Vivlenda Publica de Puerto Rico (AVP) impondra la segregacion de
funcioney como medida de control inlenio para reducir el riesgo de acciones eiToneas o
inapropiiidas y para disuadir el fraude y las pracficas fraudulentas.

El termino Segtegacion de Funciones (SoD i)oi' yns siglas en ingles) se refiere a los confroles
infernos que consisten en ctividir tareas y reypoiiyabiliclades etitre distintas personas, con el
proposito de prevenir en'ores y actos frauduletitos. Este piincipio tambien es conocido como
separacion de fimciones.
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Seccion 3.2 - Ofidal Contratante

La AVP es responsable de su propio sistema de adquisiciones, conforme a la autoridad conferlda
por su Junta de Gobienio y en cumplimiento con el Contrato de Contribuciones Anuales (ACC).
La aclministracion del sistema de adquisiciones de la AVP estara a cargo del Aclininistrador, quien
actuara como Oficial Contrafante, conforme a la Ley Organica de la AVP, Ley NHm. 66-1989,

segun enmendada. Los procesos de adqulsici6n seran responsabilidad del Adminisfrador y de los
funcionarios debidamente autorizados para admiiustrar el sistema y los procesos de adquisiciones,
incluyendo, sin limitarse a:

a. La adquisicion de bienes;

b. La adqulsicion de servicios profesionales y tecnicos;

c. Emision de boletines administrativos relacionados con los procesos de adqnisicion,
incluklos aquellos necesarios para aclarar e iinplantar normas y reglainentos aplicables,
con la aprobacion de la Junta de Gobiemo, cuando con'esponda;

d. Ejecucion de las acciones disciplinanas necesarias para corregir cualquiev violacion a las
normas eticas establecidas en este Manual y en las leyes y reglanwntos federaies y esfafales
aplicables, con la aprobacion de la Junta de Gobierno, cuando proceda;

e. Procurar qne todos los procesos de adquisicion de la AVP scan coiisisfentes con el ACC y
con la planificacion de adquisiciones, a fi!i de lograr procesos eficientes y costo-efectivos;

Garantizar que cada proceso de adquisicion este debidamente clocnmentado y cnente con
un Expediente de Adquisicion completo, confornie a los requisitos de este Manual y de las
leyes y reglainentos apllcables;

g. Asegtii'ar que la AVP cunipla con los requisitos de adquisicion y de programa establecidos
en la Paric 200 del Tifulo 2 del Codigo dc Reglamentos Fcderales (2 C.F.R. Partc 200)
en toda adquisicion financiada total o pEircialmeiite con fondos federales y

Ji. Asegurar que la AVP cumpia con los requisitos de revision aplicables de HUD a] cstablecer

procedimieiitos operacionales confornie a! ACC y segun to dispuesto en 2 C.F.R. §
200.324;

1. La entidad no federal (en este caso, la AVP) debera poncr a clisposicion, a solicitud de
la agenda federal otorgante o de la enfidad intermecliaria (en este ca.so» HUD), las
especificaciones tecnicas de las adquisiciones propnestas cuando la agencia federal
otorg<mte o la entidad intermediaria enlienda que clicha revisi6n es necesaria para

garantizar que el bien o servicio especificado sea el que se propone adquirir.
il. A solicltud de la agenda federal otorgante o de la enfidad interniediaria, Ja entldad no

federal debera poner a disposlcion de esta ultima la revision prevla a la adqmsicion, los

f.
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documentos del proceso de adquisicion o ios Esthnados Independientes de Costos,
cuando y en la mcdida en que:

1 .Los procedimientos de adquisicion o la operacion del sisteina de adquisiciones de la
entldad no federal no cumplan con las normas de adquisicion aqui indicadas;o

2.Se prevea que la adquisicion excedera el Umbrgl de Adquisicion Simplificada y se
adjudique sin competencia o cuando solo se rcciba una licitacion u oferta en
respuesta a una solicitiid; o

3.La adquislcion, que se prevea exceda el Umbral de Adquisicioji Simplificada^
especifique un producto de "marca"; o

4.E1 contrato propuesto e\ceda el Umbral de Adquisicion SImplificada y se adjndique
a \m licitador distmto al aparente licitador mas bajo en un proceso de Licitacion

Sellada; o
5.Una niodificacion contractual propnesta camble el alcance del contrato o incremente

el monto del contrato por encima del Umbrai <ie Adquisicion Slmplificada.

iii. La entidad no federal quedara exenta de la revision previa a la adquisicion descrita en
el inciso (ii) anterior, si la AVP determina y certifica a HUD que su sistema de
adquisiciones cumple con las nonnas de esta parte, a saber:

1.La entidad no federal poch'a solicitar que SLI sisteina de adquisiciones sea revisado
por la agenda federal oforgante o por la entkiad intern-iediaria para determinar si

dicho sistema cumple con estas nonnas, a fin de que sea certifiCtido. For lo general,
estas revisiones se realizan cuando existe financiamiento continuo de alto nionto y
se adjuciican contratos a terceros dc nianera regular.

2.La entidad no federal podra antocertificar su yistema de adquisiciones. Dicha
antocertificacion no limitara el derecho de ia agencia federal otorgante a examinar
dicho sistema. Bajo un procediiniento de antocertificacion, ]a agencia federai
otorgante podrd basarse en garaiUfas escritas de la entidad no federal de que cuni])le
con estas normas. En tal case, la entidad no federal debera citar polificas,
procedimiento^ reglamentos o normas especfficas que denniestren el cumplimiento

de estos requisites y mantener sn sistema disponible para revision.

Asegurar que las recomendaciones a la Junta de Subastas para Ja adjndicacion de contratos
que excedan el Unibral de Adquisicion Simplificada favorezcan al licitador responsable

con la oferta responsiva de inenor precio, o al, proponente responsable cuya propuesta

resulfe mas ventajosa para la AVP en terminos cie precio y otros factores de evakiacion
consiclerados.

Asegurar qne toclos los contratos, ordenes de compra, ordenes de trabajo, ordenes de

entrega, mocHficaciones y/o ordenes de cainbio se emitan por escrito }' esten res()alclaclos
par toda la documcnt^cion requerida.
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Seccion 3.3 - Proceso de Adquisiciones

La AVP revis^ra periodicamente sus procesos de adquisicion anteriores con el fin de incorporar
mecUdas de eficiencia, inaxiinizar la competencia y minimizar los costos asociados a las
adquisiciones.

ARTICULO IV - PLANIFICACION DE ADQUISICIONES

Scccion 4.1 - Oficiua Central / Admmistracioii de Activos

El Area de Adqulsiciones y Contratacion de la Admmisfracion de Vivienda Publica de Puerto Rico
(AVP) sera responsable de atendei los asuntos relacionados con la fimcion de adquisiciones de la
Agenda. Todas las compras de bienes y servicios financiadas total o parcialmente con fondos
federates se tranufaran confonne a los reglaineiitos feclerales establecldos en el Reglamenfo
Federal de Adquisiciones (FAR), el Tftulo 2 del Codigo de Reglainentos Federales (2 C.F.R.)^
Parte 200, la Ley Organica de la AVP y este Manual.

La AVP debera c^impUr con la presentacion de un Plan Qumquenal y un Plan Anual conio parte
de sns responsabilidades en la administracion de los Programas de Viviencia Publica (PubJic
Housing - PH) y del Programa de Vales de Eleccion de Vivienda (PIousing Choice Voucher -

HCV), conforme a las Secciones 8 y 9 de la Ley Federal de Vivienda de 1937 (42 U.S.C. § 1437
et seq.), seguu enmendada, y sus reglamentos habilitadores, mcluyendo los requisifos regulatorios
de Administmcion de Activos establecidos en 24 C.F.R. Parte 990» Subparte H.

Asimismo, la AVP debera cumplir con los umbrales aplicables a Microcompras y Compras
Pequenas, conocldos como el Unibral de Microcompras (Micro-Purchase Tlu-eshold - MPT) y el
Umbral de Adquisicion Simplificada (Simplified Acquisition Tlu'esiiold - SAT), conforme a lo
dispuesto en 48 C.F.R. § 2,101, segun pueda ser eiunendado por el Gobiemo Federal. La AVP
procurara maximizar, de la inanerq mas eficiente posible, la coinpetencia plena y abierta en lodas
las transacciones de adquisicion, conforme a 2 C.P.R. § 200.3 19(a).

Para prohibir e! trato preferencial y prevenir posibles conflictos de interes, asi como para garantizar
un desempeno objetivo y una competenciajusta, cualquier contratista que provea asistencia tecnica
a la AVP para clesarrollar o redactar especificaciones, reqnisitos tecnicos, declaraciones de trabajo
(Scope of Work)^ Invltaciones ])ara Licitar (IFB), Estimados Independientes de Costos (ICE) n
otra aslstencia tecnica relacionada con procesos de aclquislcion, qnedara excluido de participar,
directa o indirecfatnente, en loy procesos de adquisicion para los cuales liaya brindado dlclia
asisfencia, conforme a 2 C.F.R. § 200.319(b).

La competencia no poclra restringh'se niediaiUe requisitos In'azonables o innecesarios (2 C.F.R. §
200.319(c)). La AVP debera incorporar descripciones claras y precisas de los requisitos tecnicos
de los bienes, equipos o servicios a adquirirse. Dichas descripciones podrati inclnir la natut'aleza
cualitativa de los bienes o servicios o, cuatido sea necesario, las caracterisflcas esenciales minimas

y normas apliciibles. Podran utilizarse descripciones de "marca o eqnivalente" I'lnicainente cnando
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las requisitos tecnicos no puedan deycribirse con precision o cuando resulte impractlco o
antieconomico hacerlo (2 C.F.R. § 200.319(d)(2) y (3)).

Duraute la vigencia de los contratos, la AVP mantendra supervision conflnua para asegurar que
los contratistas cumplan con los tenninos, condiciones y especificaclones contrachiales (2 C.F.R.
§ 200.318(b)). Asimismo, la AVP mantenctra nonnas escritas de conducta que regulen los
conflictos de interns y rijan las actuaciones de los empleados involucracios en la seleccion^
adjuclicacion y adn-iinistracion de contratos (2 C.F.R. § 200.318(c)).

La AVP evitara la adquisicion de articulos hmecesarios o dupllcaclos y evaluara, cuando

corresponda, la conveniencia economica entre an-endar o adquirir bienes o equipos (2 C.F.R. §
200.318(d)), De ser apropiado; podj'a celebrar acuerdos intergubernamentales, utilizat,- propiedad
federal excedente o sobrante, e incorporar clausulas de ingenierfa de valor para foinentar la
economfa y la efEciencia (2 C.F.R. § 200.318(e), (f) y (g)). Los contratos solo se adjudicaran a
contratistas responsables que cuinplan con los terminos y condicioiies propuestos (2 C.F.R. §

200.318(h)).

Como parte de la planificacion de adquisi clones, se desan'ollai'a un Plan Intenio de
Implementacion de Adquislciones, el dial sera revisado cada chico (5) afios o antes si se estima

necesario, para asegm'ar que la estrategia cie adquisiciones de la AVP se inantenga achiaiizada
conforme a las condiciones del mercado, enfatizanclo decislones costo-efectivas y eficienfes que
beneficien a la Agencia y a los proyectos bajo el enfoque de Administracion dc Activos.

Esle Plan de JEmplementacion determinara cuales actlvidades de adquislcion se realizaran a nivel
de la Oficina Central, a mvel de proyecto, o mediante una combinacion de ambos metocios
adminish'ativos. La decision de consolidar actividades de adquisicion se basara en critenos de
r<izonabiliclacl y costo'efectividad. La AVP estabiecera un programa de Necesidades de Capital a
Largo Plazo qne apoyara dicho Plan de Tmplementacion mediante datos que permitan programar
y calcndarJzm' las necosidades de adqulsicion de forma estrat^gica, optimizaiido tiempo y recursos.

EJ Area de Adquislciones (Oficina Central) podra adquirir bienes y servicios para uso de la AVP

o para su distdbucion en proyectos de vivlenda pubiica, confonne a principios contables estanclar
y a lo qne resulte mas venfajoso para la Agencia. Coino parte del enfoque basado en proyectos
(Administmcion de Activos), la AVP garantizara que cada Proyecto de Adminiytracion de Activos

(AMP) cuenfe con sn propio presnpuesto y qne las adquisicio]ies se realicen estrictamente
conforme a sus necesidades y presupuestos aprobados.

Seccion 4.2 Adquisiciones por Provecdores y Contrntistas de l;i AVP quc Ofreccn Scrvicios
Profesionalcs

Los proveedores y contratistas que ofrecen servicios profesionales ejecutaran todos los contratos,
materiaies, suinmistros, obras y servJcios necesarios para el AMP, siguiendo los parainetros de
este Manual las gufas y los umbrales aplicables, at costo mas ventajoso para los AMP, y
aseguraran y acreditar^n a los AMP todos los descuentos, reembolsos y comisiones obtenibles con
respecto a las compras, confratos de servicios y toclas las dctnas fransacciones realizadas en nombre
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del AMP. Las compras solo se efectuaran de confonnldad con el Presupuesto Operacional
autorizado por la AVP o con otros fondos federales asignados, y con base en las inspecciones de
los predios, edificios y unidades,

Los proveedores y contratistas de ]a AVP que ofrezcan servicios profeslonales relaclonados con
trabajos o servicios de construccion, utilizando foncios de HUD u otms fiieutes de financiamlento
federal, estaran obligados a cuniplir con la Seccion 504 de la Ley Federal de Rehabilitacion de

1973, segun enmendada, y con la Ley de Esfadounidenses con Discapacidades de 1990 (Ley
Publica 101-336; efectiva el 26 de julio de 1990), segnn enmendada. Los proveedores y
contratistas de la AVP, al igual que la AVP, seran responsables de cuinpln' con estas regulaciones
federates y de proveer accesibilidad a las personas con discapacidades en los proyectos de vivienda

publica. La AVP delega en los proveedores y contratistas que ofrecen servicios profesionales el
diseno de todas las inejoras u obras <le consti'uccion que gaL'anticen accesibilidad total a las
insfaiaciones. La estrategia de Administracion de Activos utilizada en los procesos de adquisicion

debera basarse sienipre en el niejor interes y/o beneficio del proyecto. Los proveedores y
contratistas que ofrecen servlcios profesionales deberan identificar los recursos necesarios,
incluyeiido mano de obra califtcada y/o recursos liumanos con capacidad tecnica o experiencia
especializada.

Al igual qne el Area de Adqnisiciones de la AVP, cnando los proveedores y contratistay que
ofrecen serviclos profesionales realicen adquislciones de los niismos servicios o bienes durante el
mismo ano fiscal, debera evitavse e] fraccionainiento de licitaclones (bid &-p}i{fi}ig). Por ejemplo,

se debera evitar dividir los costos de bienes o servicios en coimpras pequefias con el proposito de
eludir un costo queexceda el Uinbral de Adquisicion Sin-iplificada (SAT) y un proceso competitivo

de adquisicion que pueda retrasar la adjudlcacion, salvo qne puedajustificai'se. Los umbrales para
las microcompras y las coinpras pequenas (Umbral de Microcompras [MPT] y Uinbral de
Adquisicion Simplificada [SAT]) estan establecldos en el FAR 2.101. Estas regulackmes deberan
apHcarse en todos los procesos de adquisiciom.

For consiguiente, a partir de \f\ fecha de aprobacion de este Maiuial, los proveedores y contratistas
de la AVP que ofrccen servlcios profesionales, partlcnlannente aquelloy relacionados con la
administracion, operacion y mantenimiento de proyectos de vlvienda publica o AMP, deberan
informal- mensualmente al Area de Adquisiclones y Contratacion de la AVP (Edificio dc la Oficina
Central) todas las compras pequenas emitidas por su Oficina cle Compras o Adquislciones,
indicando la hora, feclia y proposito de ia compra o ^dquisicion, loa bienes o servicios adquiridos,
y el monto de dinero iiwolucrado en el proceso. Esta infonuacion se enviara a traves del Sistenia
de Platafonna Web de Adquisiciones. El Area de Adquisiciones y Coiilratacion de la AVP
(Edificio de la Oficma Central) reoibira esta infonnacion y establecera un mecamsmo de archivo
y control dc todas lay compras pequefias ejecutadas pordiclias enlidacles, a fin de asegurar que no
ocurra fraccionamiento de licitaciones denlro de sns Areas Designadas. Esta misnia precaucion
clebera aplicarse a nivel central con relaci6n a las compras o adquislciones realizadas para
satisfacer lay necesidades de los residenfes en todos los proyectos de vlvienda j)ublica de Puerto
Rico. El Area de Adquisiciones y Contrataci6n de la AVP tambien utilizara el Sisteiua de
Plataforma Web de Adquisiciones para procesar las compras peqneiias de la agencia. La AVP se
reserva el derecho de facfurar contra cualquier AMP ubicado dentro de las Areas Deyignadas por
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cualquier servicio, material o equipo provisto por la AVP o por sus coiifratistas o subcontratistas
en relaclon con lo antenor.

Secciou 4.3 Responsabilklad de los Conipoucutes / Plnnificacxon de Adquisiciones

Sera responsabilidad del Area Usuana de la AVP o de los proveedores y contratisfas de la AVP

que ofrccen servicio.s profesion^les identificar la necesidad de bienes y servicios en los proyectos
de viviencla pubiica o en los proyectos ubicados dentro de su Area Designada, con base en la
delegacion de fonclos. Una copia del documento que establezca dichas necesidades debera
someterse a la Oficina Central. Este docuniento fonnara parte del esflierzo de planificacion de
adquisiciones de la agenda. Las Areas Usuarias cleberan cun'iplir con Jas disposiciones de este
Manual, incluyendo, sin limitarse a, el uso de los Formularios del Manual de Adquisiciones
("PMFs") provistos por el Area de Adquisicioaes y cualquier otro formulario incluldo en el
Sistema de Plataforma Web de Adquisiciones o en el sitio web de la AVP para Licltaciones

SeJlaclas y Propuestas Competitivas (https://subas tas.avp.pr.gov).

ARTICULO V - FORMULARIOS Y DOCUMENTOS DE ADQUISICION

Seccion 5.1 - Reglti General

Los proveedores y contratistas de la Adininistracion de Vivienda Publica de Puerto Rico (AVP)
que ofrezcan servicios profesionales deberan cmnplir con el uso de los Formularios del Manual de
Adquisiciones (PMF-01 al PMF-04), asf coino con los formularios incluidos en la PlatEiforma
Electronica de Adquisiciones de la AVP.

Asimismo, deberan cumplir con el uso de cualesquiera otros formularios y docinnentos requeridos
en los procesos de Microcompras, Compras Pequenas y Procesos de Licitacion (IFB, RFP, RFQ),
asi como en los procesos de adjudicacion y contratacion.

Para los formulm'ios del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos

(HUD), debera consultarse el siguiente ejilace oficial: http://\Yww.hud.&ov/hudc!ips

ARTICULO VI - PARTICIPACION DE EMPKESAS MINORITARJAS, PEQUENAS Y
DE LA SECCION 3

Seccion 6.1 -Uispusicioncs Gencralcs

La Administracion de Vivienda Publica de Puerto Rico (AVP) acloptara las inedidas apropiadas

para cumplir con los requisitos estatntarios y reglamentarios aplicables a la participacioii de
empresas pequenas, einpresas propiedad de ininonas (Minority Business Enterprises - MBE),
empresas propledad de inujeres (Women Business Enterprises - WBE), empresas de la Seccioiii 3
y empresas iibicadas en areiis con excedente de mano de obra, a fin de garantizar que clichas
entidacles tengan oportutiidades suficlentes y equitativas de participar en los procesos de
adquisicion fmanciados total o parciafmente con fonclos federales.
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La Seccion 3 de la Ley de Vivienda y Desarrollo Urbano de 1968, segmi emnendada, dispone que,
en la mayor medida posible, las oportunidades de empleo y demas beneficios economlcos
generados mediante el uso de fondos del Departainento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los
Estados Unidos (HUD) deberan dirigirse a personas de bajos y inuy bajos ingresos. El 24 C.F.R.
Parte 75 esfablece las normas y procedimientos que deberan seguir las Autoridades de Vivienda
Publica, tales como la AVP, para garantizar el cumplimiento de los requisites de la Seccion 3,

ARTICULO VII - CONTRATACION CON EMPRESAS PROPIEDAD DE RESIDENTES

De conformidad con 24 C.F.R. Parte 963, la AVP podra solicltar y adjudicar contratos a Empresas
Propiedad de Residentes [Resident-Owned Businesses - ROB) para la adquisicion de bienes,
servicios y/o trabajo.s de construccion, siguieiido el metodo de adquisicion aplicable conforme a 2
C.P.R. § 200.320, y limifando la solicitiid excluslvamente a dichas eiupresas.

No se realizara acijudicacion alguna cuanclo el conU'ato u orden de compra exceda e! precio
nonnalmente pagado por bienes, servicios o trabajos de construccion en la zona donde se ubica el
proyecto de vivienda con'espondiente.

Los requisitos de elegibilidad estableciclos en 24 C.F.R. § 963.10 seran aplicables a todos los
procesos de adquisicion bajo este Arti'culo, e inchm'an, sin limitarse a, los sigitientes:

a. Cu?ilificacioues

i.La Empresii Propiedad de Resklentes debera demostrar que esta debidamente constiluida

coino negocio legal. Para ello debera:

1. Someter copias cerfificadas de las liceucias einitidas par el Gobiemo de Puerto Rico

o por el municiplo con'espondiente que la autoricen a ejercer la actividad coinercial
para la dial fne coustituida; y

2. En el caso de corporactones, someter copia certificada de su acta consfilutiva u otro
documento organizacional que acredite su constitiicion conforjne a la legislaciou

local apiicable, (24 C.F.R. § 963.10(a))

ii. La empresa debera presentar certificacion qne acredite su condicion de Empresa
Propiedad de Residentes confomie a este Articulo, divulgando la identidad de todos los
propiefarios y el porcentaje de participaclon de cada iuio, asi como la klentictad de las
personas con autoridad para tomar decisiones diarlas reiacionadas con la
administracion, polftica y opei'ficioncs del negocio. Las operaciones del negocio
deberan eslar controladas en no menos de un cmcuenta y D]! ])or ciento (51%) par
pcrsonas que sean residentes de proyectos de vlvienda publicn adniiDistrados por la
AVP» conformea 24 C.F.R, § 963.l0(b). Los propietarios cleberan presentai'evidencia
de su condlcion de resiclentes nwdiante copias de sus contratos de arrendamiejito
debidamenfe firmados.
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iii. La empresa debera estar registrada como Empresa Propiedad de Residentes ante ]a
Division de Desarrollo Economico del Area de Progt'amas de Rcsidentes y Coinunidad
de la AVP, conforme a 24 C.F.R. § 963,10(b).

b. Capacklad para Completar los Trabajos

i. En procesos formales de licitacion, el Adminisfrador, el Director de Adquisiciones, el
ComitC Evaluador y/o la Junta de Subastas, segun apliqne, evaluaran la integridad del
proponente, su historial de desempeno previo y cumplimiento con la polftica publica,
asf como sus recursos fmancieros y tecnicos para proveer los bienes, servicios o

U'abajos de construccion requeridos (24 C.F.R. § 963.10(c)).

ii. Se fomentar^ la finalizacion de cursos de administracion de empresas o gestion
fmanciera, asi cojno evidencia de adiestramiento laboral o progmmas de aprendizaje
en oficios, negocios o profesiones especificas (24 C.F.R. § 963.10(c)).

iii. La Bmpresa Propieclad de Residentes debera contar con los segnros requerldos y GOJI
las fianzas de pago y cumplimiento, cuando con'espondan, al igual que cualquier otro
proponente. No obstanfe, la AVP podra, a su discrecion, ajustar diclios requisitos de
seguros para permifir la participacion de Empresas Propledad de Residentes.

c. Procedimientos

La AVP seguira los metodos de Compras Pequenas, Licitaclon Sellada, Propuesfas
Competifivas o Ad quisi clones No Competitlvas, segun la natiiralcza del proceso, limitando
la soUciW Gxckisivamente a Empresas Propiedad de Residentes.

For lo general, }a AVP preparara un Eslimado Independiente de Costos (ICE), seleccionara
el metodo de adquisicion correspond iente, y recibira cotizaciones u ofertas <le nna o inas
Empresas Propiedad de Residentes inscritas en el registro de ROB y en la lisla aplicablc.

Se pennith'^n empresas conjnntas (joint venUu'es) entre una Empresa Propledad de
Residentes y una persona o entidad privada, siempre que cacla parte cuinpla
individualmcnte con los reqnisltos de responsabilidad establecidos por la AVP. En todo
momento, la Empresa Propieclad de Residentes clebera mantener y controlar al inenos el
cincuenta y un por ciento (51%) de la empresa conjunta y recibir igual porcenfaje de lay
ganancias.

La Empresa Propiedad de Residentes clebera someter certificacion del luiinero de coi-itratos,
ordenes de compra, orclenes de trabajo u 6rdenes de entrega adjudicadas bajo csfe Articulo,
iudicando el monto total de cada una. No sera elegible para partlcipar bajo este Artfculo
aquella Empresa Propiedad de Residentes qne haya recibido adjudicaciones cnyo valor
combinado atcance o exceda un millon de dolares ($1,000,000.00), conforme a 24 C.F.R.

§963.10(d).
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ARTICULO VIII - ANALISIS DE PROPUESTAS Y COMPARACION DE COSTOS 0
PKECIOS

Seccion 8.1 - Disposiciones Geuerales

El objetivo del analisis de propuestas es garantizar que el precio final acordado sea justo y
razonable, conforme a lo dispuesto en 2 C.F.R. § 200.404, 48 C.F.R, § 12.209, PAR 31.201-3 y
FAR 15.404, segun aplique.

La AVP exigira certeza de que, antes de celebrar un contrato, una modificacion co.iitracttial o una
orden de cainbio cuyo costo exceda el Umbral de Adqnisicion Simplificada, el costo o precio
propuesto sea razonable. El inetodo y grado del an^lisis de costos o precios dependeran de los

hechos particulares de cada proceso de adquisicion, no obstante, coino punto de partida, la AVP
debera completar un Estiinado Indepencllente de Costos (ICE) j3ara el trabajo a realizarse.

Toda la documentacion relacionada con los elenienfos ulilizados para evaluar costos o precios se
conservara en el Expediente de Adquisicion. El metoclo y alcance del analisis dependeran de las

circunsUmcias especificas de cada proceso.

Cuando el proceso de adquisicion se realice mediante Licitacion Sellada y se reciba una sola oferta
responsiva, o cuando se trate de nna adquisicion bajo el ni(5todo de Seleccion Basada en
Cualificaciones (QBS) para sen'icios de arqnitechira e ingenieria, o de una propnesta no
competitiva, o de una inodificacion o acuerdo de terminacion, el licitactor, licitgdor o proponente
o confratista, segun con'esponda, debera someter al Area de Adquisiciones la siguiente
informacion:

a. Un desglose detallado de los costos y ganancias proyectadas; y

b. Jnformacion coinercial de precios y ventas suficiente para permitir a la AVP verificar la

razonabilidad de los costos y precios propuestos, tales como catalogos, evidencia del precio
de mercado de productos comerciales vendidos en cantidades sustanciales al publico en
general, o documentacion que deinuestre que e! precio ofreciclo esta fljado por ley o
reglamento.

Secd6n 8.2 - Estimado Independiente de Cosfos (ICE)

El Estimado Inclependiente de Costos (ICE) clebera establecer el costo total estiinado relacionado
con la ejecncion del Alcance de Trabajo. Diclio estimado considerara [os distintos elementos de
costos apjicables, dependiendo de si se realizara un analisis de costos o de precios.

El Area Usnana sera responsable de !a preparacion y entrega del ICE al Area de Adquisiciones en
todo proceso de adquisicion cuyo costo exceda el Umbral de Adquisici6n Simplificada. El Area
de Adquisicloney devolved cyalquier solicitud de adquislcion o formulario con-espondiente si el
ICE requerido no se incluye coiuo anejo.
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El ICE clebera considerar las prjncipales categonas de costos, incluidos, sin limitarse a, costos
diiectos tales como mano de obra, equipos, luateriales^ subcontratos y otros, tomando en
consideraclon los principios de costos establecidos en la Subparfe E de 2 C.F.R. Parte 200.
Asimismo, debera conteinplar gastos adininistrativos y costos fijos indirectos.

Seccion 8*3 ~ Analisis de Costos

El analisis de costos es la evaluacion de los distmtos elementos de costo que componen la
propuesta de costo total del licitador o proponente, con el fin de determitiar si dichos costos son
permitidos, estan directamente relacionados con el requisito y SGJI razonables.

a. El anaUsis de costos sera realizado por el personal del Area de Compras, con la asistencia
del Area Usuaria que solicita la adquislcion, y se concentrara en los elementos individuales
de costo de la solicitud en particular. ("48 CFR § 15.404-1 (c)"). La AVP tendra el derecho

de auditar los libros y registros del Licltador o proponente o Licitador relacionados con
dichos costos, y las ganancias deberan analizarse por separado. Los costos solo seran
permitidos en la inedicla en qne sean consistentes con los principios federales de costos
aplicables. El objetivo del analisis de propnestas es garantizar que el precio final acordado
seajusto y razonable. El oilciEil contrafante es responsable de evaluar la razonabilidacl de
lo.s precios ofrecidos. El analisis de costos se utilizara para evaluar la razonabilidacl de los
elementos individuales de costo cuando se requleran datos certificados de costos o prccios.
El analisis de costos tambien podra utilizarse para evaluar dates distinfos de los datos
certificaclos de costos o precios, a fin de determinar la razonabiliclad o el realismo de los

costos cuando no pueda determinarse un preciojusto y razonable unicainente inediante el
anallsis de precios. (FAR 15.404-1).

b. E! oficial contratante podra solicitar el asesoramiento y la asistencia de otros experlos para
asegurar que se lleve a cabo un analisis adecuado. Las recomendaciones o conclusiones
relacionadas con la revision o el andiisJs que realice el Gobiemo de la propuesta c}e un
licitador o proponente o contratista no deberan divulgarse al licitador o proponenfe o
contratista sin el consenfhmento del oficial contratante. Cualquier discrepancia o error etc

hecho (tales como duplicaciones, omisiones y en'ores de calculo) contenido en los dates
certificados de costos o precios, o en dates distmfos de los datos certificados de costos o
precios presentaclos en apoyo de una propuesfa, clebera ponerse en conocimiento del oficial
confrafaiite para que se tomen las acciojies correspondientes.

a Con el fin de establecer la ganancia, el Area dc Compras considerara factores tales como
la coiuplejidad y el riesgo del trabajo involucrado, ia inversion y productiviclad del
Proponente o Licitador, la cantldacl de snbcontratacion, la calidad del deseiiipeno prcvio y
el margen de ganancia en la industrla para trabajos siinilares. ("FAR 15.404-1 (c)")

Scccion 8.4 - Analisis de Precios

El analisis de precios consiste en la evaluacion de un ]3recio propuesto sin anatizar loy eleinentos
de costos que lo componen, conforme a FAR 15.404"l(b).
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a. En los casos de Compras Pequenas y en ia mayoria de los procesos de Licitacion Sellada,
la AVP realizara una coniparacion entre los precios recibidos y el Estimado Independiente
de Costos (ICE) preparado por el Area Usuaria, con el fin de asegurar que el precio
selecciojiado sea razonable, conforme a 2 C.F.R. § 200,404 y las disposiciones aplicables
del FAR.

b. El Area de Adquisiciones podra utilizar uno o mas de los siguientes metodos para el analisis
de precios:

i. Comparar los precios propuestos recibidos en respuesta a la solicilzid,

ii, Comparar los precios propuestos con contratos adjudicados durante los dos (2) anos
fiscales anteriores;

iii, Aplicar indicadores de comparacion simples (por ejemplo, costo por pie cuadrado u
otras unidacies de medida);

iv, Comparar listas de precios competitlvos^ precios de mercado publicados o indices
similares, y evaluar descuentos o reembolsos;

v. Coniparar los precios propuestos con el ICE preparado por el Area Usuaria.

ARTiCULO IX - METODOS DE ADQUISICION

Seccion 9.1 ~ Metodos dc Adquisicion Reconocklos

La AVP utilizara los siguientes inetodos principales de adquisicion para la coinpra de materiales,

summistros, obras de construccion y yervicios para las actividadey de sus programa.s, conforme a
2 C.F.R. § 200.320:

a. Microcompras;

b. Compras Pequeflas;
c. Licitacion Sellada;
d, Propnestas Competifivas, incluyetido Solicitud de Propuestas (RFP) y Solicitud de

Cualificaciones (R-FQ) / Selecciou Basada en Cualificaciones (QBS);
e. Propuestas No Competitivas, incluyendo compras por emergencia;
f. Compras mediante el Progrania de la Administracion de Servicios Generaies Federal

(GSA); y
g. Compras Cooperativas / Acuerdos IntergubemainGntales o Tnteragenciales.

La adquisicion de bienes medianfe los metodos de Microcompras y Coinpras Pequenas se
adjudicara medifmte ordenes de compra (PO por susu siglas en ingl^s), inientras que los servicios
se adjudicar^tii mediante confratos, salvo disposicion en contrario en cste Manual.

Cuanclo las condiciones no Kean apropiadas para el uso de la Licitacion Sellada, debej'a ufilizm'se
el metodo de Propuestas Competitivas, parficularniente en Ja contratacion de servicios
profesionales cuyo monto exceda el Unibral de Adquisici6n Simpiificada.
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Seccion 9.2 -Reglas Gcnerales Aplicables a los Metodos de Adquisicion

Las Reglas Generales aplicables a los Metodos de Adquisicion son los siguientes:

a. Antes de iniciar cualquier proceso de adquisicion, debera completaise nna evaluacion
ambiental del proyecto o actividad propuesta, a fin de determinar sn iiupacfo atnbienfal
poteacial y asegm'ar el ciunplimiento con la norma aiubientales federales, esfatales y
locales aplicables.

b. Todos los procesos de adquislclon deber^n llevarse a cabo de mauera que se garanlice
competencia plena y abierta, evltando cualquier condicion que restrinja diclia competencia.
EnU'e las practicas restrictivas que deberan evitarse se incluyen, sm limitarse a:

i. Imponer requisltos in'azonables o no relacionados con el alcance de la sollcitiid;
ii. Exigir experiencia innecesaria o fianzas excesivas;

iii. Permitir practicas de fljacion de precios no competitivas (collision);
iv. Permitir conflictos de interes indlviduales u organizacicmales;

v. Especificar productos de inarca sin permifir productos equivalentes; o
vi. Tolerar cnalquier accion caprichosa o arbitraria por parte del personal de la AVP,

c. El Oficial Contratante no aprobara cojupras o modificaciones contractuales que, en
coiyunto, incrementen el costo de una compra pequena por encima del Umbral de
Adquisiclon Simplificada.

d. El Oficial Contratante garantizara el cuniplimiento con los requisitos minimos de fianzas
en contratos de construccion cuyo monto exceda el Umbral de Adquisicion Siiuplificada,

lncluyendo:

i. Fianza de licltacion equivalente al cinco por ciento (5%) del precio ofertado;

ii. Fianza de cumplimiento eqnivalente al cien por ciento (100%) del precio del
contrato; y

iii. Fianza de pago equivalente al cien por ciento (100%) del precio del contrato.

e. Salvo en los casos de Microcompras y Coinpras Peqnenas, todos los ni^toclos de
adquisicion requerh'anpubjicidad publica, )fa sea inediante medics iiupresos o electronicos.

f. Los formularios para MicroCompras y Compras Pequefias estan incluidos en el progrania
o sistema Yardi. La AVP y los Agentes Adi'tiiniytmdores deberan ntilizarlos en estos
procesos de adquisicion.

g. Cualquier enmienda enntida antes de la rccepcion de ofertas ciebera ser nolificada a todos
los posibles licitador o proponentes.
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h. La AVP se reserva el derecho de negociar con mas de un proponente y/o de adjudicar a
mas de un proponente en un mlsmo proceso, siempre que dicha reserva se indique
expresamente en los documentos de la solicitud.

Seccion 9.3 " Microcompras

Microcompra significa la adquisicion de suministros o servicios utilizando procedimientos

simplificados de adquisicion, cuyo monto total agregado no exceda el umbral dc micro compra.
(FAR 13.201)

a. Las adquisiciones para construccLon estan sujetas a la Ley Daviy-Bacon y tambien a un
umbral especifico. El monto del uinbral estara sujcto a emniendas automaticas confornie a
cnalqiuer modificacion einitida por las agencias federales aplicables. Cualquier canibio
reglameiitario promulgado par dichas agencias se considerara incorporado al presenfe
documento a partir de la fecha de efectividad de dichos cambios, sin necesidad de accion
adicional m de procecUmiejifos formales de enn-iienda. Vease el Articulo XX.

b. En la inedida en que sea factible, la AYP debera distribuir las micro compras de juanera
equitativa entre los suplldores calificados.

c. Las micro compras podran adjndicarse sii} solicitar cotizaciones competitivas, siempre que
la AVP considere que el preclo es razonable.

d. La AVP debera emitir una determinacion sobre la razonabilidad del preclo.
e. La AVP podra solicitar cambios a una Orden de Compra (Purchase Order-PO) existente

para autorizar mod! ficaci ones al alcance, tennino, calendario y/o costo, sieinpre que diclios
cambios cumplan con las siguientes condiciones:

i. Que los cambios esten dentro del Alcance de! Trabajo y;

ii. Que el monto original de la P0» inas los caniblos acnmulados a la PO, no resulte en un
monto mayor al pennitido.

Scccion 9.4 - Compras Pequeiias

a. Cualquier adquisicion o inetodo de adquisioion cuyo monto no exceda el Uiubrnl de
Adquisicion Shnplificada vigente. El monto del umbral estara sujeto a enmiendas
automaficas conforme a cualquier inodificacion emitida por las agendas federales
apliCfibles. Cualquier cambio reglanwntario proinulgado por diclias agendas se considerara
mcorporaclo al presente clocuinento a partir de la fecha de efectividacl cle dichos cainbios>
sin necesklad de accion aclicional ni de procedimientos fonnales de enmiendfi, Vease el
Arliculo XX.

b, Se debera solicltar a no inenos cte trcs (3) suplidores potencia!es qne soinetan una
cotizacion.

c. No obstante, los requisitos de mayor magnihid poclran dividlrse en requisitos de jnenor
cuantia. Cuando esto ocun-a, el Oficial Contralante debera docinnentar en el Expediente de
Compras las razones para dividir los requisitos mayores en otros de nienor cnanffa.
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d. Los contratos de Compras Pequefias y las Ordenes de Compra deberan confeniplar las
causales de tenninacion por causa y por conveniencia de la AVP, incluyendo la fonna en
que se ejecutara la terminacion y la base para el acuerdo final.

e. El Oficial Contratante o el fimcionario designado podra negociar el precio y otros t^rminos
de la compra, cuando sea apropiado. El objetivo principal de la negociacion sera inaximizar
la capacidad de la AVP para obtener la mejor oferta posible.

f. La AVP debera determinar la razonabiliciad del precio.
g. U AVP podrd solicitar cambios a una Orden de Coinpra (Purchase Order - PO) existente

para autorizar mod ifica clones al alcance, termino, calendario y/o cosfo, siempre que dichos
cambios cumplan con las siguientes condiciones:

1. Que los cambios scan conformes con el Alcance del Trabajo y;
ii. Que el valor total de la Orden de Compra (PO), incluyendo todas sus

modificaciones, no exceda el Umbral de Adqnisicion Simplificada. (FAR Parfe

13, 13.302)

Seccion 9,5 - Mctodo de Licitacion Scllada

El Metodo de Licitaclon Sellada se utilizara para la adquisicion de bienes o servicios no
profesionales cuyo nionlo exceda el Umbral de Adqnisicion Simplificada, confonuc a lo dispuesto

en 2 C.F.R. § 200.320(b)(i) y FAR Parte 14. Este metodo requiere la existencia de especificaciones
precisas y complefas, la celebracion de nna Aperliu'a Publica de Licifaciones, la evaluaci6n de las
ofertas recibidas y la adjudicacion del contrato a! licifador responsable cuya oferta responsiva

presente el precio may bajo.

La Invifacion para LicUar (1FB) sera el metodo prefericio para la confratacion de servicios de

construccion, siempre que concurraii las siguientes condiciones:

i, Existan especificaciones coinpletas, adecuadas y reaiiytas;
ii. Dos (2) o mas licitadores responsabies esten dispuestos a competir de manera efectiva; y

iii. La adquislcion sea susceptible de adjudicarye mediante un contrato a precio fijo, pudiendo
basarse la seleccion principalinente en el precio,

n. SoUcitud y Recepcion deLicitaciones

La IFB debera incluir ias especificaciones, todos los terminos y condiciones confrach-iales
aplicables, y una declaracion expresa de que la acljnclicacion se realizara al licitador responsable

cuya oferta responsiva cmnpla con los requisitos de la solicltud y presente c] precio inas bajo.

La IFB debei'A inciicar clarainente la feclia, hora y lugar para la recepcion de las licitaciones y para
la Apertura Publica de Licitaciones.

La AVP podra, a su discreclon, celebrar nna Conferencia Previa a la Licitacion (Prc-Bid
Conference), Ningunamanifestacion verbal realizada en dicha coniercncia modificara los ferminos

de la IFB, salvo mediante enmienda escrita a la soUcitud.
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El periodo entre la publicacion de la IFB y la fecha de recepcion de las Ucitaciones debera ser
suficiente para fomentar una coinpetencia efectiva.

b* Especificaciones

Las especificacioues y docuinentos adjuntos debcr^n definir claramente los bienes o servicios
requeridos, con el fin de pennitir a los licitadores t'espondei." adecuadainente. Las especificaciones

deberau redactarse de manera que fonienten la competencia y no resulfen indebidameiite
restrictivas m duplicativas (2 C.F.R. § 200.319(a)).

c. Limifaciones

Deberan evitarse en las solicitudes aquellas especificaciones que iimiten la coinpctencia,
incluyendo, sin limitarse a:

i. Requisitos imiecesarlos de experiencia o fianzas excesivas;
ii. Requisitos imizonables para cualificar como proveedor;

iii. Res tncci ones geograficas no exigldas por ley federal, salvo en contratos de arquitechira e

mgemena;
iv. Especificaciones de productos de inarca sin permitir productos equivalentes.

Cnando se utilicen referenclas a marcas, estas deberan ir acompanadas de la expresion <to
equivalentc", y se informara a los licitadores qne diclias referencias esfablecen unlcainente los
est^ndares deseados.

Nada de lo dispuesto en esta politica tendra el efecto de excluir la aplicacion de las leyes de Puerto

Rico relativas a licendas profeslonales.

d. Aperhira de Licitaciones y Adjudicacion

Todas las Ucitaoiones recibidas deberan marcarse con fecha y iiora para evidenciar su recepcion
oportuna. Las licil-aciones se mantendran eii custodia segura hasta la Apertnra Publica.

La Apertura Publica de Licitaciones sera documentada y se realizara en presencia de a! menos nil
(1) testigo, pudiendo llevarse EI cabo de forma presencial o virtual. El acta de apertura debera
incluir:

i. Nombre de los licitadores;
ii. Costos tofales propueytos;
iii. Monto de las fianzas de licitacion; y

iv. Fecha y hora de recepcion de las ofcrias,

En caso de recibir ofertas igualinenle bajas y responsivas, se utilizaran cntenos secimclarios conio
mecanismos de desempate.
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e. Refiro dc Ofertas

M

i. Un licitador podra retirar su oferta mediante notificaci6n escrita antes de la Apertiu'a
Publica de Ofertas, mediante notlficacion escrita recibida en el area de AdqLUsiciones y
Contratacion conforme a lo establecido en la IFB.

ii. Luego de laApertura Publica de Ofertas, tambien podra permitirse el retiro de una oferta
baja si el licifador somete evidencia escrita que demuestre claramente que se conietio un
error. Toda determinaci6n que autorice el retiro de una oferta clebera clocumenfarse en el
expedlente de la adquisicion, Despues de la Apertura Pnblica de Ofertas, no se permitiran
cambios a las ofertas ni a otras disposiciones contenidas en eslas.

Seccion 9.6 ~ Metodo de Propnesfas Compefitivas

Ei Metodo de Propuestas Competitivas se ntiliza tipicamente para la contratacion, enfre otros, de
servlcios profesionales de consuitona, arquifectura o ingeniena, asi coino otros servicios
profesionales. Este metodo de adquisicion permite considerar factores tecnicos ademas del precio;
realizar dLscusiones sobre las propuestas sometidas; negociar otros termiinos y condiciones
contt'actiiales; revlsar las propuesfas antes de la seleccion final; y pemiltir el retiro de una propuesta
en cualquier momenfo hasta el nioinento de la adjudicacion.

La adjudicacion se basa en la propuesta que represente la mayor ventaja, considerando el precio y

otros factores, tales coino i^eritaje tecnico, experiencia, calidad del personal propuesto, entre otros,
establecidos en la solicituct, y no unicainente en el precio mas bajo. (FAR Parfe 15)

Secciou 9.6.1 - Solicihul de Propuesfas (Request for Proposals - RFP)

a. Coudiciones de nso: Cuando ias condiciones no seau apropiadas para el uso de la
Licitacion Sellada, podra utilizarse el metodo de Propuesfas Coinpetitivas. Este sera el
metodo preferklo para la adquisicion de servicios profesionales cuyo valor exceda el
Umbral de Compras Pequeilas. Vease el Artlculo XX.

b. Forma de solicitiKl: Las propuestas competltivas se solicitaran mediante la emision de
una RFP. La AVP cieberA establecer los critenos de evaluacion considerando e] prccio en
conjunto con los factores tecnicos. La RJ7P debera identificar clsraniej-ite la iinportancia y

el valor relalivo de cada uno de los factores de evaluacion y del precio.

Evnluaci6n; Las jM'opuestas seran evaluadas por 1111 Comite de Evaluacion. Dicho Conute
deber^ basar la evaliiEicion iuiican-iente c\\ los criterios establecidos en el I<FP, El Area de

Compras proporcionara la orientacion necesaria a los miembros designados del Coinite de
Evaluacion para respaldar un proceso de evaluacion estandarizado y consistente para CEida
adquisicion. (V^ase Articulo II - Defuiiciones, Comite de Evaluaci6n).El Coinite de
Evaluacion clebera consideraf las fortalezas, deficiencias y debilidades de cada propuesta.
(FAR Parfe 15.305)
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. Negociaciones con los licifador o propojioites Las negociaciones son intercambios (ya
sea en un entomo compeflfivo o de faente unica) entre la AVP}/ los licitador o proponentes,
realizados con et proposito de permitir que el Hcitador o proponente revise su oferta. Estas
negoclaciones pueden incluir regateo. El regateo inchiye persuasion, modificacion de
supuestos y posiciones, concesiones reciprocas, y puede aplicarse al precio, calendario,
requisites tecnicos, tlpo de contrato n otros terminos del contrato propuesto.

Cuando las negociaciones se llevan a cabo en una Eidquisicion competitiva, estas ocun'en
luego de establecerse el rango competitivo y se denominan discusiones

Las discusiones deberan adaptarse a la propuesta de cada licitador o proponente y seran
conducidas por el Oficia! Contrataute con cada licitador o proponente dentro del rango
compefitivo.

El objetivo principal dc las discusiones es maximizar la capacklad de la AVP para obtener
d inejor valor, con base en los requisitos y los factores de evaluacion estableci<los en la
solicitud. El Oficial Contralante debera serialar o discufir con cada licifador o proponente
aim considerado para adjudicaciou las debilidades significativas» deficiencias y otros

aspectos de su propucsta (como costo/precio, enfoque lecnico, desempeno previo y
terminos y condiciones) que, ajuicio del Oficial Conlratante, puedan ser modificados o
aclarados para mejorar sustancialinente las probabilidades de adjudicaci6n del proponente.

El alcance y la extension de las discusiones quedaran a discrecion del Oficial Contratante.

Este podra informal' a un licitador o proponente que su precio es considerado excesivo jior
la AVP y revelar los resultados del analisis que sustenta diclia conclusion. Tainbien cs
permisible indicar a todos los licitador o proponentes el costo o precio que, segun el analisis
de predoSi hivestigacion de mercado u otras revisiones realizadas por la AVP, se considem
razonable, Se prolube revetar el precio de un licitador o proponente con el fm de inducn- a
olro licitador o proponeiUe a reducir su precio.

Mejor y UIfima Oferta (Best and Final Offer - BAFO). Una vez conchudas las

negociaciones iniciales, el Oficial Contratante invitara a los licitador o proponentes dentro
del rango competitivo a someter sus BAFO, incorporando cualqnier cambio que deseen
realizar a su pro])uesta tecnica y al precio. Todos los proponenfes dentro del rango
competitive debei^n teller la oportunidad de presentar BAFO.

Las BAFO seran evaluadas de la misina manera que las ofertas iniciciles. A discrecion del
Oficiat Confratante, la evaluacion podra ser realizada por la fofatidad del Comite de

Evaluacion o por un snbconjunto del inisiuo. En cualqmcr caso, el Oficial Contratante
debera aseguraise de qne se realice una evaluacion coi»pleta y suficicnte para respaldar la
decision de adjudicacion.

General men te, las BAFO se solicitan una sola vez en un proceso coinpefitivo. No obstante,
en circunsfancias excepcionales, cl Oficial Contratante podra determinar que es en el mejor
interes de ]a AVP realizar otra ronda de negociaciones y solicitar una segunda BAFO. El
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Oficial Contratante debera documentar en el expediente contractual la justificacion para
reabrir negociaciones y solicitar BAFO adlcionales.

El Area de Adqiusiciones y Contratacion establecera una fecha y liora comun para la
presentacion de las ofertas. Las respuesfas tardias se trafar^in de la misma fonna que las
ofertas iniciales tardias. Al solicitar BAFO, el Oficial Contratante debera uiformar

claramente a los licitador o proponentes que, de no someter una BAPO o de no hacerlo
dentro de la fedia limite, su oferta inicial se considerara como su BAFO.

Las negociaciones podran recoinendarse a discrecion de la AVP y se llevaran a cabo con
los proponentes que tengan una probabilidad razonable de ser seleccionados para
adjudicacion ("Proponentes Cualificados"), La determinacion debera basarse en la
puntuacion de las propuestas conforme a los requisitos establecidos en la RFP. El objefivo

principal de las negociaciones es maximizar la capacidad de la AVP para obtener las
mejores ofertas posibles.

f. Adjudicacion; La Junta de Subastas rcalizara la seleccion final basada en la RPP, luego

de considerar la recomeiidaci6n del Comite de Evaluacion. El(los) proponente(s)
seleccionado(s) sera(n) notificado(s) medianle una Notificacion de Adjudicacion emitida
por el Area de Compras confonne a la cietenninacion de la Junta de Snbastas. La

adjudicacion se hara a la(s) f[nna(s) responsable(s) cuya propuesta tecnica, cualificaciones,
precio y ott'os factores considerados resnlten mas ventajosos para la AVP, siempre que el
costo o precio sea razonable coiifomie a los metodos estableciclos en este Manual.

Seccion 9.6.2 - Solicifud de Cuatificaciones / Selecci6n Basacla en Cuatificacioncs (QBS)

a. Condiciones de uso: La AVP podra utilizar un procediiniejito competitivo basEido en
cualificaciones para la aclqmsiclon de contratos de ctiseno arquitectonico/ingenieria (AYE)
y para la seieccion de Socios de Desarrollo para proyectos de desan'ollo o redesarrollo de
vivlenda publica en Puerto Rico bajo un modeto de financiainicnto e ingresos mixtos. En
este metodo, las cuaUficaciones de los competidores se evaluan y se selecciona al inas
cualificado, snjeto a la iiegociacion de nna compensacionjusta y razonable. Este inetodo,

en el dial el precio no se ntiliza como factor de seiecci6n, solo podra emplearse eii la
aclquisicion de servicios profesionales de A/E o para la seleccion de Socios de DesaiTollo.
No podra utilizarse para adquirir ofros tipos de servlcios a traves de firmas de A/E que

constituyan una fuente potencial para realizar el trabajo propnesto.

b. Forma de soUeitud: El QBS se llevara a cabo mediaute una Solicitiid de Cualificacioncs
(Request for Qualifications - RFQ), en la que la AVP selecciona hiicialmente al
respondiente mejor clasificado en los factores tecnicos y posteriormente negocia el precio.
La RFQ debera identificar claramente los critenos de selecci6n mediaute los cuales laAVP
evaluard a cada poslble contratista. Los criferios de seleccion inctuir^n las cualificaciones
profesionales y la experiencia neccsarias de la firma en el clisefio cte un tipo especifico de
proyecto; la experiencia y cualificaciones profesionales del personal de la firma qne sera
asignado al proyecto; y el historial general de desempefio de la finna. Ajites de emitir la
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solicitud, se establecera un mecamsino para evaluar de manera justa y exhaustiva los

aspectos fecnicos de las respuestas. Las respuestas se manejaran de forma que se evlte la
divulgacion del munero de respuestas, la identidad de los respondientes y el contenido de
las respuesfas hasta el momento de la adjudicacion.

c. Evaluacion: Las respuestay seran evaluadas por un Comite de Evaluacion, que basara su
evaluacion exckisivamente en los criterios esfablecidos en la RFQ. El Area de Compras

proporcionar^ la orientacion necesaria y apoyara la preparacion d^ una lista corta (sliort-
list). Luego de la evaluacion de las dcdaraciones de cualificaciones, el Comit6 Evaluador
preparara un informe que recomiende las firmas que integraran la lisfa corta.

d. SeIecciOn par la Junta de Subastas; La Junta de Subastas revisara la recomendacion del
Comite Evaluador y realizara la seleccion final. La seleccion final consisfu'^ en una lista,
en orden de preferencia, de las firmas consideradas como las inas altamente cualiflcadas
para realizar el trabajo. Todas las firmas incluidas en la lista final se considerai'An firmas
seleccionadas con las cnaies el Oficial Contratante o su representante autorlzado podra
negociar. Los respondientes incluidos en la lista corta seran notificados de los resultados
de la RFQ mediante una Notificacion de Seleccion emitida por el Area de Adqnisiciones
confomie a la determmacion de la Junta de Subastas.

Negociaciones: Uiego de la seleccion de la Hsta corta, el Oficial Contratante o su

representante antonzado podra negociar un confrato con el respondiente inejor clasificado
para servicios cte arquitectura e ingenieria, con una compensacion que la AVP determine
como jusfa y razonable. Al realizar diclia detenninacion, la AVP tomard en consideracion

el valor estlmado de los serviclos a prestarse, asi como su alcance, cojnplejidad y naturaleza
pt'ofesional. Antes de iniciar las negociacioues de cada contrato propuesto, debera
preparaise y entregarse al Oficial Contratanfe UH Estimado Independiente de Costos (ICE
por sus siglas en ingles) de los servicios de arquitectura e ingenieria.

Si las negociaciones no resultan eii mi acuerclo, la AVP dara par ferminadets diclias
negociaciones e iniciara negociaciones con el respondiente que ocnpe el segundo lngar en
la clasificacion, continuando de nianera sucesiva liasta que se alcance un acuerdo. Una vez

se den por terminadas las negociaciones con un respondiente, este qnedara eliininado de
toda consideracion adiclonal. Si el Oficial Contratante o su reprcsentante no logra negociar
un confrato satisfactorlo con tiinguna de las fh'mas seleccionadas, se seleccionarai'i firmas

adicionales en orden de su coinpetencia y cualificaciones y ye coi-ifinuaran las
negociaciones conformc a esta seccion hasta que se alcance un acnerdo. No obstante, en el

caso de una lista corta de Socios de Desan'ollo para nuiltiples desan'ollos, la qgencia podra
acercarse a uno o varios respondientes de la llsta corta de manera snnultanea para dfstintos

desarrollos, conforme ci la pericia, experiejicia o capacidad requerida para los dislintos
proyectos designados por laAVP.
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Seccion 9.6.3 - Precalificacion de Fuentes o Lisfas de Precalificacion (PQL por sus siglns en

higles)

a. Condiciones de uso; La PQL podra ntitizarse cuando sea necesario permitir que ciertos
aspectos del proceso competitivo se atiendan medlante un proceso de seleccion en dos
fases, de modo que las fuentes selecclonadas en la PQL puedan ser posteriormente
contratadas de manera acelerada o mas eficiente. Este metodo resulta conveniente cuando
se identifica una necesidad general de servicios, pero el alcance especifico del trabajo aim
se encuentra en desarrollo conforme evolucionan las necesidades del programa. La PQL
podra resulfar en una lista de fiientes determinadas coino calificadas para una adquislcion

particular, con competencia comprobacla j)ara desempenarse de la manera requerida.
Cuando se Jiaya complefado una PQL y se haya establecido el grupo de provee<dores
calificados, la solicUnd de propuestas dirigida a dicha PQL no estara obligada a publicarse
mediante ammcio publico. La necesidad de los servicios requeridos y el uso de la PQL

deberan ser idenfificados por escrifo por el area que solicita la adquisicion. Para
considerarse conforme con el requisito de competencia plena y abierta, la PQL debera
recibir dos (2) o mas respuestas.

b. Forma de solicitud: La primera fase del proceso de seieccion bajo la PQL se iniciara
niediante la emision de una Solicitiid de Cuaiificaciones (Request for Qualifications —
RFQ). La RFQ debera Identificar claraniente la importancia y el valor t'elativo de cada uno
de los factorcs de evaluacion. Ajites de emitir la RFQ, se establecera un mecanismo para
evaluar de manera justa y exhaustiva las respuestay. Los criterios para seleccionar las
fuentes precalificadas para cada proyecto o tarea seran desan'ollados por el area que solicita
la adquisicion y variaran segun la pericia requenda y los requisitos del proyecto o tarea
aplicable. Dichos criterios pociran incluir, entre ofros, la exigencia de que el personal de la
fimia demuestre experiencia y competencia especificas en un area o materia detcnninada,

conforme a los requisites particulares del proyecto o de los servicios; el entendiifiiento
demostrado del requisito; la experiencia y cualificaciones profesionales del personal que

sera asignado al proyecto; y el lustorial general de desempeno de la firma.La primera fase
se iniciara medianfe una RPQ. Los cnterios de seleccion variaran yegun la pericia requerida
y las necesidades del proyecto.

c. Evaluacion: Las cualificaciones yoinetidas en respuesta a la RFQ seran evaluadas por un
Coniite Evaluador. El Comite Evaluador clebera basar la evaluacion y la recoinendacion
subyiguiente exchisivaniente en los criterios establecidos en la RJFQ. El Area de
Adquisiciones proporcionara la orientacion necesarla a los miembros designactos del
Comite Evaluaclor para respaldar 1111 proceso de evaiuacion estandarizado y consisfente.
(Vease ARTICULO 11 - DEFINICIONES, Coinite Evaluador).

d. Seleccion: La Junta de Subastas realizara Ja seleccion final con base en la RFQ, luego de
consJderar }a recoinendacion del Comite Evaluador. El(los) respondiente(s)
seleccionado(s) sera(n) notificado(s) inediante una Notificacion de Adjudicacion emitida
por el Area de Adquisicicmes confoni'ie a la dctenninacion de la Junta de Subastas. Cuaiido
se liaya completado ima PQL, sc haya establecido el gnijio de proveedores calificados y se
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haya defmido el alcance especifico, la AVP iniciara luia segunda fase del proceso de
seleccion mediatite la solicitud de ofertas. Esta segunda fase no requerira anuncio publico.
Las ofertas de los respondientes seleccionados podran solicitarse mediante un proceso de
Compra Pequena o mediante una Solicitud de Propuestas (RFP), segHti se define en este
Manual. Luego del proceso de adquisioion, la adjudicacion se realizara confomie a los
requisitos establecidos en el metodo de adquisicion ntUizado.

Secciou 9.7 - Metoclo dc Pt'opuesfas No Compefitivas y Coiupras de Emergencia

a. General: La adquisicion mediante propuestas no competitivas consiste en solicitar nna
propuesta a una sola ftiente y solo podra udlizarse cuando aplique una o mas de las

siguientes circimstaucias: (2 CFR 200.320(c)(3) y 2 CFR 200.324)

i. El monto no excede el Uinbral de Micro Compras.
ii, El bien o servido esta disponible unicamente de una sola fuente,

iii. Existe una emefgencia o urgencia publica que no permite demoras.
iv. I-IUD autoriza expresaiuente este nietodo.

v. Tras solicitar varias fiientes, se detennina que la coinpetencia es inadecuada.

b. Justificacion: Tocla adquisicion basada en Propuestas No Competitivas debera estar

respaldadapor nnajustificacion escrlta. Dicliajustificacion clebera ser aprobada por escrito
por el Oficial CoiUrataiUe. La planificacion deficiente o la falta de planificacion no
constituira justificacion para adqnisiciones por einergencia o de fuente unica. La
justificacion, que debera incluirse en el Expediente de Adquisicion, debera contener la

siguiente informacion:
L Descripcion de! requisito.

ii. Historial de adquisiclones previas y su naturaleza (competifiva vs. no
competitiva), de estar disponible.

Hi. La excepcion especifica que resulta aplicable.
iv. Declaracion de las circunstancias que reqiueren la adjudicacion inediante

Propuestas No CompetitivQs.
Y. Descripcion de los esfuerzos realizados para identificar fiientes competitivas

(anuncios en revistas especializadas o pubiicaciones locales, llmnadas telefonicas

a suplidores locales, emision deinia soiicihid escrita, entre otros).
vi. Determmacion de la razonabilidad del costo; y

vii. Firma del Area Usuafia.

Scccion 9.8 - Comprns a h'avcs dc la Adminisfracion (1c Servicios Genei'files (GSA)

Las adquislcioncs podran rcalizarse ufrillzando los listados de prccios establecidos por la
Administracion de Servicios Generales Federal (GSA). La Gu(a de Ordenes de los Prograinas de
GSA (GSA Schedules Ordering Guide) provee inst race tones a las agendas y a los contratistas
sobre el nso de los Programas de GSA, incluyendo la verificacion de precios y la identificacion de
artfculos del "mercado abierto" {open warkef).
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Los Procedimientos de GSA se refieren a los procesos adniinistrados por la Administracion de
Servicios Generales de los Estados Unidos (GSA) para la adquisicion gubernamental, la
contratacion y la admlnistracion de propiedacles, los cuales incluyen etapas tales como
invesfigacion de mercado, solicitiid, negociacion y adminiytraciou de contratos (para suplidores),
o el registro en GSA Advantage (para compradores). Enlre los procediinientos principales se
mcluyen el Programa de GSA Schedules para la compra y venta de servicios, ia disposicion de
bienes himuebles (venta de propiedad excedente) y el monitoreo del cumpliinieiito.

a. El Area deAdquisiciones y Contratacion de la AVP evaluara y determinara si ia adquisici6n
a fraves de la GSA es pennisible para la AVP. Dicha determinacion debera constar por

escrito y formar parte del Expediente de Adquisicion.

i, Forma de solicitucl: Las adquisiciones a traves de la GSA se solicitaran mediante la
emision de una Sollcitnd de Cotlzaciones (Request for Quotations - RFQ)> la cual
debera incluir el Alcance del Trabajo (Scope of Work - SOW) y los criterios de
evaluacion. El SOW debera incluir una descripcion del trabajo a realizarse; el lugar

de ejecucion; el perfoclo de ejecucion; el calendario de entregables; las normas de
desempeflo aplicables; y cualquier requisito especial. La Soiicitiid dc Cotizaciones
debera identificai claranienfe los criterios de evaluacion de los bienes o servicios^
asi como la importancia y el valor relative) de cada criterio y del precio. A los
contratistas del programa de GSA qne cumplan con los criterios de bienes o
servicios cstablecidos en la RFQ se ies brindara la oportunidad de responder a la
adquisicion.

h, Evaluaclon: Las adqiusiciones a fraves de la GSA que no e^cedan el Umbral cie
Adqnisicion Slmpliftcada seran evaluadas por el Area de Adquisiciones. Las

adquisiciones que excedan diclio uinbral seran evaluadas por un Coinite Evalnador.
Ei Comite Evalimdor evahiara todas las resj)iiestas recibidas utillzando los criterios

de evaluaclon provistos a los coiUratistas del programa de GSA.
lii. Negociaciones: Luego de la evaluacion de las respuestas^ el Comite Evaluador o el

Area de Adquisiciones podra recomendar negociaciones con aquelios contratistas
que tengan una probabilidad razonable de ser seieccionados para adjudicacion
("Proponentes Cualificados"),

iv. Adjudicacion: Luego de la evaluacion de !as cotizaciones revisaday, de liaberlas, el
contrato se adjudicara al llcitador responsable que ofrezca el mayor beneficio global
en respuesta a los requisites y que represente la altemativa de menor costo total
(considerando precio, reqmsitos especlaies y costos adminislrativos, eiitre olros)
para satisfacer las nccesidades de la AVP.

Seccion 9.9 — Compms Coopcrafivas / Acuerdos Iiifergnbenmmcnfalcs o Inferagcncitiles

La AVP podra fonnalizar acnerdos con otras entkiades gnbeniamentales para aclqun'ir suniinistros,
equipos o servicios coniunes, basandose en critcrios de economia y eficiencia. (FAR Parfe 52)

b. La AVP podra participar, patrocinar o tlevar a cabo acuerdos cooperativos.
c. Dichos acuerdos deberan adjudicarse nieciiante competencia plena y abierta.
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)
d, Los acuerdos deberan especificar autoridad, aceptacion, terminacion, pages y demas

termlnos aplicables.
e. La AVP podra utilizar propiedad excedente o sobrante federal o estatal cuando resutte

viable y reduzca costos del proyecto.

ARTICULO X - CANCELACION DE SOLICITUDES

Seccion 10.1 - Caucelaciou Antes del Veucimienfo del Plaxo para Rccibir Oferfas

Todas las solicitudes podran ser canceladas por la AVP antes de la fecha limite en la que las
ofsrtas deban sometei.'se o recibirse en la AVP, cuando:

a. Los bienes, servicios u obras de construccion solicitados ya no sean necesarios; o
b. No existan fondos disponibles para la adquisicion de bienes o servlcios por parte dc la AVP
c. Las emniendas propuestas a la solicitud inicial scan de caracter susfaiicial y la AVP

determine que la emision de una imeva solicitud resulte mas ventajosa para la agencia; o
d. PorJnsta causa, cuando as( lo requiera el mejor interes de la AVP.

Seccion 10.2 - Cnucelacion Luego del VciiLcimienfo del Plazo para Prcsenfar Ofertas

Todas las solicitudes podran ser canceladas por la AVP despues de la fecha Imiite aiwnciada para

} la presenfacion de ofertas, y todas las ofertas rccibidas podran ser devueltas, cuando:

a. La AVP ya no requiera Jos bienes, servicios u obras de construccion solicitados; o
b. La solicitud liaya incluido especificaciones ambiguas o de otto modo inadecuadas; o
c. La solicitud no liaya incluido todos los factores de seleccion o evaluaci6n que sean

significativos para la AVP; o
d. Los cambios sean lo suficientemente susfranciales como para exceder lo qne

razonablemente podrian anticipar los licitactor o proponentes potenciales, de moclo que
otros llcitador o proponentes habrlan presentado ofertas de haber tenido conociiniento de
dichos cambios; o

e. El costo proyectado excecla los fondos disponibles y no resnlte apropiado aji)star las
caiitidades solicitadas dentro de los fondos disponibles, o

f. Exista razon para creer que las ofertas no son de buena fe, o que no ftieron preparadas de
manera iiKlependiente inediante competencia abierta, o que pudieran ser colusorias; o

g. No se haya recibido mnguua oferfa por parte de la AVP en respuesta a la soUcituci; o
h, Luego de solicilar propuestas a varias fuentes, se determine qite la competencia es

inadecuada; o
L For jnsta causa, cuando cllo responda al luejor interes de la AVP.

Secciun 10.3 -Notificacion dc Ctincelacion

La AVP nofificara por escrito la cancelacion de la solicifud a todos [os licitador o proponentes o
licitadores que liayan presentado ofertas, indicando lay razones de dicha cancelacion, confonne a
los principios de transparencia y debido proceso administrafivo. La razon para la cancclacion dc
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la solicifud debera consignarse por escrito por el Admimstmdor y sc iucliiira en el Expediente de

Compras, y se nofificara a totlos los suplidores, licitador o proponentes y licifadorcs que hayan
pardcipado en el proceso.

ARTICULO Xl" ADJUDICACION

Seccion 11.1 - Regla General (Ie Adjudicftcion

La Junta de Subastas del DV (en adelante, la Junta de Snbasfas) evaluara y adjudicara las
licjtaciones y propuestas en los procesos de subasta formales e infonuales que excedan el Umbral
de Adquisiciones Simplificadas, para la adquisicion de bienes' no personales, serviclos no
personales y scrvicios profesionales, en procesos formales de adquisiclon que seran ejecutados por
la AVP, conforme a la reglamenfacioii aplicable. La Junta de Subastas considerara y evaluara la
recomendacion del Area de Compras antes de emitir nna adjudicacion. Al adjudicar iicitaciones y
propuesfas, la Junta de Subastas observara las siguientes normgs:

a. Licitncioncs

Las licitaciones se adjucUcaran al llcitador cuya trayectoria comprobada de competencia y
cumplhniento convenza a la Junta <le Subastas de sn capacidad para cumplir con los terminos del
contrato potencial, sienipre que la oferta cuinpla con los siguientes j'equisitos, en el orden que se

) mdica:

i. Cumpla con las especiftcaciones; ii. Cumpla con las condiciones y demas requisitos
establecidos en la soUcitud; y

ii. Sea la oferta de precio mas bajo.

b. SoUcihid de Propuesfas (RFP)

El contrato se adjucHcara al Proponente que cnnipla con los criterios de evaluacion y cuya
trayectoria comprobada de competencia y cumpiin-iiento convenza a la Junta de Subastas de su
capacidad para cumplir con los tenninos del contrato potencial. El precio no sera el factor
detennmante principal. Aunque es iino de [os factores de evaluacion, la adjudicacion no debera
basarse exclusivamente en la oferta de inenor precio,

Seccion 11.2- Reglns cspecificns para las adjudicaciones

Estas reglas proveen gnias que la Junta de Subastiis ciebera segulr bajo las circunsfancias
especificas aqul cstableciclas.

a. FaUft dc compctcncia adecuada

i. Cuando se reciba una sola cotizacion de un unico licitador o proponenfe y e! ])recio se
consiclere in'azonable, la oferta podra ser recliazada por falta de competencia adecnada. No
obstante, podra negociarse un precio razonable aiUes de recliazar la oferta.
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ii, Cuaudo se reciba una sola oferta, la adjudicacion podr^ hacerse a diclio licitador o
pt'oponente si la oferfa cumple con las especificaciones y condiciones^ y el precio no es
irrazonable.

b. Rcchaxo de la oferfa unica

La unlca oferta recibida podra ser rechazada, aim cuando cumpla con los requisitos, si el precio
ofrecido es in'azonable o el licitador o proponente resulta no confiable.

c. Multiples ofertas de un mismo licitador o proponente

Cuando un Hcitador o proponente someta vanas ofertas para el mismo proceso de adquisicion, ya
sea bajo su nombre o bajo otros nombres o seudonimos, dichas oferfas seran rechazadas
automaticamente. El licifador o proponente poclra >ser impedido de participar en futuras IFB o RFP
por el fermino recoiuendado al Administrador o al Presidente de la Junta de Gobiemo, el cual no
sera menor de un (1) ano ni mayor de tres (3) aflos.

Em procesos para la aclquisicion de equipos, vehfculos o inaquinaria, si un licitador o proponenfe
puede, conforme a las eypecificaciones, ofrecer varios modelos o estilos que cumplan con los
requisitos, debera seleccionar solo imo. Si ofrece mas de uno, aun cuando todos cuinplan con las
especificaciones, la Junta de Subastas debera rechazarlos, salvo qne la solicitud lo permita
cxpresamente.

d. Conspiracion o colusion aparente

Cuando existan raxones para creer que dos (2) o mas llcitador o proponenfes liayan coordinado
acciones para defraudar o perjudicar a la AVP, la Junta de Subastas recliazara sus ofertas. Los
licitador o proponentes podran ser iinpedidos de participar en futuras subastas o RFP por el tdrmino
recomendado por la Junta de Subastas, el cual no sera menor de un (1) ailo ni mayot de tres (3)
aiios. El caso sera referido a las agendas regulatorias o pertinentes. Podran constitiiir prueba de
conspiracion o collision potencial o aparente: la irrazonabUidad de las ofertas, una investigacion,
o una declaracion jurada presentada ante la Junta de Subastas por otro licitador registrado, o

cualquier otra base razonable.

e. Rcchaxo global

La Junta de Subastas podra rechazar una o todas las ofcrtas ei\ cuatquier etapa del proceso, aiites
de la emision del contrato, cuaticlo:

i. Uno o mas Jicitador o proponentes no cumplan con los requisifos, esj^eclficaciones o
concUciones estipuladas;

ii. No se haya iogrado coiupetencia adecuada; iii, Los precios sean in'azonables;
iii, No existan tbndos suficientes para pagar los bienes o servicios ofrecldos;
iv. Las ofertas deiuuesfren cotitL'ol ciel inercado y acuerdo entre licilador o proponentes para

cotizar precios excesivos;
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v. For orden del Administrador de la AVP o de la Junta de Gobierno, debidamentejusdficada;
0

vi. Cuando asf lo requiera el mejor interes de la AVP, debidamentejustificado,

En los casos antes indicarios, de ser ncccsario:

1. Se ammciara una nueva IFB o RFP;
2. La adquisicion podra negociarse; o
3. El asunto se atendera de la forma mas beneficiosa para la AVP, consideraiKlo las

circunstaiicias y la reglamentaci6n aplicable.

Secciou 11.3 - Evaluacion y adjudicacion

La Junta de Subastas evaluara las recomendaciones escritas del Area <le Compras para la
adjudicacion de llcifaciones y propuesfas.

a. Procedinnento

El personal dej Area de Compras discutira la recomendaci6n escrita y cada una de las oferfras
evaluadas, y reconienciara cual debe considerarse para adjudicacion y cuales deben recliazarse,
indicando las razones. Los miembros presentes de la Junta de Subastas votaran por el Ucitador o

proponente que cuintj|)la con lay especificacioiies y condiciones y cuya oferta resulte, en general,
mas beneficiosa para la AVP. Las adjudicaclones se aprobaran por inayorfa simple.

b. Efec^o dc la adjudicacion

La adjudicaciou se documentara mediante una Resohicion compuesta por:

i. Un resumen de las ofertas;
ii. Un desglose de cada renglon acljudicado o rechazado;

iii. La base de cada deternunacion.

La Resolucion debera ser finnada por todos los miembros que participaron y certificada por el
Secretario de la Junta de Subastas. Cualquier nuembro que liaya votado en contra poclrA incluir un
vote disidente expUcativo en el expedicnte, e] dial no fonnara ])arfe del dociunento tituiado
t'Adjudicaci6n".

Seccion .11.4 " Nofificncion de la ndjudicacion

a. Una vez la Junta de Subastas realice la adjudicacion con'espondiente, su Secretario jiotificara a
la AVP en o antes del proximo dia laborabie.

b, El Area de Compras notificara a los licltador o proponenfes niediante con-eo elecfromco o con'eo

certificado, o ambos, en o antes del proximo dfa laborable tras rccibir la comunicacion de la Junta
de Subastas.
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Secci6n 11.5-Aviso

Los licitador o proponentes seran notificados mediante un documento titiilado "Notificacion de
Adjudicacion" o "Notificacion de Seleccion", seguti con-esponda, enviado por correo electronico
o con'eo certificaclo, o ambos.

Seccion 11.6 - Contcnido

La Notificacion de Adjudicacion o de Seleccion Incluir^:

a. Fecha del aviso;
b. Resolucl6n de la Junta de Subastas;

c, Nombre y direccioii de todos los licitador o proponentes;
d. NumerodelaIFBoRFP;
e. Resumen de la oferta;
f. Factorey o criterios considerados para la adjudicacion;
g. Nombre de cada licilador o proponente, con indicacion de los renglones adjudicados y las

razones para rechazar los no adjudicados;
h. Fortalezas, deficiencias y debilidades cie cada propuesta;
i. Derechos de revision judicial conforme a la legislacion aplicable.

Seccion 11.7 - Licitador o proponeute acljndicado

Adenias de lo anterior, la notificacion al licitador o proponente adjudicado indicara:

a. Documentos necesarios para la formalizacioji del conU'ato;

b. Plazo para someter la documentacioji requericta; y. Aviso de que la tidjudicacion no ser^
vinculante hasfa la firma del oontrato.

ARTICULO XH - ADMINISTRACION Y FISCALIZACION DE CONTOATOS

Scccion 12.1 - General

a. La AVP debera adminish'ar la ejecucion del contrato desde la feclia en que el contrafista
comience a prestar sus servicios (en contratos de construccion, "Notlficacion iiara
Procedcr" - Notice to Proceed), hasla la fecha en que el contrato sea terminado o en que
los bienes y servicios- sean fnialmente entregados (en contratos que no sean de
construccion); y, en ainbos casos, hasta la fecha en que se apt'uebe y cmita el nltimo pago.

El Area Usuaria asistira al personal de Adquisiciones de la AVP en esta funcioii,
especificamcnlc en la supervision del contrato. En un Contrato cte Consfrucci6n, j)or
ejemplo, cl Area Usnaria (personal de ingenieria) admhustrara una Conferejicia Previa a
la Construccion antes de que el contratista inicie los trabajos acordados; celebt'ara
renniones de progreso para verificar los trabajos realizados, incluyendo inspecclones,
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correccion de deficiencias, cumplimiento con el calendario de constmccion y con ias
normas laborales, a fin de que la AVP pueda emitir los pagos oportunamente. En un
Contrato que no sea de Constrnccion, el Area Usuaria adniinistrara una Conferencia
Postenor a la Adjudicacion para asegurar que el contratista comprenda los requisitos de

desempeno del contrato; establecera un sistema para la recepcion de snministros, equipos
y serviclos; supervisara e inspcccionara los suministros y servicios; y velara por el
cumpUmiento de las especificaciones, los calendarios y las normas laborales, a fin de que
la AVP mantcnga control sobre los pagos. La AVP debera administrar el contrato para
asegm'ar el desempeno del confratisfa y qne los resultados contractuales, incluyendo
cualqnier modificacion, cumplan con los objetivos de la Agencia en relacion con la
adquisicion y que el proceso se mantenga en e] mejor interes de la AVP.

b. El Area Usuaria solicitanfe tendra la responsabilidad fundamental de supendsar el

desempeno del contt'atista coiifonme al confrato y de hacer cumplir las fianzas y/o
garantias aplicables, con la asistencia del Area de Adquisiciones, liasta el cierre del

confrato.

c. Si el contratista no cumple satisfactoriamente con los tenninos y condiciones del confrato,
el Area Usuaria debera notificarlo por escrito al Area de Adquisiciones. El Area de
Adquislciones refem'a la situaciou a la Oficlna del Asesor Legal, la cual la evaluar^ y

determinara si precede la termmaci6n del contrato por incumplimtento, la emisi6n de una
Notificacion de Con'eccion (Ciif'e Notice), la ejecucion cie las fianzas y/o garanfias

aplicables, o cualquier otra alternativa viable.
d. Una vez completado satisfactoriameute el contrato, el Area de Adquisiciones^ en conjunto

con el Area Usuaria, proceciera al cierre del contrato. Todos los expedientes coiitractuales
deberan ser coi-iservados par cada contratista y por la AVP por un perioclo de cinco (5)
ailos contados a partir del pago final y/o del cierre del contrato.

Seccion 12,2 — Rcsponsabilidadcs del Area Usuaria

a. El Area Usuana no autorizara ui emitira ordenes dc cambio.

b. El Area Usuaria sera responsable de supervisar el desempeno de cada contratista y de
informal' por escrito, de ser posible, al Area de Adquisiciones sobre todo incidente de
mcumpjimiento con los ferminos y condiciones del contrato. Si existicra duda respecto a
si un incidente constituye un incun"ii}limiento, el Area Usuaria debera notificar al Area de
Adquisiciones las sihiaciones identificadas.

c. Rl Area Usuaria sera responsable de inspeccionar oportunamente, aceptar, recliazar o

tomar todas las acciones necesarias con respecto a la entrega de bienes cofifonnes o no

conformes, trabajos de constt'uccion y/o servicios, y de supcrvisar su ejecucion. La AVP
no estara obligada a aceptar ni a efectuarpago alguno por los bienes o servicios hasta tatito
el Area Usiuu'ia haya tenido la oportnnidad de inspeucionarlos. Diclia inspeccioj^ debera

realizarse dentro de un termino razonable luego cie la entrega de los bienes, los frabajos
de construccion y/o los servicios.
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Seccion 12.3 -Aceptacidn o rechazo

La aceptacion de bienes y servicios se realizara por el Area Usnaria. Una vez se reciba evidencia
de clicha accptacion, la Oficina de Finanzas y Admimstracion (Oficina de Finanzas) efecfnara el

pago al Contmtista, conforme a las disposiciones del ConU'ato» par todos los bienes, servicios y/o
trabajos de construccion aceptados, dentro del termino establecido por la Oficlna de Fmanzas para
el pago de factiu'as.

Cuando los bienes o servicios no cumplau con lo dispuesto en el confrrato, el Area Usuaria debera
informar al Area de Adqnisiciones^ la cual procedera a:

d. Rechazar los bienes, trabajos de consfruccion y/o servicios defectiiosos; en cuyo caso, el
contrafista podra ser declarado en incumplimiento (default), salvo que pueda suininistrar
bienes o servicios conformes dentro del calendario de enfrega esfablecido en el contrato;

0

e. Emifir ima Notificacion de Con'eccioii (Cure Nofice), requirienclo al contratista que
subsane los defectos en los bienes, trabajos de construccion y/o servicios dejitro de un
calendario especial de entreg^.

1
/

Si el contrafista no con'ige los defectos, el Area Usuaria o el Area de Adquisiciones referirA el
contrato a la Oficina del Asesor Legal de la AVP para proceder con la terminacion del contrato
por incuinplimiento.

Seccion 12.4 - Suspension c inbabilitacion (Dcbanncnt)

No se acljudicaran Ordcnes de Coinpra ni contratos a contratistas lnliabilitados (debarred),
suspendidos, no responsables o lnelegibles. Los confrafiylas podran ser suspendidos o inhabJlitados
por HUD conforme a los procedimientos de suspension e liihabilitacion establecidos por HUD, de
acuerdo con 24 C.F.R, Parfe 24, segiui vigente a la fectia correspond iente y segun puecla ser
emnendada de tiempo en liempo. (2 CFR parte 2424, Snbparte 2409.4 - Tnhabilitacion, Suspension
e Inelegibilidad)

ARTICULO XIII - RECORDS OFICIALES

El Expediente de Compras constituh'^ la base exclusiva para las actuaciones de la AVP en la

adjudicacioii de cualquler contrato n Orcien de Compra, segun aplique, y para cualquier
procedimiento o revision admimstrativa y/o judicial relficionada con lo anterior.

El Expedicntc de Compras sera un record publico, excepto aquellos dociunentos y/o infonnacioji
que el Secretario defennine, por escrifo, que estan protegidos por privilcgio y/o sojii coiifidenciales

j conforme a las leyes aplicables. En caso de que un proponente someta nna copia redactacla de la
propuesta para atender informacion privilegiada, o el Secretario detei'inine que docunientos o
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informaclon son confidenciales, la copia redactada de propuestas, documentos e infonnacion
pasara a formar parte del expediente y estm'a disponlbie para inspecci6n publica despues de
realizada la adjudicacion.

Salvo disposicion en contrano en este Manual, luego de la adjudicacion de cada contrato u Orcten

de Compra, el Expediente de Coinpras estara disponible para iiispeccion publica. La AVP
conservara el Bxpediente de Compras por un periodo de cinco (5) anos despnes del cierre de la
subvencion con HUD. Las excepciones para una retencion mayor incluyen; anditorias iniciadas
antes de flnalizar el periodo de cinco (5) afios; notificacion escrita de HUD para extender elperiodo

de retencion; Ingresos (iel Programa (ProgL'am Income) generados despues del periodo de
ejecucion; y nionitoreo de bienes iitnuiebles (Real Property).

Cada Expediente de Coiupras incluira la siguiente informacion y docuinentacion relacionada con
cada proceso de adquisicion:

a. Documentos de la solicitud, tales coino, sin limitarse a, la solicitnd del Area Usuaria, el
Alcance del Trabajo (SOW), criterios de evaluacion y los terminos y condiciones de la
solicitud.

b. La Estimacion Independiente de Coslos (ICE), incluyendo eiiniiendas y docunientos de

apoyo o datos udlizados para preparar la estimacion.
c. Para toda accion de adqiusicioii, lajustificacion del metodo de adquisicion seleccionado.
d. Evaluaciones, recomendaciones y de term inaci ones adoptadas por la AVP.
e. Aiumcios y sns detalles, incluyendo aquellos necesarios para cuin]3lir con

MBE/WBE/Secci6n3.
f. Documentos o iiifonnacion solicitada, considerada o recibida por la AVP, incluyenclo

pregimtas o comentanos; y
g. Ofertas o propuestas recibidas durante el proceso de solicitud.

ARTlCULO XIV - TIPOS DE CONTRATO

En toclo proceso de adquisicion, la AVP utilizara el tipo de contrato que mejor sirva sus intereses

y cumpla con todas lc^s leyes y reglamentos federates y locales aplicables. Los tipos de contrato
preferidos son los Contratos a Precio Fijo en Fimie (Finn Fixed-Pricc) y los Contmtos por

Requerimiento (Requirement Contracts). (2 CFR § 200.326; 48 CFR § 16.01). No se }3ermiten
contratos del tipo Cost Plus Percentage of Cost ni "Percentage of Construction .

ARTICULO XV " CUALIFICACIONES Y DEBERES DEL CONTRAT1STA

Seccion 15.1 -Dctcrminncion dc clegibilidad y rcsponsabilidad (lcl contratista

a. Antes de Ja adjudicacion de un contrato a un contratista principal, la AVP debera obtener,
cuando aplique, la certificacion ("clearance") del contratista y del subcontratista de pniner nivel,
mediante los siguientes pasos:
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i. Buscar en el portal de SAM (htti:is:/A\wwsam.iiov/SAM/) y obtener documentacion de los
resultados para confirmar la elegibilidad del contratista.

ii. Buscar en httf)s:/Avww.hud.gov/tQpics/ltmited denials of participation y obtener
documentacion de los resultados para confinnar la elegibilidad del conU'atista.

iii. El contratista y los subcontratistas deberan contar ademds con el Certificado de
Elegibilidacl del Gobierno de Puerto Rico einitido por la Administracion de Servicios
Generales (ASG), RUL o RUP, segun aplique.

iv. Los resultados de estas busquedas deberan documentarse en el Expectiente de Compras.

b. La AVP adjudicara contratos u Ordenes de Compra I'micaniente a contratistas responsables con
\Q capacidad de cumplir exltosamente los terminos y condiciones de la adquisicion propuesta. Se
consideraran, entre otros, factores tales como la integridad del confratista, cumpliiitiento con
poh'tica publica, liistorial de desempeno y recursos finsmcieros y tecnicos.

c. La verificaclon de inhabilitacion y de partes excluidas tambie.ii se realizara utilizando uno de los
metodos Usfados en 2 C.F.R. 180.300 (segun suplementado por 2 C.F.R. § 2424.300), que
incluyen:

i. Recopilar una certificaci6n en la que el contratista declare qne no esta suspendido,
inhabilitaclo o excluido.

ii. Incluir una clausula o condicioji contractual mecUante la cual el contrafista represente y

garantice que no esta suspendido, iiiliabilitado o excluido.

(1. La AVP se reserva el derecho <le no celebrar contratos u Ordenes de Compra con una persona,
organizacion o entidad contra la cual otra agenda gubernamental haya emitido previaniente nna
Determinacion de No Responsabiliclad.

Secciou 15.2 - Vcrific;ici6n (Ie subcontratisfas

Los contratistas princlpales tienen el deber de verificar la elegibilidad de sus subcontratistas. El
conti'Eitista principal tambidn debera utilizar el portal https:/Avmv.sam.nov/SAM_ para determinar
si un subcontmtista lia sido iiitiabilitado a nivel federal. La verificacion de inliabilitacion y partes
excluidas podra realizarse asimismo utilizando uno de los metodos Ustados en 2 C.F.R, § 180.300

(segun suplementado por 2 C.F.R. § 2424.300), que incluyen:

a. Recopilar una cerlificacion de que el contratista no esta iitliabilitado ni excluldo.
b. Induir una clausula o condicion contractual inediante la cual el contratista represcnte y

garantice que no esta excluulo ni clescalificado.

El contratista pnncipal asuine responsabilidad por el descmpeno del subconlratista; por lo tanto,
la AVP exhorta a los contratistas princij)ales a exanunar cuidadosainente a sus subconfratistas. Si
un contt'atista o subcontratista se detennina iuelegible luego de la adjudicaclon, el contrato debera
termmarse inmediatamente y el asunto debera notificarse a la AVP. Los subcontratistas tainbien
deberan contar con el RUL o RUP de la ASG, segun a])liqne.
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ARTtCULO XVI " PARTICIPACION DE PERSONAS 0 EMPRESAS DE INGRESOS
BAJOS Y MXJY BAJOS

La Secclon 3 de la Ley de Vivlenda y Dcsarrollo Urbano de 1-968 (Seccion 3), segun eninendada,
12 U.S.C. 51701 u, requiere que los recipientes, subreclpientes, contratistas, subcontt'afistas y/o
desarrolladores fmanciados total o parcialmente con fondos federales, en la mayor medida posible,
provean oportunidades de acllestramiento> empleo, contratacion y otras oportunidades economicas
a personas de ingresos bajos y inny bajos, pardcularmente aquelias que vivcn o residen en vivienda
pi'iblica o viviencla asistidapor el gobienio o que cumplan con los limites de mgresos establecidos

porHUD,

Los aegocios podran cualificar como "Section 3 Business Concern" de cualquiera de las siguientes

tres (3) inaiieras: (a) qne al menos cincuenla y 11110 por ciento (51%) sea propiedad y este
controlado por una persona de Ingresos bajos o muy bajos; o (b) que mas del setenta y cinco par
ciento (75%) de las horas de labor reallzadas para el negocio duraute el penodo dc los tres (3)
meses previos sean realizadas por Trabajadores Seccion 3; o (c) que sea un negocio en el que al
jnenos cincuenta y uno por ciento (51%) sea propiedad y este controlado por residentes acfuales
de vivienda publica o residentes que acfualmente vtven en vivlenda asistida bajo Seccion 8,

HUD Jia (iesan'ollado un registro de negocios que se ban identificado coino "Section 3 Business
Concern para facilitar el proceso de cumplimiejito inedianfe mejores esfuerzos {bes( efforfs}. La
AVP tambien proveera prefercncia o puntos bonlficados en ]os criterios de evaluacion o metodo
de puntuacion por participacion signiiicativa de negocios Seccion 3 en jn6todos de adquisicion

competitiva.

La AVP incluira la clausula de Seccion 3 en fodo conlrato o subcontrato sujeto al cumplimiento

de la reglamentacioii contenichi en 24 C.F.R, Parte 75. El incuinpliniiento con 24 C,F,R. Parte 75
conllevara la tenninaci6n del contrato o subconlrato.

ARTlCTJLO XVII - CONFLICTOS DE INTERES Y JETICA EN LA CONTRATACION
PUBLICA

(Seccion 19 Parte A, ACC de la AVP)

Daclo que la adljudicaci6n de un contrato u Orden de Conipra implica el desemboJso de fonclos
publicos, los t'uiicionarios, agentes, subrecipientes, siibbeneficiarios y empleados de la AVP, asi
como los contratistas iiwoincracios en cada proceso de aciqmsicion, tienennn deber fiduciario liacla
la AVP. For tanto, ningun fuiicionario, agente, subrecipiente, sitbbeneficiario o einpleacto de la
AVP participar^ dh'ecta o indirectaineiite en la seleccion, adjudicaci6n, admlnistraci6n o
fiscaUzacion de cualquier contrato u Orden de Compra sl existe un conflicto de interes, real o

aparente.
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ARTICULO XVIII - REMEDIOS ADMINISTRATFVOS Y APELATIVOS

Seccion IS.l-Procedimiento administrafivo (revision judicial)

Las cleterminaciones de la AVP, las conlroversias, hnpugnaciones de subasta {bid protests) y otras
reclamaciones relacionadas con lidtaciones o confratos, cuyos montos excedan el Umbral de
Adquisicion Simplificada, se tt'amitaran conforme a este Manual.

La parfe actversamente afecfada por una determinacion en un proceso de subasta publica podr^
presentar una solicitnd de revisi6n aclininistrafiva ante la Junta Revisora de Subastas de la

Administracion de Servidos Generales (en adelante, la Jimia Revisora de Subcisfas} dentro de un
termino de diez (10) elms calendario, contados desde la fecha en que la adjudicacion se deposite
en el con'eo federal o se envie par correo electronico, lo qne ocuiTa primero, conforme a la Seccion

3.19 de la Ley 38-2017, segun emnendada, conocida como la Ley de Procedimiento
Administrativo Unifonne del Gobierno de Puerto Rico, 3 L.P.RA. § 9659. La Junta Revisora de
Subastas debera determinar si acepta o no la solicitud dentro de diez (10) dias calendario desde su

p resenta cion.

Si la Junta Revisora de Subastas decide aceptar la solicihid denfro de ese tennino, tendra un
tennino adicional de freinta (30) dias caleiidario para resolverla, contado desde el vencimiento del
temiino de diez (10) dias para decidir si aceptaba la solicitud. La Junta Revisora de Subastas pbdra
exfender dicho terniino de treinta (30) dias calendario nna sola vez por un periodo adicional de
quince (15) dias calendario.

Si se emite una deterjninacion durante la revision administrmiva, el termino para presentar revision
judicial ante el Tribunal de Apelacioiws comenzara a transcm'rir desde la fectia en que se deposite
en el con'eo federal o se envie por con'eo electronico una copia de fa notificacion de la
deferminacion de la Junta Revisora de Subastas, lo que ocurra primero. Si la Junta Revisora de
Sutetas no actiia dentro de los tcrniinos establecidos en la Ley 38-2017, segun eiunenclacla, se

entendera que la solicitud f«e clenegada de piano y, a partir de esa feclia, comenzara a transcumr
el termino para presenlar revision judicial.

La parle aclversamente afectada fendra un temunojurisdiccional de vehite (20) dias calendario
para presentar un recurso de revisi6ji judicial ante el Tribunal de Apelaciones, contaclo desde la
feclia en que la determinaciom se deposite eji el con'eo federal o se envie par correo electronico, lo
que ocun'a priinero, ya sea desde la fecha de la adjudicacion, desde la solicilucl de revision
administrativa, o desde la feclia de expiracion del termino que tenia la Junta Revisora de Subasfas
para decidir si aceptaba o no la solicitucl de revision adininistrafiva. La inera presentacioii del
recurso de revision Judicial no tiene el efecto de paralizar la cancelacioji del proceso de adquisicion

impugnado,

Todas las solicitudes de revision judicial deberan nofificarse a la Junta de Subasfas y a todas las

partes de record confbrme a los requisitos reglamentarios aplicables.
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Estos terminos pociran vanar conforme a la Ley Num. 201-2003, segun enniendada, conocida
como la Ley de la Judicatura del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 2003, 4 LPRA § 24 et
seq., ylaSecci6n4.2delaLeyNum.38 de30dejuniode2017, segun enmendada, conocida como
la "Ley de Procedimiento Administfativo Unifornie del Gobierno de Puerto Rico" (LPAU), 3
LPRA § 9672. Ademas, cualquicr cambio bajo ley o reglamento aplicable se iticorporara a este
reglamento sin necesidad de accion adicional ni de procedimientos formales de eimiienda.

ARTICULO XIX-UMBRALES DE COMPRA

El monto de los umbrales estar^ snjefo a enmiendas automatLcas conforme a cualquier
modiflcacion emitida por las agendas federales aplicables. (48 FAR Parte 2, Subparte 2.1).
Cualquier cainbio reglamentario promulgado por diclias agencias se considerara incorporado a!
presente documento a partir de la fecha de efectividad de tales cambios, sin necesidad de accion
adicional ni de procedimleiitos formales de enmienda.

ARTICULO XX - GUIA DE IMPLEMENTACION DE BUILD AMERICA, BUY
AMERICA (BABA) PARA EL PROGRAMA DE VIVIENDA PUBLICA - AVISO PIH
2025-06

Conforme a la Seccion 70912(7) de BABA, el termino "Proyecto" sigmfica la constritcci6n,

alteracion, mantenimiento o reparacion de mfraestructura en los Estaclos Unidos, e incluye
edificios y bienes Imnuebles clenfro de la defmicion de infraestruchn'a (Seccion 709I2(5)(K)).
BABA aplica a los siguientes fondos obligaclos por PIH;

a. Fondos aslgnados bajo el FoiKlo de Vivienda Publica, incluyendo Fondos Operacioisales,
Ponclos de Capital y fondos reservacios bajo la asignacion del Fondo de Vivienda Publica;

y
b. Fondos asignados bajo la Iniciativa de Choice Neighborhoods.

For lo tanto, para programas PIH involucracios en la construccion, atteracion, inanteiumiento o
repEU'acion de vivienda publica, el alcance de un-Proyecto de Infraeslructura incluye;

a. Una adquisicion, subsubvencion, acuerdo cooperativo o acuerdo interagencial que resulfe
en el desembolso de fondos para construir, alterar, mamtener o reparar iufraestruchu'a;

b. Cuando aplique, un conjunto de adquisiciones/acuerdos cooperativos/acuerdos
interagen dales que resulte en el deseinbojso de fondos para consfruir, alterar, i-nantener o

repanu' infraestructura enfocado en el inisino objetivo esjsecifico; o
c. En el caso <fc uso de mano de obra ])or administracton {Force Acconnf Labor}, tanto la

mano de obra coino la adquisicion de materiales jiecesarios para cuin]3iir el proposito del
trabajo realizado par diclia inano de obra. El alcance del proyecto por adininistracion sera
detenninaclo por la autorizacion escnfa del PHA.

En conformidad con la Secci6n 70914 de BABA, HUD requiere la aplicacion de la Preferencia de
Compra Americana (Buy America Preference - BAP) para toda asistcncia financiera federal (FPA)
obligada por HUD y provista a enticlades no federales despues del 14 de mayo de 2022, cuancio
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los fondos se utilicen para Proyectos de Infra estructura, salvo que HUD liaya concedldo una
dispensa. HUD reqiierira a los reciplentes de fondos, tales como !a AVP, documentar el
cumplimiento con la BAP, asegurar su aplicaci6n a sub beneficiarios y subrecipientes, y a otras
entidades que desembolsen fondos sujetos a la BAP (incluyendo contratistas y subcontrafistas), ya
sea mediante confrato, subvencion, prestamo u otros mecanismos. HUD ha determinado que para
proyectos que utilicen excluslvamente fondos obligados por HUD antes del 14 de novienibre de
2022, BABA no aplica.

Los recipientes de fondos, como la AVP, deberan aseguraf que todas las adquisiciones,
subsubvenciones, acuerdos cooperativos y acuerdos interagenciales incorporen requisitos para
garantizar la aplicacion de la BAP» salvo que !a BAP haya sido dispensada para fondos ufilizados
en im-Proyecto de Infraestructura.

Los recipientes de fondos podran solicitar dispensas de la BAP. HUD, a sn discreclon, podra
conceder dispensas conslstentes con la Seccion 70914(b) de BABA cuando el Secretario determine

que:

a. aplicar la preferencia de conteiudo doinestico seria contrario al iiUeres publico;

b. lay materiales o procluctos no se producen en los Estados Unidos en caniidades suficientes
y razoiiitblemente disponibles o de calidad satisfactoria; o

c. la inclusion de rnaferiales o productos fabricactos en los Estados Unidos auinentaria el costo
total del proyecto en was de un 25%.

BABAno apUcaa:

a. asistencia autorizada bajo ciertas secciones de la Ley Stafford relackmada con desastres

mayores o emergencias deciaradas; o
b. gastos de respuesta antes o despues de un clesastre o emergencia.

Reqnisltos adicionales de apiicabilidad y cuiupliniiento; Aviso PIH 2025-06.

ARTICULO XXI - CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

Si alguna disposicion de este Manuai, o su aplicacion a cualquier persojia, sociedad, coiporaci6n
o circunstancia, se determma invalida, ilegal o inexigible por un fnbunal competente, el resto del
Manual y la aplicacion de sus disposiciones no se veran afectados. Todas las aplicaciones validas
de] Manual se mynfendran en pleuo vigor. Ademas, cualquiej- cainbio bajo ley o reglamenfo
aplicable sc incorporara sin necesidad de acclon adicional ni procediinientos formales de
enmienda.

ARTICULO XXII - VERSION PREVALENTE

Este Manual cleroga el "Puerto Rico Public Housing Administration Policy and Procurement
Manual", Reglamento Num. 8967 etc 8 clejunio de 2017, Reglamento Numero 6405, titulado
"Manual de Adquislciones del 12 de marzo de 2002 y cualquier ofro reglamento, maiuial, orden
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admimstrativa o carta circular previa sobre esta materia. Este Manual se adopta originalmente en

idioma ingles; por lo tanto, se mcluye una traduccion al espanol. En caso de inconsistencia entre

ambas versiones, prevalecera la version en ingles.

ARTICULO XXIII - FECHA DE VIGENCIA

Este Manual entrara en vigor treinta (30) dias despues de la fecha de su radicacion en el

Departamento de Estado del Gobiemo de Puerto Rico.

APROBADO en San Juan, Puerto Rico, el ^ de ^iJULjC) de 2026

Juan A. Rosano-^rnanaez

Administrador

Fecha de Aprobaiiion:

Fecha de Presentacion:

Fecha dc Radicacion:
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