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REGLAMENTO PARA LA ORDENACION TERRITORIAL MUNICIPAL DE PUERTO RICO

INFORME E3ECUTIVO FINAL SOBRE LAADOPCION DEL NUEVO REGLAMENTO PARA iA
ORDENACION TERRITORIAL DE PUERTO RICO

La Junta de Planificadon de Puerto Rico, en cumplimiento con la Seccion 2,5(b) de la Ley Num. 38-2017, segun

enmendada, mejorconoddacomo la Ley de Procedimiento Administrative Uniforme del Gobierno de Puerto R'co

("LPAU"), se djspone lo siguiente:

A. PROPOSITO

La Ley Num. 107-2020, segun enmendada, conodda como "Codigo Municipal de Puerto Rico", defego a la Junta

de Pianificadon el poder de establecera traves de un regiamento los procesos y requisitos necesarios para

impiementarla nuevapolitica publicadel Gobierno de Puerto Rico, con el propositode atemperaryactualizarla

normativaa tenor con nuevas leyesysus enmiendas, a la realidad tecnologicay virtual de este siglo. Elnuevo

reglamentodebeasegurarla participacion dudadanaenlos procesosdeordenaciondelterritorio municipal para

asegurarel bienestarde las generacionesactualesyfuturas, promoviendo un procesode desarrolloordenado/

racionaf e integral de terrenos. Tambien^establecerdemsneradarayhomogenealosprocesosaseguirja forma

y contenido de los distintos Planes de Ordenacion Municipal, las competendas para viabilizar ia ordenack5n

territorialy la transferencia yadministracion de las jerarquias de facultades de ordenacion territorial. Ademasde,

establecer los mecanismos para proveer mayor autonomfa a !os munidpios y propiciar la creacion de alianzas o

consordos munidpales de manera ordenada.

B. RAZONESPARASUADOPCION

La ley 107-2020 estableceenelArticulo 6.004 la polftica pubiica delGobiernode Puerto Rico parapromoverun

usa prudentey una optimizacion del temtorio para garantizar eibienestarde lasgeneracionesactualesyl'uturas,

fomentando un proceso de desarrolb ordenado, radonal e integral. Los Planes de Ordenadon, que se

desarrollaran a nivel municipal, contendran estrategias y disposidones para la gestion del suelo urbano, la

transformadon del sueio urbanizable en sueio urbano de manera funcional, estetica y compacta, y la

conservacion, protecdon y utilizadon del suelo rustico de manera no urbana.

C. RESUMEN EJECUTIVO Y DESCRIPCION DE LOS COSTOS Y BENEFICIOS

La Junta de Planificadon de Puerto Rico adoptay promulga este Reglamentoa tenorcon la Ley Num. 107-2020,

segun enmendada, conodda como el "Codigo Munidpalde Puerto Rico" (en sustitudon de la ya derogada Ley

Num. 81-1991, conocida como "Ley de Munidpios Autonomos de Puerto Rico"), ta Ley Num. 161-2009, segun

enmendada, conodda como la "Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico", la Ley Num. 75-

1975, segun enmendada, conocida como la "Ley Organica de la Junta de Planificacion, y la Ley Num. 38-2017,

conodda como la "Ley de ProcedimientoAdministrativo UniformedelGobierno de Puerto Rico" (en sustitucion de

la yaderogada Ley Num. 170-1988 conodda como "Ley de ProcedimientoAdministrativo Uniforme").

La Ley Num. 107-2020 delegoa la Junta de Planificadon el estabieceratravesdeun reglamentolosrequisitosde

implementar la politica publica para la ordenadon territorial, asegurando la participadon dudadana,

promoviendo un desarroiloordenado,racionale integral de losterrenos. Establecerde maneradaraiosprocesos
a seguir para los distintos Planes de Ordenacion Munidpa!, las competendas para viabilizar la ordenackin

temtoriai, ia transferencia y administracion de !as facultades de ordenacion territorial, establedendo los

mecanismos para proveer mayor autonomfa a los municipios y la creacion de consordos munidpales.
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1. Justificacion

Este Reglamento atiende fa necesidad de simplificar, agilizar y consolidar los tramites y procesos de

elaboradonyaprobacion de los planes de ordenadon municipal/ to que representamenoscostosparatodas

las partes. Asimismo, esta reglamentadon propone erradicar la falta de uniformidad, la fragmentacion v

segregacion de las normas relacionadas a estos procesos, de modo que se simplifique el procedimiento de

elaboradon.

El desarroflo ordenado de! territorio es uno de los aspectos mas importantes de competitividad v de

credmiento economico de cualquierjurisdiccion. Para ello es necesario instrumentos de planificadon donde

sefadiite la actividad economica para construir,expandirycrearnuevosnegocios, mientrasse implementa

una politicadefiscaiEzacjdn firmeyse promuevaelcumplimientocon las politicas aplicables enproteccionde

nuestro patrimonio, nuestros recursos naturales, garantizando el mej'or bienestar v la seguridad de la

pobladon.

Por otro lado, la adopcion de este Reglamento atiende la necesidad de sjmplificar y de crear un proceso y

efidente para el ordenamiento territorial que impulse !a inversion economica del pats mediante ios usos

adecuados de suelo. Sin duda, esto posiciona a Puerto Rico como unajurisdicdon competitiva en este ambfto

y establece una nueva politica pub!Eca del GobEerno/ avanzando hada el objetivo sean mas responsh/os a!

objetivodecrearungobiernoagil querespondaalasnecesidadesde!Pueblo,conla capacidad degenerarel

impulse de una cantera renovada de actividad economica.

La Junta de Planificacion adopta y promulga este Regtamento en cumplimiento con lo estableddo Artfcuto

6.006 de la Ley Num. 107-2020, entre otros, dispone lo siguiente:

La forma y contenido de los distmtos Planes de Ordenadon y la transferenda y admin'tstracion de las

facultades de ordenacion terntoriai y todos los asuntos deeste Capftulo dlspuestos en los Artfcutos 6.005

af 6.023 de este Codigo, seran predsados y dispuestos por la Junta de Planificacion mediante un

reglamento".

Se incluyen las normas para las nuevascompetendas para viabilizar !a ordenadon territorial conforme al

Arti'culo 6.031 de la Ley Num. 107-2020, el cual dispone que:

"Las competendas establecidas en tos Articutos 6.025 a! 6. 029 de este Codigo, para ser ejercidas por un

municipio o por una agenda pubtica, requenran la elaboradon y adopcion o revision del reglamento que

a estos efectos haya adoptado la Junta de Planificacion. El reglamento adoptado por la Junta de

Planiftcacion podra determ'inar las condidones para considerarexenciones o sustttudonesa los terminos

establecidos para el uso de estas competencias.//

Ademas, se incluye en este Reglamento ias disposidones para el proceso de delegacion de competencias

conforme a los Arti'cutos 6.035 al 6.042 de la Ley Num. 107-2020.

2. Benefidos

El mayor beneficio que persigue la adopdon de este Reglamento es el simplificar y agilizar los procesos de
elaboracion y aprobacion de los planes de ordenacion territoriai, lo cual a su vez fomentara la actividad

economica de los munjdpios y de la isla, faciiitando e! desarrollo de nuestra economia.
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Revisar la reglamentacion de los procesos de ordenacion territorial municipal conlleva multiples beneficbs

significativos para el desarrolto urbano sostenible. Este proceso estabiece normativas ciaras y transparentes

y sirve de guia tanto para las agendas y municipios como para dudadanos, asegurando una planificacion

adecuadayfortaledmiento de !os municipios. Esto, ademas de, optimizarel uso delsueloy la infraestructura/

promueve la protecdon ambiental/ conservacion de recursosy atendon a los riesgos naturales. Ademas,

define !os derechos y responsabilidades de las diferentes partes participantes en el desarrollo urbano.

Almismotiempo,sefadlitaunentornopropiciopara lainversi6nveldesarrol!osocioecon6micoa!establecer

areas yzonasespeaficas para diferentes usos, mejorandoasi la catidaddevida delos habitantesmediantela

creacion de espacios habitables, accesibles y con adecuada dotadon de servicios. Finalmente, se busca

maximizarla efEcienciaenelusodelrecursodeisueloyfaoptitrtizacjondeiasinversionesatravesdeprocesos

que promuevan comunidades y dudades mas resilientes y sostenibles para las generadones futuras.

3. Analisis de Costos

a. Costos porcobros reglamentarios

Ei Reglamento para la Ordenacion Territorial Municipal de Puerto Rico es de aplicadon general porlo que
no dispone ni fija montos para el cobro de tarifas, cargos, costos/ derechos, impuestos, arbitrios o

exacciones, a excepcionde aquellocostos reladonadosa los avisos publicos/ vistas pubiicas y tramites

reladonados al proceso de eiaboracion y aprobacion de los pianes de ordenacion territorial o actividades

de naturaleza operacional.

b. Costos de cumplimiento sustantivo

Loscostosde cumplimlento sustantivo se relacionan con los costos de capital y producdon que se puedan

requerir como parte de un reglamento, incluyendo el equipo/ la tecnologfa, ef personal y los

adiestramientos,entreotros. Este Reglamentonopropone imponernuevosrequisitosdecumplEmiento

sustantivo para los municipios, sino que tiene como objetivo simpiificar y optimizar los tramites

administrativos promoviendo la consoildacion y agiiizacion de fos procesos, fomentando latransparenda

y !as mejores practicas de la planificacion en el territorio municipal.

c. Costos de cumplimiento administrativos

Los costos de cumplimiento administrativo comprenden los costos de poner en vigor la nueva

regiamentadon, que incluyen conceptos de naturaleza y gestion administrativa.

Evidentemente, uno de los propositos principales de la consolidadon y agilizadon es el reducir los costos

que conlleva la elaboradon y aprobadon de los planes de ordenacion territorial. La impfementacion de

esta nueva reglamentacion reduce significativamente los procesos burocraticos por lo que no tiene

impacto neto de aumento en costos administrativos para los municipios.

d. Costos indirectos para el mercado

Estos costos se reladonan al impacto que puedetenerla reg!amentad6n sobre las estructuras dei

mercadojos patronosdeconsumoyloscostosporretrasos. !ncluye,ademas,barrerasala competenda

y actividad economica cuando se imponen nuevos requisites de ficendamiento o nuevos cobros de

derechos que resultan en restricciones sobre innovacion.

Ill
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Lareglamentaci6nimplementadanotieneunefectonegativosobrelasestructurasdetosmercados,pues,

por el contrario, !a claridad en cuanto a los roles/ requisitos v procesos consolidados para evitar ia

fragmentadon de esfuerzos redunda en una actividad consistente que descansa en las bondades de la

estabilidad reglamentaria.

D. REGLAMENTOS Y RESOLUCIONES DEROGADOS

a. Los siguientes Regiamentos de Planificadon quedan derogados por este Reglamento:

1. Reglamento de las Nuevas Competencias para Viabilizar e! Desarrollo Urbano, Reglamento de

Pfanificadon Num. 21, con vigencia de 15 de septiembre de 1992.

2. Regiamento sobre los Planes de Ordenacion Municipal y la Transferenda y Administracion de

Facuttades, Reg!amentode Planificadon Num. 24, convigendade 20 de mayo de 1994.

b. Quedan derogadas las Resoludones siguientes:

1. JP-2021-331 - Procedimientos o disposiciones que deben ser llevados a cabo por cada municipio o

consordo que aspire a formaiizar un Convenio de Planificadon con Funcionesde!egadas de Permisos.

2. JP-2021-334 ~ Gufas para que un Munidpio o Municipios en Consordos Elaboren o Revisen

Integralmente un Pian de Ordenadon Territorial.

IV
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CAPITULO 1 ALCANCE DEL REGLAMENTO Y DEFINICIONES

TOPICO 1.1 DISPOSICIONES

SECCION 1,1.1 TITULO

Este Regiamento se denominara y citara como el "Reglamento para la Ordenacion Territorial

Municipai de Puerto Rico".

SECCION 1.1.2 AUTORIDAD

Este Reglamento se adopts en armonia con las disposidones de ia Ley Num. 107-2020,

conodda como Todigo Municipal de Puerto Rico"; ia Ley Num. 76-1975, conocida como "Ley

Organica de la Junta de Pianificacion de Puerto Rico"; la Ley Num. 550-2004, conocida como

la "Ley para el Plan de Uso de Terrenos del Estado Libre Asodado de Puerto Rico"; la Ley Num.

161-2009, conocida como "Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico"; y la

Ley Num. 38-2017, conocida como "Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del

Gobierno de Puerto Rico", segun enmendadas.

SECCION 1.13 PROPOSITOS

a. Atemperar y actualizar el mismo a tenor con nuevas teyes y sus enmiendas y a la reaiidad

tecnologica y virtual de este siglo.

b. Asegurar la participacion ciudadana en los procesos de ordenacion del territorio munidpat

para asegurar e! bienestar de las generaciones actuales y futuras, promoviendo un

proceso de desarrollo ordenado, raciona! e integral de terrenos.

c. Establecer de manera clara y homogenea ios procesos a seguir, la forma y contenido de

los distintos Planes de OrdenacEon Municipal, las competencias para viabilizar !a

ordenacion territorial y la transferencia y administracion de las jerarqufas de facultades

de ordenadon territorial.

d. Estabiecer !os mecanismos para proveer mayor autonomia a los munidpjos y propiciar la

creacion de alianzas o consordos munidpales de manera ordenada.

SECCION 1.1.4 APLICACtON

a. Las disposidones contenidas en este Reglamento aplicaran para ia forma y contenido de

tos Planes de Ordenadon de los Munidpios dentro del ambito territorial bajo su

jurisdicdon y a la transferenda y administracion de las Jerarquias de facuitades, conforme

se estabiecen en el Libro VI de la Ley Num. 107-2020.

b. Este Reglamento aplicara a la revision de los Planes ya aprobados y a aquelias etapas que

no hayan concfuido.

SECC10N 1.1.5 INTERPRETACION

a. Este Reg!amento se interpretara liberalmente a favor de los munidpios para propiciar el

desarrolio e implementadon de la polttica pubiica enunciada en la Ley Num. 107-2020,

antes citada.

b. La Junta de PlanificacEon podra, mediante Resoludon a! efecto, darificar e interpretar las

disposiciones de este Reglamento en caso de duda o confiictos, en armonfa con los fines
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y propositos generaies de la Ley Num. 75-1975 y la ley Num. 107-2020, y sus

subsiguientes enmiendas.

SECCiOM 1.1.6 TERMINOS EMPLEADOS

Cuando asi lo justifique su uso en este Reglamento, se entendera que toda palabra usada en

singular tambien incluye el plurat y viceversa y e! masculino incluira el femenino y viceversa.

SECCION 1.1.7 CLAUSULA DE SALVEDAD

Si cualquier disposicion, paiabra, oracion, inciso, sector, o topico de este Reglamento fuere

impugnado por cualquier razon ante un tribunal y deciarado inconstitudonai o nuio, ta!

sentenda no afectara, menoscabara o invalidara las restantes disposiciones de este

Reglamento/ sino que su efecto se limitara a la disposicion, palabra/ oracion, inciso, topico o

topico asi declarado inconstitudona! o nulo y la nulidad o Emalidez de cualquier disposicion,

palabra, oracion/ inciso o topico, en algun caso especifico/ no afectara o perjudicara en

sentido alguno su aplicacion o validez en cuaiquier otro caso, excepto cuando espedfica v

expresamente se invalfde para todos los casos.

SECCION 1.1.8 CtAUSULA DEROGATORIA

a. Los siguientes Reglamentos de Planificadon quedan derogados por este Regiamento:

1. Reglamento de las Nuevas Competendas para Viabilizar el Desarrollo Lfrbano,

Reglamento de Planificacion Num. 21, con vlgencia de 15 de septiembre de 1992.

2. Reglamento sobre tos Planes de Ordenacion Municipal y fa Transferenda y

Administracion de Facultades, Reglamento de Planificacion Num. 24, con vigencia de

20 de mayo de 1994.

b. Quedan derogadas las Resoludones siguientes:

1. JP-2021-331 - Procedimientos o disposidones que deben ser llevados a cabo par cada

municipio o consorcio que aspire a formalizar un Convemo de Planificacion con

Fundones delegadas de Permisos.

2. JP-2021-334 - Guias para que un Municipio o MunfcipEos en Consorcios Elaboren o

Revisen integralmente un Plan de Ordenacion TerrEtorEa!.

TOPfCO 1.2 DEF1MICIONES

SECOON 1.2.1 REGLA GENERAL

a. Los siguientes terminos se definen para actarar el uso intendona! de ellos en este

reglamento.

b. Cualquier otra deflnicion provista por otra fuente no prevalecera a la definicion

establecida en esta seccion.

c. La definicion de otros terminos/ que no han sido explicitamente provlstos en esta seccion

sera segun lo establecen:

1. Las leyes vigentes promulgadas por el Gobterno de Puerto Rico;

2. Los reglamentos vigentes de !a Junta de Planificacion de Puerto Rico;

3. Los diccionarios y lexicos reconocidos de la lengua espanoia y aceptados por las

organizaclones autorizadas en este idioma.
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SECCION 1.2.2 TERMINOS

Los vocabios o frases que se definen a continuacion, siempre que sea dentro del contexto,

tendran el significado que se expresa para cada termino.

1. Entidad gubemamental: Significa cualquier agencja, departamento, programa,

negociado/ oficina, junta, comision, compama/ administradon/ autoridad, instituto,

cuerpo, servicio, dependencia, corporacion publica y subsidiaria de esta e

instrumentalidad del GobEerno de Puerto Rico.

2. Avance del Plan: Documento que resume e ilustra las decisiones y recomendaciones

preliminares mas importantes de un Plan de Ordenacion en desarrolio.

3. Calificacion: Sinonimo de zonificacion.

4. Catastro: Es la representacion y descripcion grafica, numerica, literal, estadi'stica y digital

de todas las propiedades de Puerto Rico. Sirve para los fines fiscales, jun'dicos/

economicos y administrativos.

5. Clasifjcacidn - Ordenacion del suelo en tres (3) categonas basicas: suelo urbano, suelo

urbanizabfe y suelo rustico.

6. Comite de Permisos - A nivei municipal, evalua las autorizaciones o permisos que

requieran variaciones de construcdon o de Enstaladon de rotulos y anuncios,

excepdones, o determinaciones sobre usos o estructuras no conformes legales, y emiten

su recomendadon escrita al Oficia! de Permisos. Se compone de tres (3) miembros, uno

(1) de los cuales es el Director de la Oficina de Ordenacion Territorial quien !o preside.

Los dos (2) miembros restantes seran personas de reconodda capacidad, conocimiento,

y con mas de cinco (5) anos de experiencla en el area de permisos o un bachillerato en

agrimensura, arquitectura, ingemen'a o planificadon. Seran nombrados por e! Primer

Ejecutivo Municipal y confirmados por la Legislatura Municipal, ademas, nombrara un (1)

miembro alterno.

7. Consorcio: Alianza, sociedad o entidad corporativa organizada por dos (2) o mas

munJcipios para efectuar !os propositos de este Reglamento.

8. Enmienda al Piano de Ordenacion: modificacion menor de los limites geograficos de un

piano para responder a nueva informadon tecnica o de su contexto no disponibles al

momenta de su preparacion original, y que dicho cambio no impacfca significativamente

el area donde ocurre.

9. Entidad PHblica: CualquEer instrumentalidad del Gobierno de Puerto Rico, incluyendo,

pero sin limitarse a cualquler corporacion publica o sus subsidiarias o afiliadas.

10. Gobiemo Estatal: El Gobierno de Puerto Rico y sus entidades gubernamentales,

incluyendo las corporadones publicas, ast como las dependencias y oficinas adscritas a

estas.
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11. Gobierno Federal: Ei Gobierno de Estados Unidos de America y cualesquiera de sus

agendas/ departamentos, oficinas/ administraciones, negociados, comisiones, juntas,

cuerpos, programas, corporaciones publicas e instrumentalidades.

12. Gobiemo Municipal: Es la entidad politica y juridica de gobierno local/ compuesta por una

Rama Legislativa y una Ejecutiva.

13. Jurisdiccion: Territorio al que se extiende.

14. Legislatura IVIunicipal: El Cuerpo electo y constituido en la forma establecida en el Codigo

Municipal y el Codigo Electoral con la facultad para legislar sobre tos asuntos de

naturaleza municipal.

15. Lotificacion: La division de una finca en dos (2) o mas partes para la venta, traspaso/

cesion, arrendamiento, donacion, usufructo, uso, censo, fideicomiso, division de herencia

o comunidad, o para cualquier otra transaccion; asi como para la construccion de uno (1)

o mas edificios; ia constitucion de una comunidad de bienes sobre un solar, predio o

parcels de terreno, donde se ie asignen lotes especificos a los comuneros; asf como para

la construccion de uno (1) o mas edifidos; e induye tambien urbanizacion, segun se define

en la regiamentadon aplicable y, ademas, una mera segregacion.

16. Mapa Base Catastral: Significa ei mapa digitalizado desarrollado como parte del Sistema

de Manejo de informacion del Suelo (Land Information Management System - LIMS) que

se compone de niveles de informadon de red geodesica, ortofotos, planimetna v catastro,

sobrepuestos con alta precision sobre una referenda detallada y actualizada de

coordenadas geograficas mantenida por el CRIM.

17. IVtunicipio: Es la demarcacion geografica con todos sus barrios/ que tiene nombre

particular y esta regida por un gobierno local compuesto de un Poder LegisiatEvo y un

Poder Ejecutivo. Sfgnificara cuaiquiera de !os setenta y ocho (78) munidpios de Puerto

Rico.

18. Numero Catastra! o Numero de Catastro: Identificadon o codificacion en forma numerica

de todas las propiedades tasadas atandolss a un mapa contributEvo.

19. Ofidal de Permiso - Fundonario designado para dirigir La Oficina de Permisos, quien sera

un arquitecto o ingeniero licenciado segun la legisladon aplicable, o una persona de

reconocida capacidad, conocimiento y con tnas de cinco (5) anos de experiencia en el area

de permisos con un bachillerato en arquitectura o ingenieria. El mismo sera nombrado

par el Primer EjecutEvo Municipal y confirmado por la Legisiatura MunicipaS, que podra

ser un empleado regular, o bajo un contrato par servicios profesionafes, para cubrir dicho

puesto.

20. Oficina de Ordenacion Territorial: Oficina que tiene la funcion y responsabitidad de

atender tos asuntos de pianeamiento del territorio de! municipio o munidpios a que

corresponda.

21. Oficina de Permisos: Agenda, dependencia o unidad administrativa de uno o varios

municipios con la funcion y responsabilidad de considerar y resolver lo que corresponda
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en los asuntos de autorizadones y permisos de uso, construccion o instalaciones de

rotulos y anundos del municipio o nDunicipios a que corresponda.

22. Ordenacidn Territorial: Organizadon o regulacion de los usos, bienes inmuebles y

estructuras de un territorio para ordenario en forma util, eficiente y estetica, con e!

proposito de promover el desarrolto social y economico/ iograr e! buen uso de los sueSos

y mejorar la calidad de vida de sus habitantes presentes y futuros.

23. Ordenanza: Legisladon de la jurisdiccion municipal debidamente aprobada, cuyo asunto

es de caracter general o especifico, tiene vigencia indeflnida.

24. Organizacion Fiscal: El conjunto de unidades del municipio que se relacionan o

intervienen con e! tramite, control y contabilidad de fondos y propiedad municipal.

25. Parcela: Sjgnifica la unidad catastra! representada por ia porcion de terreno que

constituye una compieta unidad fisica y que se encuentra delimitada por una Imea que,

sin interrupdon, regresa a su punto de origen y pertenece a uno o varies tituiares

proindiviso o poseedores.

26. Plan de Area: Plan de Ordenadon para disponer e! uso de! suelo en areas de! municipio

que requieran atendon especia!.

27. Plan de Ensanche: Plan de ordenacion para disponer el use del suelo urbanizable

programado del municipio a convertirse en suelo urbano.

28. Plan de Ordenacion: Plan de un munidpio para disponer el uso del suelo dentro de sus

limites territoriales y pronnover el bienestar social y economico de la poblacion e incluira

el plan territorial, e! plan de ensanche y el plan de area.

29. Plan de Uses del Terreno: Documento de polftica publica adoptado por la Junta de

Planificacion de Puerto Rico y que, dependiendo de su alcance geograflco y proposito,

designara la distribucion, localizacion, extension e intensidad de los usos de! suelo y otros

dementos, tales como la infraestructura, para proposjtos urbanos, rurales, agrfcolas/ de

explotacion minera, basques, conservacion y para la proteccion de !os recursos naturales,

recreadon, transportadon y comunicaciones, generacion de energfa Y para actividades

residenciaies, comerdales, Industriales, educativas, publicas e institucionales, entre

otros.

30. Plan Territorial: Plan de ordenadon que abarca un municipio en toda su extension

territorial, que enuncia y dispone !a poli'tica publica sobre su desarrolio v sobre el uso del

suelo.

31. Planificador Profesional Licenciado (PPL) - Persona naturai debidamente autorizada a

ejercer la profeslon de la planificacion en Puerto Rico, a tenor con lo dispuesto en la Ley

Num. 160 -1996, segun enmendada.

32. Piano de Clasiticacion de Suelo: Piano o serie de pianos que formen parte del plan

territorial y que demarquen el suelo urbano, urbanizabte y rustico.
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33. Piano de Ordenacion: Piano que forme parte de un plan de ordenacion y demarque

graficamente ta aplicacion geografica del reglamento de ordenacion y de las politicas

publicas sobre e! uso del suelo,

34. Proceso Urbanizador: Desarrollo que transforme un sueto no urbano con obras, tales

como desarrolio de vias/ provision de acueductos y alcantarillado sanitario, suministro de

energia electrica, movEmiento de tierra, y desarroilo de estructuras agrupadas que Ie den

caractensticas de sueio urbano.

35. Primer Ejecutivo Municipal: se refiere a la persona que ejerza el cargo de Alcalde de un

municipio de Puerto Rico.

36. Primer Mandatario: se refiere a la persona que ejerza el cargo de Gobernador de Puerto

Rico.

37. Programa de Ensanche: Programa en el plan temtoria! que cuantifique y cualifique las

necesidades de desarrollo urbano en un terreno a urbanizarse y que sirva de fundamento

a un plandeensanche.

38. PropEedad: Cualquier bien material o derecho sujeto a dominio. En el case de inmueble,

incluye tierras, solares, casas y otras construcdones y mejoras adheridas al suelo, asi

como todo !o que este unido a un inmueble/ de una manera fija, de suerte que no pueda

separarse de e! sin quebrantamiento de la materia o deterioro del objeto. En ei caso de

muebles incluye aquellos bienes que son susceptibles de spropiacion y que pueden

transportarse de un sitio a otro sin menoscabo del inmuebie a que estuvieron unidos.

Esto inciuye, sin limitarse a, creditos o dinero pagadero ai contribuyente, salarios y

depositos bancarios pagaderos o pertenecientes a! contribuyente. Tambien, se considera

propiedad cualquier derecho real que puede ser vendido, cedido, arrendado o

transmitido par cualqujer medio consono con leyes y reglamentos del Gobierno de Puerto

Rico.

39. Propiedad Municipal: Cualquier bien mueble o inmueble perteneciente at, o de valor para

e! munidpio adqufrido mediante compra, donacion, permuta, traspaso, cesion o por

cualquier otro media legal.

40. Propiedad Comunitaria: InstalacEon propiedad del Departamento de Recreacion y

Deportes o de Municipio/ tales como: parques, canchas, centros o areas y terrenos cuya

naturaleza o destine sea para uso recreativo o deportivo; que ubiquen en las

comunidades y que par su tamano y usa cotidiano sirven mayormente a los vecinos de

las comunidades aiedanas. Esta definicion excluye los estadios, comptejos deportlvos o

cualquler Jnstaiadon que por su naturafeza o tamano se utilizan mayormente para

actividades regionaies o nadonaies.

41. Propietario: Cualquier persona/ natural o Juridica, que sea dueno de un interes legal o un

uso productive sobre propiedad inmueble. Para propositos de votacion debera ser

miembro de la Asociacion, Junta o Consejo de Residentes y cada propietario se referira a

cada persona que aparezca en la escritura de la propiedad o la persona en quien ei

deiegue. Sera sinonimo de titular.
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42. Proyecto de DesarroUo: Cambio o modificacion fisica que haga e! hombre a un solar/

precfio, parcela de terreno o estructura, mejoradas o sin mejorar, Encluyendo sin que se

entienda como una limitacion, la segregacion de solares/ la construcdon, ampliacion o

alteradon de estructuras, e! incremento en la intensidad de los usos del sueto o de las

estructuras y las obras de utilizacion o alteracion del terreno/ tales como: agricultura/

minena, dragado/ relleno, deforestacion, nivelacion, pavimentadon, excavacion y

perforaciones.

43. Reglamento: Cualquier norma o conjunto de normas de aplicadon general o especffica

que ejecute o Interprete la polftica publica o la ley, o que regule los requisjtos de los

procedimientos, sistemas o practicas administrativas del municipio o de una entidad

gubernamenta!.

44. Reglamento de Ordenacion: Disposidones que indiquen las normas sobre el uso de suelo

aplicables a un plan de ordenacion, e incluiran normas sobre el uso e intensidad, y sobre

las caracteristicas de las estructuras y e! espacio publico/ normas sobre las lotificaciones

y sobre otras determinadones de ordenacion territorial relacionadas con procesos/

mecanismos, aprovechamientos y otros factores reladonados.

45. Revision al Plan de Ordenacidn: La recopilacion de nuevos datos, Jnventarios v

necesidades; la enunciadon de nuevas poiiticas; o la promulgacion de reglamentos que

sustituyan, amplfen o limiten significativamente un plan de ordenacion vigente.

46. Servidumbre de Paso: Area que se encuentra sobre, debajo o par encima de una

servtdumbre municipal o estatal de utilidad publica, una calzada, una carretera, una calle,

una acera/ un ca!iej6n o una propiedad similar. Esta defimdon tambien incluye aquellas

franjas de terreno a ser utiiizadas para la construccion de la infraestructura que servira

para la instaiacion eventual o e{ mantenimiento de los sistemas de telecomunicaciones/

asf como para propositos de servicios de utilidades o instalaciones de

telecomunicaciones, tipicamente encontrados en fincas o soiares propuestos para

proyectos nuevos de construccion o desarrollo de vivienda, industriai, institucional o

comercios.

47. Solar o Finca: Predio de terreno inscrito o inscribible en el RegEstro de la Propiedad de

Puerto Rico como una flnca independiente o cuya lotificacion se haya aprobado/ de

conformidad con las leyes y reglamentos aplicabies por la entidad gubernamental con

facultad en ley para ello o aquellas previamente existentes, aunque no estuvieran

inscritas previo a !a vigencia del Reglamento de Lotificacion de 4 de septiembre de 1944.

48. Suburbio: Area espedaiizsds de !a dudad desarrollada a una baja densidad y donde exista

una segregacion y separadon de usos.

49. Suelo: Superfide de !a tierra, induye tanto el terreno/ como los cuerpos de agua, el

espacio sobre estos y el area bajo ellos.

50. Suelo Rustico; Clasificacion de! terreno en el plan territorial y estara constituido por los

terrenos que ei plan territorial considere que deben ser expresamente protegidos del

proceso urbanizador par razon, entre otros, de su valor agncola y pecuario, actual o

potencial; de su valor natural; de su valor recreativo, actual o potencial; de los riesgos a
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Is seguridad o salud pubtica; o por no ser necesarios para atender las expectativas de

crecimiento urbano en ei future previsible de ocho (8) anos. Esta ciasificadon de! stjelo

incluira las categonas de suelo rustico comun y sueio rustico especiaimente protegido.

51. Suelo Urbanizabie: Clasificacion del terreno en el plan territorial y estara constituido por

!os terrenos a los que el plan territorial declare aptos para ser urbanlzados a base de la

necesidad de terrenos para acomodar el crecimiento del municipio en un perfodo de ocho

(8) anos v cumplir con las metas y objetivos de la ordenadon territorial. Esta dasificadon

de! suelo incluye las categorias de sueio urbanizabie programado v no programado.

52. Suelo Urbano: Clasificacion del terreno en el plan territorial v estara constituido por los

terrenos que cuenten con acceso via!, abastecimiento de agua, suministro de energia

electrica y con otra infraestructura necesaria a! desenvolvimiento de las actividades

administrativas, economicas y sociales que en estos suelos se realizan, y que esten

comprendidos en areas consolidadas por la edificacion.

53. Uso del Suelo: FEnalidad o utilidad a que se destine o dedique un terreno y en reiacion

con planes de ordenadon este termino abarcara tanto el uso del sueio, como tambien las

caractensticas de las estructuras y del espacio entre estas, sea publico o privado.

54. Uso Dotacional: instaiacion ffsica para proveer a una comunidad de los servicios basicos

para su desenvolvimiento y bienestar general. Estas instaladones podran comprender/

entre otras, estabfecimientos, planteles o Jnstaiaciones educativas, culturales/

recreativas, deportivas, de salud, seguridad, transporte, mantenimiento de ios

asentamientos, recogido de desperdicios solidos y limpieza de vias pubiicas, asi coma de

servidos de infraestructura, tales como agua, alcantariliado, red viaria, telefono o

electricidad. De estos usos dotacionaies se distinguen los que atienden las necesidades

del munidpio en general y que se identifican como dotaciones generales.

55. Vfa Publica: SignJficara cuafquier carretera/ avenida/ cal!e, camino, paseos, zaguanes,

pasos para peatones, callejones, aceras y otros similares de uso publico, ya sean

munidpaies o estatales/ exduvendo autopistas y carreteras expresos; y toda carretera,

calle/ ca!!ej6n, puente, pavimento y suelo, residencial, conector, arteria/ servidumbre u

otro derecho de paso dentro del territorio municipal, pero bajo la jurisdiccion y mando

de una entidad gubernamental diferente al municipio.

56. Vfas: Veredas, sendas, callejones, paseos, caminos, calles, carreteras, viaductos, puentes,

avenidas/ bulevares, autopistas y cuatquier otro acceso utilizado por peatones o

vehiculos.

57. Vfas Publicas: Vias operadas/ conservadas o mantenidas para e! uso general del publico,

par el gobierno estatal o municipal.

58. Vista Publica: Acttvidad en ia cual se permitira la partidpacion a cualquier persona

interesada y que solldte expresarse sobre un asunto en consideracion.

59. Zona Histdrica de Puerto Rico: Propiedades que contienen un gran numero de

estructuras de valor historico, artfstico, cultural o ambiental que constituyen nuestro
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patrimonio edificado y urbanistico, segun declaradas por la Junta de Planificacion de

Puerto Rico o par e! Institute de Cu!tura Puertorriquena.

60. Zona Rural: Significa aquella zona cuya area de terrenos no ha sido ciasiflcada por la Junta

de PlanificacEon de Puerto Rico como zona urbana, ni como zona suburbana. Es sinonimo

de area rural y comprende todos los terrenos dentro de la jurisdiccion de Puerto Rico que

no han side designados par la Junta de Pianificacion de Puerto Rico, zona urbana o aquel

que se ha definido como suelo rustico en un plan de ordenacion, inciuye la zona mantimo-

terrestre de Puerto Rico.

61, Zona Suburbana: Significa aquella area de terrenos dentro de los limites que fueron

fijados par la Junta de Planificacion de Puerto Rico y dasificada par esta como zona

urbana que no se ha lotificado ni mejorada con edificaciones residenciales, comerciaies e

industriales. Tambien, induye aquelias areas a las salidas de los pueblos que estan

lotificadas y edificadas, pero fuera de los Ifmites fijados y clasificados par la Junta de
PlanifEcacion de Puerto Rico como zona urbana.

62. Zona Urbana: Significa aqueila area de terreno lotificada y mejorada con edificaciones

residendates, comerciales e industriales dentro de los limites que fueron fijados por !a

Junta de Planificacion de Puerto Rico y clasificados par esta como zona urbana.

63. Zonificacion - Instrumento para designar usos de terrenos, sera sinonimo de Calificadon.

-FINAL DEL CAPITULO -
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CAPITULO 2 ORDENAMIENTO TERRITORIAL

TOPICO 2.1 POLlTICA POBUCA

SECCION 2.1.1 DECLARACION DE POUTICA PUBLiCA

Los sueios en Puerto Rico son timitados y es polftica del Gobierno de Puerto Rico lo siguiente:

a. Propidar un usa juicioso y un aprovechamiento optimo del territorio para asegurar el

bienestardeiasgeneracionespresentesyfuturas, promoviendo un procesode desarrollo

ordenado, radonal e integral de los mismos.

b. El proceso de ordenacion del territono, cuando se desarrolle a nivel del municipio se

realizara mediante Planes de Ordenacion que contendran las estrategias y las

disposiciones para el manejo del suelo urbano; la transformacion det suelo urbanizable

en suelo urbano de forma funcionai, estetica y compacta; y la conservacion/ protecclon y

utilizacion del sue!o rustico de forma no urbana.

c. Una vez en vigor un Plan de Ordenacion, que abarque ia totaiidad del munidpio/ se podra

traspasar a este/ algunas competencias de la Junta de Planificacion y de la Ofidna de

Gerenda de Permisos.

d. Fomentar la participacion de la ciudadania en el proceso de etaboradon y adopdon de los

Planes de Ordenamiento.

e. El municipio debera promover la comprension publica de dichos planes, empleando

aqueilos medics de informacion que considere adecuados.

f. Asimismo, ei municipio proveera a la ciudadania de toda informacion necesaria que los

coloque en posidon de igualdad para su participacion efectiva en los procesos de

ordenamiento del territorio municipal.

SECCION 2.1.2 METAS Y OBJETiVOS DE tA ORDENACION TERRITORIAL

Los Planes de Ordenacion cumpliran con metas y objetivos dirigidos a promover el bienestar

social y economico de la poblacion/ por lo que deberan;

a. Ser compatibles con las poiiticas publicas y con los planes generaies para Puerto Rico, asi

como con los planes regionales y de otros municipjos/ particularmente con !os planes de

los municipios colindantes.

b, Propidar, en coordinacion con las entidades gubernamentales concernidas, el desarrollo

de ia infraestructura necesaria para suplir nuevos desarrollos y promoveran unicamente

aquella nueva obra para !a cuaf exista o sea viable la obtencion de la infraestructura

necesaria.

c. Propiciar, en su elaboracion y adopcion, una amplia partidpacion de la ciudadanfa y de

los organismos def Gobierno estatal con injerencia.

d. Propiciar el desarrolio social y economico de) municipio.

e. Propidar el uso y manejo del suelo rustico evitando su lotiflcacion v prohibiendo el

proceso urbanizador en dicho suelo.

f. Promover/ entre otros, los objetivos siguientes:

1. Conservacion y uso adecuado de areas agricolas/ pecuarias, de pesca, madereras o de

mineria, actualmente en utilizadon o con potenda! de desarrollo para dicho uso;

2. Protecdon de recursos de agua superficiafes y subterraneos/ y su cuenca Jnmediata,

asf como los sistemas ecologicos, habitats de fauna y tiora en peligro de extincion y

otros sistemas y recursos naturales de valor ecologico;
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3. Conservacion de areas abiertas para is recreacion y disfrute de los habitantes o con

potencia! de desarroUo para dicho uso;

4. Conservacion y proteccion de areas abiertas por razones de seguridad o salud publica,

tales como areas inundables, deslizables o sensibles a movimientos sfsmicos;

5. Conservacion de areas abiertas para permitir el future ensanche de areas urbanas

para atender las necesidades de futuras generaciones;

6. Proteccion, defensa y conservadon de estructuras de interes o valor historico o

arquitectonico, cultural y arqueologico; y

7. Coordinacion e integradon de ios aspectos ffsEco-espaciales con las estrategias de

desarrolio economico, social y ambiental disenadas por el municipio.

Ordenar ei suelo urbano persiguiendo los siguientes objetivos, entre otros;

1. Desarrollo balanceado de usos a traves de la ciudad/ incorporando usos diversos pero

compatibles para lograr comunidades mixtas, donde se posibilite el acceso peatonal

a los diferentes usos;

2. Fortalecimiento de la estructura economica, social yfisica de cada barrio o vecindario,

de acuerdo con sus caractensticas particulares;

3. Protecdon, defensa y conservacion de estructuras de interes o valor historico o

arquitectonico/ cultural y arqueologico;

4. Proteccion del centre urbano evitando el establedmiento dei uso exclusive de

comercios y servicios, fomentando los usos residendales en dicho sector, y

proveyendo, ademas, para el acercamiento de los usos y las actividades urbanas, para

que los mismos sean caminables y tengan acceso a un sistema integrado de

transporte colectivo y moderno;

5. Promocion del desarrollo integral de todas las areas periferales de ia ciudad,

incluyendo los suburbios, proveyendoles la infraestructura social y economica

necesaria para que no dependan de las areas centrales de la ciudad;

6. Protecdon de la continuidad del trazado, y !a integracion fisica de la dudad mediante

una red vial, que incluya a los suburbios y a otras areas actualmente desvinculadas;

7. Rescate y mejora del espado publico del mumdpio fomentando la protecdon y

desarrollo de areas verdes, asi como la siembra de arboies y vegetadon para mejorar

la calldad del ambjente de la ciudad;
8. Desarrollo de sistemas de transportacion coiectiva, a los fines de agilizar !a

comunicadon y el desplazamiento dentro de la ciudad y entre sus barrios o

vedndarios;

9. Permitir el acceso de los ciudadanos a los espacios publicos de la dudad, conforme a

los reglamentos de acceso;

10. Armonizadon de ia morfologia urbana y la red vial entre municipios, en caso de que

haya colindancia de sueios urbanos en tos municipios;

11. Utilizacion intensa de! sueto urbano/ incluyendo los suburbios;

12. Proveer instaladones de recreacion activa y pasiva; y

13. Mejorar la estetica de las comunidades y fomentar las expresiones artisticas y

decorativas de disfrute publico.

Estableceran un proceso claro de transformacion del suelo urbanizable a sueto urbano/

persiguiendo que los nuevos desarrolios cumplan/ entre otros, con los objetivos

siguientes:

1. integracion de nuevos desarrollos a! contexto urbano existente y su posible

Entegradon a desarrollos futures, enfatizando la continuidad del trazado vial

tradicional y la continuidad de las vias locales y principales;
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2. Establedmiento de nuevos desarrollos de forma compacfca, fundonal y estetica que

establezcan nexos de armonia con su entorno y conformen un espacio publico digno

y sensitive a las necesidades del peaton;

3. Incorporar diversos usos compatibles en los nuevos desarrollos de !a ciudad para

lograr comunidades mixtas, donde se reduzca !a dependencia en el automovil y se

posibilite el acceso peatonai a los diversos usos;

4. Enlazar nuevos desarrollos con la ciudad existente a traves del desarrollo de sistemas

de transportadon colectiva, a los fines de agifizar la comunicacion y el movimiento

dentro de la dudad;
5. Faciiitar el acceso de los dudadanos a los espacios publicos que se desarrollen,

conforme a IDS reglamentos de acceso;

6. UtiSizadon intensa dei suelo a urbanizarse; y

7. Disenar poifticas que reduzcan el impacto del uso de automoviles, facilitando ei

transito y proveyendo estacionamientos accesibles que faciliten et uso ordenado de

estos con ei menor impacto adverse a la estetica del lugar.

TOPICO 2.2 JUNTA DE COMUNIDAD

SECCION 2.2.1 CREACION

El munidpio, durante la e!aboraci6n de un Plan Territorial y previo a !a celebracion de vista

pubiica para considerar el documento completo del Plan Territorial, creara una Junta de

Comunidad a tenor con !o dispuesto en este Topico.

SECC16N 2.2.2 COMPOSICION

a. La Junta estara compuesta por una cantidad no menor de siete (7) miembros ni mayor de

nueve (9) miembros.

b. Ninguno de estos podra ser un funcionario que ocupe un cargo publico electivo, ser una

persona que presente proyectos de desarrollo al munidpio o que tenga interes

economico directo o indirecto en taies proyectos.

c. Tampoco.podran ser miembros de la Junta de Comunidad aquellas personas que esten

contratadas par e! municipio para prestar servicios profesionates, consultivos, para

construir, mejorar o reconstruir, alterar, ampiiar o reparar obra publica, ni los directores,

oficiales, socios, representantes, agentes o empleados de ios contratistas antes

mendonados.

SECCION 2,2.3 NOMBRAMIENTOS

a. Et Primer EJecutivo Municipal nombrara a tos miembros de la Junta de Comunidad

mediante comunicadon escrita y sin necesidad de ser confirmados par la Legislatura

Municipal, par un termino de dos (2) o tres (3) anos, manteniendo en todo cambio de

Junta de Comumdad no menos de un terdo (1/3) de los miembros.

b. El Primer Ejecutivo Municipal tendra la facultad de nombrar Juntas adicionales si esto lo

entEende necesario.

c. Se debera notiticar los nombramientos a la Junta de Planificacion y a la OGPe en un

termino de treinta (30) dias.
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SECCION 2,2.4 V16ENCIA DE TERMiNOS

a. Los miembros desempenaran sus cargos durante la vigencia de su nombramiento o hasta

que sus sucesores tomen posesion de sus cargos.

b. En caso de surgir una vacante, el sucesor sera nombrado por un nuevo termino.

c. Los miembros podran ser renominados sin limite de terminos.

SECOON 2.2.5 REPRESENTATIVIDAD

a. Dicha Junta sera un organismo representativo de tos distintos sectores ideoiogicos,

sodales y economicos de la comunidad en que se constituyan.

b. La mayoria de los integrantes de la Junta de Comunidad cuya creacion se ordena por

virtud de la Ley Num. 107-2020, seran residentes del area geografica que representen; el

resto podran ser comerciantes/ profesionales o trabajadores que desempenen sus

laboresen e) area.

SECCION 2.2.6 DEBERES Y FACULTADES

Las funciones de la Junta de Comunidad, entre otras, seran las siguientes:

a. Asesorar al munidpio en la elaboracion, revision y cumpiimiento de los Planes de

Ordenacion y de los Reglamentos y Planes de Ordenadon dentro de un area geografica

espeafica.

b. Vigilar la imptementacEon y cumplimiento de dichos documentos incluyendo ia ejecucion

de las facuitades sobre la ordenadon territorial que Ie sean transferidas al municipio a

tenor con este RegSamento.

c. Promover la partidpacion ciudadana en dichos procedimientos e informaran af munidpio

de sus recomendaciones.

Ademas, se les podra conceder los siguientes deberes y facultades:

a. Asesorar al Primer Ejecutivo Municipal en la formulacion, revision, y cumplimiento de las

leyes y ordenanzas que afecten a la comunidad.

b. Asesorar a las diferentes unidades administrativas de los munidpios en ia evaluacion de

los programas, obras y servicios que se ofrecen.

c. Fomentar !a participadon de fos ciudadanos del municipio, asodaciones de residentes,

asociadones de comerciantes/ consejos de ciudadanos u otras organizaciones analogas,

en la solucion de probtemas comunes. Asimismo, promover las consultas o vistas publicas,

como mecanismos para fadlitar y estimular la participacion dudadana.

d. Preparar y someter al Primer Ejecutivo Municipal una evaiuacion dei nive! de eficlencia

de los programas que el municipio promueve, en favor de solucionar los probiemas y !as

necesidades de ios ciudadanos.

e. Evaluar y recomendar las propuestas de obras y mejoras permanentes, para atender !as

necesidades de los dudadanos.

f. Hacer sugerencias o presentar querellas, relacionadas al cumpflmiento del municipio con

las ieyes, ordenanzas y regiamentos que inciden en la proteccion de !a salud, bienestar,

tranquilidad y calidad de vida de las comunidades que dicha Junta representa.
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SECCION 2.2.7

SECCION 2.2.8

SECCION 2.2.9

FlSCAUZACtON

a. La Junta de ia Comunidad podra tramitar con la Oficina de Permisos de los munidpios

aquellos cases reiacionados con querellas y vioiaciones a !as leyes y reglamentos de

planificacion sobre cuya trannitacion dicha Oficina mantenga jurisdicdon,

b. Ademas, daran el debido seguimiento a dicha Oficina publica para promover en sus areas

geograficas particulares !a eficaz implementacion de las leyes y reglamentos antes

mencionados.

CONST1TUCION

a. Los miembros de ia Junta de Comunidad elegiran cada dos (2) anos de entre sus

miembros, un Presidente, un Vicepresidente y un Secretario.

b. Una vez constituida la Junta de Comunidad, el munidpio notificara a la Junta de

Pianificadon y a la Oficina de Gerenda de Permisos la composicion de esta, senalandose

el nombre/ direcdon y telefono de sus miembros y el sector del municipio del cual

provienen y representan.

REUNIONES

a. La Junta se reunira cuando fuere necesario o requerido pars ejercer sus funciones, o al

menos una vez cada cuatro (4) meses y levantaran actas de sus reuniones.

b. Para efecto de sus reuniones, una mavoria de los miembros de ia Junta constituira cuorum

y todos sus acuerdos se tomaran par una mayoria de estos.

c. Las actas constituiran documentos publicos y se mantendran y conservaran de una forma

adecuada y ordenada.

d. Las reuniones podran ser de manera presendal/ virtual o hfbrida, segun se disponga en el

reglamento interno de la Junta.

SECCION 2.2.10 REGLAMENTO INTERNO

La Junta de Comunidad aprobara aquellos reglamentos internos que sean necesarios para su

fundonamiento.

SECCION 2.2.11 APOYO TECNICO Y ADMINISTRATIVO

c.

El municEpio, a traves de la Ofidna de Ordenacion Territorial, brindara el spoyo tecnico

que requieran' la Junta de Comunidad para cumplir adecuadamente sus deberes.

El Gobierno municipal podra estabiecer en su presupuesto anua! las asignaciones y

recursos que scan necesarios para el funcionamiento de la Junta.

El Municipio podra establecer page de dietas para los Miembros de la Junta de

Comunidad.

TOPICO 2.3

SECCION 2.3.1

OFtCINA DE ORDENACION TERRITORIAL

CREAC10N

a. El municipio, previo o durante !a e!aborad6n de un Plan de Ordenacion/ creara una Ofidna

de Ordenacion Territorial.
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b. E! munidpio revisara su organigrama administrativo para ubicar esta oficina y coordinar

su fundonamiento con otras ofidnas de pianificacion, existentes o de futura creacion.

c. El municipio estabiecera en su presupuesto anual las asignaciones necesarias para el

funcionamiento de la Ofidna de Ordenacion Territorial.

SECCION 2,3.2 DIRECTOR DE ORDENACIOM TERRITORIAL

a. La Oficina de Ordenacion Territorial sera dirigida por un Director nombrado por e! Primer

Ejecutivo Municipal y confirmado por la Legislatura MunEdpai.

b. Dicho Director sera un planificador profesional iicenciado conforme a la Ley 160-1996,

segun enmendada, conocida como "Ley para Reglamentar la Profesion de Ptanificador en

Puerto Rico" o que posea un grade de maestna en planificadon y dnco (5) anos de

experiencia en el campo de la planificacion.

c. El Primer EJecutivo Municipal podra enviar a la Leglslatura Municipal un nombramiento

como empleado regular/ o bajo un contrato por servidos profesionales, para cubrir dicho

puesto. En ambos cases, el Director no podra mtervenir en ninguna evaluadon/ proyecto/

endoso o cualquier instancia que concierna al Plan de Ordenamiento Territorial el cual

represente un conflicto de Entereses, ya sea porque posea intereses economicos o

personales, o los posea algun miembro de su familia hasta el tercer grado de

consanguineidad o segundo de afinidad. En ios casos bajo servicios profesionales/ se

pueden establecer a traves de una corporacion, siempre y cuando la persona que brinde

el servicio directo a! Municipio tenga todas las credenciales y sea la que firme los

documentos pertinentes.

SECCION 2.3.3 FUNCIONES

Las fundones de la Ofidna de OrdenacEon Territorial seran, sin que se entienda una limitacion,

las siguientes:

a. Preparar y revisar Planes de Ordenacion, y efectuar todas !as actividades necesarias para

la eficaz ejecudon de estos procesos.

b. Celebrar vistas publicas reladonadas con ios Planes de Ordenacion y efectuar todas !as

actividades incidentales a las mismas.

c. Supervisar el desarrollo y cumplimiento de los Planes de Ordenadon.

d. Recopilar y actualizar informadon, asi como mantener los expedientes relacionados con

la ordenacion territorial del municipio.

-FINAL DEL CAPITUIO"
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CAPiTULO 3

TOPICO 3.1

PLANES DE ORDENACION

DISPOSICIONES GENERALES

a. Se autoriza a los municipios a adoptar los Planes de Ordenacion de conformidad con lo

dispuestoen este Reglamento.

b. Estos Planes de Ordenacion constituiran instrumentos del territorio municipal.

c. Los mismos protegeran los sueios, promoveran el uso balanceado, provechoso v eficaz de

estos y propidaran el desarrollo cabal de cada municipio.

d. Los Planes de Ordenacion Encluiran la reglsmentacion de los usos de suelo y las materias

relacionadas con la organizacion territorial y con la construcdon bajo la jurisdicdon de la

Junta de Pianificacion y de la Ofidna de Gerencia de Permisos (OGPe).
e. El municipio podra, a traves de lo dispuesto en la Ley Num. 107-2020, solicitar que se

sustituyan o enmienden los reglamentos u otros instrumentos de planificacion de otras

entidades gubernamentales.

f. Los Planes de Ordenacion se elaboraran/ adoptaran y revisaran de conformidad a io

dispuesto en este Regiamento y seran compatibles con las leyes, poti'ticas publicas y

regiamentos del Gobierno estatal.

g. Habra tres (3) tipos de Planes de Ordenacion, a saber: Plan Territorial, Plan de Ensanche

y Plan de Area.

h. Los municipios no aprobaran desarrolios que puedan limitar o impedir el libre acceso del

pubSico a las costas o playas, ni que conlleven su disfrute privado o exclusivo en

nnenoscabo o perjuicio del iegitimo derecho del pueblo de Puerto Rico a! libre uso y

disfrute de las mismas.

i. A los fines de propidar la maxima compatibilidad de los Planes de Ordenacion con (as

politicas pubHcas regionales y generales de Puerto Rico, el Gobierno estatal, a traves de

la Junta de Planificacion, retendra la facuitad de aprobar inidalmente los Planes de

Ordenadon y de revisar cuaiquier parte de estos.

j. Una vez adoptado un Plan Territorial, se faculta e! traspaso ordenado a los municipios de

ciertas facultades de ordenacion territorial de la Junta de PlanEficacion y de ia OGPe, para

emitir autorizaciones y permisos de uso y construcdon, y para incorporar enmiendas a

los Pianes de Ordenacion. El proceso de traspaso se realizara de conformidad con lo

dispuesto en el Capitulo 5 de Transferencia de Competendas en este Regiamento.

TOPICO 3.2 PLAN TERRITORIAL

SECaON 3.2.1 APLICACION GENERAL

a. El Plan Territorial sera el primer Plan de Ordenacion que debera preparar el munidpio y

tendra quo estar en vigor para que el munidpio pueda adoptar otro Plan.

b. El Plan Territorial se desarrollara a traves de tres (3) conjuntos de documentos: e!

Memoriai, el Programa y la Regfamentacion, ademas, requerira la preparadon de un

Avance quo servira de instrumento de divulgadon de las ideas del Plan.

c. Et Plan Territorial sera un instrumento de ordenacion integral y estrategico de la totalidad

de! territorio municipal y abarcara, al menos, un municipio.

d. El Plan definira los elementos fundamentaies de tal ordenacion y estabiecera el programa

para su desarrollo y ejecucion, asf como el plazo de su vigencia.
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e. Una de sus funciones sera dividir ia totalidad del suelo municipal en tres (3) categorias

basicas: suelo urbano, suelo urbanizable v sueio rOstico. Este sistema de clasificacion se

utilizara para disponer la ordenadon de los casos y ias estructuras en estos suetos.

f. Las categon'as para crear dentro del Plan seran consonas y uniformes con aquellas creadas

de conformidad con la Ley Num. 550-2004, segun enmendada/ conocida como "Ley para

e! Plan de Uso de Terrenos del Estado Libre Asodado de Puerto Rico".

g. La designacion de suelo urbanizable, si alguna, se hara de acuerdo con la determinacion

del Plan sobre la demanda par suelo urbano.

h. Una vez el Plan Territorial este en vigor/ toda decision sobre e[ uso de! sue)o se hara de

confomnidad con el mismo.

SECCION 3.2.2 CLASIFICACION DE LOSSUELOS

La dasificacion de los suelos sera la siguiente:

a. Suelo Urbano (SU) - cumpfira, entre otros, con lo siguiente:

1. Proveer para subsanar deficiendas del desarrolio existente;

2. Propiciar el intercambio social y las transacdones economicas;

3. Promover el uso efidente del suelo; y

4. Conservar ei patrimonio cultural.

b. Suelo Urbanizable (SUR) - cumplira, entre otros, con !o siguiente:

1. Definir los eiementos fundamentales de la estructura general de la ordenacion del

territorio;

2. Establecer un programa de ensanche; y

3. Regular para el suelo urbanizable no programado, la forma y condidones en que

podra convertirse en suelo urbanizable programado.

4. Dentro del suelo urbanizable el Plan Territorial establecera dos (2) categonas con las

siguientes caracteristicas:

a) Suelo Urbanizable Programado (SUP) — Sera constituido por aquel que pueda

urbanizarse, de acuerdo con el Plan Territorial, en un penodo previsible de cuatro

(4) anos/ luego de la vigencia del Plan. Este suelo urbanizable programado

requiere de un Programs de Ensanche.

b) Suelo Urbanizabfe No Programado (SUNP) — Sera constituido por aque! que
pueda urbanizarse, de acuerdo con el Plan Territorial en un penodo previsible de

entre cuatro (4) y seis (6) anos, luego de la vigencia del Plan.

c) La conversion de un suelo urbanizable no programado en un suelo urbanizabie

programado requerira que e! suelo urbanizable programado tenga un Plan de

Ensanche aprobado/ que su desarrollo sea inminente, y que a! menos la mitad de

dicho suelo tenga permisos aprobados de anteproyecto o construccion.

d) Toda conversion de! suelo urbanizable no programado en suelo urbanizable

programado requerira la preparacion de un Programa de Ensanche y la revision

del Piano de ClasEficacion de Suelo del Plan Territorial.

c. Suelo Rustico (SR) - cumplira, entre otros/ con to siguiente:

1. Mantener libre dicho sueio del proceso urbamzador;

2. Evitar la degradacion del paisaje y la destrucdon del patrimonio natural;

3. Estabiecer medidas para el uso de! suelo de forma no urbana;

4. Delimitar el sueio que debe ser especialmente protegido debido a sus caractensticas

espedales; y

5. Establecer planes para el manejo de los recursos naturales y agrfcolas.
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6. Dentro del suelo rustico el Plan Territorial establecera dos (2) categorias:

a) Sue!o Rustico Comun (SRC) — Es aquel no contempiado para uso urbano o

urbanizable en un Plan Territorial debido, entre otros, a que ei suelo urbano o

urbanizabfe clasificado par el Plan es suficiente para acomodar el desarrollo

urbano esperado.

b) Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP) — Es aquel no contemplado para

uso urbano o urbanizable en un Plan Territorial y que/ por su especial ubicacion,

topografia, valor estetico, arqueologico o ecologlco, recursos naturales unicos u

otros atributos, se Edentifica como un terreno que nunca debera utilizarse como

suelo urbano.

SECCION 3.2.3 MEMORiAL

El Memorial del P!an Territorial contendra ios siguientes documentos:

a. Memorial del Plan que incluya/ entre otros, una descripcion del contenido general de!

Plan.

b. Documento de inventario, djagnostico y recomendadones sobre el desarrollo social,

economico y fisico del municipio.

c. Este documento incluira, al menos, ios siguientes pianos:

1. infraestructura (Imeas prindpaies con capacjdad actual y residual);

2. Uso del suelo urbano;

3. Uso y caractensticas del suelo rustico; y

4. Demarcadon de! suelo urbano, urbanizable y rustico.

d. Asimismo, contendra un escrito del comportamiento historico del area y analizara, al

menos:

1. Las deficiencias y necesidades del desarroHo social/ economico, fisico y ambiental

actual;

2. el rol del municipio en su region;

3. Las necesidades de vivienda;

4. Las caracten'sticas y necesidades del suelo rustico; y

5. La identificacion de los reglamentos, si afguno, de la Junta de Planificacion o de la

OGPe que se entienden necesarios revisar para ajustarlos a ios requerimientos del

Plan.

6. De proponer sustituir o enmendar alguna reglamentacion, se discutiran los

fundamentos para la accion propuesta.

e. Documento de las poh'ticas del Plan que estabiezca metas y objetivos, y las

recomendaciones de desarrollo social, economico y fi'sico del municipio.

1. Este documento es fundamental al Plan y establecera e incluira las determinadones

de politica para el Programa y la Regiamentacion.

2. Las metas y objetivos relacionadas af uso del suelo se espedficaran para cada

dasificacion del suelo.

3. Este documento se acompanara de ios pianos necesarios para ilustrar graficamente

el desarroiio fisico-espacial propuesto par el Plan.

SECCION 3.2.4 PROGRAMA

a. Programa - contendra los siguientes documentos:
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1. Programa de proyectos generales - que incluya la identificadon, evaluacion

economica y financiera, y el itinerario de proyectos de desarroiio economico, social y

fisico para el territorio municipal. Esta identificacion de proyectos vendra

acompanada de al menos los siguientes pianos conceptuales o esquematicos:

a) Localizacion y capaddad propuesta de la infraestructura, exduyendo el sistema

vial.

b) Localii'adon y capaddad propuesta del sistema vial.

c) Localizacion y capacidad de nuevas dotadones generales, adicionales a la

infraestructura.

2. Programa de viuiendas de interes social que incluya los proyectos y programas para

atender estas necesidades.

3. Programa de conservacion del suelo rustico - para apoyar !a conservacion, proteccion

y utilizacion de! suelo rustico, libre del proceso urbanizador.

4. Programa de Ensanche para el suelo urbanizable programado - Este Programa de

Ensanche sera requisito para ia elaboracion del Plan de Ensanche y para convertir ei

sueio urbanizable no programado en suelo urbanizable programado. El Programa de

Ensanche incluira los siguientes documentos:

a) Enunciacion de metas y objetivos sodales, economicos y ffsicos para el nuevo

ensanche.

b) Analisjs de ias necesidades delensanche.

c) Senalamientos de uso, niveles de intensidad y caractensticas de las estructuras y

del espacio publico para la ordenacion del territorio.

d) Determinacion de necesidades y usos dotacionales prindpales, con enfasis en la

infraestructura.

5. Programa de Proyectos de Inversion:

a) El municipio y !as correspondientes agendas del Gobierno estatal, induyendo las

corporadones publicas, estaran sujetas en primera instancia a los planes y

programacion de inversion de! gobierno central, acordaran !os proyectos, la fecha

en que deben comenzarse y el costo de estos para la realizadon de los objetivos

del Plan de Ordenadon.

b) La aprobacion dei Plan de Ordenacion par el Primer Mandatano constjtuira un

compromiso de naturaieza contractual entre el Estado, las agendas, las

corporaciones publicas y el municipio, para ta realizacion de dichos proyectos en

las fechas programadas, disponiendose, sin embargo, que la realizacion de dichos

proyectos quedara sujeta en ultima instancia a los presupuestos anuales

aprobados por la Legisiatura de Puerto Rico.

SECCION 3.2.5 REGLAMENTACION

La reglamentacion del Plan Territoria! contendra los siguientes documentos:

a. Piano de Ciasificacion de Suelo, dlvidiendo el territorio municipal en sue!o urbano, sueio

urbanizable (programado y no programado)/ y suelo rustico (comun y especialmente

protegido).

b. Reglamentos y Pianos de Ordenacion, y otras determinadones de ordenacion territorial/

con senalamientos de uso, niveles de intensidad y caracterfsticas de las estructuras y el

espacio publico.
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SECCION 3.2.6

TOPtCO 3.3

c. El Reglamento Conjunto regira los procesos y las normas de usos de los suejos y

parametros de diserio, entre otros, par lo que cualquier otra reglamentacion debe estar

en conformidad con este.

d. Las disposiciones sustantivas y procesales de tas nuevas competencias para viabilizar la

ordenacion territorial que se utilicen en los Planes de Ordenacion formaran parte de los

Reglamentos y Pianos de Ordenadon.

AVANCE

a. El Plan Territorial, en su proceso de elaboracion, requerira la preparacion de un Avance

que servira de instrumento de divulgacion de las ideas del Plan, asf como un medEo para

promover la partidpacion ciudadana y de tas entidades gubernamentales concernidas.

b. El Avance contendra los siguientes documentos con relacion sl municipio:

1. Merriorial sobre et desarrolio ffsico-espacial a traves de la historia; ia condicion

economica, social y fisica actualizada; el rot del municipio en su region; las

necesidades de vivienda; y las condiciones de! suelo rustico.

2. Enunciacjon de la politica publica y de las metas y objetivos de desarroilo social,

economico y ffsico que se proponen para el municipio. Las metas y objetivos que se

relacionen con e! USD del sueio estaran vincuiadas a [os tres tipos de sueto; urbano/

urbanizable y rustico.

3. Clasificacion prellmJnar del territorio municipal en suelo urbano, suefo urbanizable

(programado y no programado), y suelo rustico (comun y especialmente protegido),

asf como las propuestas generates del manejo de estos suelos, incluyendo:

a) Propuesta general sobre e! manejo del crecimiento urbano, la cual incluira los

pianos con la localizacion existente; !a propuesta de las dotadones generaies e

infraestructura; y una propuesta general sobre e! uso e intensidad de los sueios,

y sobre las caracterfsticas de las estructuras y de! espado pubfico.

b) Propuesta genera! sobre el manejo del suelo rustico, la cual incluira una djscusion

sobreiascaractensticasdelostiposdesuelosyiosusosposiblesyrecomendados.

PLAN DE ENSANCHE

a. El Plan de Ensanche se fundamentara en el Programa de Ensanche.

b. Tendra por objetivo estabtecer directrices urbanas especificas y un planeamiento

detatlado del desarrollo para el suelo urbanizable programado y se realizara a base de las

determinaciones del Plan Territorial.

c. El Plan de Ensanche contendra los siguientes documentos:

1. Pianos y reglamentacion, debera inciuir:

a) Piano de Ensanche que establecera, a! menos, el sistema vial, el espacio publico y

ei area a desarrollarse o parcelarse.

b) Piano conceptual de la infraestructura, induyendo las Imeas y elementos

principales de infraestructura y su capacidad.

c) Reglamentos y Pianos de Ordenadon para disponer el uso del suelo en el Piano

de Ensanche.

d) Las disposiciones sustantivas y procesales de las nuevas competencias para

viabiiizar la ordenadon territorial que se utEHcen en los Planes de Ordenacion

formaran parte de los Reglamentos y Pianos de Ordenacion.

2. Analisis y programa de implementacion, debera incluir:
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a) Evsiuacion economica de los costos de implementadon de los proyectos de

desarrollo y de las obras de infraestructura que correspondan al municipio y el

plan de financiamiento y de recursos para utilizarse en la ejecucion de estas obras.

b) Programs de la ejecucion de los proyectos de desarrollo y de las obras de

infraestructura que Ie corresponden ai municipio o a las entidades

gubernamentales.

c) Programa de Proyectos de Inversion, certificados por las entldades

gubernamentales correspondientes.

d) Division general del suelo para el desarrollo en etapas, cuando estas se

determinen necesarias. Esta division en etapas se identificara en un piano.

TOPICO 3.4 PLAN DE AREA

a. Et Plan de Ordenacion Territorial requerira un Plan de Area para ordenar ef uso del suelo

de areas que requieran atencion especial y programar los proyectos de rehabilitacion en

el centre urbano, entre otros.

b. Todo Plan de Area requerira:

1. Documento de inventario, diagnostJco/ estudios especializados v recomendaciones y

una enunciacion de las metas y objetivos del Plan,

2. El programa de obras para iograr las metas y objetivos/ induyendo !os Planes de Area

para los centres urbanos. Ademas, donde aplique, se incluira un Programa de

Proyectos de Inversion certificados por !as entidades gubernamentales

correspondientes.

3. Preparadon de Reglamentos y Pianos de Ordenaclon, deberan inciuir:

a) Los reglamentos para los Pianes de Area del centre urbano proveeran para la

proteccion de las estructuras, plazas/ calles y demas componentes del centre

urbano conforme a su tipologia y atendera, entre otros factores, a los usos de!

suelo, los niveles de intervencion de la edificacion, fa restauracion y

reestructuradon de inmuebles, las nuevas construcdones, las construcdones

comerciales o de oficinas profesionales, los espacios abiertos y vegetacion, la

viatidad, tos accesos y estacionamientos, las obras e instalaciones en

infraestructura y equipamiento de la via publica, y los procedimientos de

permisos.

b) Las disposidones sustantivas y procesales de las nuevas competencias para

viabilizar !a ordenadon territorial que se utilicen en los planes de ordenacion,

formaran parte de los Reglamentos y Pianos de Ordenacion.

c) Ademas de los Planes de Area para los centros urbanos, podran desarrollarse

varies tipos de Planes de Area para el municipio/ entre los cuales podran

encontrarse^ los siguientes:

1) Plan de Area para areas urbanas de vaSor arqultectonico especial.

2) Plan de Area para la proteccion de areas naturales,asfcomo las areas de valor

agncola.

3) Plan de Area de reforma interior en areas urbanas.

4) Plan de Area para urbanizar extensos terrenos baldfos en el suelo urbano,

5) Plan de Area para la ordenadon de asentamientos aislados,

6) Plan de Area para asentamientos localizados en areas con potendal a

dessstres naturales, tales como areas inundables o susceptibles a

deslizamientos.
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d} Los reglamentos de los Planes de Area para IDS centres urbanos aprobados bajo

este Regiamento se elaboraran en conformidad con el Reglamento Conjunto,

vigente.

e) Cuando estos scan en los centres fundacionales o centres urbanos tradicionaies

se elaboraran siguiendo las disposidones sobre conservacion de sitios historicos,

zonas historicas y centros fundadonales en conformidad con el Reglamento

Conjunto, vigente.

f) Los Planes de Area seran eiaborados por las correspondientes oficinas de

ordenadon territorial munidpaies.

g) Dichos Planes de Area contendran todas aquellas disposiciones reglamentarias

necesarias para la ordenada planificadon urbana necesaria de aplicabilidad a los

centres urbanos.

h) No podra elaborarse un Plan de Area para convertir sue!o rustico en suefo urbano

o urbanizable. Esta accion requerira de la revision del Plan Territorial.

TOPICO 3.5 ELABORACION Y REVISION DE LOS PLANES DE ORDENACION

SECCION 3,5.1 APLICACtON GENERAL

a. Los Planes de Ordenacion seran elaborados o revisados por los municipios en estrecha

coordinadon con ta Junta de Planificacion y con otras entidades gubernamentales

concernidas, para asegurar su compatibilidad con los planes estataies, regionales y de

otros municipios.

1. Estos documentos seran certifEcados por un Planificador Profesional licenciado bajo

!as normas del Gobierno de Puerto Rico.

2. Los munidpios podran entrar en convenios con la Junta de Planificadon, para la

elaboration de dichos planes o parte de estos.

b. Como instrumento indispensable para la evaluadon de los Pfanes de Ordenacion que se

sometan a ia consideracion de la Junta de Planificacion, las entidades gubernamentaies

concernidas mantendran actuatizado, y pondran a disposicion de dicha agencia un

inventario fisico que incluya, entre otros, la ubicacion de los recursos naturales que se

deben proteger, el uso de! suelo, las areas susceptibles a riesgos naturales/ las zonas de

valor agncola, historico, arqueologico o turistEco, asi como el detafle disponible de la

infraestructura.

c. Los municipios podran solidtar y entrar en acuerdos cofaborativos para obtener la data

disponible, capas de informacion y Geodatos requeridos para mantener la uniformidad y

confidencialidad de estos,

d. Con el objetivo de facifitar Sos procesos correspondientes a la elaboracion, adopclon v

aprobacion de los Planes de Ordenacion Territoriai, conforme a !o dispuesto en ias leyes

y reglamentos aplicables/ se precede a exponer de manera simptificada ios

procedimientos o disposiciones que deben ser llevados a cabo por cada municipio o

consorcio de municipios que aspiren a elaborar o revisar integralmente un Plan de

Ordenacion Territorial.

e. E! Plan Territorial se revisara de forma integral par fo menos cada ocho (8) anos.

f. Ei Plan Territorial se desarrollara a traves de tres (3) conjuntos de documentos basicos:

1. Memorial;

2. Programa; y

3. Reglamentacion de! Plan Territorial.
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g. Et Plan se eiaborara en tres(3)fases:

1. Fase I - Enunciacion de Objetivos, Plan de Trabajo, Memorial y Programa

2, Fase II-Avance

3. Fase III - Plan Temtoria! (Final)

h. Las vistas publicas para la evaluacion de Sos documentos contenidos en tos Sublncisos (1)

y (2), o (2) y (3), podran ser celebradas por el municipio el mismo dia; previa autorizacion

de la Junta de Planificacion.

i. Previo o durante la elaboracion de un Plan de OrdenacEon/ el munidpio creara una Oficina

de Ordenacion Territorial.

j. Ei municipio, durante ia elaboracion de un Plan Territorial y previo a la celebradon de

vista publica para considerar el documento completo de! Plan Territorial, creara una Junta

de ComunEdad a tenor con lo dispuesto en el Topjco 2.2 de este Reglamento.

SECCION 3.5.2 NOTIF!CAC!ON DE INTENCION

a. Todo munlcipio que decida elaborar o revisar integralmente un Plan de Ordenacion

debera ast notificarlo a la Junta de Planificacion, antes de comenzar sus trabajos.

b. Cuando un municipio notlfique a la Junta de Planificacion su intencion de eiaborar o

revisar integralmente un Plan Territorial, o de elaborar o revisar integralmente un Plan de

Ordenacjon que tenga un Empacto significativo sobre otro munidpio, !a Junta de

Planificacion determinara, mediante reso!uci6n al efecto, el conjunto de factores que se

consjderaran en el Plan, pudiendo incluir, pero sin limitarse a, lo siguiente:

1. Densidades mmimas por requerirse en la ocupacion del suelo;

2.. Morfologfa urbana;

3. Sistemas de transportadon;

4. SJstemas de infraestructura regional;

5. Vertederos regionales;

6. Represas; e

7. Interrelacion general con su region.

c. La Junta de Planificacion tendra un termino de sesenta (60) di'as luego de presentada la

notificacion por e! municipio para cumplir con esta obligacion.

d. Transcumdo dicho termino sin que la Junta de PlanifJcadon haya actuado, el municipio

podra continuar ios procedimientos.

e. Dos (2) o mas municipios podran acordar la elaboracion de Planes de Ordenaclon en

conjunto mediante convenio a! efecto, previa autorizacion de sus correspondientes

Legislatures Municipales y el endoso de la Junta de Planificacion.

1. La Junta velara porque el territorio que cubra tal Plan sea razonablemente contiguo,

que los municipios tengan caractensticas similares, que se cumplan con los objetivos

y requisites dispuestos en este Capitulo y que FIO se afecten adversamente otros

municiplos.

2. La Junta de Planificacion aprobara mediante resoiucion aquellas disposiciones

complementarias que sean necesarias para regir la forma y contenido de los Planes

de Ordenacion que se elaboren en forma conjunta por dos (2) o mas munidpios.

3. La Junta de Planificacion tendra un termino de sesenta (60) dias luego de presentada

la notificacion por los municipios para cumplir con esta obltgadon.

4. Disponiendose que, transcurrido dicho termino sin que la Junta de Planificacion haya

actuado, los municipios podran continuar los procedimientos.
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SECCION 3.5.3 ELABORACION 0 REVISION INTEGRAL

a. La elaboracion o revision de tos Planes de Ordenacion se desarrollara en una (1) sola etapa

y a traves de la preparacion secuencial o concurrente de una serie de documentos.

b. Conforme a este Reglamento, se deberan eiaborar o revisaran !os PT conforme a lo

sigujente:

1. Fase I

a) La Fase I constituye en ta Enundadon de Objetjvos, Plan de Trabajo, Memorial y

Programa. Se podra elaborar estos documentos integrados en un solo

documento. El contenido sera segun descrito en ias Secciones 3.2.3, 3.2.4 y 3.2.5.

b) Todo munidpio que decida elaborar o revisar integraimente un Plan de

Ordenadon debera presentar la Notificacion de Intencion a la Junta de

Planificacion, antes de comenzar sus trabajos.

2. Fase II

a) El Plan Territorial, en su proceso de elaboracion, requerira la preparadon de un

Avance que servira de instrumento de divulgacion de las ideas del Plan, asicomo

un media para promover la participacion ciudadana y de las entidades

gubernamentales concernidas.

b) El Avance contendra la informacion djspuesta en la Seccion 3.2.6.

c) Si un municipio propone enmiendas o modificaciones a otros instrumentos de

planificacion debera notificar su intencion a la Junta de Planificacion y a las

agendas concernientes.

1) A su vez, debera incluir en e! aviso pubiico de vista publica de esta fase de

Avance la intencion.

2) Sera un requisito indispensable que se acompane un Memorial Justificativo

que respalde dicha propuesta de modificacion.

3. Fase III

a) Ef Plan Temtoria!, en su fase final/ contendra los tres (3) conjuntos de documentos

el Memorial, el Programa y la Reglamentadon/ segun dispuesto en la Seccion 3,5.1.

b) Esta fase debera haber considerado e Integrado/ de ser viables, los comentarios

recibidos de las agencias concernientes y dudadanos durante el proceso de

elaboracion de las fases previas y las vistas publicas.

SECCION 3.5.4 REVISION PARCIAl

a. Los casos de revision parcial a los que hace referenda este parrafo, se requerira la vista

publica y las aprobaciones correspondientes para ios siguientes elementos:

1. PlanTerritoriai:
a) Documento de ias Polfticas dei Plan EnduEdo en el Memorial;
b) Los pianos de infraestructura, plan via! y dotaciones generales incluidos en el

Programa;

c) La seccion del Programa de Proyectos de Inversion, certificados por las entidades

gubernamentales;

d) Piano de Clasificacion de Suelos;
e) Pianos de Ordenacion, excepto !as enmiendas a los pianos en conformidad con lo

estabfecido Reglamento; y
f) Reglamentos de OrdenacEon.
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2. Plan de Ensanche:

a) Piano de Ensanche;

b) Pianos de Ordenacion, excepto las enmiendas a !os pianos en conformidad con lo

estabiecido en este Reglamento; y

c) Reglamentos de Ordenacion.

3. Plan de Area:

a) Pianos de Ordenadon, excepto las enmiendas a !os pianos en conformidad con io

establecido en este Reglamento; y

b) Regiamentos de Ordenacion,

b. La revision de los Planes de Ordenadon en otros asuntos, induyendo las enmiendas a los

Pianos de OrdenacEon segun dispuesto en este Capituio, solo requerira la celebracion de

a! menos una (1) vista publica en el municipio correspondjente, y en el case de planes

adoptados en conjunto por mas de un mumdpio en cada uno de ellos, asi como ta

aprobadon de la Legislatura o Legislaturas Municipales mediante ordenanza y una

notificacion de la revision aprobada a fa Junta de Pianificacion.

1. Dlcha revision sera efectiva sesenta (60) dias, despues de la notificacion a Ea Junta de

Planificacion, segun conste en el correspondiente acuse de recibo.

2. Durante ese penodo la Junta podra determinar que la revision parcial esta en contra

de las polfticas de! Plan o que tiene revision parcial.

3. En este case la Junta realizara dicha determinadon a traves de resoludon y

notificacion de esta al municipio.

4. Este termino podna prorrogarse por justa causa par un termino adicional final de

treinta (30) dias laborables, mediante resolucion de la Junta de PlanEficadon donde

senaie ias razones que motivan la extension del termino.

c. La Junta de Planificadon podra determinar, mediante resoiudon, que la revision parcial

que solicita el municipio requiere una revision integral del Plan de Ordenadon en su

totalidad, solo cuando dicha revision incluye un cambio en la clasificacion del suelo o

cuando, aim sin incluir cambio en la clasjfjcacion del suelo, la revision parcial impacta

suelos rusticos comunes/ especialmente protegidos o suelos urbanos no programados.

Dicha determinacion debera estar debidamente explicada.

SECCION 3.5.5 CONTENIDO DEL GEODATO DE LOS PLANES DE ORDENACION

a. El municipio podra presentar el GeoDato preliminar v final en cada fase a ta Junta en

formato digital funcional a un Sistema de Informacion Geografica (GIS/ por sus siglas en

ingles).
b. Utilizar preferiblemente un "file geodatabase" con la opcion de "editor tracking"/ o un

"shapefiie".

c. El "shapefiie" induira cada nivel de informacion geografico/ el cual tiene una serie de

atributos que definen en detalle su descripcion y comportarniento geoespacial.

d. Cualquier formato para entregarse debe tener el esquema de dates requerido por la

junta.

e. El GeoDato debera cumplir con ei Codigo de Cotores de Sistemas de Informacion

Geografica (GIS) para Puerto Rico, que establece como nivel ofjcial el GeoDato de

Calificacion para todo usuario de informadon geografico de Puerto Rico mediante el

modelo "Land Based Classif'icatton Standards" (LBCS).

f. E! proposito es de establecer un Codigo de Colores de Sistemas de Informacion Geografica

(CIS) homogeneo en los Planes de Usos del Suelo y en los Planes de Ordenacion
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Territorial, para uniformar los dates y difundir informacion de forma mas rapida a todas

las entidades gubernamentales estatales, municipales y federales, asi como a la

ciudadania en general.

SECCION 3.5.6 OTRAS DISPOSICIONES

a. La Notifjcacion de Intendon del municipio podra incluir si decide utilizar una o varias de

las Competencias para Viabilizar ia Ordenacion Territorial, conforme lo estableddo en e!

Capitulo 4 de este Reglamento.

b. Se podra expresar en la Notificacion de Intencion si se propone presentar una enmlenda

ai Plan de Uses de Terrenos (PUT-PR), vigente, en caso de haberse identificado previo a la

elaboracion o revision del Plan de Ordenacion Territorial, par lo que deberan incluir una

breve Justificacion de las enmiendas propuestas de acuerdo con las clasificaciones de los

suelos identificados.

c. Tocto municipio que pretenda enmendar el Plan de Uso de Terrenos notificar por medio

de un aviso publico, previo y posterior a la enmienda, donde se notificara la propuesta

modificacion al Plan, debiendo existir un memorial justificativo como parte de la

elaboracion o revision de un Plan de Ordenacion Territoriai.

1. Se entiende por modificacion menor, toda alteracion o adicion de su documentacion

o de sus determinaciones que no constituya una revision integral, que puedan

aprobarse sin reconsiderar la totalidad del Plan de Uso de Terrenos por no afectar/

salvo de modo puntual y atslado, la vision general y la polftica publica que expresa el

documento.

2. Se considerara una modificacion al Plan de Uso de Terrenos cuando, cumpliendo con

el debido proceso, se enmiende la clasificacion establecida en el/ a traves de otro

instrumento de pfanificacion como senan los Planes de Ordenacion Territorial.

d. Certificadon de las reuniones ceiebradas, incluyendo las actas o minutas de las reuniones

con la Junta de Comunidad y grupos de interes, con sus correspondientes hojas de

asistencia.

e. Durante la preparadon de las Fase I y II se celebrara ai menos dos (2) reuniones con !a

Junta de Comunidad, al menos una vez cada cuatro (4) meses.

f. Como parte de los documentos se podra incluir lo siguiente:

1. Descripcion del Equipo de Trabajo, induyendo nombre completo del Primer EJecutivo

Municipal, Miembros de la Legislatura Municipal y composicion de !a Junta de

Comunidad.

2. Plan de Trabajo con una primera aproximadon de los asuntos crfticos que ei plan

propone atender y describira en termlnos generales la posidon del munidpio ante

estos.

3. El Plan de Trabajo ampllara la ir»formad6n ofrecida en la Notificacion de Intencion de

Vista Publica sometida previamente a la Junta de PlanificacJon e inciuira la

programacEon de to siguiente:

a) La programacion de las reuniones con el Primer EJecutivo Municipal, ia Legislatura

Municipal y otros funcionarios munidpales.

b) La programacion de las reuniones con la Junta de Comumdad para auscuitar las

aspiraciones de los dudadanos e identificar enttdades sin fines de lucro en el

municipio o gruposfocales.

c) La programacion de las reuniones con entidades gubernamentaies u otras

entidades con inherencia en el Plan, entre otros.
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1) Coordinara comunicacion con entidades gubernamentales u otras entidades

con inherencia en el Plan solidtando informacion para Enventarios y

proyectos propuestos.

2) Incluira ia descripcion de la informadon que se Ie soiicitara a cads entidad

gubernamental y los plazos para cuando es requerida ia informacion por el

munidpio.

d) incluira un breve resumen de las reuniones realizadas o programadas con las

entidades municipales y estatales.

e) Define ios penodos para comentarios previo a !a publfcadon del anuncjo de vista

pubiica/ fecha de vista publica y los pen'odos de revision de documentos con

posterioridad a la vista publica.

4. Evidencia de la notificacion a la Legislatura Municipal de la presentacion de los

documentos en vista publica.

5. Notificar a la Junta de PlanEficadon IDS comentarios recibidos de las entidades

gubernamentales.

6. Integrar informacion de visitas e inspecciones de campo, caractensticas del

municipio/ problemas de ordenacion y desarrollo, ademas de. Plan de Mitigacion de

Riesgos Naturales del MunicEpEo/ Plan Consolidado del Programa CDBG Municipal,

Plan de Acdon CDBG-DR y Planes de Acciones Comunitarios, anafisis de los

componentes de vivienda/ trsnsportacion multimodal e infraestructura via!, agua,

energia electrica y desperdicios solidos, entre otros.

7. Someter para revision el borrador de la presentacion de la Vista Publica en formato

digital.
8. Someter para revision el borrador de tos avisos de vista pubSica en espaho! y en ingies

y pauta radial a publicar.

Posterior a la ceiebracion de cada una de las vistas publicas celebradas por el municipio,

relacionada a una propuesta adopcion o revision de un Pian de Ordenacion, el munJctpio

debera:

1. NotEficar a la Junta e incorporar en ef documento los comeritarios redbidos de las

agencias y corporaciones publicas.

2. Copia del Registro de los Procedimientos de ias Vistas - La vista se grabara o

estenografiada durante todo e! tiempo que se lleve a cabo !a misma.

3. Copjadei Informedei Ofida! Examinador-En untermino no mayor de veinte (20) ch'as

luego de !a vista publica, e! Oficial Examinacfor que presida la vista preparara un

informe a la Oficina de Ordenacion Territorial, e! cua! remEtira a la Junta, consistente

de un resumen de las ponencias y comentarios vertidos en la vista. E! informe debe

contener, lo siguiente:

a) El asunto por el cual se ha convocado al publico en general para discutir en vista

pubiica.

b) Los nombres completos del Oficial Examinador que presidio la vista publica, el

nombre del Director de ta Oficina de Ordenacion, los nombres de los miembros

del panel examinador, el personal tecnico que esta grabando fa audiencia publica,

e! personal de la Junta y los representantes de las instrumentalidades o entidades

gubernamentai concernidas presentes en la vista pubiica.

c) Indicar la fechg Ifmite que se establecio para que cuaiquier persona que asi

interese someta par escrito sus comentarios mediante correo regular a la Junta

de Planificacion o mediante e! mecanismo de correo electronico de dicha oficina.
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La cual no sera menor de quince (15) dias, contados a partir de la fecha de la

celebracion de !a vista publica.

d) La Certificacion del Aviso de prensa que se die lectura y expresar ios medios

donde se publico, inctuyendo e! periodico regional v ia certificadon de la emisora

radia! que difundio !os anundos de radio.

h. Durante !a preparacion del Plan Territorial final se hara una revision general del Memorial

para incluir asuntos de Enteres que no fueron incluidos en etapas previas/ par lo que se

requerira lo sigulente:

1. Notificacion de Intencion de Celebrar Vista Publica de la Fase III del Plan Territorial
Final a la Junta de Pianificadon.

a) La Junta de Planificacion tendra un termino de sesenta (60) dias luego de

presentada la notificacion por el municipio para cumplir con esta ob!igacE6n.

b) La Notificacion de Intencion a la Junta de Planificadon inctuira:

1) Dos (2) copias de tos documentos a ser presentados en la vista publica en

papel y una copia en formato digital en Word y PDF.

2} Entrega dei GeoDato en formato "shapefile" a ia JP para la Certificacion de

CumplimEento del Subprograma de Sistemas de Informacion Geografica (GIS)
sobre el GeoDato.

3} Certificacion de ias reuniones celebradas/ induyendo las reuniones con la

Junta de Comunidad y grupos de interes, actas y hojas de asistencia de las

reuniones ceiebradas.

4} Notificacion a la Legislatura Municipal de la presentacion de los documentos

en vista publica.

5) Expresar en la Notificacion si se decide utilizar una o varias de las

Competencias para Viabilizar la Ordenacion Territorial/ conforme se disponen

en el Capitulo 6 de este Reglamento.

2. Memorial Justlffcativo de la propuesta modificadon al Plan de Usos de Terrenos (PUT-

PR),vigente, si alguna.

3. Durante la preparacion de la Fase III/ se celebrara af menos una (1) reunion de la Junta

de Comunidad y demas grupos interesados e inciuira fa evidenda a la Junta de

Planificadon.

4. Presentar la Determinacion de Cumplimlento Ambienta! del Plan Territorial ante la

Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe), conforme a lo dispuesto en la Ley de Poh'tica

Publica Ambiental, Ley Num. 416 de 22 de septiembre de 2004, segun enmendada.

5. Celebracion de al menos una vista publica lo dispuesto en este Capitulo.

6. Presentacion del Plan Final ante la Junta de Planificadon para su analisis de adopdon

y recomendadon de aprobacion del Primer Mandatario.

7. Posterior a ia Vista Publica presentar ante la Junta la Determinacion de Cumplimiento

Ambiental del Pian Territorial aprobada mediante Exdusion Categorica por la Ofidna
de Gerenda de Permisos (OGPe).

TOPICO 3.6 PROCESO DE VISTAS PUBLICAS

SECCION 3.6.1 VISTAS PUBIICAS

a. Se seguira un proceso de partidpacion ciudadana mediante vistas publicas, de acuerdo

con lo dispuesto en esta Seccion.
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b. Se cumplira con lo estabiecido en la Ley 38-2017, segun enmendada, conocjda como "Ley

de Procedimiento Administrativo Uniforme det Gobierno de Puerto Rico".

c. El Regiamento Conjunto, vigente, regira todos los asuntos y aspectos procesales

relacionados a la evaluacion y adjudicacion de una solicitud por parte de un municjpio.

d. El munidpio celebrara vistas publicas en !os casos que a continuacion se detallan:

1. Durante la elaboracion o revision integral del Plan Territorial se requeriran vistas

publicas para la evaluacion de !os siguientes documentos:

a) Enundacion de Objetivos, Plan de Trabajo/ Memorial y Programa;

b) Avance del Plan Territorial; y
c) Plan Territorial (Final).
d) Las vistas publicas para ia evaluacion de los documentos contenidos en los incisos

(a) v (b), o (b) y (c), arriba mendonados, podran ser celebradas por e! municipio el
mismo dia.

2. Durante la preparacion o revision integral del Plan de Ensanche se requeriran vistas

publicas con respecto a los siguientes documentos:

a) Enunciaclon de Objetivos y Plan de Trabajo/ y Programa de Ensanche;

b) Propuesta de Piano de Ensanche y de Reglamentos de Ordenadon; y

c) Plan de Ensanche (Final).
d) E) munidpio podra cetebrar el mismo dfa las correspondientes vistas publicas con

respecto a los documentos contenidos en los incisos (a) y (b) o (b) y (c)
relacionados con ei Pian de Ensanche.

3. Elaboracion o revision integral de! Plan de Area se requeriran vistas publicas para

analizar los siguientes documentos:

a) Enundadon de Objetivos y Plan de Trabajo;
b) Inventario, Diagnostico y Recomendadones, y Programa y Propuesta del Plan; y

c) Plan de Area (Final).
d) El munldpio podra celebrar e! mismo dia tas correspondientes vistas publicas con

respecto a los documentos contenidos en ios indsos (a) y (b) o (b) y (c)
refadonados con el Plan de Area.

e. Ei municipio notificara a la Junta de Planificacion de todas las vistas pubiicas y Ie enviara

copia de fos documentos a presentarse en estas.

f. Al radicar ios documentos en la Secretana de la Junta el municipio debera someter lo

sigujente:

1. Dos (2) copias de los documentos a set- presentados en la vista publica en papely en

formato digital en Word y PDF.

2. Someter el GeoDato de Clasificacion y Calificacion, preliminar, en formato "shapefile"

en un Sistema de Coordenadas Planas Estatales para la evstuacion de! Sistema de

informacion Geografico de la JP.

3. Tambien/ incluir todo inventario de usos en formato "shapefile".

g. La Junta de Planificacion ofrecera comentarios a) munidpio sobre los documentos

redbidos en un termino no mayor de sesenta (60) dias, posterior al redbo de estos.

SECCION 3.6.2 AVISO DE VISTA PUBLICA

a. Todo munidpio que dedda desarrollar o revisar un Plan de Ordenacion debera cumplir

con la Ley Num. 38-2017, "Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno

de Puerto Rico", segun enmendada.

b. El municipio notificara la celebracion de vista publica, mediante:
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1. PublicacEon de un aviso en espanol y en ingles en no menos de un periodico de

circulacion general de Puerto Rico y en la red de internet.

2. Publicacion de un aviso en espanof y en ingles en un periodico regionai que circule en

el area donde ubique dicho municipio o municipios que elaboren o revisen

conjuntamente un Plan de Ordenacion.

3. Pautar un anuncio en una emisora de radio de difusion local de mayor audiencia o

cercania ai municipio o municipios afectados por lo menos en dos (2) ocasiones en

cuaiquier momenta en el horario comprendido entre las 7:00 de la manana y ias 7:00

de ia noche.

a) El anuncio en fa radio debera indicar la fecha en que se publico el aviso en el

periodico.

b) La emisora emitira una Certificadon de publicacion al municipio o municipios.

4. Tanto el anuncio radial como el aviso contendran un resumen o explicacion breve de

los propositos de la propuesta accion, una cita de la adopcion fega) que autoriza dicha

accion y la forma, el sitio, los dfas y las horas en que se podran someter comentarios

par escrito o por correo electronico o solicitar par escrito una vista oral sobre la

propuesta accion con los fundamentos que a juido de! solidtante hagan necesaria la

concesion de dicha vista oral e indicara e! lugar fi'sico y la direccion eiectronica donde

estara disponible al publfco, el texto completo de la reglamentacion a adoptarse.

5. Al recibir comentarios por correo eiectronico, la agenda acusara recibo de estos por

correo electronico dentro de dos (2) dias !aborab!es de su reclbo.

6. Ef aviso publicado en el periodico contendra, ademas, !a direccion electronica de la

pagina donde la agencia haya elegido publicar ei aviso en la Red y el texto completo

de ia regla o reglamento.

c. El municipio podra dar aviso de las vistas en cuaiquier otra forma que se estime necesaria

para garantizar una participacion ciudadana efectiva.

d. La programadon de la publicacion de vista publica no sera menor de quince (15) dias de

anticipacion a la fecha de la vista.

e. Notificar mediante comunicadon escrita !a celebracion de la vista publica a las agendas

concernidas del Gobierno estatal mediante correo certificado, a ia mano o por correo

eiectronico con acuse de redbo y presentar la constancia de la notificacion a la Junta.

f. La evidenda de la notificacion debera ser parte del expediente administrativo.

g. Tanto el anundo radia! como el aviso pubiicado en e! periodico indicara, io sjgujente:

1. Un resumen o explicacion breve de ios propositos de la propuesta accion;

2. Una cita de la adopdon legal que autoriza dicha accion y la forma;

3. E! sitio, ios dfas y las horas en que se podran someter comentarios por escrito o por

correo electronico;

4. El lugar fisico y la direccion electronica donde estara disponibfe al publico el

documento con el texto complete de la regiamentacion a enmendarse o adoptarse;

5. Et proceso ai recibir comentarios por correo electronico, donde la junta o el municipio

acusara recibo de estos por correo eiectronico dentro de dos (2) dias iaborabies de

su recjbo; y

6. La direccion electromca de la pagina donde se haya elegido pubficar el aviso en la red

y el texto complete de la reg!a o reglamento.
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SECCION 3.6.3 CONTENIDO DEL EXPEDIENTE VISTAS PUBLICAS

El municipio remitira a !a Junta copia del expediente oficial con toda la informacion

relacionada a una propuesta adopcion o revision de un Plan de Ordenadon, dlsponibie para

inspeccion publica, incluyendo, pero sin iimitarse a:

a. Copias de toda publicacion en relacion con el Plan de Ordenacion Territorial o el

procedimiento para su adopcion, incluvendo copias de los avisos publicos, del acta o

minuta y la hoja de psrticipantes o asistentes a reuniones o vistas publicas.

b. Toda petidon, requerimiento/ memorial o comentario escrito radicado ante la agencia y

cualquier material escrito considerado por la agencia en retacion con la adopdon del plan

y al procedimiento seguido.

c. Cualquier informe preparado par el oficial que presida la vista resumiendo el contenido

de las presentaciones.

d. Una copia de cualquier analisis regulatorio preparado en el procedimiento para Sa

adopcion dei plan.

e. Todas las peticiones de excepdones, enmiendas, derogacion o suspension del plan.

f. Incluir la mencion de las recomendaciones de la Junta de Plamficacion, si alguna.

g. Incluir un resumen de los comentarios recibidos con posterioridad a la Vista Publica en el

termino de qulnce (15) dias luego de Nevada a cabo.

SECCION 3.6.4 EVALUACION DE LOS ASUNTOS CONSIDERADOS EN LA VISTA PUBLICA

El municipio en un termino de treinta (30) dias remitira un informe que formara parte del

expediente para la evaluadon de los asuntos considerados en la vista pubiica.

a. Copia de este debera enviarse a la Junta de Planificadon para su debida consideracion.

b. Debera inciuEr los siguientes documentos:

1. Declaracion Certificada que exprese que se procedio a publicar el Aviso de Vista

Publica par media de la prensa escrita y por medio de un Anuncio en una emisora

!oca! y en la Red de internet; indicando el media y la fecha de procedencja.

2. Copia de los Avisos de Vista Publica publicados en espahol e ingles que induya ia

pagina, fecha y periodico donde se publico.

3. Copia de las cartas de invitacion a la legislatura municipal, las entidades

gubernamentaies concernidas y los municipios colindantes a la vista publica y

evidencia de que se entrego par correo certificado con scuse de recibo, o a la mano,

o par correo electronico y presentar la constancia de la notificacion a !a Junta. La

evidencia de la notiflcacion debera ser parte del expediente administrativo.

4. EvidencEa de exposicjones de documentos.

6. Copia del Registro de Asistencia a la Vista Publica.

6. Copia de los comentarios o ponencias recibidas antes, durante y posterior a la Vista

Pubtica.

SECCIOM 3.6.5 PROCEDIMIENTO POSTERIOR A LA VISTA PUBLICA DE LA FASE III DEL PLAN TERRITORIAL
FINAL

Procedimiento posterior a la Vista Publica de la Fase III del Plan Territorial Final se preparara

una Resoiudon de Junta cfonde se exprese lo siguiente:
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a. Notifjcacion de Cumplimiento o Incumplimiento, donde se exprese que el municipio o los

municipios cumplieron o incumplieron con la fase presentada en Vista Publica y el

mecanismo para hacer cumplir con la Ley y el Regiamento.

b. La Resolucjon podra determinar una DetermEnacion Negativa para la Modificacion a! Plan

de Usos de Terrenos, ya que !a modificadon que solicita el municipio esta en contra de

ias politicas del Plan de Usos de Terrenos o que tiene impacto fuera de los Ifmites

munidpales, o que requiere una revision integral al Plan de Usos de Terrenos.

c. Para cumplir con la modificacion al Plan de Usos de Terrenos, el munlcJpio debe publicar

en el Aviso publico de Vista Publica de la Fase de Avance y Fase Final fa intencion de

modificar el Plan de Usos de Terrenos/ siendo requisito indispensable que se acompahe

con un Memorial Justificativo que respalde dicha propuesta de modificacion.

TOPIC03.7 PROCEDIMIENTOS PARA LA ADOPCION Y VIGENCIA DE LOS PLANES DE ORDENACiON
TERRITORIAL

SECCION 3,7.1 CERTIFICACION DEL PLAN!FICADOR PROFESIONAL UCENCIADO

Previo a presenter el Pian de Ordenacion Territorial ante la aprobacion del Gobierno

Municipal, la adopaon par la Junta de Planificacion y aprobacion par el Primer Mandatario se

requiere !a certificacion de un PlanEficador Profesional Licenciado (PPL), en cumpiimiento con

la Ley Num. 160-1996 y el Reglamento Conjunto, vigente.

SECCION 3.7.2 APROBACION ANTE EL GOBIERNO MUNICIPAl

a. Para entrar en vigor los Planes de Ordenacion requeriran su aprobadon por la Legislatura

Municipal, su adopcion por ia Junta de PJanificadon y su aprobacion por el Primer

Mandatario.

b. Aprobacion de la Legistatura Municipal:
1. A! corwluir la elaboracion del Plan de Ordenacion en todas sus fases, se requerira,

primeramente, la aprobacion de la Legislatura Municipal mediante un proyecto de

ordenanza o resoludon.

2. Se requerira el voto afirmativo de la mayona del numero total de los miembros que

componen la Legislatura Municipal.

3. Los Planes de Ordenacion que induyan mas de un munidpio estos deberan ser

aprobados por las Legislaturas EVtunicipales de cada uno de los municipios

participantes.

c. Publicacion v Notificadon General: El municipio dara cumplimiento al requisjto de

difusion, notificadon o distribucion de la Ordenanza o resoiudon aprobando Planes de

Ordenacion par cuatquier medio que disponga su Reglamento Inferno.

d. Notiffcacion a la Junta de Planificadon: Al concluir la elaboracion del Plan de Ordenacion,

el municipio debera radicar en la Secretarfa de la Junta de Planificacion la Ordenanza o

Resoludon Municipal en original debidamente certificada por el Secretario de ia

Legislatura Municipal, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de su aprobacion.

SECCION 3.7.3 ADOPCION ANTE LA JUNTA DE PIANIFICACION

a. Radicacion ante la Junta de Pianificacion: Al conduir la elaboracion del Plan de

Ordenacion en todas sus etapas y haber obtenido la aprobacion por la Legisiatura

Municipal, el municipio radicara en !a Secretaria de la Junta de Planificacion lo siguiente:
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1. Dos (2) copias de! Plan en papel y otra copia en formato digital en Word y en PDF.

2. Una (1) copia de la Ordenanza Municipal certlficada por ei Secretario de la Legisfatura

Municipal.

b. Adopcion por la Junta de Planificacion:

1. La Junta de Planificacion emitira, mediante Resoludon a! efecto, la Adopdon del Plan

de Ordenacion indicando los fundamentos de su determinacion y la coordinadon que

hubo entre ias entidades pubiicas concernidas y el munidpio o los municipios.

2. La Resolucion sera adoptada por la Junta de Planificaclori y certificada por el

Secretario de esta.

c. Desacuerdo en la Adopcion:

1. Si la Junta de Pianificacion no considera adecuado un Plan, expresara mediante

resolucion las fundamentos de su determinadon.

2. El munidpio o los munidpios tendran un termino de sesenta (60) dias para refutar la

misma, hacer los cambios necesarios o para ofrecer informacion adicionai, segun

corresponda.

3. De no produclrse un acuerdo de adopcion par la Junta de Planificacion, se sometera

e! Plan al Primer Mandatario con ias posjciones asumidas por la Junta de Planificacion

y el municipio o los municipios/ quien tomara la accion final que corresponda.

SECCION 3.7.4 APROBACIOM Y RADICACION DE LOS PLANES DE ORDENACION TERRITORIAL

a. Aprobacion:

1. Una vez adoptado el Plan de Ordenacion Territorial por la Junta de Planificacion,

mediante Resolucion al efecto, esta preparara una Orden EJecutiva para la

consideracion del Primer Mandatario de Puerto Rico, la cual indicara la fecha de

adopcion del Plan, la base legal y los fines que persigue el Plan de Ordenacion.

2. Esta Orden EJecutiva se acompanara con copia de todos ios documentos aprobados

par la Legislatura Municipal y adoptados par la Junta de Pianificadon.

3. Una vez aprobado par el Primer Mandatario, el Plan de Ordenacion entrara en vigor

de inmediato.

b. Radicacion ante el Departamento de Estado:

1. Ei municipio, por conducto del Secretario de la Legislatura Municipai, radicara en el

Departamento de Estado copia del Plan de Ordenacion Territorial aprobado.

2. Se acompanara con copias certificadas de la ordenanza o resoiucion municipai

aprobando el Plan, la Resolucion de Adopcion par la Junta de Planificadon y la Orden

Ejecutiva aprobada par el Primer Mandatario.

c. Aviso de Aprobacion: Posteriormente, el municipio publicara un Aviso de Aprobacion

luego de haber radicado el Plan de Ordenadon Territorial en el Departamento de Estado,

en un termino de diez (10) dias.

d. Omision de la Radicacion:

1. La omision de radicar ias ordenanzas, resoluciones y reg!amentos no las dejara sin

efecto, ni impedira que se ponga en vigor fa ordenanza, resolucion o reglamento en

cuestion.

2. No obstante, toda violacion a las leyes que administran las agendas o a ios

reglamentos emitidos al amparo de la Ley Num. 38-2017.
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TOPICO 3.8 CONFORMIDAD Y COMPATIBIUDAD DE LOS PLANES DE ORDENACION

SECCION 3.8.1 COMPETENCIA Y CONFORMIDAD

a. Los municipios podran crear los reglamentos que consideren necesarios para la

administracion de estos planes y los mismos seran de conformidad con las leyes y los

reglamentos del Gobierno estata! relacionados a la ordenacion territorial.

b. En asuntos de su competenda, e! municipio coordinara con las entidades

gubernamentaies concernidas un proceso dirigido a armonizar sus planes en el area

municipal, con los planes y programas de dichas agencias de forma mutuamente

satisfactoria.

c. Las entidades gubernamentales vendran obligadas a responder en un proceso

razonablemente acelerado, atendiendo en todo lo posible las inquietudes e intereses

presentadas porel munidpio.

d. El municipio se asegurara de mantener un estrecho enlace y colaboracion con la Junta de

Planificacion en todo lo relacionado a la elaboraclon y adopcion de los Planes de

Ordenacion.

e. Tambien, establecera la coordinaclon necesaria con otras entidades gubernameritales,

espedalmente aquelias relacionadas a la transportacion, la infra estructura, los recursos

naturales, la agricuitura y el desarrollo industria!.

SECCION 3.8.2 COMPAT181UDAD Y CUMPLIMIENTO

a. La Junta de Planificacion velara por la compatibiiidad de io propuesto con otros Planes de

Ordenacion y otras politicas publicas reievantes a los asuntos induidos en e! Plan bajo

consEderacion y podra permitir criterios mas estrictos, pero no mas laxos que los

establecidos en !os documentos de polftica publica de aplicacion general en Puerto Rico.

b. E! Plan de Ordenacion que se adopte sera el resultado de la consulta y coordinacion entre

las entidades gubernamentales y el municipio.

SECCION 3,8.3 CUMPLIMIENTO CON PROGRAMAS DEL PLAN DE ORDENACION

a. Una vez aprobado par el Primer Mandatario/ el Plan de Ordenacion obiigara a las

entidades gubernamentales al cumplimiento con los programas de obras y proyectos

induidos en la seccion del Programa de Proyectos de Inversion acordados con las

entidades gubernamentales.

b. La Junta de Planificacion Ie dara consideracion prioritaria a dicha seccion en la

preparadon de su Programa de Inversiones de Cuatro (4) Anos dispuesto en la Ley Num.

75 de 24 de junio de 1975, segun enmendada, conodda como "Ley Organica de la Junta

de Planificacion de Puerto Rico", e igualmente lo hara la Oficina de Gerencia y

Presupuesto en el Presupuesto Anual que se someta a la Asamblea Legislativa. Las

corporaciones o entidades gubernamentales quedaran obligadas en sus propios

presupuestos.

c. Una vez adoptado un Plan de Ordenacion, el Gobierno estatai, a traves de ia Junta de

Planificacion y en conjunto al municipio o Sos munidpios afectados, podran adoptar

aqueilas determinaciones apiicables a los mismos dirigidas a propidar y mejorar la salud,

!a seguridad y el bienestar de la region o dirigidas a la consideracion y aprobacion de obras

V proyectos del GobEerno estatal. Estas determinaciones no seran aplicables a los
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proyectos incluidos en la seccion del Programa de Proyectos de inversion certificados por

las entidades guberrtamentales.

d. Los Planes de Ordenacion y todos los reglamentos y acdones que efectuen !os munidpios

a tenor con las facultades quo se ies confieren en este Capitulo cumpliran con las

disposiciones de la Ley 416-2004, segun enmendada, conocida como "Ley sobre Polftica

Publica Ambiental / y con los regiamentos aprobados por la Junta de Calidad Ambiental

para la implementacion de dicha Ley.

SECCiON 3.8.4 APROBACIONES, AUTORIZACIONES, PERMISOS Y ENM1ENDAS A LOS PLANOS DE
ORDENACION UNA VEZ ENTRE EN VIGENCIA UN PLAN DE ORDENACION Y NO HAYA
TRANSFERENCIAS DE COMPETENCIAS A LOS IVIUNICIPIOS

a. Una vez un municipio tenga en vigor un Plan de Ordenadon, pero no se Ie hayan

transferido facultades de ordenacion territorial de acuerdo a lo dispuesto en el Capftuio

4 de este Reglamento/ toda solicitud de aprobacion, autorizacion o permiso de usa o

construccion, y toda soiicitud de enmienda a los Pianos de Ordenacion que sea

presentada ante !a Junta de Planificacion y ia Oficina de Gerencia de Permisos debera

notificarse, mediante copia del documento de que se trate, al municipio que corresponda

para que este tenga la oportunidad de evaluarlo y presentar su posicion al respecto.

b. Dichas agendas deberan notificar al munidpio dentro del plazo de diez (10) dfas de

radicarse la soficitud.

c. El munidpio sometera sus comentarios/ mediante csrta certificada, a ia Junta de

Planificacion o a la Oficina de Gerencia de Permisos, segun corresponda/ en un plazo que

no excedera de treinta (30) dfas, contados a partir de fa fecha que tenga conocimiento de

la radicacion de la solidtud.

d. La Junta de Planificacion y la Oficina de Gerencia de Permisos/ en la celebracion de una

vista publics sobre un asunto de ordenacion territorial en un municipio que posea un Plan

de Ordenacion, facilitaran la participacion de un representante del munidpio para que

dicho representante tenga la oportunidad de interrogar a los participantes en tales vistas.

e. La Junta de Planificacion establecera mediante reglamento los mecanismos y

procedimientos adicionaies que promuevan la participacton efectiva de los mumcipios en

todos los asuntos que afecten su desarrollo fisico o que conlleven determinaciones que

comprometan sustancialmente los recursos municipales.

f. Ambas agendas tomaran las medldas necesarias para que no se dilaten innecesariamente

!os procedimientos administrativos bajo sujurisdiccion.

TOPICO 3.9 MANTENIMIENTO DE LOS PLANES DE ORDENACION TERRITORIAL

SECCION 3.9.1 REQUISITOS DE MAMTENIfVllENTO DEL PLAN

Los Planes de Ordenacion Territorial deben proveer los requisitos relacionados con ei proceso

de mantenimiento que incluya lo siguiente:

a. Una secdon que describa el metodo y agenda de monjtoreo, evaiuando y actualizando el

plan dentro de un periodo de echo (8)anos.

b. Un proceso par el cual el gobierno local incorpora \os requisitos del plan en otros

mecanismos de planificacion como planes de mejoramiento de comprension o capital,

cuando sea apropiado.
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SECC10N 3.9.2

SECaON 3.9.3

TOPICO 3.10

SECCION 3.10.1

SUPERVISION DEL PLAN

a. La Oficina de Ordenacion Territorial sera responsable de fa impiementacion, observacion

y evaluacion del plan.

b. El plan se monitoreara para varies propositos retacionados:

1. Para mantener la conformidad de las metas y objetivos;

2. Para asegurar que las estrategias reflejen las prioridades de municipio;

3. Para que cumpian con ios requisites del gobierno de Puerto Rico para e!

mantenimiento del plan; y

4. Para asegurar que el plan este en armonia con los otros esfuerzos de

pianificacion.

c. Para asegurar la eficiencia y efectividad de implementacion, el municEpio hara uso de las

capacidades existentes y la planificacion de los sueios.

d. El municipEo continuara administrando y dando seguimiento a las actividades induidas en

ei plan.

AVALOO DEL PLAN

a. El avaiuo del plan sera continuo durante el periodo de ocho (8) anos requerictos.

b. Et municiplo hara un avaluo del plan anualmente, o las veces que las circunstancias as) lo

requieran.

c. Ef informe de avaluo detaliara el progreso del plan, hadendo referenda a cualquier

actualizacion de la informadon en el plan y a cualquier progreso hecho para lograr las

metasyobjetivos.

d. Copia del informe de avaluo se remitira a fa Junta de Pianificacion.

e. El progreso del plan deberia periodicamente discutirse en reuniones publicas v sera

diseminado porvarios medios de comunicadon social.

DISPOSICIONES ADICIONALES

PLANES TERR1TORIALES EN DESARROLLO A LA VtGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

Cualquier Plan Temtoriai que este en proceso de elaboracion a la vigencia de este Reglamento

y que cumpla significativamente con los requisitos establecidos en esta Seccion podra ser

aprobado por la Legislatura Municipal, adoptado par la Junta de Planificadon y aprobado por

el Primer Mandatario.

SECCION 3.10.2 REGLAMENTOS VIGENTES

a. Los reglamentos de la Junta de Planificacjon o !a Oficina de Gerencia de Permisos

continuaran en vigor y se aplicaran a los municipios.

b. la reglamentacion establecera los criterios para extender la vigencia de fas consultas de

ubicadon, autorizaciones o permisos de uso, construccion o instalacion de rotuios o

anundos autorizados anterior a la vigenda del Plan.

"FINAL DEL CAPITULO-
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CAPITULO 4

TOP1C04.1

SECCION 4.1.1

COMPETENCIAS PARA VIABIUZAR LA ORDENACION TERRITORIAL

DISPOStCIONES GENERALES

FACULTAD PARA UTILIZAR COMPETENCIAS

a. Se faculta a los municipios/ una vez vigente un Plan Territoria!, y a las entidades

gubernamentales que se indican en este Capftulo, a utilizar seis (6) competendas para

viabilizar la ordenaclon territorial.

b. Estas competendas podran utilizarse segun se disponga en este Capitulo y en lo dispuesto

en este Reglamento.

c. El uso de las competencias no estara atado a la transferenda de facultades sobre

autorizaciones o permisos, segun dispuesto en este Reglamento.

d. Las competencias podran ejercerse individualmente o todas a !a vez, segun sean

necesarlas.

e. Las competencias son las siguientes:

1. Dedicacion de terrenos para usos dotacionales

2. Exaccion por impacto

3. Transferencia de derechos de desarrollo

4. Eslabonamientos

5. Requerimiento de instalaciones dotacionales

6. Reparcefacion

f. Estas competendas se otorgan para propiciar ta eficaz y efectiva implementacion de los

Planes de Ordenacion o jos Planes de Usos del Terreno y garantizar que ios beneficios

publicos que de elios se deriven para la saiud, la seguridad y e! bienestar general de la

ciudadania, se distribuyan entre los ciudadanos de forma eficiente, j'usta y equitativa.

g. Asimtsmo, se resguarda la mejor utilizacion de! recurso dei suelo y se optimizan las

inversiones mediante una planiticacion que permita que ios recursos limitados del

municipio y del Estado se utilicen de la manera mas provechosa para el beneficio pubfico.

h. El proposito de estas competendas es, ademas, proveer diversos mecanismos que

puedan atender situaciones particulares o sectoriafes y ofrecer remedios y opciones

razonabies a los dudadanos para distribuir los costos o cargas de la obra requerida para

el benefido de la dudadanfa.
i. Cuando haya un Plan de Ordenacion o un Plan de Uses dei Terreno que aplique a mas de

un munidpio, las competencias podran ejercerse a traves de los distintos limites

munidpales que se incluyan en dicho Plan.

SECCfON 4.1.2 CRiTERIOS MfNIMOS DE PLANIFICACION

a. NJnguna de las competencias descritas en este Reglamento podra ejercerse hasta

despues de haberse adoptado y aprobado un plan segun las disposiciones de la Ley Num.

107-2020 v que el mismo cumpla con los criterios mmimos de planificacion establecidos

en este Reglamento.

b. Las desviaciones de los critenos establecidos en estas subsecciones pueden aprobarse

solamente si !a Junta de Planificacion determina que hay una justificadon substandal o

apremiante a favor de dicha desviadon.
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SECCION 4.1.3 USO DE LAS COMPETENCfAS

a. La preparacion y adopclon de un plan que cumpla con los criterios mmJmos estabiecidos

requerira que la otorgacion de permisos se guie par las disposiciones de este Capitulo,

segun corresponda.

b. Cualquier competenda que sea implementada bajo las disposiciones de este Regiamento

podra Jmplementarse en conjunto con cualquier otra competencia.

c. Este Reglamento tiene la intencion explicita de asegurar que un desarroilo particular

requiera que una entidad de permisos apruebe una etapa particuiar del desarrotlo.

d. Ninguna persona que solicite la aprobacion de un desarrollo bajo las disposiciones de este

Reglamento vendra obligada a someter con su soiidtud matenales que dupliquen otros

que se hayan sometido para el mismo desarrollo.

e. Todo programa adoptado bajo este Reglamento se revisara periodicamente para

determinar si las condiciones o circunstancias han cambiado a tal punto que ameriten

enmiendas al programa. Todos los programas se revisaran al menos cada ocho (8)anos.

SEC06N 4.1.4 DERECHOS ADQUIRIDOS

a. Este Reglamento no aplicara a toda autorizacjon de desarrolios que estuviera pendiente

de consideradon y determinadon final ante la Junta o la OGPe a la fecha de entrar en

vigor este.

b. Al considerarse la utilizacion de estas facultades en un Plan, la entidad que prepara el Plan

debera notificar de su preparacion a cualquier persona que tenga radicada una solicitud

de autorizacion de un uso del terreno dentro del area cubierta por el Plan.

c. Los requerimientos de los Planes que se adopten en un futuro basados en ias

disposidones de este Capitulo no apiicaran en los siguientes cases:

1. Proyectos que hayan obtenido un permiso de construcdon vaiidamente expedido

para la construcdon total o pardat, y hayan comenzado real y efectivamente a

construirse al momenta de entrar en vigor el Plan.

2. Proyectos con un permiso de construccion validamente expedido para la construccion

total o parcial y que no hayan comenzado real y efectivamente a construirse al

momenta de entrar en vigor el Pian, seran exentos por los Planes si comienzan la

construccion real y efectivamente dentro de un (1) ano de entrar en vigor el Plan.

Este periodo de tiempo podra ser prorrogado par un ano adicional.

3. Proyectos con alguna etapa autorizada snterior at permiso de construccion seran

exentos por los Planes si el proyecto ya ha sido aprobado, luego de pasar el proceso

ambiental, y se Ie han impuesto ios requerimientos necesarios para mitigar sus

efectos ambientales al momento de entrar en vigor el Plan, condicionado a que el

permiso se continue procesando sin solicitudes de prorrogas/ o enmiendas y se

comience !as prorrogas, o enmiendas y se comience !a construccion real y

efectivamente dentro de un (1) ano de concederse el permiso de construcdon.

SECCION 4.1.5 REVISION JUDICtAL

Las apelaciones o las solicitudes de revision judicial sobre los requerimientos o la

administracfon de las distintas competendas, una vez finalizado el proceso de soiidtud de

revision en la agenda o instrumentalidad publica concernida/ se hara directamente al Tribunal

de Primera Instanda.
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TOPICO 4.2 DEDICAC16N DE TERRENOS PARA USOS DOTACIONALES

SECOON 4.2.1 FACULTADES GENERALES

a. Se faculta a la Junta de Planificadon/ a la Oficina de Gerencia de Permisos y al municipio,

segun su ambito Jurisdiccional, a disponer, administrar o requerir la dedicacion de

terrenos en pleno dominio para suplir usos dotadonales de la comunidsd, municipto o

region, en las siguientes condidones:

1. Suelos urbanizables programados identificados en un Plan de Ensanche;

2. Terrenos no urbanizados/ en suelo urbano, identificados en un Plan de Area; o

3. Proyectos de urbanizacion para urbanizar areas abiertas identificados en un Plan de

Usos delTerreno.

b. Este requerimiento se hara en el momento en que entren en vigor dichos planes y se hara

en conformidad a este Reglamento.

c. Los terrenos dedicados podran transferirse a otra agenda o instrumentalidad publica

responsable del uso dotacional a proveerse.

d. La dedicacion de terrenos no excedera el diez por ciento (10%) en valor o en area de la

totalidad de! suelo utilizable para desarrollo que se indique en e! Plan de Ordenacion o en

el Plan de Usos del Terreno.

1. La cantidad exacts de ios terrenos a dedicarse, su localizadon y su uso estaran

establecidos en estos planes.

2. E! computo de la cantidad del suelo utilizable para desarrollo que se dedicara a usos

dotacionales, exduira ios terrenos necesarios para sistemas de infraestructura

identificados en el Plan, inciuyendo el sistema vial/ asf como areas que el Plan excluya

de desarrollo por razones economicss o de riesgo.

SECCION 4.2.2 CRITERiOS PARA EL PROGRAMA DE DEDICACION DE TERRENOS PARA USDS DOTACIONALES

a. Para que un Municipio pueda implementar un programa de dedicadon de terrenos para

usos dotacionales bajo este Capitulo/ los siguientes elementos deberan estar incluidos

como minimo, en el Plan e Ensanche o Plan de Area:

1. El Plan debera incluir lo siguiente:

a) Descripcion narrativa y grafica de los usos existentes y futures del terreno,

inciuyendo designaciones de fa localizacion y cabida del terreno reservado v el

uso propuesto para usos dotacionales/ con una leyenda que indique que el

terreno asi designado esta sujeto a requisitos de dedicacion como condicion para

ia aprobacion de desarroflo;

b) Cada parcela dentro de) Plan de Ensanche o el Plan de Area, estara daramente

tdentificada en un mapa que indique que parcetas estan sujetas a pagos, en dinero

o a dedicacion de tierras y pagos en dinero como condidon para la aprobacion de

desarrollo;

c) Tabla que incluira fa cantidad de dinero a ser pagada par cada parcela;

d) Justificacion de la adecuacidad de! terreno designado para usos dotacionales en

terminos de su tamano, jocalizacion, topografi'a y accesibiiidad;

e) Descripcion de la Enfraestructura existente y futura, Jnciuyendo un itinerario de

mejoras; y

f) Descripcion de cuaiquier parceiacion existente y futura.
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2. Determinadon de si estas areas complementan o sustituyen las requeridas como

parte de las instalaciones internas dei desarrollo.

3. Evaluacion de la necesidad de instalaciones designadas o sufragadas mediante la

impiementacion de este programa y una descripdon general de los usos comunales

a establecerse en IDS terrenos cuya dedicadon se dispone.

4. Plan de prioridades para el uso de los recaudos redbidos mediante la implementacion

de este programa, tanto en terreno como en ctinero, y la designacion de la entidad o

ias actividades a las cuales se dedicara el terreno o a la cuai se pagara el dinero;

5. Descripdon del requerimiento de dedicacion que sera uniforme para todas !as

parcelas induidas dentro de cada plan de ensanche o pian de area pero que no debera

exceder del diez por ciento (10%) del area desarrollable.

6. Tasacion del terreno previo a adoptarse el Plan para el Area a ser induida en el Plan

de Ensanche o Plan de Area como base para la aportacion en sustitucion de !a

dedicacion;

7. Anaiisis de la cantidad neta de terreno desarrollable a ser incluida en el Plan de Area

o Plan de Ensanche.

b. A opdon de! Municipio, o por recomendacion de la Junta de Planificadon, (o siguiente

podra incluirse en el Plan de Ensanche o Plan de Area:

1. Un analisis de la viabiHdad finandera.

2. Pfano de emplazamiento detallado para e! area de uso dotacional;

3. Guias de diseno para et desarroflo del area de uso dotacional, sus vtas de acceso y

areas circundantes;

4. Un proceso y normas para permitirle a los solicitantes que demuestren valores

alternos de! terreno.

SECCION 4.2.3 REQUISITOS PARA IMPLEMENTAR UN PROGRAMA DE DEDICAClON DE TERRENOS PARA
USOS DOTACIONALES

a. Si el Munidpio Cuallficado ha adoptado un programa de dedicadon de terrenos para usos

dotacionales, la aprobacion de cualquier desarrollo incluido dentro del Plan de Ensanche

o Plan de Area estara condidonado al pago o la dedlcacion de la participadon

correspondiente a la parcels objeto de! desarrolio.

b, Durante las etapas iniciales de !a consideracion de la solidtud, se verificara la

Edentificacion en ios pianos de! area necesaria segun el P!an y al solicitarse el primer

permiso de construccion o urbanizacion, se requerira satisfacer los requerimientos segun

se dispone a continuacion:

1. Aportacidn Solamente de Dinero - Si ninguna porcion de una parcela dentro de un

plan de ensanche o plan de area ha sido designada para usos dotacionales, se

requerira, como condicion para la aprobacion del desarrollo, una aportacion

monetaria igua! a! valor tasado que especlflque el Plan de aquei por ciento de ia

parcela igual a! requerimiento de dedicacion.

2. Aportacion de Terreno y Dinero " Si una porcion de una parcela dentro de un p!an

parcela dentro de un plan de ensanche o plan de area ha sido designada para usos

dotacionales, pero dicha porcion es menor que el requerimiento de dedicacion/ se

requerira, ademas de la dedicacion, mandatorio de !a porcion designada de la parcela,

una aportacion monetaria igual a la diferencia entre el valor tasado que especitique

ef Plan del por ciento del requerimiento de dedicacion de la parcela y el por ciento de

la parcela que ha sido designada para usos dotacionales.

-—— 40



REGLAMENTO PARA LA ORDENAC16N TERRITORIAL MUNICIPAL DE PUERTO RICO

3. Aportacion Solo de Terreno " Si ei por dento de la parcela designada para USDS

dotacionates es igua! al por ciento de dedicadon/ se requerira la dedicacion

mandatorio de !a porcion designada de la parceia para usos dotacionales.

4. Aportadon de Terreno y Compensacion - Si el por ciento de una parcela designada

para usos dotacionales excede el requerimiento de dedicacion, un Municipio

requerira la dedicacion del por ciento del requerimiento de dedicacion senalado en e!

Plan y preparara un acuerdo dedicacion en exceso que establezca el proceso de pagos

de los dineros recaudados como pagos sustitutos de otras parceias dentro del plan de

ensanche o plan de area. Si el solicitante y el munidpio no llegan a un acuerdo luego

de transcurridos cuarenta y cinco (45) dias de notificarse al soticitante el acuerdo de

dedicadon en exceso propuesto por el municipio, la entidad que emite permisos

seguira el siguiente procedimiento:

a) Notificara al Primer Ejecutivo Municipal y cualquier entidad gubernamental

concernida de que no ha side aceptado el acuerdo de dedicacion en exceso.

b) Notificara al solidtante el archive de la solicitud par un penodo de noventa (90)
dias para ofrecer una oportunidad a las partes a llegar a un acuerdo.

c) Transcurrido el pen'odo de noventa (90) dias sin que se produzca un acuerdo, la

entidad gubernamental que emite el permiso procedera a considerar la solicitud

en sus meritos, requiriendo la dedicacion del requerimiento de dedicacion y la

reserva de! exceso.

Procedimiento para revisar las solicitudes para aprobadon de desarrotlos:

1. Requisites de la solicitud: Cada solicitud para la aprobacion de desarrolios para

terrenos dentro del area de un Plan de Ensanche o Plan de Area debera incluir:

a) Una mensura de !a parcela propuesta para desarrollo, con:

1) Las colindandas de la porcion de la parcela propuesta para desarrolio que es

terreno desarrollable; y

2) Las colindancias de cualquier porcion de la parcela propuesta para desarrollo

que se ha designado para usos dotacionales en cualquier Plan de Ensanche o

Plan de Area;
b) Una tabta que muestre/ en cuerdas y en porcientos, el area de las porciones de la

parcela propuesta para desarrollo que son:

1) Terreno desarrollable; y
2) Designadas para usos dotacionales en cualquier Plan de Ensanche o Plan de

Area aplicable;

c) Valor estimado/ por cuerda/ de la porcion de la parceia propuesta para desarrollo,

que sea terreno desarrollable en la fecha en que someta la solicitud para la

aprobacion del desarrollo.

d) En caso de el por ciento de la parcela propuesta para desarrollo que se designe

para usos dotacionales sea mayor que la norma de dedicacion establedda, la

solidtud debera incluir una declaracion con respecto a si ei solidtante esta

dispuesto a dedicar o a traspasar esa porcion de terreno que excede la norma

establecida para dedicacion y, si lo esta, bajo que terminos y condidones.

2. Requisites para la determinacion de la dedicacion o pago substituto: Dentro de

treinta (30) di'as despues de recibir inidalmente la solidtud completa para la

aprobadon del desarrolEo para una parcela propuesta para el desarrollo que este

incluida en un Plan de Ensanche o Plan de Area/ la entidad gubernamentai de

permisos debera determinar que dedicadon o aportacion sera impuesta, y emitira un

certificado que establezca la dedicacion o la aportacion requerida como condicion
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para la aprobadon de! desarrollo, dentro de treinta (30) dfas despues de recibir la

solicitud de aprobacion completa,

d. Acuerdo de dedicacion en exceso:

1. Si !a porcion de la parcela designada para usos dotadonales excede la norma de

dedicacion establecida y el solidtante ha indicado que esta dispuesto a dedicar o a

traspasar aquetla porcion del terreno que excede de dicha norma, la entidad de

permisos notificara dicha disponibilidad al Municipio para redbir un Acuerdo de

Dedicacion en Exceso y sometera dicho acuerdo al solidtante para su consideracion.

2. E! acuerdo impondra cualesquiera terminos mutuamente aceptables o consideradon

para la dedicacion en exceso o el traspaso, incluyendo pages de dineros recaudados

como aportacEones de otros terrenos dentro del Plan de Ensanche o Plan de Area.

e. Traspaso de terrenos designados y autorizacion para uso comunal: El terreno dedicado

para usos dotacionaies se traspasara, medlante escritura, a cualquier entidad

gubernamental para construir y operar el uso dotadonal para ei cual se dedico terreno

antes de emitirse !a autorizacion de desarrollo. La instrumentalidad que preparo el Plan

sera responsable de identificar el uso especifico de dicho terreno.

f. Recaudaciones y gasto de las aportaciones:

1. Debera someterse evidencia de las aportaciones ante la agencia responsable de

aprobar el desarrollo sollcitado por el solicitante antes de que se emita la aprobacion

del permiso de construccion.

2. Las aportadones recaudadas se depositaran en cuentas separadas que generen

intereses y que sean asignada para beneficio de la agencia o agencias

gubernamentales autorizadas para construir y operar las instaladones o los usos

comunaies para los cuales se impuso !a aportadon en el plan de ensanche o plan de

area.

3. Si la aportacion se establece como parte del plan de ensanche o plan de area, la

agenda o !as agencias gubernamentales autorizadas para construir u operar

instalaciones o usos comunales seran responsables de autorizar et gasto de las

aportaciones recibidas para un uso o instalacion comunal particular.

TOP1CO 4.3 EXACCION FOR IMPACTO

SECCION 4.3.1 FACULTADES GENERALES

a. Se facuita al municipio, a la Junta de Planificacion, a la Oficina de Gerencia de Permisos y

a las entidades gubernamentales concernidas, cada cual segun a su ambito jurisdiccional

y conforme a !o dispuesto en el P!an de Ordenacion o en el Plan de Usos del Terreno, a

disponer, administrar o requerir el cobro de una aportacion a los nuevos proyectos de

desarrollo para sufragar gastos por la provision de usos dotadonales de dominio publico,

incluyendo infraestructuras tales como carreteras, transporfce colectivo, acueductos,

alcantariilados sanitarios, energia electrica, telefonos, puertos y aeropuertos, fuera o

dentro de los Imnites del proyecto/ como resultado directo de tai proyecto.

b. Se considerara para exacdon por impacto a un proyecto de desarrollo que tenga un

impacto en la provision de usos dotacionales, incluyendo la infraestructura.

c. Las exacdones por impacto cumpliran los sjguientes requisitos:

1. Se determinaran de manera sistematica y con las debidas justificaciones que

demuestren los criterios utilizados para establecer la exaccion. Los niveles de servido

podran particuiarizarse para diversos tipos de area.
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2. Se determinaran con relacion a la demanda del proyecto por infraestructura y par

otros usos dotacionales, de acuerdo con el costo para satisfacer dicha demanda.

3. No excederan una aportacion proporcional al costo incurrido o a incurrirse para

proveer ia infraestructura u otros usos dotacionales que se requieran para satisfacer

la nueva demanda.

4. Evitaran dupliddad, tomando en consideracion otros pagos, si algunos/ que se

reatizan para proveer la infraestructura u otros usos dotadonales.

5. Tendran una refacion entre e! cobro y los berteficios recibidos v seran propordonales

a su impacto.

6. Pagaran por costos directos de! nuevo desarrollo y no surgiran de necesidades de las

comunidades existentes establecidas o par gastos recurrentes dei municipio.

7. El calculo de las exacdones y su aplicacion estara documentado y justificado en un

Plan de Ordenacion o un Plan de Usos del Terreno.

d. El cobro de las exacciones se dedicara a un fondo especial para la provision de ia

infraestructura o de otras instaiaciones dotacEonales relacionadas con el impacto del

proyecto y no podra utllizarse para sufragar gastos recurrentes del munidpio o de las

agendas de infraestructura.

e. El Reglamento Conjunto, vigente, dispondra sobre los procesos de cobro/ incluyendo su

re!aci6n con tas facultades transferidas, ademas de, los terminos y condidones para la

utilizacion de fos fondos a cobrarse.

SECCION 43.2 PROGRAMA DE EXACCION POR IMPACTO

a. E! proposito de esta facultad es propiciar que el nuevo credmiento y desarrollo aprobado

para construcdon dentro de las areas de servicio identificadas par las Entidades

Gubernamentales de Infraestructura y !os Municipios como que estan sujetas a un

programa de exaccion par un Jmpacto de acuerdo a un Plan de Usos de Terrenos o Plan

de Ordenacion, paguen su partidpadon equitativa de los costos de la infraestructura y los

usos comunales disehados para prestar servicio al nuevo credmiento y desarrolfo, para

evitar efectos acumulativos negatives sobre la calidad de vida de los desarroilos

existentes.

b. Para que una Entidad Gubernamentai de Infraestructura o un Municipio pueda

impiementar un programa de exaccion por impacto, en el elemento de mejoras

permanentes del Plan de Usos de Terrenos de la Junta de Planificacion o en el Plan de

Ordenadon del Municipio, si fuera a inidativa municipal, bajo los siguientes elementos

deberan incluirse af menos:

1. Una descripcion de las "instaladones publicas" para las cuales se Jmpondra la

exaccion par impacto y la relacion de estas con ei problema que se resotvera.

2. Un Plan de Mejoras Permanentes para el sistema para las cuaSes/ de imponer

exacdones por Jmpacto, que induya lo siguiente:

a) Listado espeafico de !as mejoras necesarias;

b) Itinerario para la construccion de las mejoras; y

c) Las fuentes anticipadas de fondos para las mejoras Jdentificadas en la lista.

3. Una descripcion de las areas de servido y la base para su delineamiento o una

explicacion de cuaies de dichas areas son apropiadas para la instatadon publica

particular;

4. El nivel de servicio deseado para cada instaladon publica para la cual se impone la

exaccion par impacto;
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5. Identificacjon de las defidendas existentes en cada instaladon publica para la cua! se

impondra la exaccion par impacto;

6. La designacion de un Administrador para el programa de exaccion por impacto dentro

de la entidad gubernamental de infraestructura o dentro de cualquier agencia

apropiada o de! Municipio.

7. Una descripcion y explicacion de ia metodologia y la informacion a utElizarse para

elaborar la tabia de cargos par impacto a base de !as formulas que establezca cada

entidad gubernamental de infraestructura o Municipio/ segun corresponda.

c. Si un Munidpio Cualifjcado u otra entidad gubernamental elige adoptar un programa de

exaccion par impacto para cualquier otra instalacion, !a metodologia basica para calcular

una exaccion particular por desarrolio es "unidades de demands de servicio .

1. El Municipio o ia Entidad Gubemamental de Infraestructura preparara la tabla de

exacciones por impacto mediante la presentacion de valores determinados mediante

una formula que calcuSe la cantidad de demanda sobre la instaiacion publica creada

por unidad de nuevo desarroiio y iuego convirtiendoia en porcion prorrata dei costo

de las nuevas instataciones.

2. La tabla de cargos debera adoptarse como parte de los Reglamentos del Municjpio o

del elemento de mejoras permanentes cualificado o del elemento de mejoras

permanentes de la Entidad Gubernamental de tnfraestructura.

3. Cualquier programa de exaccion por impacto adoptado bajo este Reglamento debera

inciuir procedimientos especificos mediante tos cuales ei Municipio o la Entldad

Gubernamental de Infraestructura podra revisar los acuerdos de cargos, los acuerdos

de credito y los analisis de evaluaciones individuales, incluyendo [os requisitos de la

solidtud, las normas metodologicas de revision y los terminos de tiempo para !a

revision.

d. Los siguientes elementos podran incluirse en el Elemento de Mejoras Permanentes de un

Plan de Usos de Terrenos o un Plan de Ordenacion:

1. Un analisis de! efecto potencia! de las exacdones por impacto sobre la tasa de

crecimiento;

2. Una evaluadon del impacto economico de ias exacciones por impacto sobre las

politicas con respecto al desarrollo economico y a la costeabilidad de la vivienda;

3. Si se proponen exendones del pago de las exacciones par impacto, par ejemplo, para

vivienda de jnteres sociai, un estudio de la justificadon para dEchas exenciones,

incluyendo, al menos, un analisis de modos alternos para obtener fondos para ia

facuttad para la cual se impone la exaccion por impacto de mode que et total de la

aportacion de otros desarrolios dentro del area se quede igual y los otros desarroilos

no paguen mas que su participacion debido a la exencion.

SECCION 4.3.3 REQUISITOS PARA IMPLEMENTAR UN PROGRAMA DE EXACCION POR IIViPACTO

a. Interpretacion del programa; La interpretacion de las disposiciones de un programa de

exacciones par impacto debidamente adoptado y de las tablas y las evaiuaciones

individuales estableddas en dicho programa seran realizadas par el Administrador del

programa de exacdones por impacto nombrado par e! EVtunidpio o par la Entidad

Gubernamental de Infraestructura.

1. Si en la tabla no aparece un uso de terreno en un nuevo desarroiio en particular, el

Administrador del programa determinara la clasificacion del uso de terreno que mas
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se parezca a! nuevo desarrollo y que apllcara para fines de determinar e) cargo

aplicable.

2. Ei Administrador podra preparar un Manual de Procedimientos que identifique los

procedimientos que utilizara en la interpretacion y administradon de dlcho

programa.

b. Imposidon del cargo: Todos !os desarrolladores de desarrollos que tengan un impacto

sobre instafaciones publicas sujetas al programa de exaccion por impacto pagaran una

exaccion por impacto al Municipio o a ia Entidad Gubernamentai de Infraestructura segun

los terminos y condiciones establectdas en el programa adoptado conforme a este

Reglamento, condicionado a !o siguiente:

1. Una vez adoptado el programa de exacciones por impacto para un tipo de instalacion

esta sera la unica forma de obtener aportaciones para mejoras al sistema.

2. Se presumira que el siguiente desarrollo no tiene ningun Jmpacto sobre las

instaladones pubticas:

a) La alteration o expansion de una unidad de vivienda existente en la que no se

crean unidades adicionales y ei uso no cambia;

b) La construcdon de edificios o estructuras auxiliares que no sean unidades de

vivienda y que no constituyan un aumento en ta intensidad de uso; y

c) El reemplazo de un edificlo destruicfo o parciaimente destruido por un nuevo

edificio o estructura del mismo tamano y uso.

c. Programacidn del pago de la exacdon: En cualquier momento antes del pago de la

exaccion por impacto, un desarrollador puede obtener un certificado del Municipio o de

la Entidad Gubernamental de Infraestructura que muestre la cantidad de exaccion

pagadera bajo ias disposiciones subsiguientes:

1. Este certificado tendra vigencia de un (1) ario, no obstante que se revisen las tablas

decargos porunidad.

2. Las exacciones par impacto impuestas bajo este Reglamento seran recaudadas en su

totaiidad por la Entidad Gubernamentai de Infraestructura o el Municipio antes de la

emision de una autorizacion o permiso de construcdon a menos que se llegue a un

acuerdo de page.

3. Los Munidpios no seran responsabies del recaudo de las exacciones por impacto para

las entidades gubernamentaies de infraestructura, a menos que se llegue a un

acuerdo Entergubernamental a tal efecto entre ambas partes.

d. Acuerdos intergubemamentales:

1. Una Entidad Gubernamentaf de Infraestructura podra llegar a un acuerdo

intergubernamenta! con cualquier otra Entidad Gubernamental de Infraestructura o

Municipios podran hacer lo mismo con otros Municipios vednos, con respecto a la

imposicion y administracion de un programa de exacdon por impacto.

2. Estos acuerdos intergubernamentales seran adoptados segun las leyes del Gobierno

de Puerto Rico y podran incluir aquellas disposidones que rijan cuestiones

administrativas reladonadas con e! recaudo de los cargos impuestos, tales como el

recaudo por una entidad alterna mutuamente acordada, el reembolso de los costos

de recaudacion de los dineros recaudados y cualesquiera otros asuntos necesarios o

adecuados segun el Municipio o la Entidad Gubernamental de Infraestructura.

e. Acuerdo de pago: En cualquier momento antes de la expedicion de un permiso o

autorizacion de construcdon u otro tipo de aprobadon de desarrolto el desarrollador

puede ilegar a un acuerdo de pago con e! Munidpio Cuallficado o con la Entidad

Gubernamental de Infraestructura para disponer del pago de la exaccion por Jmpacto.
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1. Este acuerdo de page puede disponer para pagos a plazos, acuerdos de credito y otros

asuntos adecuados relacionados con el cargo.

2, Los pagos a plazos solo se autorizaran si e! pago apiazado se ha garantizado

adecuadamente.

3. La garantia debera ser aceptab!e al MunicipJo o a la Entidad Gubernamental de

Infraestructura, e incluira un pagare, una fianza, ya sea en efectivo o mediante un

gravamen sobre la propEedad, una carta de credito irrevocable o un gravamen o

hipoteca sobre fas tierras cubiertas por la autorizacion o el permiso de uso.

4. Si el Municipio o la Entidad Gubernamental de fnfraestructura aprueba la garantf'a, el

acuerdo puede disponer que esta se pueda ir liberando pauiatinamente segun se

vayan recibiendo los pagos pardales del cargo.

Acuerdos par creditos sobre mejoras:

1. Cualquier persona que inicie un desarrolio puede soiicitar un credito par mejoras

contra una exaccion par Empacto por cualquier aportacion, pago, devolucion,

construccion o dedjcacion de terrenos o instalaciones aceptadas y recibidas por el

Municipio o por la Entidad Gubernamental de infraestructura para mejoras al

sjstema.

2. No se dara credito alguno por aportacjones hechas par e! desarrollador que no scan

utilizadas como mejoras al sistema.

3. Un solicitante tendra derecho a un credito par mejoras igual al valor actual de! costo

de las mejoras a! sistema aportados previamente/ pagados o comprometidos por el

soHcitante, o por sus predecesores en interes, en conjunto con la aprobacion por fa

enttdad gubernamenta! de permisos de un nuevo desarrollo sujeto a la exaccion por

impacto por la cual se soiicita el credito. El costo de dichas mejoras se caiculara a

base de los siguientes criterios:

a) El costo real o el costo estimado de ias mejoras a base de una propuesta

contractual vaiida o tabulaciones de subastas para trabajo realizado; y

b) Una tasacion cualificada del valor Justo en el mercado de cualquier terreno o

interes sobre el mismo que sea parte de la mejora par la cual se solJcita credito.

4. El propietario solicitara el credito ai someter una propuesta de acuerdo de credito

por mejoras propuesto al Munidpio o a la Entidad Gubernamenta! de infraestructura.

Este acuerdo debera incluir al menos la siguiente informacion:

a) Un plan propuesto para mejoras especificas, prepsrado y certificado por un

ingeniero o arquitecto debidamente cualificado v licendado en Puerto Rico; y

b) los costos proyectados para las mejoras al sistema sugeridas, el cual se basara en

informacion local sobre mejoras similares, junto con un itinerario de construccion

para completar ias mejoras.

5. La propuesta de Acuerdo de Credjto por Mejoras sera preparada por profesionales

con experiencia en la planificacion/ ingenierfa de infraestructura/ analisis de impacto

yeconomia.

6. El Acuerdo de Credito por Mejoras debera especificar las mejoras permanentes que

seran construidas por eS solicitante, el tiempo en que las mismas estaran

completadas, y el credito en dolares que el solidtante se propone redbir par !a

construccion de las mejoras.

7. La propuesta de Acuerdo de Credito por Mejoras se aprobara sl el Munictpio o la

Entidad Gubernamentai de Infraestructura determinan que la mejora propuesta es

una mejora a! sistema en el Pfan de Mejoras a! Sistema, que los costos propuestos

para la mej'ora sugerida se han preparado profesionalmente y evaiuan de manera
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justa su costo y que e! Munidpio Cualificado o la Agenda Estatal de Infraestructura

con Jurisdiccion sobre la mejora propuesta esta de acuerdo con la locaiizadon y la

naturaleza de la mejora.

8. Si el MunicipEo o la Entidad Gubernamental de Infraestructura determinan que la

mejora sugerida no es una mejora al sistema, que los costos propuestos no son

aceptab!es/ que la mejora propuesta no esta en una locaiizadon adecuada o por

aiguna otra razon no es una mejora aceptable, el Municipio Cualificado o la Agenda

Estatal de Infraestructura notificara a! solicitante su decision y podran proponer una

mejora alterna consistente con las disposiciones de este Regiamento y con el

programa de exaccton par Jmpacto.

Otros creditos contra los cargos: En la medida en que haya contribuciones que hayan sido

cobradas por la instalacion pLiblica para la cual se ha impuesto la exaccion por impacto,

tales como impuestos sobre ta gasolina, o impuestos o contribuclones especiales sabre la

propiedad, y en fa medida en que estas contribuciones esten dedicadas a las mejoras

permanentes para dichas instaladones, e! Municipio o la Entidad Gubernamental de

Infraestructura que adopte un programa de exacciones par tmpacto debera dar un credito

por estas contribuciones contra la exaccion por impacto.

Evaluadon individual: Puede someterse una evaluacion individual de los impactos del

nuevo desarrollo propuesto para determinar si la exaccion par impacto fijada sobre el

nuevo desarrollo debe ser menor que ei cargo establecido en la tabla de exacctones par

impacto si:

1. El tipo de desarrollo propuesto no es uno de los tipos Edentificados en la tabla

preparada segun las disposiciones de esta Seccjon.

2. Eldesarrolladoretigequelacantidad del cargo se determine medianteunaeva!uad6n

individual.
3. El persona! del Municipio o de la Entidad Gubernamental de Infraestructura concluye

que la naturaleza, programacion o localizacion del desarroilo propuesto hacen que

con toda probabElidad se generan impactos cuyo remedio costarsa substanciaimente

mas que la cantidad del cargo que podn'a generarse mediante el uso de la tabla.

4. La evaluacion individual se calcuiara con la misma formula para establecer la tabla de

exacciones por impacto, pero los elementos utilizados en la formula podran tomar en

consideracion la mitigacion del impacto debido a las drcunstancias peculiares de un

desarrollo en particular.

5. El desarrollador pagara e! costo de! anaiisis de ta evaluacion individual y esta debera

prepararse por profesionales con experiencia en la ingeniena y planificacion de

mejoras permanentes, analisis de impacto y economia.

6. El Munidpio o la Entidad Gubernamental de Infraestructura debera aprobar el cargo

propuesto si detennina que la informadon y la metodologia utilizadas para

determinar el cargo par impacto propuesto se han preparado profesionalmente y

constituyen una evaluacion justa de los costos de las mejoras permanentes que

necesita el nuevo desarrollo.

7. Si e! Municipio o la Entidad Gubernamentai de Infraestructura determina que la

informacion suministrada o ia metodoiogfa no son razonables, se denegara el cargo

propuesto/ par lo que el desarrollador tendra que pagar el cargo por impacto segun

ia tabla de cargos estabfecida ya sea par e! Municiplo o par la Entidad Gubernamental

de Infraestructura.
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Uso de !os fondos recaudados y el establecimiento de fondos de fideicomiso:

1. Los Munidpios o las Entidades Gubernamentaies de Infraestructura deberan usar tos

fondos recaudados bajo un programa de exaccion por impacto exclusivamente para

mejoras y servicjos pars las insta!aciones publicas que pueden atribuirse

razonablemente al nuevo desarrollo al cual se Ie impone la exacdon par impacto.

2. En ningun caso se utilizara fos fondos para aliviar las deficiencias existentes en !as

mejoras al sistema,

3. Los fondos recaudados se invertiran solamente en mejoras al sistema especificadas

en el Plan de Mejoras a[ Sjstema adoptado por el Municipio o la Entidad

Gubernamental de Infraestructura.

4. Se permite !a mezcla de fondos provenientes de las exacciones por impacto con otros

fondos para mejoras particulares del Municipio o de ta Entidad Gubernamental de

Infraestructura en la medida en que los fondos que no provengan de las exacciones

por impacto se utilicen para aliviar cualesquiera deficiencias existentes.

5. E! Municipio o la Entidad Gubernamental de Infraestructura debera someter una

justificacion par escrito para la asignacion de los fondos de las exacciones por impacto

cuando dEchos fondos se asignen a proyectos dirigidos a remediar !as deficiencias

existentes, de manera que se demuestre que dichos fondos no se usaran para aliviar

esas deficiencias.

6. Los fondos recaudados deberan mantenerse separados de otros dineros del

Municipio o de fa Entidad Gubernamental de Infraestructura.

7. Para cada tipo de mejora al sistema para el cua! se recaude exacciones por Empacto

dentro de su jurisdiccion, el Munidpio o fa Entidad Gubernamenta! de Infraestructura

debera establecer una cuenta de fondo de fideicomiso que genere Jntereses.

a) Cuaiesquiera fondos o depositos que no sean inmediatamente necesarios se

invertlran en estas cuentas de fondo de fideicomiso.

b) Todos los intereses ganados sobre estas inversiones deberan retenerse en e!

fondo apropiado y deberan utilizarse para mejoras autorizadas por este

Reglamento.

8. E! MunicEpio o la Entidad Gubernamental de Infraestructura deben asegurarse de

!!evar a cabo una contabilidad anua! de cualquier cuenta de fondo de fideicomiso que

contenga los ingresos obtenidos medlante exacdones par impacto y el interes ganado

sobre losmismos.

a) Esta contabilidad debera incluir, aunque no se limitara a, el total de fondos

recaudados, la fuente de los fondos recaudados, la cantidad total de intereses

acumuiados sobre dichos fondos, la cantidad de fondos gastados en mejoras y

una lista de los creditos adjudicados.

b) El Municipio o la Entidad Gubernamental de Infraestructurs debera asegurarse

de que una copia del informe de contabiiidad este disponible para inspeccion

publica a horas razonabies en la Oficina de Ordenacion Territorial o en la oficina

central de la Entjdad Gubernamenta! de Infraestructura.

9. Los fondos recaudados se comprometeran para mejoras al sistema que se lleven a

cabo dentro de ios diez anos despues de la fecha del recaudo.

10. A! determinar si se ban comprometido ios fondos, los mismos se contabilizaran a base

de la norma de "prinnero que l!ega primero que sale" {"first-in-first-out", F!FO).

Reembolsos: Cualquier exaccion por impacto recaudada bajo este reglamento debera

reembolsarse al pagador con intereses/ menos el 3% del cargo total para sufragar costos
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administrativos, si se cancela la construcdon del nuevo desarrollo antes de que los fondos

se hayan gastado o gravado.

1. Puede reembolsarse los fondos a la persona que pago el cargo siempre y cuando que

la misma/ o su sucesor en interes, presente una petidon de reembolso dentro de un

(1) ano de la fecha en que debio gravarse los fondos.

2. La petidon debe induir la siguiente informacion:

a) Una declaracion ante notario de que la persona que pago !a exaccion par impacto

la pago y la cantidad pagada;
b) Una copia del recibo fechado emitido par el Municipio o la Entidad

Gubernamenta! de Infraestructura por el pago de! cargo;

c) Una copia certificada de la ultima escritura registrada de la propiedad;

d) Una certificadon vigente de deuda de contribuciones sobre la propiedad; y

e) Una declaraclon jurada que estabiezca el derecho a solEcltar el reembolso.

3. Ei Municipio o la Entidad Gubernamental de Infraestructura deberan aprobar el

reembolso propuesto sj se determina que la persona que pago el cargo page el mismo

y el Municipio o la Entidad Gubernamentaf de Infraestructura no ha gastado o

gravado et mismo dentro de diez (10) anos de la fecha en que se pago el cargo.

TOPICO 4.4 TRANSFERENCIAS DE DERECHOS DE DESARROLLO

SECCION 4.4.1 FACULTADES GENERALES

a. Se faculta al municipio a disponer, administrar o requerir el mecanismo de Transferencias

de Derechos de Desarrollo cuando este haya sido determinado en un Plan de Ordenadon.

b. Se faculta/ ademas, a la Junta de Planificacion, a la Oficina de Gerencia de Permisos y a la

Administration de Terrenos de Puerto Rico, cada cual/ segun su ambito JurisdEcdonai, a

disponer, administrar o requerir e! mecanismo de Transferencias de Derechos de

Desarrollo para cumptir con io dispuesto en un Plan de Ordenacion o en un Plan de Usos

del Terreno, segun este mecanismo se hays dispuesto en dichos planes.

c. Las Transferencias de Derechos de Desarrollo podran utilizarse en ias siguientes

situaciones/ entre otras:

1. Preservar permanentemente estructuras y propiedades de valor historico,

arquitectonico, simboiico o cultural.

2. Preservar permanentemente terrenos abiertos para uso agncola o de reserva natural.

3. Distribuir las cargas y los benetidos a los diferentes propietarios dentro del area

comprendida par un Plan de Ordenadon o un Plan de Usos del Terreno.

d. Dicho mecanismo permitira que un proyectista adquiera los derechos de desarrollo de

otras propiedades, segun estableddo en un Plan de Ordenacion o en un Pian de Usos del

Terreno.

e. Estos Planes estabteceran las areas entre las cuales se pueden realizar transferencias,

estabiedendo claramente las areas que cederan las derechos de desarrollo y las areas

que tendran la facultad de adquirir estos derechos.

f. Cuaiquier alteracion a las areas representara una revision al Plan.

g. El reglamento se adoptara para poner en vigor el mecanismo de Transferenda de

Derechos de Desarrollo debera cumplir con las siguientes condjciones:

1. La Transferencia de Derechos de Desarrollo podra realizarse como una gestion normal

de compraventa, entre dos (2) agentes libres.

2. Toda transferencia debera obtener, previo a la transaccion final:
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a) una autorizadon del municipio o de la entidad gubernamental concernida que

demuestre e! cumplimiento con e! Plan de Ordenacion o del Plan de Usos del

Terreno; y

b) una autorizadon de los titulares de los derechos reales inscritos, si alguno.

3. El que cede o compra los derechos de desarrollo podra hacerto a traves de una (1) o

variastransacdones.

4. Toda Transferencia de Derechos de Desarroljo con respecto a una (1) o mas fincas, a!

igual que su modificacion o gravamen, debera inscribirse en el Registro de la

PropEedad mediante !a presentacion de escritura pub!Eca acompanada de evidencia

de la autorizacion del municipio o de la entidad gubernamentai concernida, asi como

de tocfos los titulares de derechos reales inscritos, si alguno.

5. Una vez vendidos o transferidos ios derechos de desarrollo de una propiedad, se !e

extinguen a dicha propiedad los derechos vendidos o transferidos.

6. El municipio o las entidades gubernamentales concernidas tendran la facultad de

crear un fondo especial de transferendas, con la capacidad de adquirir o vender los

derechos de desarrollo, como un agente mas.

7. La Oficina de Permisos de un municipio o la Ofjcina de Gerencia de Permisos

mantendran un inventario de los derechos de desarrollo utilizados como parte de un

permiso de construccion.

SECCION 4.4.2 PROGRAMA DE TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE DESARROLLO

a. Para que ts Junta de Planificacjon o un Mumdpio pueda adoptar un programa para la

transferencia de derechos de desarrollo, los siguientes eiementos deben incluirse, como

mfnimo en el Plan de Usos de Terrenos o en el Plan de Ordenacion:

1. Metas y objetivos de un programa de transferencia de derechos de desarrollo;

2. Designacion de !os iugares u areas remitentes y los lugares o areas receptoras de

derechos de desarrolio.

3. Descripcion del caracter actuai de ias areas de terreno o estructuras que pueden ser

areas o lugares remitentes o receptores, induyendo una descripdon de las

caractensticas naturales, historicas o culturales, la naturaleza Y extension del

desarrollo existente y de la Jnfraestructura, y el caracter de las areas circundantes;

4. Calculo de las unidades de los derechos de desarrollo existentes para fugares o areas

remitentes y receptoras;

5. Si !os lugares remitentes no tienen derechos de desarrollo bajo ios reglamentos

existentes, se tlevara a cabo una asignacion equitativa de dichos derechos a terrenos

que sean adecuados para desarrolto;

6. Relacion entre el numero de unidades de desarrollo de parcelas remitentesy las areas

utilizadas en las parcelas receptoras que sea suficiente como para promover el uso

de los derechos de desarroilo.

7, Determinadon de los usos de terrenos y su intensidad permisibles en la parcela

remitente luego de haberse transfendo sus derechos de desarrollo.

8. Nueva reglamentacion de usos de terrenos o enmiendas a la reglamentadon para

reconocer y guiar el uso de ios derechos transferidos a las parcelas receptoras/ que

incluya limjtaclones a los aumentos en densidad o intensidad a traves del uso de

transferendas de derecho de desarrollo.
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b. A opdon de ia Junta de Planificacion o del Munidpio, los siguientes elementos podran

induirse en un Plan de Uso de Terrenos o Plan de Ordenacion para implementar un

programa de transferencia de derechos de desarrolto:

1. Analisis economico de ejemplos de transferencias;

2. Mecanismo para proveer un fondo para la compra de derechos de desarrolio;

3. Formula para calcular bonificadones de densidad o intensidad para las parcelas

receptoras, si algunas/ y la justificacion para dicha bonificacion;

4. EJemplos de escrituras para registrar las transferendas en el Registro de la Propiedad.

SECCION 4.4.3 REQU1SITOS PARA IMPLEMENTAR UN PROGRAMA DE TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE
DESARROLLO

a. Los derechos de desarrollo pertenedentes a cada parceia dentro de un lugar o area

remitente seran transferibles segun las disposiciones de este Reglamento.

1. Los derechos de desarrollo transferibles seran libremente transferibles.

2. El propietario de cualquier parceia de terreno dentro de un lugar o area remitente

podra transferir los derechos de desarrollo pertenecientes a dicho terreno a cualquier

persona en cualquier momenta en la misma medida y de la mi$ma forma en que

puede transferir otros intereses sobre propiedad inmuebie, condicionado a la

obtencion, previo a la transacdon/ de una autorizadon del municipio o de la Junta de

Planificacion.

3. Se autoriza los acuerdos para la compra y transferenda de derechos de desarrollo.

4. Ninguna parte de este Reglamento se interpretara como una prohibicion de acuerdos

para la venta o contratos de opcion para la compra o transferenda de derechos de

desarrollo, disponiendose que no se podra utilizar un derecho de desarrotlo

transferido sin un certificado de derechos de desarrollo.

b. Certificado de Derechos de Desarrollo:

1. Se requiere un certificado de derechos de desarroHo para vender, adquirir o utilizar

los derechos transferidos.

2. Cualquier persona que se proponga utiiizar un derecho de desarrollo transferido

debera obtener primero un Certificado de la Junta de Planificacion o del Munidpio

que adopto el programa.

3. Solicitud para Certificado de Derechos de Desarrollo:

a) Cualquier persona que desee obtener un Certificado de Derechos de Desarrollo

sometera una solicitud ante la Junta de Planificadon o ante la Oficina de

Ordenacion Territorial del Munidpio.

b) La soiicitud debera contener a! menos la siguiente informacion:

1) La escritura de la parcela de la cual se transferira los derechos de desarroifo;

2) Un mapa de localizacion que muestre la ubicacion de la parceta de terreno de

la cual se propone la transferencia de derechos de desarrollo;

3) Evidenda de que todas las partes con interes ban consentido a la

transferencia;

4) Cualquier informacion adicionai o estudios y copias multipfes de cuaiquier

informacion que la Junta de PlaniftcacEon o la Oticina de Planes de Ordenacion

adecuada considere necesaria para revisar la soiicitud.

4. Determinacion de! derecho a obtener un Certificado de Derecho de quince (15) dfas

despues de recibir la solicitud completa para un Certificado de Derechos de
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Desarrollo, la Junta de Planificacion o la Oficina de Ordenacion Territorial del

Municipio emitira el certificado.

a) El Certificado de Derechos de Desarrollo constituira una determinacion de que !a

parcela esta locafizada dentro de un lugar o area remitente de derechos de

desarrollo y establecera su cuantfa.

b) El Certificado no constituira una opcion sobre la titularidad de los derechos de

desarrollo que se propone transferir.

Escritura de transferencia e Inscripdon y reglstro en el Registro de Escritura de

Transferencias:

1. Escritura de transferencia:

a) Un derecho de desarrollo transferible se podra utilizar solamente mediante una

Escritura de Transferencia.

b) La Escritura de Transferenda debera especificar la cantidad de derechos de

desarrollo transferibles originales y aqueilos que se hayan traspasados o vendido

anteriormente, asi como la cantidad envuelta en la transferencis bajo

consideracion en la escritura de la parcela remitente.

2. RestriccEones de la escritura:

a) La Escritura de Transferencia debera contener restricciones que iimiten a

perpetuidad el uso del lugar o area remitente de derechos de desarrollo a

aqueHos usos de terreno e intensidades de uso identjficados en e! Plan de Uses

de Terrenos o Plan de Ordenacion que scan compatibies con la protecdon o

preservacion del terreno.

b) Las restricciones de la escritura se constituiran a favor del Gobierno de Puerto

Rico, el Munidpio en el que ubica el terreno remitente y e! Municipio en el que

se utilizara !os derechos de desarrollo transferidos.

c) Estas restricciones de la escritura deberan ser espedfica y expresamente

ejecutables par el Gobierno de Puerto Rico y por cada Municipio implicado en la

transaccjon.

3. Las restricciones de escritura requeridas seran perpetuas y limitaran el uso futuro de

la parcela de la cual se transfieren !os derechos de desarrollo, a perpetuidad.

4. Usos del terreno de los lugares o areas remitentes de derechos de desarrollo que se

presumen compatibfes:

a) En caso de que el Plan de Usos de Terrenos o el Plan de Ordenadon no

identifiquen aquellos usos de terreno o intensidades de uso que sean

compatibles, con la proteccion o ia preservacion del terreno, se presumira que

los siguientes usos son unicos compatibles:

1) uses agncolas u horticulturales, incluyendo hortalizas y vlveros;

2) lugares para ganadena, porquerizas y granjas avicoias;

3) basques y reservaciones para cacena;

4) viviendas unifamiliares y duplex, accesorias a operaciones agncolas,

horticulturales o forestales, que tengan ef proposito primario de ser utilizadas

por !os propietarios o empieados de dicha operacion, o que tengan una

densidad neta no menor de una unidad de vh/ienda por cada cincuenta (50)

acres;y

5) ampliaciones a las viviendas existentes al entrar en vigor este Reglamento o

que se establezcan posteriormente legalmente.

5. No se requiere acceso publico:
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a) Nada en las restricdones de la escritura requeridas como condicion para la

transferenda de derechos de desarrollo se interpretara como un traspaso ai

publico de la servidumbre de paso o de uso de la propiedad.

b) El propEetario/ o sus herederos, sucesores o cesionarios retendra el derecho

exclusive a dicho acceso o uso sujeto a los terminos y llmitaciones de la escritura.

6. Registro de ia Escritura de Transferencia: Ningun derecho de desarrollo transferible

se utilizara para asegurar la aprobacion de desarrolto de un lugar o area receptor de

derechos de desarrollo hasta que se haya registrado la Escritura de Transferenda en

el Registro deTransferencia de Desarrollo de la Seccion correspondiente de! Registro

de la Propiedad.

Uso de los derechos de desarroilo transferibles:

1. E! desarrollador de un terreno designado como lugar o area receptor de derechos de

desarrollo puede utiiizar dichos derechos para desarrollar el terreno a una mayor

densidad o Entensidad que la que se Ie permitina bajo los reglamentos aplicabies de

desarrollo de terreno, sujeto a ios requisitos y iimitaciones de este Reglamento v del

Plan de Uso de Terrenos, el Plan de Ordenadon y la reglamentacion apiicable.

2. Los derechos de desarrollo transferibies pueden agregarse de diferentes lugares o

areas remitentes de derechos de desarrollo y propietarios, para uso en iugares o

areas receptoras de derechos de desarrollo, condidonado a que se cumpia con ta

reglamentacion aplicable.

3. El uso de derechos de desarrollo transferibles no autoriza usos no permitidos de otro

modo bajo ios regiamentos aplicables de desarrollo de terrenos.

4. Ninguna parte de este Reglamento podra interpretarse como que permite el

desarroilo o el establecimiento de un uso que no sea permitido bajo los reglamentos

de desarrollo de terrenos aplicabie o que sea inconsistente con el Plan y ios

reglamentos en vigor.

Aprobacion de desarroitos utilizados los derechos de desarrollo transferibles:

1. Cada solicitud para la aprobacion de desarrollo para proyectos que propongan ios

usos de derechos de desarrollo transferibies incluira al menos la siguiente

informacion:

a) Mensura de las colindancias de la parcela propuesta para desarrollo;

b) Mapa de la vecindad inmediata de la parcela propuesta para desarrolio que

muestre:

1) Todos !os usos de terreno existentes que radiquen dentro de una distancia

radia! de dosdentos (200) metres de la parceia propuesta para desarrolio;

2) La densidad o intensidad de todos los usos existentes en el terreno dentro de

una distanda radial de doscientos (200) metros de la parcela propuesta para

desarrollo; y

3) Los usos y densidades o intensidades de uso permitidas bajo los reglamentos

apiicables de desarrolto de terreno;

c) Tabla que muestre e( desarrolio propuesto en unidades de vivienda o metros

cuadrados de area bruta de piso;

d) Tabia que compare la densidad o intensidad en unidades de vivienda o metres

cuadrados de area bruta de piso del desarrollo propuesto con la densidad o

intensidad de uso permitidas bajo los regiamentos aplicables de desarrollo de

terrenos;

e) Escritura de la parcels de terreno de la cual se ha transferido o se va a transferir

!os derechos de desarroilo a ser utilizados;
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f) Instrumento de traspaso que demuestre que el solicitante tiene titulo suficiente

sobre IDS derechos de desarrollo transferibles que se propone utiiizar o una

opcion de compra que demuestre su capacidad para adquinrlas previo a la

concesion del permiso de construcdon;

g) Certificado de Derechos de Desarrollo;
h) Declaracion Jurada del propietario de ia parcela de terreno de la cual se ha

transferido o se va a transferir los derechos de desarrollo a los siguientes efectos:

1} Que se ha registrado en la Seccion del Registro correspondiente, una Escritura

de Transferencia para cada derecho de desarrollo transferible a la parceia de

terreno de la cual se han transferido los derechos de desarrollo y que dicho

instrumento restnnge el uso de dicha parcela de terreno.

2} due los derechos de desarrollo reflejados en ia Escritura de Transferencia no

se han traspasado a ninguna persona que no sea e! solicitante o su predecesor

en derecho;

3) Que los derechos de desarrolio no se han utiiizado previamente o ejercjdo

por persona alguna sobre la parce!a remitente ni sobre ninguna otra parcela;

y
4) Cuaiquier informacion adidonal o estudios y copias multiples de cualquier

informacion que la entidad de permisos pueda solicitar para revisar la

sotidtud.

2. Determinaclon de la aprobacion del desarrolio que utiiizara los derechos de

desarrolio transferibles:

a) Dentro de treinta (30) dfas despues del recibo de una soiidtud completa para ia
aprobacion de desarrollo para una parcela propuesta para desarrollo mediante e!

uso de derechos de desarrollo transferibles, la Entidad de Permisos determinara

si la solicitud cumple con todos los requisitos de este Reglamento.

b) La decision se notificara al desarrollador par escrito.

3. inventario:

a) La Junta de Planificacion y los Municipios CualJficados mantendran un inventario

de derechos de desarrolio y Certificado de Derechos dentro de su jurisdiccion.

b) Este inventario se mantendra en la OfEcina de Ordenacion Territorial del

municipio o en la Secretana de la Junta de Planificacion.

c) La entidad de permisos notificara a ia Junta de Planificacion o al MunEcipio, segun

sea el caso.

d) La entidad de permisos notificara a la Junta de Planificacion o el Municipio sobre
el uso de cualesquiera derechos de desarrollo dentro de su jurisdiccion.

f. Ninguna parte de este Regiamento tiene la intencion de autorizar desarrollos que no

cumplan con cada uno de los requisitos y limitaciones, impuestos por los reglamentos

aplicables sobre desarrollo de terrenos y el Plan de Usos de Terrenos o el Plan de

Ordenacion que no sean los referentes a densidad o intensidad.

TOPICO 4.5 ESLABONAMIENTOS

SECCION 4.5.1 FACULTADES GENERALES

a. Se faculta al munidpio, a la Junta de Planiffcadon, a la OfJcina de Gerenda de Permisos, y

a! Departamento de la Vivienda, segun corresponda su ambito jurisdicdonal, a disponer,

administrar o requerir a un proyectista, conforme al reglamento que a estos efectos
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adopte la Junta de Planificacion y a lo establecido en un el Plan de Ordenacion o e! Plan

de Usos del Terreno, que un proyecto este acompanado por una inversion o aportacion

en dinero dirigido hacia la provision de viviendas de interes social.

b. Dicha inversion o aportacion no excedera del cinco por ciento (5%) dei costo de

construccion del proyecto.

c. Se entender^ que et termino inversion o aportadon dirigido hacia la provision de

viviendas de interes social, podra incluir tanto la cesion de terrenos como la construccion,

reconstruccion o mejora de edificadones utitizadas o a utilizarse como viviendas de

interes social,

d. Los eslabonamientos tendran la finalidad de propiciar que los grupos sociales menos

favorecidos se beneficien del crecimiento economico del Munidpio.

e. El mecanismo de esiabonamientos solamente podra imponerse a proyectos de alta

rentabilidad y con un area de construccion mayor de dos mif quinientos {2/500} metros

cuadrados.

f. Estaran exentos de! eslabonamiento las obras y mejoras publicas v los proyectos

residendales, excepto aquellos cuyo precio de venta sea mayor de ciento setenta y cinco

mil (175,000) doiares por unidad.
g. La Junta de Planificadon revisara periodicamente y por lo menos cada cinco (5) anos el

li'mite de! precio de venta antes mencionado, tomando como base la variadon en e! mdice

general de precios al consumidor para toda la familia, segun establecido y certificado por

el Departamento del Trabajo y Recursos Humanos.

h. Los recaudados en virtue! de ia imposidon de esfabonamientos ingresaran a un fondo

especial en el munidpio o entidad gubernamental correspondiente y se utiiizaran

exclusivamente para el fin dispuesto en este Articulo. En el caso de los municipios, se

requerira la aprobacion previa de la Legislatura Municipal para e! uso de tos fondos.

SECCiClN 4.5.2 PROGRAMA DE ESLABONAMIENTO

a. Para que e! Municipio pueda implementar e! programa de eslabonamiento, los siguientes

elementos deberan EncluErse, como mmimo, en un Plan de Ordenadon:

1. Un plan de vivienda que incluya:

a) Un anaiisis del inventario actual de vivienda en el area cubierta par et Plan;

b) Un analisis de tipos de vivienda existentes y sus valores en el area cubjerta por el

Plan;
c) Un analisis de la necesidad de unidades de vivienda de interes social adicionales;

d) Un analisis de la necesidad de ubicaciones mas adecuadas y una identificacion de

estas para las unidades de vivienda de Enteres social, en relacion con centres de

empleo, oportunidades de transportacion y amenidades recreativas;

e) Una descripdon de las diferentes estrategias para desarroliar y promover

vivienda de interes social taies como rehabilitacion, agrupamiento ("clustering ),

provision de terrenos y nueva construcdon;

f) Los criterios para ubicar la nueva vivienda de interes social;

g) Los criterios para priorizar e! gasto de !as exacciones por impacto recaudados.

2. Una determinacion del pordento maximo del costo de construcdon que se requerira

aportar, hasta un maxima de cinco par ciento (5%) del costo de construcdon de los

proyectos de alta rentabiiidad. Podra utilizarse la formula en e! Anejo para determinar

cargos particulares, o una formula similar.
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3. La identificacion de una entidad sin fines de lucro o una entidad designada para

administrar el programs de eslabonamiento;

4. La adopcion de procedimientos para verificar ei cumplimiento de los requisitos de los

acuerdos de cargas, reempiazo o nueva construcdon en coordinacion con la entidad

de permisos y mediante la ejecucion de fianzas y demas garanti'as.

5. La adopcion de procedimientos mediante los cuales !a entidad sin fines de lucro o la

entidad designada revisara los analisis individuales, incluyendo, entre otros, !os

requisites para la solicitud de anaiisis individual, las metodologias para ia revision y

ios terminos de tiempo para la revision.

b. Como opcion de la Junta de Planiticacion o de! Mumcipio/ lo siguiente puede inciuirse en

o en )os Planes de Ordenacion:

1. Un anafisis del impacto economico del programa de eslabonamiento sobre la

jurisdiccion que adopta el programa;
2. La provision de incentives fiscales o de permiso para vivienda de interes social en el

lugar ("on-site"),

SECCION 4.5.3 REQUISITOS PARA IMPLEMENTAR UN PROGRAMA DE ESLABONAMIENTO

a. InterpretacEon del reglamento y los programas:

1. La entidad sin fines de lucro o la Agenda Designada identificada par ef Munidpio

Cualificado interpretara la tabla de cargos y las evaluaciones individuales establecidas

en cualquier programa de eslabonamiento,

2. la entidad sin fines de lucro o la Agenda Designada podra adoptar un Manual de

Procedimientos que identifique los procedimientos a utilizarse para interpretar y

administrar dicho programa.

b. Imposicion de requlsitos de esiabonamiento:

1. La obligacion de vivienda de interes social de! nuevo desarrollo de alia rentabilidad

sera aportar hasta un cinco por ciento (5%) del costo de construcdon de! nuevo

desarrollo.

2. Esta obligadon podra satisfacerse mediante las siguientes condiciones:

a) Para desarrollo no residendal:

1) El pago de un cargo por eslabonamiento a la (entidad sin fines de lucro) o

Agenda Designada; o

2) Reemplazo de cualesquiera unidades de vivienda demolidas o desplazadas a

causa de! nuevo desarrollo no residencial; y

3) Construccion devivienda de interes social con un valor al menos igual al cargo

par eslabonamiento si la vivienda va a dedicarse a una entidad

gubemamental; o

4) la construccion, operacion y mantenimiento de la cantidad de unidades de

vivienda de interes social necesaria parta el numero de empfeados de!nuevo

desarroilo o generados par este, que tengan ingresos que no son sufidentes

para tener acceso al mercado formal de vivienda segun los terminos y

condiciones de! programa de eslabonamiento de vivienda adoptado por el

Municipio Cualificado;
b) Para desarrollo residencial:

1) El pago de un cargo par eslabonamiento a la entidad sin fines de lucro o a ia

Agenda Designada, segun sea el caso;
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2) Reemplazo de cualesquiera unidades de vjvienda demolidas o desptazadas a

causa del nuevo desarrollo no residencial; y

3) Asignacion de un veinticinco por ciento (25%) de la vivienda del nuevo
proyecto de manera que sea costeable para famitias con ingresos jguales al

ciento veinte par ciento (120%) del Engreso familiar promedio en el municipio

por un periodo no menor de diez (10) anos desde la fecha en que se complete

las unidades de vivienda y estas esten disponibles para ocuparse; y

4} Provision de un diez por ciento (10%) de la vivienda del nuevo proyecto que
sea costeabie para familias con ingresos iguaies al den por ciento (100%) del

ingreso familiar promedio en el munidpio por un penodo no menor de diez

(10) anos desde la fecha en que se complete las unidades de vivienda y estas

esten disponibles para ocuparse; y

5) Provision de un cinco por ciento (5%) de la vivienda del proyecto que sea

costeable para familias con ingresos iguales al ochenta por ciento (80%) del

ingreso familiar promedio en el municipio por un periodo no menor de diez

(10) anos desde la fecha en que se complete las unidades de vivienda y estas

esten disponibles para ocuparse.

3. Cuando el solicitante, el propietario de !a parceia propuesta para desarrollo o una

entidad en ia cual el solicitante o e) propietario del terreno tenga un veinticinco por

ciento (25%) o mas del interes, haya comenzado durante los dnco (5) anos anteriores

un desarroiio de terreno que sea contiguo a la parcela propuesta para desarrollo,

dicho desarrollo anterior debera agregarse al desarrotlo propuesto para fines de

determinar la obligacion de vivienda de interes social del desarrollo propuesto, a

menos que se haya satisfecho dicha obligacion en algun momento anterior ai

desarrollo.

c. Programaci6nde!pagodeicargo:Amenosqueeldesarroiladoreiijaconstruirviviendade

interes social, o a menos que se llegue a un acuerdo de pago, conforme al indso (e) de

esta Seccion, los cargos por esfabonamiento impuestos bajo este Topico seran

recaudados en su totalidad par la entidad sin fines de lucro o ia entidad deslgnada antes

de que la entidad de permiso expida el permiso o la autorizacion de construccion.

d. Construccion de unidades de vivienda costeables:

1. Coma alternativa al pago def cargo par eslabonamiento/ un desarrollador de nuevo

desarrollopuede,construEro hacerqueseconstruyan unidadesdeviviendadeinteres

soda! en la cantidad establedda mediante la formula indicada en ios programas de

esiabonamiento adoptados por ei Munidpio bajo este Reglamento.

1. El desarrollador que elija cumplir con los requisitos de un programa de

eslabonamiento mediante la construcdon de vivienda debera someterle a la entidad

sin fines de lucro o la entidad designada, informadon suficiente para permitir que

dicha entidad o agenda determine si el desarrollador construira o hara que se

construya el numero requerido de unidades de vivienda dentro del penodo de tiempo

indicado par el Plan.

2. El desarroliador debera demostrarle a la entidad sin fines de lucro o la entidad

designada que posee los medios financieros para comenzar y completar la

construccjon de !a vivienda dentro de! tiempo requerido.

3. Si la entidad sin fines de lucro o la entidad designada determinar que la construccion

de vivienda de interes social es apropiada en un case en particular/ se Ie proveera

evidencia de esta determinacion a la entidad de permisos.
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2. Dentro de un (1) ano de haberse expedido de la primera autorizacion para la

construcciondeunidadesdeviviendadeinteressodai/eldesarroiladorsometerauna

certificadon por escrito a la entidad sin fines de lucro o la entidad designada a los

efectos de que ha comenzado la construccion de las unidades de vivienda. Este

periodo de un(1) ano puede extenderse hasta un maximo de dos (2) terminos de un

(1) ano cada uno a base de evidencia sometida por el desarrollador, que permita a la

entidad sin fines de lucro o la Agenda Designada determinar que:

a) Hay causa justificada para una extension;

b) La incapaddad para cumpHr con ios li'mites de tiempo estableddas esta fuera del

control del desarrollador; y

c) El desarroHador ha realizado un esfuerzo razonable para cumplir con lo

estabiecido en este !ndso.

3. Dentro de los dos (2)anos despues de ia expedicion de! primer permiso o autorizacion

de construccion sujeto a este Inciso, el desarrollador sometera ante la entidad de

permisos, una solicitud para permiso de uso para la vivienda requerida por esta

Subseccion. La entidad sin fines de lucro o la entidad designada puede extender este

termino de tiempo a un maxima de dos (2) periodos de un (1) ano luego de
demostrarse causa justificada, segun lo exige el Inciso d(2).

4. En caso de que el desarrollador no provea la vivienda requerida por este Indso, Is

entidad sin fines de lucro o la Agenda Designada determinara una cantidad igual a!

150% del cargo que hubiese sido pagadero bajo el Inciso 4 de esta subsecdon y el

programa de eslabonamiento de vivienda adoptado par el Municipio Cualificado,

junta con !os intereses acumutados desde la fecha en que se expidio el primer

permiso o autorizacion de construccion y exigira el pago de este cargo.

Acuerdos de Pago de Cargos:

1. En cualquier momento previo a la expedidon de un permiso o autorizadon de

construccion o algun otro tlpo de aprobadon de desarrollo, el desarroliador que este

obligado a pagar un cargo par esiabonamiento y la entidad sin fines de lucro o !a

entidad designada pueden llegar a un acuerdo que provea para e! page del cargo.

2. Este Acuerdo de Pago de Cargos puede establecer pagos a plazos, arreglos de creditos

y otros asuntos reladonados con el cargo.

3. Se autorizara pages a plazos solo si la entidad designada ha redbido algun tipo de

fianza que garantice ei pago posterior del cargo.

4. La garantia se realizara de forma que sea aceptable a la entidad sin fines de lucro o ia

entidad designada (p.ej.: un pagare; una fianza en efectivo o mediante gravamen de

la propiedad; una carta de credito irrevocable; o un gravamen o hipoteca sobre ios

terrenos cubiertos por el permiso de uso).

5. Si la entidad sin fines de lucro o la entidad designada aprueba la garantfa, ei acuerdo

puede disponer que la misma se libere pardalmente segun se reciban los pages

parciales del cargo.

Acuerdos Intergubernamentales:

1. En cualquier momenta luego de que se adopte el Plan, el Municipio podra realizar un

acuerdo intergubernamentai con Munidpios colindantes con respecto a la imposicion

y administracion de un cargo esiabonamiento de vivienda.

2. Estos acuerdos deberan adoptarse conforme a las !eyes del Gobierno de Puerto Rico

y podran Induir disposiciones sobre cuestiones administrativas relacionadas con la

recaudacion de los cargos impuestos, e.g., reemboiso de los costos par recaudacion
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de los fondos y cualesquiera otros asuntos necesarios y apropiados para el Municipio,

la entidad sin fines de lucro o la entidad designada.

Uso de los fondos recaudados y e! establedmiento de fondos de fideicomiso:

1. La entfdad sin fines de lucro o entidad designada debera usar los fondos recaudados

mediante un programs de eslabonamiento para proveer finandamiento u otra

asistenda a desarrolladores de vivienda de interes social, donativos directos a

personas que necesitan vivienda de interes social, o para la construccion par la misma

entidad sin fines de lucro o la entidad designada, de unidades de vivienda de interes

social.

2. Se permite la mezcla de fondos de eslabonamientos con otros fondos para mejoras

particulares de ia entidad sin fines de !ucro o ia entidad designada en la medida en

que se utilice tos fondos que no provengan de exacciones por impacto para aliviar

cualesquiera deficiencias existentes en la cantidad de vivienda de interes social de la

entidad sin fines de lucro o la entidad designada.

3. Siempre que se asignen fondos de eslabonamiento a proyectos dirigidos a remediar

defidendas existentes, la entidad sin fines de lucro o la entidad designada debera

someter una justificacion por escrito que demuestre que dichos fondos no se usaron

para aliviar esas defjdendas.

4. La entidad sin fines de lucro o ia entidad designada debera establecer una cuenta de

fondo de fideicomiso para eslabonamientos.

a) Este fondo asegura que, una vez se recaude los dineros, los mismos se asignen

apropiadamente y se invierten en costos capitales segun las disposidones de este

Reglamento.

b) Cualesquiera fondos o deposltos que no sean inmediatamente necesarios se

invertiran en estas cuentas de fortdo de fideicomiso.

c) Todos las intereses devengados sobre estas inversiones se retendran en el fondo

apropiado.

5. Los cargos por esfabonamiento para vivienda deberan ser gravados para vivienda de

interes soda! dentro de diez (10) anos de la fecha en quo fueron recaudados y

utilizados para ia construccion autorizada por este Regtamento. Al determinar si los

fondos han sido gravados, los mismos se contabilizaran a base de la norma de

"primero-que-llega-primero-que-saie" ("first-in-first-out" - (FIFO).

6. La entidad sin fines de lucro o la entidad desjgnada debe asegurarse de llevar a cabo

una contabiiidad anual de cualquier cuenta del fondo de fideicomiso que contenga

los ingresos obtenidos mediante el programa de eslabonamiento v el interes ganado

sobre los mismos.

a) Esta contabilidad debera incluir, aunque no se limitara a, et total de fondos

recaudados, la fuente de ios fondos recaudados, la cantidad total de interes

acumulados sobre dichos fondos, la cantidad de fondos gastados en vivienda de

interes social, y una lista de los creditos adjudicados.

b) La entidad sin fines de lucro o la entidad designada debera asegurarse de que una

copja del informe de contabilidad este disponible para inspeccion publica durante

horas laborabtes en las oficmas de la entidad sin fines de lucro o de la entidad

designada.
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TOPICO 4.6 REQUERIMIEMTO DE INSTALACIONES DOTACIONALES

a. Se faculta al municipjo, a !a Junta de Planificacion y a la Oficina de Gerenda de Permisos,

segun su ambito jurisdiccional, a disponer, administrar o requerir la construccion de

Enstalaciones, asi como la dedicacion de terrenos y construcciones/ o a requerir !as fianzas

o aportaciones equivatentes en dinero, para servir las necesidades dotadonales internas

que genere cada proyecto de construccion que se autorice.

b. Se considerara como necesidad dotadonal interna una instaladon o mejoras a una

instalaclon que se planifica y disena para proveer un nivel de servicio adecuado a un

proyecto particular de desarrollo, que es necesaria para el usa y conveniencia de ios

ocupantes o usuarios de este/ y que no constituyen una necesidad dotaciona! de la

comunidad general.

c. La consideracion de si la mejora o instalacion ubica en !a propiedad o fuera de la

propiedad no se considerara un factor determinante al decidir si la necesidad dotaciona!

es interna y solo se considerara coma una necesidad dotacional externa si la mejora o

instalacion sirve a personas ajenas a los ocupantes o usuarios del proyecto particular.

d. Las disposiciones sobre el requerimiento de espacios comunes para instalaciones

vecinales o para usos dotacionales para recreacion, educacion, actividades culturales v

comerciaies estaran contenidas en !a Regla 5.1.7 del Capitulo 5.1 del Regiamento

Conjunto/vigente.

TOPICO 4.7 REPARCELACION

SECCION 4.7.1 FACULTADES GENERALES

a. El municipio y ia Junta de Planificacion podran autorizar o requerir la reparcelacion de

fincas en un area dentro de su jurisdicdon, a tenor con io dispuesto en el reglamento que

a estos efectos adopte la Junta de Planificadon y sujeto a un Plan de Ordenadon o un

Plan de Usos del Terreno.

b. La Administracion de Terrenos sera la entidad gubernamental que coopere con ia Junta

de Planificacion, hasta donde sus recursos se lo permitan, en la fase operacionaf de

implementadon de las reparceiaciones que requiera dicha Junta.

c. La reparcelacion es el procedimiento par el cual mas de una fEnca se agrupa con e! fin

ulterior de modificarsus colindandas o cabidas, para crear nuevas fincas a ser segregadas

de acuerdo con un proyecto de reparcelacion aprobado por la entidad competente.

d. Se consideraran los siguientes factores en ia reparceiadon:

1. El derecho de los propietarios tendra una relacion con las caractenstJcas originales de

!a propiedad/ incluyendo su utilidad, superficie, accesibElidad, calidad y capacjdad del

suelo, entre otros.

2. Las fincas resultantes se valoraran de acuerdo con las leyes vigentes/ considerando su

relacion con el Plan de Ordenacion o ei Plan de Usos del Terreno, su uso y volumen

edificable, asi como su situacion, caractensticas, grado de urbanizacion y uso de ias

edificadones.

3. Cuando la escasa cuantia de los derechos de uno (1) o mas propietarios no permits

que se adjudlque una tinca independientemente a cada uno de acuerdo con lo

dispuesto en el Plan, se adjudicara en comun proindiviso la fracdon de una finca o

podra sustituirse la adjudlcacion por una indemnizacion en dinero.
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4. Se considerara el valor de las obras, edificadones, instaladones y mejoras de tas

propiedades existentes que no puedan conservarse en el proyecto de reparceladon

y su reladon con el derecho de los propietarios.

e. Existen dos (2) tipos de reparcelacion, estas son, la voluntaria y la involuntaria.

1. Reparcelacion voluntaria: Es aquella acordada de forma voluntaria entre todos los

cfuenos de las fincas comprendidas en el proyecto de reparceiacion.

2. Reparceladon obligatoria: Sera aquella que requiera el munidpio o la Junta de

Pianificadon a tenor con lo dispuesto en un Plan de Ordenacion o un Plan de Usos del

Terreno, respectivamente.

3. Las fincas de los propietarios que no consientan voluntariamente a la reparceladon

se adquiriran mediante expropiacion forzosa.

4. Despues de expropiadas, e) municipio o la Administracion de Terrenos podra retener

la finca o venderla en publica subasta.

f. Administraddn de las fincas durante el proceso de reparcelacion:

1. La agrupacion de las fincas en el proceso de reparcelacion producira una comunidad

de blenes par e! tiempo que dure dicho proceso.

2. Los comuneros podran constituir una corporacion o una sociedad civil con el objeto

de admimstrar las fincas agrupadas durante el proceso de reparcelacion.

3. Los comuneros tendran la opdon de constituir la finca agrupada bajo el regimen de

propiedad horizontal con caracter permanente.

g. Segregaciones: Una vez concluido el proceso de reparcelacion, se segregaran y

adjudicaran las fincas individualizadas a los comuneros.

h. Aranceles: Las escrituras de agrupacion, sociedad/ condominio, y segregacion cancelaran

un (1) dolar en el original y cincuenta (50) centavos en cada copia certificada en sellos de

rentas internas.

1. La presentacion e inscripcion en e! registro de la propiedad cancelara un solo

comprobante de rentas internas de dos (2) dolares.

2. La inscripcion de la escritura de condominio en el Departamento de Asuntos de!

Consumidor cancelara derechos par !a suma de diez (10) dolares que ingresaran al

fondo creado por ei Arti'culo 52 de la Ley Num. 104 de 25 de junio de 1958,segun

enmendada, conocida como Ley de Condominios .

3. Los aranceles y derechos dispuestos en este inciso seran los unicos impuestos a ios

documentos y transacdones aqui mendonadas.

i. Otorgamiento de permisos: El JnicJo del proceso de reparceladon, segun se dlsponga por

reglamento, constituira un impedimento al otorgamiento de permisos de lotificadon,

construccion o uso que sean incompatjbles con el Plan de Ordenadon o el Plan de Usos

del Terreno.

J. Venta de terreno para viabilizar la reparcelacion o el desarrollo: Los titulares de las fincas

objeto de la reparceladon podran acordar, vender o de cuaiquier forma enajenar un

terreno comun, resultante de la operacion de segregadon de la finca previamente

agrupada, a demarcarse en el piano de reparcelacion, cuya venta o enajenacion genere

fondos para finandar la infraestructura/ la propia reparcelacion o los bienes de uso

dotacional necesarios para desarrollarel area.

k. Costos del Munidpio y de la Administracion de Terrenos:

1. El costo en que incurra un municipio y la Administradon de Terrenos por la gestion

del proyecto de reparcelacion sera sufragado propordonalmente por los comuneros

de las fincas resuitantes del proceso de reparceladon.
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2. La Junta de Planificacion establecera en el reglamento que a estos efectos adopte, los

criterios para eximir de! pago de los gastos a aquellos titulares afectados por !a

reparcelacion que sean de escasos recursos economicos.

I. Derecho supletorio: Las disposidones de la Ley Num. 129-2020, segun enmendada,

conocida como "Ley de Condominios de Puerto Rico" y sus reglamentos, seran supietorias

a las de este Reglamento, aun en los casos que los comuneros no constituyan un regimen

de propiedad horizontal.

SECCION 4.7.2 PROGRAMA DE REPARCELACION

a. Para poder inidar un programa de reparcelacion, la Junta de Planificacion o el Municipio

Encluira una designacion de areas apropiadas para reparcelacion y su justificacion v un

analisis de las cuestiones presentadas par la discrepanda entre la distribudon de usos en

el Plan y la reparceiacion actual.

b. A opcion de la Junta de Planificadon o de un Municipio, puede incluirse en un Plan de

Usos de Terrenos o un Pian de Ordenacion lo siguiente:

1. Descripdon de la parceiacion existente y ei caracter del desarrollo en dichas areas,

Jnduyendo ia descripcion en dichas areas/ incluyendo la descripcion de las densidades

e intensidades existentes y de ia naturaieza de la infraestructura existente.

2. Analisis de ios asuntos de polttjca publica que podnan resolverse mediante la

reparcelacion de cada area designada.

3. Descripcion de las metas y objetivos de la reparcelacion de cada area.

4. Descripcion de las tecnicas de usa de terrenos/ taies como la transferenda de

derechos de desarrollo, rezonificadon y otras, que pueden usarse en conjunto con un

programa de reparcelacion.

5. Plan de desarrollo general para cada area de reparcelacion.

6. Identificacion de las oportunidades de financiamiento que senan necesarias para

implementar un programa de reparceladon.

7. Analisis general de viabilldad economica para ta implementadon de un programa de

reparcelacion para cada area designada.

8. Anaiisis de costos y benefidos.

9. tdentificacion de terrenos comunes a todos los duenos de terrenos que se venderan

para finandar las obras necesarias para la reparcelacion.

SECCION 4.7.3 IMPLEMENTACION DEL PROGRAMA DE REPARCELACION

a. La reparcelacion podra ser iniciada par la Junta de Planificadon, el Muntcipio o por uno o

mas duenos de terrenos.

b. La peticion de uno o mas duenos de terrenos que proponga ei iniciar un programa de

reparcelacion se presentara ante la Junta de Pianificacion o en la Ofidna de Ordenacion

Territorial del Municipio.

c. Cada peticion para iniciar un programa de reparcelacion incluira:

1. Mapa preparado a base de los mapas de catastro del CRIM, que muestre la

djstribucion de todos los lotes, con toda la informacion adiciona! que este

razonabiemente dlsponible para presentar la situadon con la mayor precision

posjble.

2. Plan preliminarque muestre la reparcelacion propuesta.
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3. Una declaradon de por que ta reparcelacion propuesta es necesaria para ilevar a cabo

ias metas, politicas y objetivos del Plan de Usos de Terrenos o el Plan de Ordenacion/

segur> sea e! caso.

4. Lista de propietarios (induyendo nombre y direcdon) de cada parcela existente

dentro del area propuesta para reparceladon/ a base del mapa de catastro del CRIM

mas reciente/ o a base de cuafquier otra fuente de informacion apropiada;

5. Estimado del valor justo en el mercado actual de cada parceia existente dentro del

area propuesta para reparcelacion, usando como base la valoracion estimada del

CRiM.

6. Estimado del valor justo en el mercado del area propuesta para reparcelacion iuego

de la reparcelacion, usando como base la valoracion estimada del CRIM.

7. Estimado de costo de la reparcelacion propuesta.

8. Descripcion del programa de reparcelacion propuesto en terminos de los intereses de

cada propietario individual como resultado de !a reparcelacion.

9. Descripcion de las tecnicas/ que se antidpan que seran necesarias para implementar

el programa de reparcelacion propuesto, tales como la transferencia de derechos de

desarrollo.

10. Declaracion sobre la necesidad de una moratoria para un nuevo crecimiento y

desarrolio en el area propuesta para reparcelacion para evitar que este credmiento

y desarrollo/ durante la fase de diseno e implementacion del programa, impida

cumplir con las metas estableddas.

Determinacion de inicio: Dentro de los treinta (30) dias de haberse recibido la petidon
para iniciar un programa de reparceladon o a su propia iniciativa, la Junta de Planificacion

o el MunicJpio revisaran la peticion o informacion con respecto al programa de

reparceladon propuesto y deternninaran si dicho programa debe iniciarse utilizando los

siguientes criterios:

1. Si e! peticionario es el propietario de al menos el sesenta par ciento (60%) del terreno

propuesto para reparcelacion, se comenzara el programa de reparceladon

propuesto; o

2. Si el petidonario es propietario de menos de! sesenta par ciento (60%) del terreno

propuesto para reparcelacion o si el programa de reparcelacion es inicjado por la

Junta de Planificacion o por un MunicEpio, sera necesario determinar que:

a) La reparcelacion propuesta fadlitara el desarroiio o redesarrolSo de! area de

terreno propuesta para reparcelacion y alcanzara las metas, polfticas y objetivos

de cualquier Plan de Usos de Terrenos o Plan de Ordenacion; o

b) El vator del terreno propuesto para reparceladon probablemente sena jgual o

mayor que ef valor Justo en el mercado actual del terreno en su distribucion

existente; o

c) Las probabilidades de lograr el desarrollo o redesarrollo del terreno propuesto
para reparcelacion dentro de un periodo de cinco (5) anos son mayores si se lleva

a cabo la reparcetacion.

Otorgadon de Permisos: Si la Junta de Planificacion o el Municipio con Jerarqufa de la I a

al fl) determinan que es apropiado, para asegurar que es apropiado, para asegurar que no

se desarrollen confiictos durante el diseno e implementacion del programa de

reparceladon, podran dedarar por resoludon que no se aprobaran permisos de

construcdon, uso o de lotificacion luego de que se inicie un programa de reparcelacion,

hasta que termine el programa de reparcelacion mediante un acto ofidal de ia Junta de

Planificadon o dei Munidpio con Jerarqufa de la I a la III. Si la reparcelacion no se ha
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completado en el transcurso de un (1) ano desde el inicio de! programa/ la Junta o el

Municipio con Jerarqufa de la I a la lil considerara si se ha adeiantado lo suficiente como

para ameritar una continuacion de la resolucion.

f. Aviso de inido: Si la Junta de Planificacion o el Municipio Cuaiificado determinan que el

programa de reparcelacion debe comenzar/ se Ie enviara a cada propietario de terrenos

dentro del area propuesta para reparcelacion, una notificadon escrita, mediante correo

certificado/ indicandole ta determinacion de inidar un programa de reparcelacion.

1. Este aviso debera enviarse con no menos de catorce (14) dias de antelacion a la fecha

de la primera reunion del Comite de Reparcelacion.

2. Si hay alguna parcela cuyo propietario no puede identificarse, se notificara mediante

la publicacion de un edicto en un periodico de circulacion general en ei municipio a!

menos una vez con al menos catorce (14) dias de antelacion a la fecha de la primera

reunion.

3. El aviso incluira:

a) Las colindancias del programa de reparcelacion propuesto;

b) Nombre del peticionario, si alguno, que propuso el programa de reparcelacion;

c) Descripcion del proceso general a seguirse en el programa de reparcelacion

propuesto;

d) Declaradon de que el propietario de cada parcela de terreno en el area propuesta

para reparceladon, o su representante designado/ tiene derecho a ser miembro

del Comite de Reparceladon; y

e) Fecha, hora y Sugar de !a primera reunion del Comite de Reparcelacion.

SECCiON 4.7.4 COMITE DE REPARCELACIOtSi

a. Creadon:

1. Cuando la Junta de Planificacion o ei Munidpio determine inidar un programs de

reparcelacion, creara un Comite de Reparceladon compuesto por los propietarios de

todas las parcelas de terreno dentro del area que cubre el programa de reparcelacion.

2. En caso de que el propietario de una parcela no pueda identificarse, ei balance de los

propietarios puede actuar como representante de este hasta que el mismo sea

identificado.

b. Personal admimstrativo y presidente del Comite:

1. El personal de la Junta de Pianificacion o de la Ofidna de Ordenacion Territoriai del

Municipio servira como personal administrativo del Comite;

2. El Presidente de la Junta de Planificacion, o la persona que este designe, o el Director

de la Oficina de Ordenacion Territorial del Munidpio, o su delegado, actuara como

presidente del Comite, siempre y cuando dicho presidente no tenga vote sobre los

asuntos ante el Comite sa!vo los asuntos de procedimientos.

3. La Administracion de Terrenos designara, un ofidal de enlace que partidpara, sin

voto/ en todas las reuniones del Comite.

c. Cuorum y votaciones:

1. El cuarenta par ciento (40%) de IDS miembros identiflcados de un Comite de

Reparcelacion constituira cuorum.

2. El Comite de Reparcelacion tomara accion formal mediante el voto de una mayoria

simple de los miembros de! Comite que esten presentes, satvo para la aprobacEon de

un Plan de Reparcelacjon segun se dispone en el Inciso 7 de esta subsecdon.
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d. Aviso de las reuniones del Comite de Reparcelacion:

1. Debera enviarse a cada miembro del Comite de Reparcelacion una convocatoria por

escrito para cada reunion con a! menos (14) dias de antelacion a la fecha de dicha

reunion.

2. En caso de que ia reunion se suspenda o se recese, no sera necesario emitir una

convocatoria adicional para ia continuacion de la reunion.

SECOON 4.7.5 PLAN DE REPARCEIACION

a. La Junta de Planificadon o la Oficina de Ordenacion Territorial de! Munidpio, segun sea

el caso, o el Comite de Reparce!aci6n/ elaborara un Plan de Reparcelacion como parte del

programa de reparceladon.

b. El borrador para discusion publica del Plan de Reparceladon debera contener lo siguiente:

1. Plan maestro de desarroilo para el area reparcelada;

2. Piano preliminar de lotificacion que muestre la distribucion de ios lotes en el area

reparcelada;

3. Plan estrategico de desarrollo para el area reparcelada;

4. Los intereses propietarios que se propone asignar a cada propietario y la base para

dicha asignacion, lo cual incluira al menos lo siguiente:

a) Estatus de desarrollo existente en cada propiedad;

b) Accesibilidad a cada propiedad;
c) Cabida de cada propiedad;
d) Caracteristicas ecologicas de cada propiedad; y

e) Valor de las mejoras existentes en cada propiedad; y

5. Un acuerdo de unificacion del terreno propuesto que rija la propiedad, ia operacion

y ei uso dei area reparcelada.

c. El Plan Final de Reparcelacion debera contener lo siguiente:

1. Piano final de lotificadon que muestre la djstribucion de los lotes en el area

reparcelada y aqueilas porciones del area reparcelada que se transferlran a entidades

gubernamentales o privadas;

2. tnstrumentos de traspaso y titulo que traspasen los intereses propietarios en el area

de reparcelacion a la entidad que reaHza la reparcelacion e instrumentos de titulo

para Entereses propietarios en el area de reparcelacion que traspasen intereses

propietarios a los participantes en el programa de reparcelacion; y

3. Acuerdo de unificacion de terrenos que rige la operacion y el uso del area

reparcelada, menos aquellas porciones del area que se transferiran a una entidad

gubernamental o privada.

h. Un Plan de Reparceladon propuesto debera considerarse bajo ios siguientes

procedimientos y requisitos:

1. Ciclo Enicial de reuniones del Comite de Reparcelacion:

a) Habiendo !a Junta de Planificacion o e! Municipio determinado iniciar un Plan de
Reparcelacion/ segun sea el caso, debera conducir un ciclo de reuniones del

Comite de Reparcefadon para fines de presentar el Plan de Reparceiacion

propuesto y recibir el insumo de los propietarios sobre la deseabilidad de dicha

reparceladon/ el valor de !a propiedad de cada propietario y !os planes de

desarrollo o de redesarrollo que cualquier propietario espere llevar a cabo dentro

de los proximos dnco (5) anos.
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b) La Junta de Ptanificadon o la OficEna de Ordenacion Territorial del Municipio
llevara a cabo un mmimo de tres (3) reuniones como primer ciclo de reuniones

del Comite de Reparcelacion, a menos que una mayona de !os miembros del

Comite de Reparcetacfon determine por votacion terminar el ciclo inicial y

proceder con el proceso de reparcelacion.

c) El ciclo inicial podra extenderse por justa causa a peticion de! ComEte de

Reparcelacion.

2. A partir de la fecha de la uitima reunion del ciclo inidal de reuniones del Comite de

Reparcelacion, en un periodo no mayor de sesenta (60) dias, la Junta de Planificacion

o la Oficina de Ordenacion Territorial, segun sea el caso, presentara un borrador final

del Plan de Reparcelacion al Comite de Reparcelacion en reunion debidamente

convocada.

3. Detenninacian de aprobar o rechazar el Plan de Reparceladdn:

a) A partir de la fecha de presentacion del borrador final del P!an de Reparcelacion,

en un penodo no mayor de treinta (30) dias, ei Comite de Reparcelacion debera

votar para aprobar o rechazar el mismo en una reunion debidamente convocada.

b) Un propietario podra votar en persona en la reunion del Comite de Reparcetacion

o mediante una papeleta ausente debidamente notarizada.

c) La Junta de Planificadon o la Oficina de Ordenadon Territorial del Municipio
enviara por correo certificado con acuse de recibo las papeletas ausentes a cada

propietario dentro del area de reparcefadon con al menos catorce (14) dias de

anteiacion a la fecha de reunion del Comite de Reparcelacion.

d) Cada papeleta ausente debera incluir una copia del borrador del Plan de

Reparcelacion.

e) Las papeletas ausentes que se reciban deberan abrirse par el presidente del

Comite de Reparcelacion al comienzo de cualquier procedimiento de votacion

sobre el borrador del Plan de Reparcelacion.

f) No se contara la papeleta ausente de cualquier persona que asista a la reunion

del Comite de Reparceladon y vote sobre la aprobacion o el rechazo del borrador

del Plan de Reparceladon.

4. Aprobacion del Plan de Reparcelacidn: Sj ios propjetarios de una mayoria de las

propiedades dentro del area de reparceladon y una mayorfa de los propietarios

dentro de dicha area aprueba el borrador del Plan de Reparcelacion, el mismo se

elevara ante la Junta de Planiflcadon o la Oficina de Ordenadon Territorial del

MunicipEo, segun sea e! caso/ para su adopcion e implementacion.

5. Rechazo del Plan de Reparcelacion: Si los propietarios de una mayoria de las

propiedades dentro del area de reparceladon o una mayon'a de ios propietarios

dentro del area de reparcelacion rechazan el Plan de Reparceladon/ la Junta de

Pianificacion o la OficEna de OrdenacEon Territorial del Municipio, segun sea ei case,

podra iniciar un nuevo ciclo de reuniones del Comite de Reparcelacion o podra

presenter en vistas pubiicas previo a aprobar el Plan y proceder con las

expropiadones pertinentes. Las expropiaciones no requieren aprobadones

adicionales de la Junta.

6. Segundo cido de reuniones del Comite de Reparcelacion: Si el Comite de

Reparceladon rechaza el Plan de Reparcelacion, la Junta de Planificacion o !a Oficina

de Planes de Ordenacion, segun sea el caso, podra conducir un segundo ciclo de

reuniones del Comite de Reparcelacion durante un pen'odo no menor de tres (3)

meses. La Junta de Planificacion o la Ofidna de Ordenacion Territorial de! Municipio
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preparara un nuevo borrador de Plan de Reparcelacion tomando en cuenta las

razones par (as cuales el plan inicial se rechazo. El nuevo borrador se presentara ante

el Comite de Reparcelacion.

7. Aprobacion del nuevo borrador de! Plan de Reparcelacion: En un penodo no mayor

de treinta (30) dias, a partir de la fecha de presentadon de! nuevo borrador del Plan

de Reparcelacion, e! Comite de Reparcelacion debera votar, para aprobar o rechazar

ej nuevo Plan, en reunion debidamente convocada.

a) Un propietario podra votar en persona en la reunion del Comite de Reparceladon

o mediante una papeleta ausente debidamente notarizada.

b) la Junta de Planiftcacion o ia Oficina de Ordenacion Territorial del Munidpio
enviara por correo certificado las papeletas ausentes a cada propietario dentro

del area de reparcelacion con al menos catorce (14) dfas de antelacion a la fecha

de reunion del Comite de Reparcelaclon.

c) Cada papeieta ausente debera incluir una copia de! nuevo borrador del Plan de

Reparce!ad6n.

d) Las papeietas ausentes que se reciban deberan abrirse por el presidente del

Comite de Reparcelacion al comienzo de cuaiquier procedimiento de votacion

sobre el nuevo borrador del Plan de Reparceladon.

e) No se contara papeleta ausente de cualquier persona que asista a la reunion del

Comite de Reparceladon y vote sobre la aprobadon o ei rechazo del nuevo

borrador del Plan de Reparceiacion.

f) Si los propietarios de una mayona de las propiedades dentro de! area de

reparcelacion y la mayoria de los propietarios dentro de dicha area aprueban el

nuevo borrador del Plan de Reparceiacion, el mismo se elevara ante la Junta de

Pianificacion o la Oficma de Ordenacion Territorial del Munidpio/ segun sea el

caso/ para su adopcion e implementacion.

8. Rechazo o Encapaddad de aprabar el nuevo borrador del Plan de Reparcelacion:

a) Si los propietarios de una mayoria de las propiedades dentro del area de

reparcelacion o la mayoria de los propietarios dentro de dicha area rechazan o

no aprueban el nuevo borrador del Plan de Reparceladon, la Junta de

Planificacion o ia Oficina de Ordenadon Territorial del Munidpio, segun sea el

caso/ podra presentar en vistas publicas, como paso previo a la adopcion e

Emplementadon del nuevo borrador.

b) En caso de que se utilice el procedimiento de expropiadon, la aprobacion de la

Junta de Planificacion no sera necesaria para ilevar a cabo dicho proceso de

expropiacion.

SECCION 4.7.6 IMPLEMENTACION DE UN PLAN DE REPARCELACION

a. Aprobado el Plan de ReparceSadon, la Junta de Pianificacion y la Oficina de Ordenacion

Territorial del MunJdpio, segun sea el caso, junta con la Administracion de Terrenos

dispondran para la ejecucion de todos los instrumentos requeridos para impiementar el

Plan de Reparcelacion.

b. El costo de impiementacion podra imponerse como un costo, o podra asegurarse

mediante gravamen sobre todos los terrenos del area de reparcelacion, sobre una base

prorrata a ser pagada al desarrollar o redesarrollar el area en su configuracion

reparcelada.
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c. Si uno o varies propietarios dentro del area de reparcelscion no aprueban el Plan de

Reparcelacion, los propietarios podran voluntariamente someterse a arbitraje o la

Administracion de Terrenos o el Munidpio cualificado podra expropiar los intereses de

los propietarios que no aprueban et Plan de reparcelacion.

d. De utilizarse un procedimiento de expropiacion, el valor del interes propietario adquirido

sera el valor de dicha propiedad antes de la fecha de la notificacion de inicio de un

programa de reparcelacion y el interes adquirido se transferira a la entidad apropiada

para implementar e! Plan de Reparcelacion.

e. Costo del programa de reparcelacion;

1. Saivo segun dispone el Indso (2) infra, el costo razonable de reparcelacion, incluyendo

ta preparacion del plan maestro de desarrollo y el plan estrategico de desarrolio,

podra asignarse al area de reparcelacion sobre una base propordonal.

2. En caso de que la Administracion de Terrenos o !a Oficina de Ordenacion Territorial

del Municipio emplee el poder de expropiacion forzosa para adquirir los intereses de

los propjetarios que no aprueban el Plan de Reparcelacion, el costo de la adquisicion

compuisoria podra asignarse a ios duenos de! terreno dentro del area de la

reparcelacion sobre una base proporcional.

3. La Junta de Planificadon o la OficEna de Ordenacion Territorial del Municipio, segun

sea el caso, podra eximir a algun propietario del pago de estos costos prorrateados

siempreycuando:

a) Se determine que dicho propietario no puede pagar estos costos;

b) Que exista una alternativa viabie al pago de estos, incluvendo la creacion de un

gravamen sobre la porcion de propiedad retenida porei propietano que no pueda

pagar o la redistribudon de dichos costos entre los demas propietarios; y

c) La reducdon del par ciento de interes de dicho propietario en el area reparcelada.

f. Disposicion de los intereses en el area reparcelada: Se dispondra de cualesquiera

intereses adquiridos por la Admlnistracion de Terrenos o par la Ofidna de Ordenaclon

Territorial del Municipio, en cumplimiento con cualesquiera leyes locales o de! Gobierno

de Puerto Rico para fa disposicion de intereses sobre propiedad inmueble.

"FINAL DEL CAPITULO -
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CAPITULO 5 TRANSFERENCIA DE COMPETENCIAS

TOPICO 5.1 TRANSFERENCIA DE FACULTADES

El municipio podra, siguiendo e! procedimiento y las normas establecidas en este Capitulo/

solidtar al Primer Mandatario !a transferencia de ciertas facultades de la Junta de

Planificadon y de fa OGPe/ sobre la ordenacion territoria!, incluyendo querellas/

autorizaciones y permisos.

SECCION 5.1.1 SOLiaTUD DE TRANSFERENCIA DE JERARQUIAS

La transferencia se realizara de conformidad con lo siguiente:

a. El Primer Ejecutivo EVlumdpal debera someter una peticion a la Legislatura Municipal para

que esta Ie autorice a solicitar al Primer Mandatario ia transferencia de la jerarqufa de

facultades de ordenacjon territorial de que se trate.

1. Dicha peticion debera formularse en la forma que se dispone en el Seccion 5.2.4 de

este Capi'tulo y se acompanara de un detalle estimado de los costos con cargo a!

presupuesto municipal que conllevara la implementacion de tales facultades,

induyendo aqueilos reiacionados con los recursos tecnicos, economicos y humanos

necesarios a tal efecto.

2. La soticitud requerira ser aprobada por !a Legislatura Municipal mediante ordenanza

con el voto favorable de por fo menos dos terceras (2/3) partes de! total de los

miembros que la componen, antes de someterse al Primer Mandatario.

b. El munidpio sometera a! Primer Mandatario una solidtud para la transferenda, la cual se

evaluara para tomar la determinacion correspondiente, utilizando, entre otros, lo

siguiente:

1. Que el municipio demuestre que las facultades a transferirse seran para ejercerse o

aplicarse exclusivamente dentro de ios Ifmites territoriales del municipio a! que se

deleguen y sus efectos no trascenderan ei ambito territorial de jurisdiccion municipal.

2. Que el municipio demuestre que contsra con los recursos tecnicos, economicos y

humanos necesarios para desempenar las facuitades cuya transferencia solicita.

c. La transferencia de facultades requerira que el municipio establezca una Oficina de

Permisos.

d. La transferencia de facultades requerira que exista un Pian Territorial en vigencia para el

municipio.

e. Toda transferenda de facultades convenida par virtud de ias disposiciones de este

Articulo sera notificada en par lo menos uno (1) de los periodicos de drculacion generai

en Puerto Rico, asfcomo en un lugar prominente de la Aicaldi'a del municipio concernido.

Dicha notificadon debera especificar cada una de las facultades transferidas.

f. El municipio dispondra las normas necesarias para garantizar un estrecho enlace y

colaboracion con la Junta de Pisnificacion y la Oficina de Gerencia de Permisos, en todo

el proceso de transferencia de facultades.

g. El convenio podra estabiecer limitaciones en las facultades delegadas, de acuerdo con la

capacidad del munidpio.

h. La facultad cuya transferenda sea autorizada se ejercera conforme a las normas y

procedimientos estabieddos en !a legisladon, reglamentacion y polftica publica apticable

a ta facultad transferida.
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i. Al transfenr una facultad se transferira ademas ta facuitad de atender, denunciar, resolver

y procesar las querelias y violadones reiacionadas a dicha facultad.

SECCION 5.1.2 JERARQUIAS DE FACULTALTADES SOBRE IA ORDENAaON TERRITORIAL

a. Las transferencias se otorgaran por jerarquias, por etapas secuenciales o

simultaneamente, y una vez transferida una Jerarqufa se transfiere el proceso completo

de evaluadon de dicha JerarquEa, excepto por aquellas facultades reservadas por las

entidades gubernamentaies o por un convenio.

b. Una vez transferida la jerarqui'a, tambien se transferiran {os tramites incidentales

correspondientes, tales como consuifcas de conformidad, autorizadones para

demoliciones, traslados de estructuras, movimientos de tierra/ sometimiento al Regimen

de Propiedad Horizontal, y rectiflcaciones de cabida, entre otros.

c. Una vez un municipio otorga una autorizacion o permiso de construcdon en una

Jerarqui'a, tambien otorgara el permiso de uso para dicha construccion.

d. De la misma forma, si la entidad gubernamenta! es la que otorga una autorizacion o

permiso de construcdon, sera esta agenda !a que otorgue el permiso de uso, excepto

cuando se establezca de forma diferente en un convenio.

e. De conformidad con lo anteriormente expresado, ei municipio podra solicitar las

siguientes facultades sobre la ordenacion territorial:

1. Municipios con Jerarqui'a I

a) Permiso de uso para estructuras o solares existentes, conforme a la

reglamentacion vigente y que no requieran excepdones o variaciones en

construcdon.

1) No incluye permisos que requieran variacion en uso o intensidad, cuya

facultad se reserve por las entidades gubernamentales, segun se establece

mas adeiante en este Artfculo.

2) Se entendera por permiso de use para estructuras o solares existentes, aque!

permiso que se otorga a estructuras o solares que se habfan ocupado

anteriormente y cuyo permiso de uso no es el que se otorga fnmediatamente

despues de realizarse una obra de construccion o segregacion.

3) De ser la primera vez que se otorga el permiso de uso, este se otorgara por la

entidad responsable de evaluar el anteproyecto o provecto de construccion o

segregacion, evitando que dos (2) entidades distintas, una del Gobierno

estatai y otra municipal, puedan analizar ef mismo proyecto en distintas

etapas de su evaluadon y permiso.

b) Autorizaciones de Consulta de Construcdon, Permisos de Construccion

(convencionafes o par Ley de Certificadones) y Permisos de Uso, en suelo urbano

o urbanizable.

1) Consideracion de proyectos cuya area de construccion sea menor de mil

(1,000) metros cuadrados, cuya altura no exceda cuatro (4) plantas y que este

conforme a fa reglamentadon vigente sobre uso e intensidad. ConsEderacion,

ademas, de obras de urbanizadon inddentales e inherentes a la construcdon

que se autoriza.

2) Estos proyectos, para poder ser considerados por !os munidpios/ estaran

localizados en solares con cabida menor de mil quinientos (1,500) metres

cuadrados.

_____ 70 --



REGLAMENTO PARA LA ORDENACION TERRITORIAL MUNICIPAL DE PUERTO RICO

c) Autorizacion para segregar hasta diez (10) solares, incluyendo el remanente

siempre que esten, conforme a los Planes de Ordenacion.

2. Munlcipios con Jerarquia II

a) Autorizaciones de Consulta de Construccion, Permisos de ConstruccEon

(convencionaies o par Ley de Certificadones), Permisos de Uso y permisos para la

instalacion, ubicacion y exhibidon de rotuios y anuncios conformes a !a

regiamentacion vigente.

1} Consideracion de proyectos cuya area de construccion sea menor de cinco mil

(5,000) metres cuadrados, cuya attura no exceda cuatro (4) plantas, y que este

conforme a la reglamentacion vigente sobre uso e intensidad.

2) Consideracion/ ademas, de obras de urbanizacion incidentales e inherentes a

la construcdon que se autoriza.

3} Estos proyectos, para poder ser considerados por los municipios, estaran

localizados en solares con cabida menor de cuatro mil (4,000) metros

cuadrados.

b) Autorizadones de Desarrollo PrelEminares, Permisos de Construccion de Obras de

Urbanizadon, yAutorizacion de Pianos de Inscripcion. Consideradon de proyectos

de urbanizacion de hasta dncuenta (50) solares, conforme a la reglamentadon

vigente.

c) Enmiendas a los Pianos de Ordenacion. Consideracion de solares con cabida no

mayor de dos mil (2,000) metres cuadrados.

d) Variacionesdeusoyvariacionesdeintensidadenconstruccion/usoydensidaden

solares urbanos o urbanizables de hasta un maximo de cuatro mit (4,000) metros

cuadrados.

3. Municipios con Jerarqula III

a) Transferenda de otras facultades de la OficEna de Gerencia de Permisos y de la

Junta de Pianificacion, incluyendo:

1) las variaciones de uso y variaciones de intensidad en construccion o uso;

2) los sistemas industrializados de construcdon de impacto subregiona!;

3) las consultas de ubicacion;

4) las enmiendas a los pianos de ordenacion para solares con cabidas mayores

de dos mil (2,000) metres cuadrados; y
5) todos los permisos para la instaladon, ubicadon y exhibicion de rotuios y

anuncios,

b) No incluye los permisos relacionados a vfas que pertenecen o reciben fondos del

National Highway System, ias antenas de comunicacion, los reservados en ei

convenio y !os que se mendonan en la Secdon 5.1.3 de este Topico.

El municipio, en el ejerdcio de estas facuitades, se asegurara al previo a emitir una

autorizacion o permiso, que esta disponibie la infraestructura necesaria para servir el

proyecto o que se ha identificado fa forma efectiva y viable de mitigar ios efectos del

proyecto en la infraestructura, par lo que no podra otorgar un permiso de uso si no hay

!a infraestructura disponible.

El reglamento que a estos efectos adopte la Junta de Planificacion, dlspondra fos procesos

de radicadon y evaluacion de ios proyectos cuya facultad de evaluacion se reserva por las

entldades gubernamentaies, tomando en consideracion lo siguiente:

1. La entidad gubernamental concernida considerara lo dispuesto en el P!an de

Ordenacion aplicable al evaluar la solicitud y tomara las consideraciones necesarias

para armonizar/ en lo posibie/ con ei Plan.
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2. La entidad gubernamental concernida soiicitara comentarios al munidpio en la

evaluacion de la solicitud.

h. Cuando un municipio haya adquirido las transferencias para poder otorgar permisos,

todas las solicitudes de autorizadon o permiso, induyendo el cumpfimiento ambienta!

para las exclusiones categoricas, segun los reglamentos de la Junta de Calidad Ambiental,

y las reservadas par la Junta de Planificacion o la Oficina de Gerencia de Permisos, se

radicaran a traves del Sistema UnEficado de Informacion, e! cual lo referira a !a Oficina de

Permisos del municipio.

1. La Oficina de Permisos det municipio, despues de examinar ei expediente digital, en

aquellos proyectos cuya facultad de consideracion es de tas agendas centrales,

tramitara el expediente a la agenda correspondiente en un penodo que no excedera

de los diez (10) dfas siguientes a la fecha de radicadon de la solicitud para que esta
actue acorde a la ley.

2. Transcurrido dicho termino sin que el municipio eieve la solidtud, e! solicitante podra

acudir ante el tribunal con jurisdiccion para solicitar que se ordene la inmediata

elevacion del expediente.

3. El reiterado incumplimiento con ta oportuna elevadon de expedientes podra ser razon

para modificar o revocar el convenio de transferencia de facultades del municipio.

Una vez transferida ia facultad de otorgar permisos, el municipio asumira toda

responsabilidad de las acciones tomadas en el ejercicio de esa facultad.

4. No obstante, el municipio podra convenir con la Oticina de Gerencia de Permisos, que

dicha agenda realfce el proceso de evaluacion de determinadas solicitudes, sobre las

cuates emitina un informe y posteriormente e! municipio las adjudicana por conducto

de su Comite de Permisos.

5. Cuando ei expediente sea tramitado a la agenda estatal correspondiente, esta

procedera a evaluarlo segun las disposidones y documentos contenidos en el Plan de

Ordenamiento Territorial, el cuaf incluye, entre otros, el Regiamento Conjunto.

i. Los procedimientos adjudlcativos se regiran o conduciran conforme a las disposiciones

del Reglamento Conjuntovigente.

j. Todo convenio transfiriendo a los municipios facultades sobre la ordenacion temtoriai,

debera estabiecer las causas para su suspension o revocacion por el Primer Mandatario.

k. Todo procedfmiento pendiente ante cualquier agenda estatai del Gobierno de Puerto

Rico o ante cualquier tribunal a la fecha de la transferencia de las facultades de

ordenacion territorial a un municipio, se continuara tramitsndo ante dicho foro hasta que

se tome una decision final sobre la soiicitud o et procedimiento en consideracion.

SECCION 5.1.3 FACUITADES RESERVADAS DE LA JUNTA DE PLANIFiCACION Y LA OFICfNA DE GERENCtA DE

PERMISOS

La Junta de Planificacion y ta Oficina de Gerenda de Permisos se reservaran la facuitad de

considerar !o siguiente:

a. Proyectos privados de caracter o impacto regionai, no incluidos en un Plan de Ordenacion

y que sean importantes para la salud, seguridad y bienestar de la region.

b. Proyectos de !as entidades gubernamentaies no incluidos en el Plan de Ordenacion.

c. Proyectos munidpales de impacto regional que no esten incluidos en e! Plan de

Ordenacion.

d. Autorizacion de sistemas industrializados, excepto aquellos delegados par el CodEgo

Municipal.
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e. Ningun municipio que tenga la facuitad para evaiuar y expedir permisos para el tipo de

obra o proyecto, cuya facultad de consideracion se retiene por las entidades

gubernamentales, podra negarse a aprobar la obra o proyecto/ de estar dicha obra o

proyecto en conformidad con to dispuesto por las entidades gubernamentaies, ni podra

modificar las condiciones impuestas par estas.

SECCION5.1.4 FACULTADES Y RECURSOS LEGALES PARA EL CUMPUMIENTO DE LA REGlAMENTACtON
VIGENTE

a. LatransferenciaaunmunidpiodelasfacultadesdelaJuntadePlanificadonydelaOficina

de Gerenda de Permisos, conforme a este Capi'tulo/ conllevara ia transferencia de todas

las facultades legaies que tienen dichas agendas para promover el cumplimiento e

impiementacion de la regiamentacion vigente sobre el uso del suelo.

b. Ef municipio estara autorizado a incoar los recursos legales concernidos, representado

por e! Primer EJecutivo Municipal o par cualqujer fundonario designado por este para

atender, denunciar/ procesar y resolver las querellas sobre las violaciones de usa y

construccEon relacionadas con las facultades o competendas transferidas.

TOPICO 5.2 DELEGACION DE COMPTENCIAS

SECCiON 5.2.1 DISPOSICtONES GENERALES

a. El Gobierno estatal podra delegar a los municipios cualquier competencia propia con el

proposito de que estos realicen determinadas actividades/ presten dertos servicios

pub!icos, implementen programas, planes o propuestas o realicen cualquier proyecto de

obras publicas.

b. Dondequiera que se use en este Capituio ei termino delegacion se entendera que incluye

y comprende la autorizacion de efectuar transferencias.

c. La delegacjon de competendas solo podra efectuarse previo a! cumplimiento de las

condidones, requisitos y procedimientos dispuestos en este Capi'tulo y cuando:

1. Ei municipio a! cual se Ie transfiera la competencia se obligue a ejercerla dentro del

marco de la politica publica y las disposidones legales que rijan la misma.

2. Se determine que la delegacion habra de agilizar o mejorar la consecudon del fin

publico que persigue o que el costo de realizadon/ ejecucion e implementacion par

el municipio sea igual o menor al que incumna la entidad gubernamental.

3. El municipio tenga los recursos humanos v un nivel de eficiencia operacional para el

adecuado cumplimiento o ejecudon de la competencia a delegarse.

4. La competencia delegada sea para implementarse o ejecutarse solo dentro de los

ti'mites territoriales del municipio. No obstante, si los estatutos de la competenda

establecen muitas administrativas, el munidpio podra aplicar ta competencia

delegada par actos realizados fuera del munidpio cuando el resultado o efecto del

acto u omision prohibido se produzca dentro de limites territoriales del mismo.

5. El municipio imptemente y fiscaiice la regiamentacion de que se trate con sujecion a

las normas y gufas generates adoptadas por la agenda del Gobierno estatal.

6. Se evite la fragmentacjon de las normas/ procedimientos/ tramites y reglamentos y se

provea para la apHcadon o ejecudon uniforme de las competendas,

irrespectivamente del municipio al cuat se Ie deleguen o de la parte de esta que se

mantenga en la agenda del Gobierno estatal.
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7. Se mantenga la uniformidad de las multas administrativas y penalidades que fjjen ios

estatutos de la competencia.

8. Cuando las multas administrativas sean mayores a las que pueden imponer los

municipios de acuerdo con este Capituio, la formalizacion de un convenio delegando

a! municipio la competencia constituira autorizacion sufldente para que imponga

multas admimstrativas hasta los limites estabiecidos en los estatutos de la

competenda delegada.

SECCION 5.2.2 CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE FACULTADES Y DELEGACION DE COMPETENCIAS

Toda deiegacion de competendas a un municipio se hara mediante convenio, en el que se

podra proveer:

a. La delegadon total o parcial de ia competencia de que se trate, de modo que una u otra

parte tenga la jurisdiccion exclusiva sobre la competencia o la ejerzan concurrentemente.

b. Una delegacion directs al municipio o mediante la asignadon de un funcionario de la

entidad gubernamental correspondiente para que trabaje en el munidpio y ejerza las

funciones y facuitades propias de ia competencia delegada sobre todo o en parte de los

limites territoriales del mismo.

c. Una delegacion supervisada reteniendo el Gobierno estata! !a facultad de evaluar,

supervisar, examinar, interveniry auditar la ejecudon, impiementacion u operacion de la

competencia delegada en cualquier momento.

d. Modificar los deberes y obSEgaciones de! Gobierno estatal para con los municipios/

excepto las obligaciones de proveer determinadas aportaciones o fondos expresamente

dispuestos par ley.

e. La transferencia de recursos humanos/ fondos, propiedad y otros entre el Gobierno

estata! y et munidpio.

f. El municjpio, previa autorizacion del Primer EJecutivo Municipal, podra renunciara recibir

los fondos que !a agenda delegante tenga separados para la ejecudon o implementacion

de esta y realizarla con sus propios recursos.

SECCION 5.2.3 CLAUSULAS DELCONVENIO

a. Las disposidones de ios convenios de delegacion de competencias que se otorguen de

acuerdo con este Capi'tulo seran suplementarias a las de los estatutos que rijan las

competencias a deiegarse y a este Capitulo.

b. Todo convenio de delegacion de competencias dispondra especfficamente:

1. Las competencias, facultades y responsabtlidades especificas a delegarse,

delimitando en la forma mas predsa posible su alcance y ambito de jurisdiccion.

2. La administracion, operadon, mecanismos/ fuentes de financiamiento y los fondos

que proveera la agenda delegante, las restricciones y normas a que estaran sujetos

dichos fondos y los dineros que aportara el munidpio, si algunos.

3. El recurso humano del Gobierno estatal que se transferira al municipio, si alguno, las

funciones, normas de supervision/ derechos y beneficios que se Ie garantizaran, asf

como cualesquiera otros necesarios para cumplir con las disposiciones de ley

aplicable a dicho recurso humano.

4. La evaluacion, fiscalizadon/ intervenciones y auditonas que efectuara el GobEerno

estatal para determinar el nivel de cumpiimiento del mumdpio con la politica publica
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a la que este vincuiada la competencia deiegada y el beneficio o utilidad publica

logrado.

5. Las ordenanzas, resoluciones o reglamentos que debera adoptar el municipio para

que !a deiegacion sea efectiva y en !os casos en que se requiera por este Codigo o por

ley estaran en armoma con los reglamentos o reglas que debe adoptar la entidad

gubernamental. El Departamento de Justicia adoptara un reglamento unsforme que

regule los procedimientos que seguiran las entidades gubernamentales en la

delegacion de competendas a los munidpios/ Ley 38-2017, segun enmendada,

conocida como 'ley de Procedimiento Administrativo UnEforme del Gobierno de

Puerto Rico" y con las otras leyes aplicables que establezcan tas normas de apficacion

o ejecucion de la competencia delegada.

6. Los procedimientos, regfas y tramites para cualquier solicitud, peticjon, mocion o

cualquier otra diSigencia o recurso requerido o permitido bajo ia competenda

delegada y ei procedimiento para la reconsideracion o revision de ias

determinadones tomadas par ei municipio en el ejercido de esta. Cuando se trate de

competencias sujetas a las disposiciones de la Ley 38-2017, segun enmendada,

conocida como "Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de

Puerto Rico", todo tramite y procedimiento administrative de fiscalizacion y

adjudicacion se hara de conformidad a esta. Si no se apiica este Codigo/ se tramitara

en !a forma que disponga la ley o leyes de la competenda delegada y en ausencia de

tales disposidones se proveera para que todo asunto se ventile ante una unidad

administrativa/ ofidna o dependencia municipal o ante la entidad gubernamentai

delegante. Cuando los estatutos y reglamentos de ia competenda delegada no

provean para la reconsideracion administrativa de la determinacion del munldpio, se

dispondra para recurrir directamente en revision Judicial ante un tribunal.

7. El termino de tiempo durante el cual ef munlcipio ejercera la competencia o la

vigencia del convenio, las causas para revocar o retrotraer ta competenda de!egada

y ias consecuendas de cualquier incumpfimiento o violacion del convenio por parte

del municipio o de la agenda delegante.

8. El compromise de !a agenda delegante y el municipio de someterse al procedimiento

de arbjtraje para la soSucion de cuaiquier djsputa relacionada con la competencia

deiegada, de conformidad a la Ley Num. 376 de 8 de mayo de 1951, segun

enmendada, conodda como "Ley de Arbitraje de Puerto Rico".

SECCION 5.2.4 PROPUESTA DE CONVENIO

a. Todo Primer Ejecutivo Municipal interesado en una delegacion de competencias

sometera una peticion a la Legislatura Municipal para que esta Ie autorice a sotidtar tal

delegacion al Primer Mandatario de Puerto Rico.

b. La peticion a !a Legfslatura Municipal del Primer Ejecutivo Municipal expondra toda la

informacion, datos y descripcion de recursos humanos y economicos, asf como de

instalaciones de! municipio tendientes a demostrar que:

1. el municipEo tiene la capacidad/ sistemas, procedimientos, infraestructura y otros

para ejecutar o impiementar ia competenda que solidta;

2. las razones de interes pubiico que sirven de base a la peticion y e! beneflcio general

que recibiran ios habitantes del municipio; y
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3. que el ejercicio de la competencia del Gobierno estata! no afectara ni interrumpira

las funciones, actividades, gestiones, programas, servidos y operaciones de caracter

o naturaieza municipal.

c. La peticion dei Primer Ejecutivo Municipal debera ser aprobada par dos terceras (2/3)

partes de! numero total de los miembros de la Legisfatura Municipal/ mediante resoludon

a! efecto.

SECCION 5.2.5 APROBACION DELCONVENIO

a. Toda propuesta de Convenio de Delegacion de Competencias debera someterse al Primer

Mandatano de Puerto Rico, acompanada de una copia certificada de !a resoludon

aprobada por la Legjslatura Municipal o copia certificada de cada resoludon u ordenanza

aprobada par las Legislaturas Munidpales de los munidpios que formen parts de un

consorcio,

b. E! Primer Mandatario remitira la petidon det munidpio o consordo a la Junta de

Planificacion.

c. La Junta de Planificacion y ia Oficina de Gerencia de Permisos determinaran si aprueban

la delegation de las competendas solicitadas en vista a los informes de dichas entidades

gubernamentales y considerara/ ademas, los siguientes factores:

1. La naturaleza y alcance de las fundones/ deberes y responsabifidades que conlleva o

implica la delegadon de la competenda soficitada.

2. El efecto de la delegacion sobre las normas, procedimientos y tramites/ y si impide

que se mantengan normas comunes o se fragmentan los procesos dedsionales.

3. Si la delegadon de la competenda a un municipio o varies municipios, reservandose

el Gobierno estata! ejercerla en los demas municipios, puede limitar et acceso de los

ciudadanos en igualdad de condidones a cualesquiera programas, servidos, planes,

instalaciones, beneficios u otros que deban proveerse, prestarse o facilitarse por

virtucf de la competencia de que se trate.

4. La necesidad y convenienda publica de la delegacion ysi tendra el efecto de aumentar

e! grado de complejidad dei sisfcema gubernamentai en general y de crear nuevas

estructuras, entidades de supervision, agendas u oficinas paratelas a las del Gobierno

estatal.

5. Las medidas que se adoptaran para reestructurar las agencias delegantes y para

adecuarlas a la reducdon de funciones y responsabilidades que implEca la delegacion

de sus competendas o de parte de estas a los municEpios.

6. El historial economico y financiero del municjpjo, su capaddad gerencial y

administrativa y las instalaciones disponibles para ejercer las fundones,

responsabilidades y deberes que conflevan las competendas a delegarse.

7. Los fondos que proveera la agenda deiegante, las restricdones y normas a que

estaran sujetos dichos fondos y los dlneros que aportara el munidpio/ si algunos/ asi

como cuaiesquiera otras fuentes de financiamiento.

8. El recurso humano que se transferira de la agenda delegante a! municipio, si alguno,

ias condidones para ta! transferenda, las funciones que desempenara, las normas de

supervision a que estara sujeto y los derechos y beneficios que se Ie garantiza.

9. Los mecanismos, sistemas y procedlmientos del Gobierno estata! para evaluar,

fiscaiizar y realizar las intervenciones y auditorfas que sean necesarias para velar que

la competenda delegada se ejerza, ejecute o desarrolle con sujecion a !a politica

pubfica y a las leyes de aplicacion.
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10. El termino de tiempo propuesto para ejercer la deiegacion de competencias.

d. La Junta de Planificacion o la Ofidna de Gerencia de Permisos podran modificar el

convenio e imponer las condiciones/ requisitos y restricciones que estime convenientes o

necesarios para e! bien del interes publico.

e. El munidpio, o consorcio, debera entregar a !a Junta de PlanificacEon la informacion y

documentos que Ie soticite, tales como copias de Ordenanzas y Resoiuciones,

certificaciones de puestos, facilidades y equipo, entre otros.

f. La Junta de Planificadon efectuara una Inspeccion y evaluacion, con el proposito de

corroborar que el municipio, o consordo, cuenta con la capacidad para poder ejecutar

cabalmente las funciones que han de transferirse.

g. Se redactara un borrador de convenio de transferencia de facultades conteniendo la

descripcion de las circunstancias concernientes del municipio/ o consordo, solidtante y

las clausulas requeridas par este Reglamento, el cua! sera revisado par las partes, previo

a su firma.

h. La Junta de Planitocion emitira una Resolucion recomendando a! Primer Mandatario !a

transferenda de facuitades al municipio o consordo.

i. El Primer Mandatario notificara su decision sobre ei convenio ai Primer Ejecutjvo

Municipal con copia a la Legislatura Municipal y cuando lo apruebe acompanara e)

documento final con todas sus modificaciones.

j. Se formaiizara el convenio de transferencia de facultades, mediante la firma del Primer

Mandatario, ef Primer Ejecutivo Municipal, el Presidente de la Junta de Planificacion y el

Secretario Auxiliar de la Oficina de Gerencia de Permisos. En el caso de tratarse de un

consorcio, se requenra la firma de todos los Primeros Ejecutivos Municipales de los

municipios que lo componen.

k. La Legislatura Municipal debera ratificar el convenio, con la aprobacion de dos terceras

(2/3) partes de! numero total de sus miembros. En ei caso de consorcios, este requisito

debera ser efectuado par cada una de las Legislaturas Municipales de los municipios que

lo componen.

1. El Primer Ejecutivo Municipal lo sometera a la ratificacion de la Legislatura Municipal,

la cua! debera considerarlo en la sesion ordinaria o extraordinaria siguiente a la fecha

de su presentadon par dos terceras (2/3) partes de! numero total de sus miembros.

2. De ratificarse/ el Secretario de la Legislatura Municipal expedira una certificacion

haciendo constar tal hecho e Endicando la fecha de la ratificacion y e! numero de votos

a favor de la ratificacion.

3. El convenio de delegacion sera firmado por el jefe de agenda y el Primer Ejecutivo

Municipa! y !a certificadon de ia ratificacion de la LegEslatura Municipal se hara formar

parte de este.

4. El convenio se revisara cada cuatro (4) anos.

5. El termino de vigenda de tos convenios sera de diez (10) anos.

t. Toda transferencia de facuitades convenida sera notlficada par el municipio, o consorcio,

en, par lo menos, uno (1) de tos periodicos de circulacion general en Puerto Rico, ass como

en un lugar prominente de la AlcaldEa del municipio concernido o cada uno de los

munidpios que componen e! consorcio.

1, Djcha notificacion debera especificar cada una de las facultades transferidas.

2. La publicacion debera notificarse a la Junta de Ptanificacion.

m. Copia del convenio de delegacion de competendas se remitira a cada Camara de la

Asamblea Legislativa y al Departamento de Estado de Puerto Rico.
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n. La Junta de Planificadon podra requerir aspectos adicionales a los anteriormente

indicados, siempre que adelanten los propositos establecidos en la Ley Numero 75, supra.

o. Si uno de los municipios que compone el consordo posee jerarqufas delegadas por la

Junta de Ptanificadon/ se requerira la formalizacion de un nuevo convenio para transferir

las facuitades a! consordo.

SECC10N 5.2.6 INCUMPUMIENTO DEL CONVENIO

En el convenio de delegacion se estableceran con meridiana claridad las consecuencias por el

incumplimiento de cualesquiera de las partes de las obligadones principales contraidas/

pudiendose disponer una penalidad economica par ei incumplimlento y para su resolucion.

En tales casos las facultades, deberes, funciones, responsabilidades o actividades deiegadas

revertiran a la agenda delegante y, previa auditoria e inventario, e! municipto devolvera los

bienes, personal y fondos transferidos no utilizados y el Primer Mandatario o jefe de agenda

podra exigir al municipio el pago de la penalidad pactada.

SECC10N 5,2,7 PROHlBICiON DE DISCRIMEN

a. El Primer Mandatario ni ninguna agenda podra negarse a considerar y evaluar una

solidtud de delegacion de competencias debidamente presentada y documentada de

acuerdo con este Capi'tulo y las solicitudes de todos los munidpios deberan recibir trato

igual.

b. No se podra imponer normas, criterios o condiciones arbitrarias o irrazonabtes a ningun

municipio.

c. Todo municipio que entienda que se Ie exigen normas, criterios o condidones arbitrarias

para hacerle una delegacion de competencias o que se ha discriminado en su solicitud,

podra recurrir ante la Saia de San Juan del Tribunal de Primera Instanda mediante un

recurso extraordinario de injunction.

d. El municipio que promueva dicho recurso debera alegar y probar que a otros municipios

con situaciones fiscales, administrativas, poblacionales, sodales y con sistemas,

procedimientos e infraestructura similares no se les ha impuesto las condiciones

alegadamente arbitrarias, Jrrazonables.

SECCION 5.2.8 COMPETENCIAS DE DESARROLLO URBANO

La delegacion de transferendas de la Junta de Pfanificacion de Puerto Rico y de la Ofjcina de

Gerencia de Permisos sobre planeamiento y ordenamiento urbano se hara en fa medida,

alcance/ ambito y marco de delegacion autorizado en este Regtamento y de acuerdo con et

procedimiento y normas dispuestos en la misma.

TOPICO 5.3 OF1CINA DE PERMISOS

SECOON 5.3.1 FUNCIONES

Ei municipio, previo a redbir la transferencia de facultades de la Junta de Planiflcacion o de la

Oficina de Gerenda de Permisos/ creara una Oficina de Permisos, cuyas funciones/ entre otras,

seran las ssguientes:

a. Tramitar solicitudes de autorizadones y permisos de conformidad a las facultades

transferidas al municipio mediante convenio.
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b. Mantener por cinco (5) anos un expediente fisico o eiectronico de cada solicitud de

autorizacion y permisos, asf como de !as determinaciones tomadas a! respecto.

c. Celebrar vistas publicas reiacionadas con la otorgacion de autorizaciones o permisos y

efectuar todas las actjvidades incidentales a las mismas.

d. Promover el inido de acciones legales, ya sean administrativas o judiciales, para procesar

'las violadones o querelias t-eiacionadas con las facultades transferidas al municipio

medianteconvenio.

e. En toctos los casos, los permisos de uses se expediran a la propiedad (in rem), por lo que

solo se requerira la renovacion o cambio de nombre de! Permiso Unico para licencias

segun to exige el Reglamento Conjunto vigente, a menos que cambie el uso para el que

se otorgo el permlso.

SECCION 5.3.2 OFICIAL DE PERMISOS

a. La Oficina de Permisos sera dirigida por el Oficial de Permisos, quien sera un arquitecto o

ingeniero licendado segun !a legislacion aplicable, o una persona de reconocida

capacidad, conocimiento y con mas de cinco (5) ahos de experienda en el area de

permisos con un bachillerato en arqultectura o ingeniena.

b. El mismo sera nombrado por el Primer Ejecutivo Municipal yconfirmado par la Legislatura

MunEdpaL
c. El Primer Ejecutivo Municipai podra enviar a la Legislatura Municipal un nombramiento

como empleado regular/ o bajo un contrato por servicios profesionales, para cubrir dicho

puesto.

d. Ei Oficial de Permisos, previo a tomar una decision discrecionat sobre una facultad que se

Ie haya transferido, requerira la formacion de un Comite de Permisos.

SECCION 5.3.3 COMITE DE PERMISOS

a. El Comite de Permisos constara de tres (3) miembros, uno (1) de los cuales sera e! Director

de la Oficina de Ordenacion Territorial.

b. Los dos (2) miembros restantes seran personas de reconodda capacidad, conocimiento,

y con mas de dnco (5) anos de experienda en el area de permisos o un bachlllerato en

agrimensura, arquitectura, ingeniena o pfanificadon.

1. Ambos seran nombrados par e! Primer Ejecutivo Municipal y confirmados por la

Legisiatura Municipal.

2, Estos dos (2) miembros podran ser empleados de la Oficina de PermEsos del mumdpio

a tiempo complete o a tiempo parcial, bajo un contrato por servicios profesionaies, o

podran servoluntarios.

c. El Primer Ejecutivo Municipal nombrara, ademas, un (1) miembro aiterno para que pueda

formar parte del Comite en caso de vacante, enfermedad, licencia con o sin sueldo,

vacaciones, ausencias temporeras o inhabilidad de cualquiera de tos miembros del

Comite.

1. El miembro alterno podra ser empleado de otras dependencias municipaies o podra

ser un ciudadano privado.

2. Este miembro alterno debera cumplir con los requisitos que dispone en este ArtEculo

y sera confirmado por la Legislatura Municipal.
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3. Todos los miembros del Comite de Permisos no podran incurrir en conflictos de

intereses y tendran las mismas iimitadones que se establecen en este Articulo para

elOficial de Permisos.

d. El Comite de Permisos evaluara las distintas autorizaciones o permisos que requieran

variaclones de construccion o de instaladon de rotulos y anuncios, excepciones, o

determinadones sobre usos o estructuras no conformes legales, y emitiran su

recomendacion escrita al Oficial de Permisos, quien decidira la aprobacion o denegacion

detal acdon.

SECCION 5.3.4 OPERAaON

a. Ef munjdpio establecera en su presupuesto anual las asignadones necesarias para el

funcionamiento de la Oficina de Permisos.

b. Dos (2) o mas munidpios en virtud de las facultades conferidas por la Ley Num. 107-2020,

podran constituir un consordo o cuaiquier tipo de alianza reconodda en esta, en !a forma

dispuesta en el Capftulo 5 de este Reglamento, para establecer una Oficina de Ordenacion

Territorial con un mismo Director o una Oficina de Permisos con un mismo Oficial de

Permisos, o ambas/ para proveer servidos en comun, siempre que cada uno de los

municipios tengan aprobados y vigentes sus respectivos planes de ordenadon territorial,

segun lo establece el Capitulo 2 de este Reglamento.

c. La distribudon de los costos para el mantenimiento y operacion de estas Oficinas se

prorratearan entre los munidpios participantes segun disponga el acuerdo.

d. Los Ejecutivos Municipaies de !os munidpios concernidos con oficinas en consorcio

nombraran al Director u Oficiai de las Ofidnas y al Comite de Permisos.

1. Estos nombramientos estaran sujetos a la confirmadon de una mayoria del total de

ios miembros de las Legislaturas Munidpales de ios municipios que integren ei

consorcio.

2. Las Legislaturas Munidpales podran celebrar vistas publicas y sesiones espedales

conjuntas para !a consideracion y evaluacion de tales nombramientos.

3. Estas sesiones conjuntas se acordaran entre los presidentes de las Legislaturas

Munidpales de los munidpjos en consorcio y no se consideraran como una sesion

ordinaria, nl una extraordinaria.

4. Sera convocada bajo la firma de los presidentes de las Legistaturas MunEcipales

concernidas, para la fecha/ hora y lugar que estos acuerden y sus demas

procedimientos y tramites se regiran por las disposidones que aplican a las sesiones

ordinarias de las LegEslaturas Municipales y se consideraran como tal a los efectos de!

pago de dietas a los Legisladores Municipaies.

e. El munidpEo revisara su organigrama administratjvo para ubicar estas oficinas y

coordinara su funcionamiento con otras oficinas de planeamiento existentes o de futura

creacion.

SECCION 5.3.5 DECISIONES EN CASOS ESPECIAIES

a. Cuando la Oficina de Permisos evalue un proyecto que, aunque compatibie con los Planes

de Ordenacion aprobados, presentare caracteristicas tan especiales que hiciere

indeseable o danina la aplicadon de los Reglamentos y Pianos de Ordenadon vigentes v

la aprobacion del proyecto debido a factores tales como safud/ segundad, orden/ mejoras

publicas, uso mas adecuado de fos suelos, o condidones esteticas, ambientales o de
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belieza natural, la Oficina de Permisos podra, en la proteccjon del bienestar general y

tomando en consideracion dichos factores, as) como las recomendaciones de fas

entidades gubernamentaies concernidas, denegar la autorizacion o el permiso para tal

proyecto.

b. En e! ejercido de esta facuitad, la Oficina de Permisos debera tomar las medidas

necesarias para que la misma no se utilice con el proposito o resuitado de obviar !os

Reglamentos y Pianos de Ordenacjon vigentes en casos en que no medien circunstancias

verdaderamente especiales.

c. En estos casos !a Ofidna de PermEsos celebrara una vista publica antes de decidir sobre el

proyecto bajo su evaluacion.

d. La Oficina de Permisos denegara tal solicitud mientras existan ias condiciones

desfavorsbles al proyecto y formuiara por escrito ios fundamentos para denegar ia

autorizacion deeste.

SECCION 5.3.6 NOTIFICACION DE DECISIONES DE LA OFICINA DE PERMISOS

a. Toda notificacion de dedsiones cuya facuitad de evaluadon se haya transferido a un

municipio/ se realizara en estricta conformidad con lo dispuesto en el Reglamento

Conjunto y la Ley 161-2009, segun enmendada.

b. Los cases que requieran variaciones o excepdones y su evaluadon por el Comite de

PermEsos se notificaran a traves de una Resoiucion de la OfJcina de Permisos que

estabiezca las razones de su decision.

c, Los permisos ministeriales se notificaran a traves de un permiso oficial.

d. La Ofidna de Permisos remitira a toda entidad gubernamental/ persona o funcionario

interesado cuya direcdon aparezca en el expediente, copia certificada de todos ios

acuerdos adoptados que les condernan.

SECClON 5.3.7 ELEVACION DEL EXPEDIENTE

a. La Junta de Planificadon en aquellos proyectos, que determine que tienen un impacto

regional no contemplado en ei Plan, podra requerir que se eleve el expediente para la

consideracion por la Junta de Planificadon en pleno.

b. Dicho requerimiento sera mediante resoiucion en la que la Junta express los

fundamentos que justifican su determinacion.

SECCION 5.3.8 ANULACiON DE DECISION 0 ACCION MUNICIPAL

a. El municipio no tendra facultad para tomar decision o accion aiguna sobre los cases cuya

facultad de evaluadon se haya mantenido en las entidades gubernamentaies/ aunque el

caso se haya radicado en un municipio.

b. Si el munidpio toma alguna decision o accion en dichos casos la Junta de Planificacion,

mediante resolucion fundamentada, podra anular la misma, en cuyo caso e! munidpio

podra recurrir al Tribunal de Primera instanda a impugnar )a misma, teniendo e! peso de

demostrar que el asunto esta enmarcado dentro de sus facultades conforme al convenio

y a la ley.

c. Estas acciones, dentro del marco iegai del estatuto aplicable, se haran de acuerdo con las

disposiciones de la Ley 38-2017, segun enmendada/ conocida como "Ley de

Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico .
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SECOON 53.9 RECONSIDERACIONES, APELACIONES Y REVISIONES DE DEOSIONES DEL MUNICtPIO

a. Una vez tomada una decision par el mumcipio sobre cualquier autorizacion o permiso

cuya consideradon se haya transferido al municipio, la Junta de Planificadon podra

recurrir a los foros judiciales o administrativos pertinentes para solicitar cuaiquier

remedio en derecho que sea necesario para el tie! cumplimJento de lo dispuesto en este

Capitulo.

b. Losterminos, tramites, y condidones para las solicitudes de reconsideracion, de apelacion

o de revision judicial de las decisiones del municipio, seran:

1. Los aplicables a !as decisEones de la OfEdna de Gerencia de Permisos si la competenda

de que se trate se Ie transfirio de dicha agencia al munidpio.

2. Los aplicabies a las decisiones de ia Junta de Planificacion si la competencia se Ie

transfirio de dicha agenda al munidpio.

TOPICO 5.4 MORATORIAS

SECCION 5.4.1 FACULTAD

a. Se facuSta a la Junta de Planificacion y a los municipios a decretar moratorias para la

suspension total o parcial de nuevas autorizaciones o permisos de uso, construcdon o

instaladon de rotulos o anuncios.

b. La moratoria podra decretarse para ia elaboradon o revision totai o parcial de Planes de

Ordenacion, segun corresponda, de acuerdo con lo dispuesto en este Capituio.

c. El municipio solo pocfra decretar dichas moratorias para aquellas autorizaciones o

permisos comprendidos dentro de las facultades de ordenacion territoria! que se Ie hayan

transferido de acuerdo con este Capitulo.

d. La Junta de Planificacion decretara la moratoria cuando el municipio no haya recibido !a

transferencia de facuitades sobre las autorizadones o permisos de que se trate.

SECaON 5.4.2 PROCESO PARA DECLARAR MORATORIA

El procedimiento para declarar moratoria, segun corresponda, sera el siguiente:

a. Proceso para declarar moratoria cuando el municjpio no tiene Sas facuttades de

ordenadon territorial:

1. Un munidpio que interese elaborar o revisar un Plan de Ordenacjon y que no haya

obtenido fa transferenda total o parcial de las facuitades de ordenadon territorial por

virtud del Articulo 6.015 del Codigo Municipal podra solicitar a ia Junta de
Planificadon que decrete mediante resoludon una moratoria para la suspension

parcial o total de nuevas autorizadones o permisos que sean de )a competenda de la

Junta ode la OGPe.

2. La moratoria podra aplicarse a un area determinada o en la totaHdad de su territorio

y podra conllevar la suspension de tramites aun pendientes sobre casos radicados en

la Junta de Ptanificacion o en la OGPe, excepto ta otorgacion de permisos de uso a

construcciones legalmente emprendidas previo a la fecha en que entre en vigor una

moratona.

3. En los casos en que mas de un municipio acuerden elaborar en conjunto un Plan de

Ordenacion, o revisar uno en vigor, ia solidtud de moratoria debera formularse y

suscribirse por cada uno de ellos.
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4. La moratoria para decretarse por la Junta de Planificadon debera cumplir con lo

siguiente:

a) La solicitud de moratoria del munidpio a la Junta de Planificacion requerira ser

aprobada par la Legislatura Municipal mediante ordenanza y estar acompanada

par un informe detallado y abarcador de todos los fundamentos que justifiquen

la misma.

1) De haber mas de un munidpio elaborando o revisando un Pian de Ordenacion

en conjunto se requerira la aprobacion de las distintas Legisiaturas

Munidpales de ios municipios envueltos.

2) Dicha solicitud e informe estaran disponibtes en la Casa Alcaldfa/ del municipio

o municipios solidtantes, y en ta oficina centra! de la Junta de PlanifEcacion

paraexamen pubHco.

b) La Junta de Planjficaclon evaluara la solidtud y podra solidtar informaclon o

estudios adicionales sobre aquelios asuntos que estime pertinentes, asi como

celebrar vistas publicas para recEbir informacion sobre la misma.

c) Luego de evaluar la solicitud y toda la informacion recopilada, las polfticas

publicas, la legisladon y los reglamentos aplicables, la Junta podra emitir una

resoiudon ordenando la moratoria segun solicitada por el munidpio o podra

modificarla o rechazarla en su totalidad, senafando los fundamentos en apoyo de

su determinacion.

d) La designadon de una moratoria por la Junta de Planificacion habra de pubiicarse

en por lo menos uno (1) de los periodicos de circuladon general en Puerto Rico y

sera notificada a| municipio o munidpios solicitantes, segun sea el caso, a la

Oficina de GerencEa de Permisos (OGPe), y a las otras agendas gubernamentales

concernidas.

e) La moratoria sera puesta en vigor por la Oficina de Gerenda de Permisos (OGPe)

y demas agendas concernidas.

Proceso para decretar moratoria cuando el municipio tiene las facultades de ordenacion

territorial:
1. Un municipio podra/con posterioridadaobtenertotalopardalmentelatransferencia

de facuftades de ordenacion territorial de conformidad al Articuio 6.015 de este

Coctigo, ordenar una moratoria para la suspension total o parcia! de nuevas

autorizaciones o permisos comprendidos dentro de las facultades que haya adquirido

para elaborar o revisar un Ptan de Ordenadon.

2. Dicha moratoria, quo podra aplicar a todo el territorjo municipal o a una parte de

este, segun sea el caso, podra conllevar la suspension de tramites aun pendientes

sobre casos radicados, excepto la otorgacion de permisos de uso a construcciones

legaimente emprendidas previo a la fecha en que entre en vigor una moratoria.

3. Toda moratoria que se decrete por un municipio, y toda aquella que se decrete por

mas de un municipio, cuando hayan de elaborar un Plan de Ordenacion

conjuntamente, debera cumplir con io siguiente:

a) La moratoria requerira ser aprobada par la Legislatura Municipal medjante

ordenanza y estar acompanada por un informe detallado y abarcador de todos los

fundamentos que Justifiquen la misma.

b) De haber mas de un municipio elaborando o revisando un Plan de Ordenacion en

conjunto se requerira la aprobacion de las distintas Legislaturas Municipaies de

ios municipios envueitos.

__. 83 ———-



REGLAMENTO PARA LA ORDENAC16N TERRITORIAL MUNICIPAL DE PUERTO RICO

c) Ei informe se hara disponible en la Casa Afcaldfa del municipio o los munidpios

soiicitantes.

SECCIOM 5.4.3 OTRAS CONSIDERACIONES

1. Toda moratoria que se ordene por virtud de este Articulo tendra una vigencia que no

podra exceder un plazo de un (1) ano y su objetivo sera fadlitar la preparadon o

revision de los Pianes de Ordenacion.

2. La moratoria establecera !as condidones, si aigunas, que permitan eximir de sus

disposiciones a dertas obras o proyectos.

3. Se faculta, ademas, a la Junta de Planificacion, de esta entenderlo deseable o

necesario, a decretar moratorias, totales o parciales, para la realizacion o revision de

los Planes de Usos del Terreno y de sus reglamentos.

-FINAL DEL CAPiTULO-
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CAPlTULO 6

TOPICO 6.1

SECCtON 6.1.1

SECCION 6.1.2

CONSORCIOS MUNICIPALES PARA LA ORDENACION TERRITORIAL

DISPOSICIONES GENERALES

POUTICA PUBLiCA

Se declare Politica Publica de! Gobierno de Puerto Rico promover la partidpadon activa de

los municipios de Puerto Rico en sus areas locales con miras a promover de forma inequivoca

la participacion activa de todos los municipios que sean parte o hayan formado parte de los

Consordos Intermunidpales, crear mecanismos para la atencion de situadones de

emergencia y atender de forma expedita redamos de exclusion de miembros.

DISPOSICIONES

Las disposidones de este Topico se aplicaran a todos !os Consorcios Intermunidpales creados

en virtud de la Ley Num. 107-2020, estas son las siguientes:

a. Crear alianzas intermunicipales o Consorcios que permitan a dos (2) o mas munidpios

identificar probiemas comunes, planificar y desarrollar actividades o servidos

conjuntamente, a beneficio de !os habitantes.

b. Disponiendose que los bienes necesarios para la atencion de los bienes comunes antes

descritos podran ponerse bajo la administracion de un fideicomiso, conforme a lo

dispuesto en este Codigo y la Ley de Fideicomisos.

c. La organizacion de los Consorcios se reaiizara mediante convenio suscrito por tos

EJecutivos Munidpales, con la aprobadon de Is mayona absoluta de los miembros de

cada una de las legislaturas Municipales concernidas/ entiendase una mayona con mas

de ia mitad de los votos de !os miembros activos que componen el organismo" en cuestion.

d. Una vez aprobado el convenlo, con la intencion de constituir un Consorcio, este tendra

existencia y personalidad jundica propia, separada del municipio/ a tenor con lo dispuesto

para las sodedades en el Codigo Civil de Puerto Rico.

e. Dichas disposiciones aplicaran en todo aqueilo que no sea contrario a las disposidones de

este Codigo u otras leyes locales y federates que Ie rigen. las operaciones de los

Consorcios estaran sujetas a ia auditorfa de la Oficina de! Contralor de Puerto Rico.

f. El Consordo sera administrado por una Junta de Ejecutivos Municipales, compuesta por

los Primeros Ejecutivos Municipales que han suscrito el convenio.

g. Ademas, toda persona trasladada, reubicada o contratada par un consorcio, que fuere

emp!eado o fundonario de una agenda gubernamental y que fuera socio de ia Asociadon

de Empleados del Estado Ljbre Asociado de Puerto Rico par un periodo no menor de un

(1) ano podra continuar su membresta con la Asodacion.

h. De no optar por continuar su membresi'a/ debera notificar por escrito dicha intendon at

Director Ejecutivo de la Asocjadon dentro de un pen'odo de sesenta (60) dias a partir de

lafecha delcambio.

i. En el caso que el empleado opte par continuar su membresia, el Director Ejecutivo de Ea

Asociadon tomara las medidas necesarias para implementar los propositos de este

Artfculo, a saber, coordinar con los respectivos Consorcios para la correspondiente

implementadon.

J. Cada Consorcio podra estabiecer un sistema autonomo para la administracion de sus

recursos humanos y deberan establecerlo como parte del convenio.
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k. Dicho sistema se regira por el prindpio de merito, de modo que promueva un servicio

publico de exceienda sobre los fundamentos de equidad, justlda, efidencia v

productividad.

I. Para ello, los Consordos adoptaran un reglamento uniforme de administracion de

recursos humanos que contenga un Plan de Clasificadon de Puestos y de Retribucion

Uniforme, debidamente actualizado para e! personal regular y de confianza; un sistema

de redutamiento, seleccion y reglamentacion; uno de adiestramiento y evaluacion de

empleados y funcionarios; y, uno sobre el area de retencion y cesantfas.

m, Este Plan sera evaluado y requerira de la aprobacion de la Junta de Ejecutivos

MunEcipales. La implementacion de !a retribucion, como parte de este Plan, estara sujeta

a la disponibilidad de los fondos asignados a cada Consorcio o area local.

n. Ningun municipjo, Consorcio o area iocal estara obligado a absorber o retener empfeados

que queden cesanteados por falta de fondos, ya sea par reduccion o eliminacion de

asignaciones presupuestarias par los Gobiernos federal, estatal o municipal.

o. En aquellos casos en que los municjpjos no creen consorcios, tendra la facultad de crear

alianzas intermunicipales para resolver problemas comunes o individuafes de cada

muniapio.

p. Las alianzas Jntermunicipales seran suscritas por los Ejecutivos Municipaies, con la

mayona absoluta de los miembros de cada una de las Legislaturas Munici pales

concernidas.

q. Las alianzas intermunidpales no tendran personalidad Juridica propia.

r. Crear consorcios entre munidpios o alianzas intermunicipaies, aunque no sean

coHndantes geograficamente, para entre otras posibilidades, proveer servicios

administrativos, taies como administracion de los recursos humanos, recaudacion de

ingresos, recogido y disposicion de desperdicios solidos/ sistemas de emergencias

medicas, oficina de planificacion, oficina de programas federaies, oficinas de permisos,

entre otras, siempre y cuando cumplan con las leyes, reglamentos, estado de derecho

vigente y normas aplicabies.

s. Disponiendose que, no podran crearse consorcios para las ofidnas de auditona interna.

TOPICO 6.2 CREAOON

SECCION 6.2.1 CONSTITUCION

Dos (2) o mas municipios en virtud de las facuitades conferidas en este Codigo, podran

constituir un consorcio o cualquier tipo de aiianza reconocida en la Ley Num. 107-2020, en la

forma dispuesta en este Capitulo, para establecer una Oficina de Ordenacion Territorial con

un mismo Director o una Oficina de Permisos con un mismo Oficial de Permisos, o ambas,

para proveer servicios en comun, siempre que cada uno de fos municipios tengan aprobados

sus respectivos pianes de ordenadon territorial/ segun lo establece el Capftulo 2 de este

Regiamento.

SECCION 6.2.2 ADMINISTRACtON

a. La distribucion de los costos para el mantenimiento y operacion de estas Ofidnas se

prorratearan entre los municipios participantes segun disponga el acuerdo.
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b. Los munidpios revisaran sus organigramas administrativos para ubicar estas ofidnas y

coordinara su funcionamiento con otras oficinas de planeamiento existentes o de futura

creacfon.

SECC16N 6.2.3 NOMBRAMIENTOS

a. Los Ejecutivos Municipales de ios municipios concernidos nombraran al Director u Oficial

de las Oficinas y a! Comite de Permisos.

b. Estos nombramientos estaran sujetos a la confirmacion de una mayon'a del total de los

miembros de las Legislaturas MunicEpaies de )os munidptos que integren ei consorcio.

c. las Legislaturas Municipales podran celebrar vistas publlcas y sesiones especiaies

conjuntas para la consideradon y evaiuadon de tales nombramientos.

d. Estas sesiones conjuntas se acordaran entre los presidentes de las Legislaturas

Mumcipales de los municipios en consorcio y no se consideraran como una sesion

ordinaria, ni una extraordinaria.

e. Sera convocada bajo !a firma de los presidentes de las Legislaturas MunicEpales

concernidas/ para la fecha, hora y lugar que estos acuerden y sus demas procedimientos

y tramites se regiran por las disposiciones que aplican a las sesfones ordinarias de las

Legislaturas Municipales y se consideraran como tai a los efectos del pago de dietas a los

Legisladores Munidpates.

SECCION 6.2.4 PROHIBICION DE EXCLUSION

a. Ninguna Junta de Ejecutivos MunEcipates, Junta Local, u otro organismo constituido al

amparo de las leyes estatales y federaies, podra obstaculizar o postergar la reunion de la

Junta de Ejecutivos Munidpales o de la Junta Local cuando un munidpio haya reclamado

su derecho de formar parte de la Junta de Ejecutivos Municipaies del Consorcio y de tener

partidpacion en la formacion, funcionamiento y manejo relacionados a dicho ConsorcEo.

b. El solo hecho de que determinado mumcipio haya pertenecido a un Consorcio Ie da accion

legitimada para, mediante notificacion por escrito, exEgir a los miembros que componen

la Junta de Ejecutivos Municipales, ia celebracion inmediata de reuniones extraordinarias

dentro del termino de cinco (5) dias laborables para su inclusion en ei organismo.

c. La omision de incluir a un munidpio, conforme lo establece este Codigo, dara lugar a que

cualquiera de los miembros de la Junta de EJecutivos Munidpales pueda reclamar la

nulidad de los procesos celebrados, con la exclusion de los municipios que tienen interes

legitimado en !o que concierne a dicho Consordo.

d. La reunion celebrada en cumpllmierito con este Articulo sera vinculante/ como sl hubiese

sido celebrada por todos los miembros que se convocaron.

e. Una vez planteada la solidtud formal de inciusion, los miembros excluidos quedaran

incorporados con el voto de la rnayona de los presentes en la antes mendonada

convocatoria.

f. Los municipios que ingresen at ConsorcEo par reclamo tendran un derecho estatutano de

realizar auditorias, dentro del termino de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de

su fngreso.

-FINAL DEL CAPITULO -
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REGLAMENTO PARA LA ORDENACION TERRITORIAL MUNICIPAL DE PUERTO RICO

ADOPCIONYVIGENCIA

Este Reglamento se adopta al amparo y en armonia con las disposiciones de la Ley 107-2020, segun enmendada,

conocida como "Codigo Municipal de Puerto Rico". Este Reglamento comenzara a regir a los treinta (30) dfas

despues de su radicacion en el Departamento de Estado, conforme a la Ley 38-2017, segun enmendada, conocida

como la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico .

ADOPTADO/ en San Juan, Puerto Rico, hoy 18 de octubre de 2024

JULIO LASSUS RUIZ, LLM, JD MP,PPL
Presidente

-.^^hSE DIAZ DIAZ/ MtM/ BSIE
MiembroAsodado

LEMUEL RiyE(^Qf\/ERA^SEE;CAPM
RembroAsociado

^
REBECCA RIVERA TORRES, MRP, PPL

MiembroAlterno

CERTIFICOADOPTADO, en San Juan, Puerto Rico, hoy OCT ] 82024

EDGARDO VAZQU^Z RIVERA
Secretario

0

APROBADO, en San Juan/ Puerto Rico, hoy QCT 1 8 2024

PEDRO R. PIERLUIS]

Gobernador
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