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CAPITULO 1. TITULO, BASE LEGAL, PROPOSITO, APLICABILIDAD E
INTERPRETACION

Articulo 1.1.-Titulo

Este Reglamento se conocera y podra citarse como Reglamento para el

Arrendamiento, Venta y Concesion de Permisos de Entrada y Ocupacion de los

Terrenos y Propiedades Pertenecientes a la Autoridad de Tierras de Puerto Rico.

Articulo 1.2.- Base Legal

Se promulga este Reglamento en virtud de las disposiciones de la Ley Num. 26

de 12 de abril de 1941, segun enmendada, conocida como "Ley de Tierras de

Puerto Rico", la Ley Num. 107 de 3 dejulio de 1974, segun enmendada, conocida

como "Ley de Preservacion de Tierras para Uso Agricola" y la Ley Num. 38-2017,

segun enmendada, conocida como "Ley de Procedimiento Administrativo

Unifomne del Gobiemo de Puerto Rico".

Articulo 1.3.- Proposito

Este Reglamento se adopta con el proposito de establecer las normas y guias que

regiran el procedimiento para el arrendamiento, venta y transferencia de terrenos

y estructuras de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico, asi como para la

concesion de permisos de entrada y ocupacion de estos, cuando dichas

propiedades no sean necesarias para llevar a cabo sus fines y propositos. Ello de

conformidad con lodispuesto en la Ley Num. 26-de 12 de abril de 1941, en cuanto

a que el dominio y la posesion de terrenos agricolas este dirigido a ayudar a la

formacion de nuevos agricultores, facilitar el aprovechamiento de las tierras para

el mayor bien publico y para efectuar todos los actos conducentes al mas

cientifico, economico y eficiente disfrute de las tierras par el pueblo de Puerto

Rico. Asi, el presente Reglamento establece los requisitos para la otorgacion de

contratos de arrendamiento de los terrenos y propiedades pertenecientes a la

Autoridad de Tierras y los requisitos para poder expedir permisos de entrada y

ocupacion sobre sus terrenos y propiedades.

Articulo 1.4.-Aplicabilidad

Las disposiciones de este Reglamento aplicaran a todos los procedimientos

relacionados a los procedimientos de arrendamiento, venta y permisos de entrada

y ocupacion de los terrenos y propiedades pertenecientes a la Autoridad de

Tierras de Puerto Rico.

Articulo 1.5.- Interpretacion

Las disposiciones de este Reglamento se interpretaran liberalmente de forma tal

que garanticen el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias

aplicables.

Las palabras y frases en este Reglamento se interpretaran segun el contexto y el

significado sancionado par el uso comun y comente. Los terminos usados en el

tiempo presente incluyen tambien el futuro; los usados en el genera masculino

incluyen el femenino y neutro, salvo tos casos en que tal interpretacion resultare

absurda; el numero singular incluye al plural y el plural incluye el singular.

CAPITULO II. DEFINICIONES

Articulo 2.1- Definiciones

Los siguientes terminos tendran en este Reglamento el significado que se

express a continuacion:



a. Agenda - Rama, Departamento, Negociado, comision, Junta, oficina,

Dependencia, Instrumentalidad Publica, corporacion publica, Municipio,

subdivision Politica o cualquier otro organismo gubernamental.

b. Agronomo Licenciado - Agronomo licenciado empleado por la Autoridad de

Tierras de Puerto Rico.

c. Arrendamiento - contrato mediante el cual la Autoridad de Tierras concede

a una persona natural o juridica el uso y disfrute de un terreno de su

propiedad a cambio de un canon, por un periodo determinado.

d. Autoridad - La Autoridad de Tierras de Puerto Rico, creada en virtud de la

Ley Num. 26 del 12 de abril de 1941, segun enmendada.

e. Concesionario - Tenedor de un Permiso de Entrada y ocupacion, aprobado

par laAutoridad.

f. Deudor Solidario - persona a la cual la Autoridad puede exigir el pago de la

deuda del arrendatario.

g. Director Ejecutivo - El Director Ejecutivo de la Autoridad de Tien-as de

Puerto Rico.

h. Director de Bienes Raices - Director del Programa de Bienes Raices de la

Autoridad.

i. Division de Origen - Entiendase, la Oficina de Arrendamiento y Proyectos

Agricolas o a la Division de Proyectos Publicos, a la cual corresponda

comenzar la evaluacion de la solicitud.

j. Enmienda - variacion, adicion, cambio o reemplazo de un proyecto,

dictamen, informe, contrato o documento analogo.

k. Fianza de Cumplimiento - Garantia monetaria presentada por el future

tenedor de un contrato de arrendamiento o un permiso de entrada y

ocupacion, para la limpieza, reparacion de danos estructurales o tos

terrenos, para restauracion del area y para cualquier otra medida que sea

necesaria que asegure la estabilidad de la propiedad autorizada.

I. Funcionario - Empleado o representante de la Autoridad y sus subsidiarias.

m. Gastos de Originacion - Page por iniciar un tramite de evaluacion de una

Solicitud.

n. Guia - Guia para Fijar los Canones de Arrendamiento para las propiedades

inmuebles de la Autoridad.

o. Informe de Investigacion de Campo - Formulario preimpreso, mediante el

cual el funcionario designado par la Autoridad (Agronomo Licenciado),

consigna y certifica la informacion recopilada. Incluye la informacion

consignada en la Guia para fijar los canones de arrendamiento para las

propiedades inmuebles de la Autoridad.

p. Informe de Valoracion - Tasacion preparada por un tasador, contratista o

funcionario de la Autoridad de Tierras, cuya vigencia no podra exceder de

un (1) ano a partir de su fecha de efectividad.

q. Junta - La Junta de Gobierno de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico.

r. Permiso de Entrada y Ocupacion - Permiso otorgado por la Autoridad a una

persona natural o jundica par un periodo de tiempo que no excedera de



tres (3) meses para llevar a cabo detemninada actividad en una propiedad

de laAutoridad.

s. Persona juridica - Entidad con personalidad juridica reconocida por ley,

capaz de adquirir derechos y obligaciones, tales como: las corporaciones,

companias, asociaciones y sociedades, entre otros.

t. Persona natural - Ser humane con capacidad legal para ejercer sus

derechos y cumplir con sus obligaciones.

u. Peticionario - Persona natural o juridica que presenta una Solicitud de

Arrendamiento de Terrenos y/o Estructuras o una Solicitud de Permiso de

Entrada y Ocupacion para una propiedad perteneciente a la Autoridad.

v. Propuesta - Documento en el cual el Peticionario presenta a la Autoridad

su proyecto de desarrollo agricola, a tenor con los requisitos establecidos

en este Reglamento.

w. Renovacion de Contrato - Extension del termino de duracion o vigencia

original de un contrato de arrendamiento.

x. Subarrendamiento - Acto mediante el cual, un arrendatario cede a un

tercero, todo o parte del uso y/u ocupacion del bien mueble o inmueble que

Ie fuese arrendado, a cambio de un canon portiempo determinado.

CAPITULO III. ARRENDAMIENTO DE TERRENOS Y ESTRUCTURAS

Articulo 3.1- Terrenos y Estructuras

Seccion 3.1.1- Inventario

La Division de Origen llevara un inventario perpetuo de los terrenos, estructuras y

equipos arrendados y los terrenos y estructuras disponibles para arrendar. Dicho

inventario incluira una clasificacion de los terrenos y estructuras an-endadas y de

los ten-enos y estructuras que se encuentren disponibles, segun su usa en ese

momenta o su mejor uso. Tambien se mantendra un inventario de aquellos

ten-enos que no sean susceptibles de arrendamiento par razon de su topografia o

caracteristicas del terreno a los fines de solicitar del Centre de Recaudaciones de

Ingresos Municipales de Puerto Rico una retasacion de los mismos para fines

contributivos.

Articulo 3.2- EIegibilidad

Seccion 3.2.1- Criterios para Considerar Solicitud de Arrendamiento:

Toda aquella persona natural o juridica que presente una propuesta viable de

desarrollo agricola o no agricola, que tenga la capacidad economica para cumplir

con los terminos y condiciones que se Ie impongan segun los criterios establecidos

en este Reglamento, podra ser considerado para un contrato de Arrendamiento

de Ten-enos y Estructuras con la Autoridad.

Seccion 3.2.2- No seran Elegibles para Solicitud de Arrendamiento:

Par otro lado, no seran considerados para contratar con la Autoridad, aquellas

personas que:

a. No cumplan con lo dispuesto en la Seccion 3.2.1;

b. Esten impedidos par la Ley de Etica Gubemamental, o cualquier otra Ley

o Reglamento, que Ie prohiba la contratacion con el Gobierno, salvo que

medie una dispensa;



c. Tenga una deuda vencida, liquida y exigible con la Autoridad;

d. Provea informacion falsa a la Autoridad o no provea la informacion segun

Ie sea requerida;

e. Haya incumplido con cualquiera de los terminos y condiciones establecidos

en contratos previamente otorgados con la Autoridad;

f. Cualquier otra razon, que la Autoridad entienda que vaya en contra de la

politica publica establecida par esta o los mejores intereses de la misma.

Articulo 3.3- Presentacion de Solicitud

Seccion 3.3.2- Solicitud de Arrendamiento y Documentos Requeridos

a. Toda persona natural o jundica interesada, debera completar el Formulario

de Solicitud de Arrendamiento de Terrenos y Estructuras para Individuos o

el Formulario de Solicitud deArrendamiento de Terrenos y Estructuras para

Corporaciones o Sociedades.

b. En el caso de entidades gubernamentales o municipales, estas deberan

completar el formulario de Solicitud de Arrendamiento de Terrenos y

Estructuras para Munidpios o Agendas Gubernamentales. Ademas,

deberan acompanar copia del documento oficial mediante el cual se

autoriza al Director, Secretario, Administrador o Presidente de la entidad

gubernamental o ejecutivo municipal a realizar dicho tramite.

c. Los formularios estaran disponibles en todas las oficinas de la Autoridad,

en su pagina de Internet y en la Regiones Agncolas del Departamento de

Agricultura.

d. La Solicitud debera ser completada en todas sus partes. Toda Solicitud

sometida de forma incompleta, se tendra par no presentada y sera devuelta

al Peticionario.

e. La Autoridad evaluara una Solicitud a la vez par cada predio. De recibirse

varias Solicitudes para el rnismo predio, se atenderan en orden de llegada,

no obstante, la Autoridad podra acoger primero la Solicitud que haya

realizado la mejor oferta a la Autoridad, en atencion a los intereses y la

politica publica. Una vez la Autoridad acoja una Solicitud, se paralizara la

entrega de Solicitudes para el mismo predio.

f. Toda solicitud de arrendamiento debera ser entregada en la oficina central

de la Autoridad o mediante la pagina de internet de la agenda.

Seccion 3.3.3- Documentos Complementarios a la Solicitud

Toda Solicitud debera estar acompanada de la siguiente documentacion y/o

Infonnacion al momenta de su presentacion:

a. Propuesta de desarrollo agricola o de uso no agricola, la cual debera incluir:

1. Cualificaciones y experiencia del Peticionario;

2. Objetivo o proposito del proyecto;

3. Explicacion detallada de las actividades a realizarse para cumplir

con el objetivo o proposito del proyecto y la infraestructura necesaria

para dicho fin;

4. Tiempo aproximado para iniciar y completar el proyecto;



5. Informe de ingresos y gastos, costos, inversion inicial, plan de

negocio;

6. Fuentes de financiamiento;

7. Descripcion del producto y del mercado que desea suplir;

8. Certificacion de Agricultor Bonafide, si aplica.

La Autoridad podra solicitar documentacion adicional o actualizar los documentos

necesarios al momenta de la Solicitud.

Seccion 3.3.4- Pago por Concepto de Gastos de Originacion

Todo peticionario debera emitir a la Autoridad un pago par concepto de gastos de

originacion, el cual cubrira los gastos administrativos y de procesamiento

asociados con la evaluacion y aprobacion de su Solicitud, segun se details a

continuacion:

a. Si la solicitud de arrendamiento de la propiedad es para fines agricolas, el

pago por concepto de originacion que debera satisfacer el peticionario sera

par la cantidad de cien dolares ($100.00);

b. Si la solicitud de arrendamiento de la propiedad es para fines no agricolas,

el page por concepto de originacion que debera satisfacer el peticionario

sera par la cantidad de trescientos dolares ($300.00);

c. Si el peticionario es un Municipio o una agenda o entidad gubernamental,

y no esta exenta de pago, debera satisfacer la cantidad de cien dolares

($100.00);

d. Los pages deberan hacerse mediante tarjeta de credito, tarjeta de debito,

cheque de gerente, giro postal, efectivo o cualquier otro metodo de pago

que sea aceptado por la Autoridad, y los mismos deben realizarse a nombre

de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico.

e. El Director Ejecutivo tendra la discrecion en casos que asi lo ameriten para

eximir de los gastos de originacion.

Articulo 3.4- Procesamiento, Evaluacion y Aprobacion de Solicitud de

Arrendamiento

Seccion 3.4.1- Solicitud de Arrendamiento para Uso Agricola

En aquellos casos en que la Solicitud de Arrendamiento este dirigido al uso

agricola, un Agronomo de la Autoridad preparara el Informe de Investigacion de

Campo, realizara recomendaciones de tipo agronomicas. Ademas, el Agronomo

acompanara el informe con cualquier otro documento o informacion necesaria

para la adecuada evaluacion del Director de Bienes Raices y el Director Ejecutivo.

Seccion 3.4.2- Solicitud de Arrendamiento para Uso no Agricola

En aquellos casos de solicitudes de arrendamiento para uso no agricola, se

seguira el tramite establecido en el presente Reglamento y segun se describe a

continuacion:

a. La Solicitud de arrendamiento para uso no agricola debera ser evaluada

por el Director de Bienes Raices, quien una vez culmine su evaluacion,

referira la misma a la atencion del Director Ejecutivo y/o a la Junta, segun

sea el caso.



b. El Director Ejecutivo y/o la Junta emitiran una determinacion para aprobar

o denegar la solicitud. De ser aprobada, remitira una comunicacion al

Departamento de Agricultura para una consulta de cambio de usa de

conformidad con la Ley Num. 107 de 3 dejulio de 1974, segun enmendada,

conocida como "Ley de Preservacion de Tierras para Uso Agricola".

c. La Division de Tasaciones o cualquier tasador autorizado por la Autoridad

a esos fines, realizara un Informe de Valoracion.

d. En el case de que el Departamento de Agricultura no apruebe la consulta

sometida, para el cambio de uso, la Division de Origen informara al Director

Ejecutivo la determinacion.

Seccion 3.4.3- Evaluacion Preliminar del Director de Bienes Raices

El Director de Bienes Raices evaluara y recomendara los terminos y condiciones

a fijarse en las transacciones relacionadas al arrendamiento de terrenos y

estructuras de la Autoridad, a base del expediente del caso y tomando en

consideracion los criterios que se detallan a continuacion:

a. Cualificaciones del Peticionario y su historial como arrendatario de la

Autoridad;

a. Uso propuesto;

b. Politica Publica de la Autoridad, segun aprobada par su Junta de Gobierno;

c. Restricciones fisicas o legales del bien a arrendar;

d. Guias consignadas en la Guia para Fijar los Canones de Arrendamiento

para las Propiedades Inmuebles de la Autoridad y el Informe de Valoracion

vigente de la propiedad, para los casos de proyectos cuyo uso no es

agricola;

e. Cualquier otro asunto que se entienda necesario considerar a los fines de

cumplir con los propositos de este Reglamento.

Seccion 3.4.4- Recomendacion del Director de Bienes Raices

El Director de Bienes Raices emitira un informe de recomendacion par cada caso

evaluado y referiria el mismo para la determinacion final del Director Ejecutivo o

la Junta de Gobierno, segun aplique.

Seccion 3.4.5- Evaluacion del Director Ejecutivo

El Director Ejecutivo, o su representante autorizado, evaluara y emitira una

determinacion final sobre toda solicitud de arrendamiento mediante la cual se

interese un Contrato cuyo periodo de vigencia, incluyendo cualquier posible

renovacion, sea de quince (15) anos o menos, o cuyo canon no exceda de

doscientos cincuenta mil dolares ($250,000.00) en total, durante su termino de

vigencia.

Seccion 3.4.6- Evaluacion de la Junta de Gobierno

La Junta de Gobierno evaluara y emitira una determinacion final sobre toda

solicitud de arrendamiento mediante la cual el peticionario interese un Contrato

cuyo periodo de vigencia, incluyendo cualquier posible renovacion, exceda los

quince (15) anos de vigencia o cuyo canon de arrendamiento exceda de

quinientos mil dolares ($500,000.00) en total, durante su termino de vigencia.



Articulo 3.5- Notificacion de Determinacion

Seccion 3.5.1- Notificacion deAprobacion al Peticionario

El Director de Bienes Raices remitira al peticionario una comunicacion en donde

se Ie infonnara de la aprobacion de su Solicitud, el canon de arrendamiento

aprobado, el temnino de vigencia del Contrato, la cantidad de la fianza a ser

depositada y la cantidad correspondiente a los gastos administrativos. La

comunicacion incluira una lista de los documentos que deberan ser presentados

antes de la fecha del otorgamiento del Contrato. El peticionario entregara los

mismos en el termino provisto y se citara indicando la fecha, hora y lugar del

otorgamiento del Contrato.

En caso de que el peticionario no comparezca ni someta los documentos en el

termino provisto, se Ie remitira una segunda comunicacion en la cual se Ie

notificara que de no entregar los documentos solicitados para la firma del Contrato

dentro del termino de diez (10) dias calendario, se procedera a dejar sin efecto el

tramite solicitado sin mas notificacion, reteniendo la Autoridad cualquier deposito

que se haya realizado en concepto de gastos de originacion.

Seccion 3.5.2- Notificacion de Denegacion al Peticionario

El Director Ejecutivo o la Junta de Gobierno podra denegar la Solicitud de

arrendamiento cuando el peticionario no complete su solicitud en el termino

provisto para ello o en aquellos casos en que el peticionario no cualifique conforme

los requisites establecidos en el presente reglamento. En tal caso, el Director de

Bienes Raices notificara la denegatoria de la solicitud par escrito, a la direccion

oficial del peticionario, e incluira los fundamentos para la denegatoria, las

advertencias y remedios a los que tenga derecho y los terminos para ejercerlos.

Seccion 3.5.3- Solicitud de Reconsideracion

Se podra solicitar una reconsideracion a las determinaciones del Director

Ejecutivo o de la Junta de Gobiemo, par escrito, dentro de un termino de veinte

(20) dias desde la fecha del recibo de la notificacion. En caso de que se trate de

una solicitud de reconsideracion a una determinacion de aprobacion, el termino

de veinte (20) dias comenzara a partir de la fecha de la primera notificacion de

aprobacion. El peticionario debera expresar en la comunicadon las razones par

las cuales entiende que su solicitud debe ser reconsiderada.

Una vez rendida la recomendacion par parte del Director de Bienes Raices el caso

sera referido a la Oficina del Director Ejecutivo o la Junta de Gobierno para la

evaluacion correspondiente. En el caso que la solicitud de reconsideracion no sea

aprobada par el Director Ejecutivo o la Junta de Gobierno, el Director del

Departamento de Bienes Raices lo notificara por escrito y se Ie informara al

Peticionario que la determinacion tomada es final y firme. De denegarse la

reconsideracion, no podran ser presentadas reconsideraciones adicionales ante

la Autoridad.

Articulo 3.6- Contrato de Arrendamiento

Seccion 3.6.1- Preparacion

El Contrato de Arrendamiento sera redactado par la Autoridad, en cumplimiento

con las disposiciones legales aplicables y lo establecido en este Reglamento,

especialmente lo dispuesto en este Articulo.
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El Contrato de Arrendamiento contendra los derechos y obligaciones de las

partes, asi como cualquier acuerdo adicional. El contrato sera revisado por la

Division de Servicios Legales de la Autoridad previo a la firma de este.

Seccion 3.6.2- Documentos Necesarios

Ademas de los requisitos previamente establecidos, una vez aprobada la solicitud,

se requerira la suscripcion de un Contrato de Arrendamiento entre el Director

Ejecutivo de la Autoridad y el peticionario. Previo al otorgamiento del Contrato de

arrendamiento, todo peticionario debera presentar los siguientes documentos:

a. Poliza de Responsabilidad Publica incluyendo a la Autoridad de Tierras de

Puerto Rico como asegurada adicional;

b. Endoso de Relevo de Responsabilidad Publica o "Hold Harmless

Agreement" a favor de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico;

c. Certificaciones gubernamentales vigentes, segun requeridas por la Carta

Circular Num. 1300-03-11 del Departamento de Hadenda;

d. En caso de que el Peticionario comparezca en representacion de una

persona natural, debera presentar los documentos acreditativos de dicha

capacidad representativa. En caso de que el Peticionario comparezca en

representacion de una persona juridica, debera presentar la Resolucion

Corporativa o documento legal correspond iente que acredite su capacidad

representativa;

e. En caso de que el Peticionario sea una persona juridica, debera presentar

las certificaciones acreditativas de que la misma esta en cumplimiento con

los estatutos que Ie confieren y regulan su existencia;

f. Certificacion expedida par el Departamento de Finanzas detallando las

cantidades a pagar par concepto del an-endamiento y el recibo acreditando

el pago de estas;

g. Se requerira a todo Peticionario como condicion contractual la firma de una

cesion de credito y/o pago par cada agencia o empresa donde tiene sus

bienes y/o reclamaciones hasta el monto de la deuda que pueda tener con

la Autoridad de Tierras par este concepto;

h. El Peticionario, que sea persona juridica, debera presentar un documento

reconocido y suscrito par dos (2) personas de razonable solvencia

economica ante un notario publico, en el cual, dichas personas se obliguen

solidariamente al page de los canones de arrendamiento pactados con el

arrendatario por toda la vigencia del contrato de Arrendamiento. La

Autoridad proveera un formulario al peticionario a tales efectos;

i. Los deudores solidarios se veran obligados a suministrar conjuntamente la

siguiente infomnacion:

1. Nombre con sus dos apellidos;

2. Estado civil;

3. Si es casado(a), nombre completo de su esposo(a);

4. Direccion postal y residencial;

5. Telefono personal y del trabajo;

6. Ocupacion;
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7. Nombre del patrono y direccion de empleo;

8. Nombre y direccion de su negocio o empresa, si trabaja par cuenta

propia;

9. Cantidad de ingresos que recibe mensual y anualmente;

10-Tres (3) referencias de credito;

11. Nombre y direccion de dos (2) familiares cercanos;

12-Nivel de educacion escolar.

j. En aquellos cases en que el Director Ejecutivo lo determine, el arrendatario

y los deudores solidarios suscribiran y reconoceran ante un Notario Publico

un Pagare a la orden de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico sobre la

totalidad de la suma de los canones de arrendamiento par el periodo

acordado de arrendamiento. En dicho documento se hara constar los

plazos a pagar durante la vigencia del contrato, el interes pactado en caso

de mora y cualquier otra disposicion que corresponda.

La Autoridad podra solicitar documentacion adicional o actualizar los documentos

necesarios al momenta de ejecutar el contrato.

Seccion 3.6.3- Certificacion del Departamento de Finanzas

El Peticionario debera satisfacer antes del otorgamiento del contrato los siguientes

pages, cuya certificacion de cumplimiento sera provista par el Departamento de

Finanzas de la Autoridad:

a. Gastos de tramitacion;

b. Deposito en calidad de fianza en garantia de page equivalente a dos (2)

meses del canon mensual que resulte mayor, segun se haya establecido

en la aprobacion, la cual no acumulara intereses a favor del arrendatario.

c. Deposito en calidad de garantia para la remocion de estructuras a ser

construidas con la previa autorizacion de la Autoridad, si aplica. La cantidad

a ser depositada sera equivalente al costo que represente para la Autoridad

la remocion de la estructura, que de caso en caso, se permita edificar. En

el caso de no poder prestar la misma, el Peticionario debera cumplimentar

el documento de fianza par remocion de estructuras.

d. Deudas par cualquier otro concepto que el Peticionario tenga con la

Autoridad.

Seccion 3.6.4- Canon de Arrendamiento

El canon de arrendamiento para uso agricola y no agncola sera fijado segun la

Guia para Fijar los Canones de Arrendamiento para las Propiedades Inmuebles

de la Autoridad. En los casos de proyectos para uso no agricola, se utilizara,

ademas, el Informe de Valoracion. La forma de page se dispondra en el Contrato

de Arrendamiento que se suscriba.

Seccion 3.6.5- Fianza en Garantia de Pago

Al finalizar el contrato, la Autoridad verificara que la propiedad haya sido

entregada en iguales o mejores condiciones que cuando se Ie entrego al

arrendatario. La fianza sera ejecutada en las siguientes circunstancias:
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a. Si la propiedad, al momenta de culminar el arrendamiento, se encuentra en

peores condiciones que las que tema a la fecha en que se Ie entrego

inicialmente al arrendatario;

b. Si al finalizar el contrato, el arrendatario Ie adeuda una cantidad de dinero

par canones de arrendamiento a la Autoridad. En caso de que la cantidad

adeudada sea menor a la fianza, se devolvera la diferencia, siempre y

cuando la propiedad haya sido entregada en iguales o mejores

condiciones.

La ejecucion de la fianza no constituye una renuncia par parte de la Autoridad

para entablar cualquier accion legal en el caso de que los danos y/o la deuda del

arrendatario sean mayores a los fondos consjgnados como fjanza. Si al finalizar

el termino del Contrato, la propiedad es entregada en iguales o mejores

condiciones y el an-endatario no adeuda canones de arrendamiento, se devolvera

la totalidad de la fianza al arrendatario.

Seccion 3.6.6- Disposiciones Generates Relativas al Contrato de

Arrendamiento

a. Una vez se verifique que los documentos requeridos se hayan presentado

y que los tenninos y condiciones del Contrato correspondan a la

determinacion aprobada par el Director Ejecutivo, se procedera con la firma

del Contrato.

b. El Contrato de Arrendamiento dispondra la vigencia del mismo, cuya

efectividad sera a partir de la fecha de su otorgamiento y firma, hasta la

fecha que alli se establezca.

c. La entrega de la posesion de los terrenos o estructuras arrendadas se

entendera realizada al momento de la firma del Contrato.

d. Los Contratos de Arrendamiento seran registrados en la Oficina del

Contralor de Puerto Rico.

e. El Subarrendamiento de las propiedades pertenecientes a la Autoridad no

estara permitido, salvo que medie una dispensa otorgada por la Junta de

Gobierno a tales efectos, previa recomendacion del Director Ejecutivo.

f. Durante el periodo del arrendamiento, funcionarios de la Autoridad,

supervisaran frecuentemente los terrenos arrendados. El agronomo

licenciado verificara que el arrendatario este cumpliendo con los terminos

y condiciones del Contrato. A esos fines, realizara visitas a la propiedad

arrendada y rendira el informe escrito correspondiente a cada inspeccion

que se realice, en el cual consignara el resultado de dichas inspecciones.

g. En aquellos casos en que el arrendatario se encuentre en mora con el pago

del canon mensual de arrendamiento, se entregara al arrendatario una

certificacion de deuda y factura al cobro. En el caso de que el arrendatario

se negare a recibir los documentos o se negare a firmar para acreditar que

en efecto los mismos Ie fueron entregados, el agronomo licenciado y/o

funcionario de la Autoridad presentara un informe haciendo constar

detalladamente las gestiones realizadas para la entrega de la certificacion

de deuda y factura al cobra y la negativa del arrendatario.

h. No mas tarde de diez (10) dias laborables de haber concluido la vigencia

de un contrato de arrendamiento y de no haberse iniciado el tramite para la

renovacion del mismo, el agronomo licenciado visitara al arrendatario para

solicitar la entrega voluntaria de la propiedad arrendada.
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i. Cualquier situacion que no se encuentre comprendida dentro de los

parametros mencionados en el presente Reglamento, debera ser llevada a

la atencion y consideracion de la Junta de Gobierno para su aprobacion,

mediando la recomendacion del Director Ejecutivo.

Seccion 3.6.7- Cancelacion del Contrato de Arrendamiento

En caso de que el Contrato de Arrendamiento sea cancelado por el arrendatario,

antes de vencido su termino, la Autoridad tendra derecho a retener la totalidad de

la fianza par concepto de los danos y la perdida provocada par la cancelacion

anticipada del Contrato, mas cualquier otra cantidad que haya sido establecida en

el Contrato en cuestion. En caso de que el Contrato sea cancelado par parte de

la Autoridad antes de vencido su termino, la Autoridad podra retener aquella parte

de la fianza necesaria para cubrir cualquier deuda existente del arrendatario hasta

la fecha de la terminacion de su contrato. La retencion antes mencionada, no

constituye una renuncia por parte de la Autoridad para entablar cualquier accion

legal en el case de que los danos y/o la deuda del arrendatario sean mayores a

los fondos consignados como fianza.

Articulo 3.7- Incumplimiento de Contrato, Demandas y Lanzamiento

Seccion 3.7.1- Incumplimiento

De entenderse que el arrendatario se encuentra en incumplimiento con las

clausulas del contrato, se procedera a referir el expediente del caso al

Departamento de Servicios Legales para el tramite correspondiente. Se notificara

por escrito al arrendatario este hecho, detallando en que consiste el

incumplimiento y Ie dara un termino para corregir el mismo. En la misma

comunicacion se Ie apercibira que de no corregir la situacion en el termino

establecido, la Autoridad acudira a los tribunales o cualquier otro foro para hacer

cumplir sus obligaciones y dar par terminado el Contrato.

Seccion 3.7.2- Desahucio

Si el arrendatario se negara a entregar el predio, se iniciaran los procedimientos

extrajudiciales o judiciales, para obtener el desahucio de la propiedad y/o

cualquier otro tramite que en derecho corresponda.

Seccion 3.7.3- Lanzamiento

En caso de que judicialmente se consigne una Orden de Lanzamiento, el

agronomo licenciado de la Autoridad preparara un informe evaluando las

condiciones en que se encuentre la propiedad arrendada y cumplimentara el

documento de entrega voluntaria, el cual sera firmado par el arrendatario. En case

de que el arrendatario se niegue o no este disponible para firmar el documento, el

agronomo licenciado procedera a coordinar con los Alguaciles para hacer cumplir

la Orden de Lanzamiento de Desahucio.

Articulo 3.8- Enmiendas y Renovacion del Contrato

Seccion 3.8.1- Requisitos para Enmiendas al contrato de Arrendamiento

Toda solicitud de enmienda a un Contrato de An-endamiento debera someterse

par escrito y se procesara de conformidad con el tramite establecido en este

Reglamento. Una vez aprobada dicha enmienda, se hara constar par escrito

siguiendo las mismas formalidades que el contrato de arrendamiento.
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Seccion 3.8.2- Terminos para Solicitar Renovaciones

Con ciento ochenta (180) dias de anticipacion, la Division de Origen notificara al

arrendatario que su Contrato esta proximo a veneer y que en un termino no mayor

de veinte (20) dias deberan informar por escrito si interesa renovar el Contrato.

Se apercibira que, de no recibir respuesta alguna en el temnino antes indicado, la

Autoridad estara en libertad de ofrecer o ceder dichos terrenos en arrendamiento

a cualquier otra persona interesada.

Las solicitudes de renovacion de contrato de arrendamiento se tramitaran de igual

manera al procedimiento seguido con los contratos nuevos establecidos en este

Reglamento.

CAPITULOIV. VENTA DE TERRENOS Y ESTRUCTURAS

Articulo 4.1- Terrenos y Estructuras

Seccion 4.1.1- Disposiciones Generales

La Oficina de Bienes Raices manejara un inventario de los terrenos y propiedades

disponibles para vender, en el cual incluira aquellos cuyo mejor uso no sea el

agricola.

La Junta de Gobierno podra ordenar que el Director de Bienes Raices lotifique los

terrenos marginales o aquellos cuyo mejor uso no sea el agricola, para maximizar

el precio que pueda obtenerse en una venta. con o sin asesoramiento de otras

Agendas o Departamentos de gobierno, excepto aquellos que dispone la Ley.

Seccion 4.1.2- Terrenos No Agricolas o Marginales

La determinacion preliminar sobre si el terreno es marginal o no agricola la hara

la Autoridad, conforme a la inspeccion de campo que lleve a cabo el Agronomo y

el informe que este prepare.

Para fines de este Reglamento, se entendera que terrenos no agricolas o

marginales seran los siguientes:

a. Que tengan suelos erodados, pedregosos o rocosos de poca profundidad

y fertilidad, ya sean de topografia llana o en cen-os. Usualmente estos

terrenos estan catalogados como de capacidad agricola VI, VII y VIII de

acuerdo al Estudio de Suelos de Puerto Rico (Soil Survey).

b. Predios ocupados par estructuras propiedad de agregados bonafide de la

Autoridad.

c. Predios remanentes separados de las fincas principales o que radican en

sectores aislados donde no hay otros terrenos de la Autoridad. Como

norma general, su cabida no debera ser mayor de veintidnco (25) cuerdas.

d. Terrenos que radican en sectores donde la jncidencia de hurto y de

vandalismo es alta, par lo que usualmente nadie los solicita en

arrendamiento ya que su uso para actividades agricolas no resulta

economicamente viable.

e. Que sean porciones de hasta cincuenta (50) cuerdas que radican en areas

urbanas o adyacentes a las mismas, que poseen la infraestructura

necesaria para un mejor usa residencial, comercial o industrial y que esten

recibiendo la presion del desarrollo urbano donde radican.
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Articulo 4.2- Elegibilidad

Seccion 4.2.1- Criterios para Considerar Solicitud de Compraventa

No seran elegible para la compra de terrenos y/o propiedades de la Autoridad los

siguientes:

a. Todo empleado de la Autoridad, del Departamento de Agricultura o de sus

agendas adscritas, hasta despues de un ano de haberse retirado, jubilado

o renunciado, salvo que medie dispensa de la Oficina de Etica

Gubernamental.

b. Todo solicitante que par cualquier concepto adeude dinero a la Autoridad,

salvo que antes de iniciarse el tramite de venta pague la cantidad adeudada

o cuente con un plan de pago aprobado por el Director Ejecutivo o la Junta

de Gobierno.

Articulo 4.3- Presentacion, Procesamiento, Evaluacion y Aprobacion de

Solicitud de Compraventa

Seccion 4.3.1- Tramite Inicial

La Autoridad podra iniciar el procedimiento de venta o transferencia de terreno y

estmcturas conforme dispone la Ley Num. 107 de 3 de julio de 1974, segun

enmendada, conocida como "Ley de Preservacion de Tierras para Uso Agricola"

y la Ley Num. 416 de 22 de Septiembre de 2004, segun enmendada, conocida

como "Ley Sobre Politica Publica Ambiental".

El Programa de Bienes Raices, en su investigacion como parte del proceso,

debera fundamentar la decision sobre la venta o transferencia en termino de si las

propiedades son o no necesarias para que la Autoridad lleve a cabo sus

propositos en Ley o de si el mejor uso de las propiedades no es el agricola, o

ambas cosas.

El procedimiento para la venta de los terrenos y estructuras podra ser iniciado por

persona natural o juridica privada y se llevara a cabo de la siguiente manera:

a. La persona natural o juridica debera presenter su solicitud, par escrito, ante

el Director de Bienes Raices.

b. Los cases se trabajaran par fecha de solicitud, par lo que para la venta de

un terreno u estructura se procesara la solicitud con la fecha de mayor

antiguedad.

c. El Programs de Bienes Raices efectuara una investigacion sobre el terreno

y preparara un informe con recomendaciones, justificando las mismas, el

cual sera referido al Director Ejecutivo.

d. El Director Ejecutivo evaluara los informes favorables del Programa de

Bienes Raices y de entender que proceden, consultara cada caso con el

Departamento de Agricultura a fines de obtener autorizacion de la Oficina

de Preservacion de Terrenos para la venta del terreno y/o estructura,

conforme a la Ley Num. 107 de 3 de julio de 1974, segun enmendada,

conocida como "Ley de Preservacion de Tierras para Uso Agricola", para

el endoso del Secretario de Agricultura. Si el informe del Programa de

Bienes Raices fuese negativo el Director Ejecutivo remitira al peticionario

una comunicacion en donde se Ie informara sobre tal hecho.

e. Una vez el Secretario de Agricultura emita su endoso o determinacion de

no endosar, se remitira al peticionario una comunicacion en donde se Ie
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informara sobre tal hecho. En caso de haberse emitido el endoso, se

apercibira al peticionario el termino que tendra para satisfacer el pago par

concepto de deposito y que no hacerlo, la Autoridad estara en libertad de

procesar la venta con cualquier otro peticionario interesado.

f. Una vez el Secretario de Agricultura emita un endoso, la Autoridad realizara

un Informe de Valoracion sobre el terreno u estructura interesado para

establecer un precio estimado venta.

g. El pago par deposito sera equivalente al 5% del valor establecido en el

Informe de Valoracion. El mismo no sera transferible.

h. El pago por deposito debera ser satisfecho en el termino de treinta (30) dias

desde la notificacion.

I. Satisfecho el pago par deposito par parte del peticionario, la Autoridad

levantara un piano de mensura y se efectuara un estudio de titulo del predio

solicitado.

j. La Autoridad debera someter una consulta sobre el caso ante la Junta de

Planificacion y cualquier otro ente gubemamental cuando ast proceda.

k. En casos donde no se obtenga la aprobacion de la consulta, la Autoridad

devolvera al peticionario el deposito, luego de restarle los gastos de

tramitacion, que siempre seran retenidos.

I. Aprobada la consulta, la Autoridad Ie notificara al peticionario sobre la

disponibilidad de al menos tres (3) tasadores autorizados por la Autoridad

para proceder a tasar la propiedad. Los gastos de tasacion seran

responsabilidad del peticionario.

m. Efectuada la tasacion, el caso sera referido al Director de Bienes Raices

para que este provea su recomendacion en torno al precio y otras

condiciones de venta.

n. El Director de Bienes Raices referira el case a la consideracion del Director

Ejecutivo o de la Junta de Gobiemo para la aprobacion final.

La Junta de Gobierno podra iniciar un procedimiento de venta a traves del metodo

que estime mas conveniente incluyendo, entre otros, el procedimiento de

invitacion para la presentacion propuestas sobre el mejor usa de los terrenos, aun

cuando los endosos, o aprobaciones de las agendas concernidas no se hayan

solicitado, pero sujeto siempre al cumplimiento final de todas las disposiciones de

Ley aplicables a estos casos.

Articulo 4.4- Notificacion de Determinacion

Seccion 4.4.1- Notificacion de Aprobacion al Peticionario

El Director de Bienes Raices remitira al peticionario una comunicacion en donde

se Ie informara de la aprobacion de su Solicitud de compraventa y se Ie concedera

el termino de treinta (30) dias calendario para devolver el original de la carta con

su aceptacion. Se Ie apercibira que de no contestar en el plazo indicado, la

Autoridad quedara relevada de cualquier obligacion legal con respecto a dicha

venta y que podra venderla a cualquier otra persona interesada.

Seccion 4.4.2- Notificacion de Denegacion al Peticionario

El Director Ejecutivo o la Junta de Gobierno podra denegar la Solicitud de

compraventa cuando el peticionario no complete el procedimiento, cuando las

agendas gubernamentales concernidas no emitan su endoso o en cualquier otro
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caso conforme los requisitos establecidos en el presente reglamento. En talcaso,

el Director Ejecutivo o la Junta de Gobierno notificara la denegatoria de la solicitud

par escrito, a la direccion oficial del peticionario, e incluira los fundamentos para

la denegatoria, las advertencias y remedios a los que tenga derecho y los terminos

para ejercerlos.

Articulo 4.5. Otorgacion de Escritura

Seccion 4.5.1- Citacion

Recibida la aceptacion del peticionario, el caso se referira a la Division de

Servicios Legales para la preparacion de escrituras. La Division de Servicios

Legales citara al peticionario para el otorgamiento de la escritura en un termino no

mayor de treinta (30) dias, a no ser que par razones justificadas no lo pueda hacer,

de lo cual informara par escrito al Director Ejecutivo.

Si el comprador no comparece a la citacion, y no muestra causa justificada a

satisfaccion del Director Ejecutivo o de la Division de Servicios Legales, se

notificara par escrito en carta certificada con acuse de recibo una segunda fecha

de otorgamiento de la escritura apercibiendole que si no comparece a la segunda

cita, cesara entonces toda obligacion y compromiso de la Autoridad para venderle

la propiedad y que el deposito efectuado quedara a beneficio de la agencia.

Seccion 4.5.2- Pagos

El comprador pagara la totalidad del precio en efectivo al momento del

otorgamiento de la escritura, acreditando unicamente el exceso depositado sobre

los gastos de tramitacion.

El comprador pagara, ademas, en la fecha del otorgamiento, el monto de los

derechos de Rentas Internas que cancele la primera copia certificada de la

escritura y los derechos para la inscripcion de la misma en el Registro de la

Propiedad.

Seccion 4.5.3- Tramite posterior al Otorgamiento

Otorgada la escritura de compraventa, la Division de Servicios Legales tendra las

responsabilidades que a continuacion se detallan:

a. Debera inscribir la transaccion de compraventa en el Registro de la

propiedad;

b. Debera tramitar la planilla de transferencia requerida par el Departamento

de Hacienda;

c. Informara a la Division de Agrimensura para el replanteo de puntos de

colindancia y a la Division de Tasaciones para que se solicite la revision

contributiva con-espondiente.

Articulo 4.6. Agregados y Entidades Publicas

Seccion 4.6.1- Venta a agregados o personas en Posesion de terrenos de la

Agenda

En el caso de agregados bonafide se seguira el tramite establecido anteriormente,

con las siguientes diferencias:

a. Se Ie requerira un deposito de quinientos dolares ($500.00), el cual sera

acreditado al precio final de venta.
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b. Se Ie vendera el terreno o estructura en un ochenta par ciento (80%) del

valor de tasacion, debido a que la estructura constituye un gravamen para

el solar.

c. Se podra considerar la opcion de venderle mediante plan de pagos,

manteniendo la Autoridad la titularidad del terreno hasta que el precio sea

pagado en su totalidad.

Seccion 4.6.2- Venta a Entidades Publicas

El procedimiento se iniciara mediante una solicitud de la entidad publica, en la

cual explique los fines para los cuales solicita adquirir la propiedad y el mismo se

llevara a cabo como sigue:

a. El terreno a venderse se seleccionara de comun acuerdo entre la entidad

publica solicitante y la Autoridad.

b. El terreno sera ubicado en un mapa o croquis.

c. La Autoridad de Tierras sometera la consulta al Departamento de

Agricultura en aqueilos cases donde se necesite el endoso del Secretario

de Agricultura.

d. Si precede, la Autoridad concedera permiso a la entidad publica solicitante

para que levante el piano de mensura y lleve a cabo estudios de campo

mediante una carta de condiciones que salvaguardara los intereses de la

Autoridad y de los arrendatarios.

e. En todas las ventas realizadas, una vez otorgada la escritura, la Division

de Servicios Legales debera someter sin falta a la Division de Tasaciones

copia de la escritura para que la revision contributiva sea solicitada al

C.R.LM. y el informe de disposicion de la propiedad sea preparado y

sometido al Departamento de Finanzas.

CAPITULO V. EXPEDICION DE PERMISOS DE ENTRADA Y OCUPACION
SOBRE TERRENOS Y ESTRUCTURAS

Articulo 5.1- Elegibilidad

Seccion 5.1.1- Criterios para la Expedicion de un Permiso de Entrada y

Ocupacion.

Seran considerados para obtener un Permiso de Entrada y Ocupacion a terrenos

y/o estructuras de la Autoridad, toda persona que sea autorizada par el Director

Ejecutivo para llevar a cabo una de las siguientes actividades:

a. Realizar estudios incluyendo, pero sin limitarse a los siguientes: estudios

de mensura, estudios ambientales, estudios de hidrologia, estudios

arqueologicos, estudios geologicos, estudios o informes de valoracion,

entre otros;

b. Tomar fotografias en terrenos o estmcturas de la Autoridad;

c. Realizar filmaciones en terrenos o estructuras de la Autoridad;

d. Realizar actividades con fines educativos, recreativos o culturales;

e. Realizar cualquier otra actividad que no conlleve alterar en forma

permanente los terrenos o propiedad de la Autoridad.

De otra parte, no seran considerados para un Permiso de Entrada y Ocupacion

sobre ten-enos y estructuras pertenecientes a la Autoridad, aquellas personas que:

19



a. No cumplan con lo dispuesto en el inciso anterior;

b. Esten impedidos par la Ley de Etica Gubernamental o cualquier otra Ley o

Reglamento, salvo que medie una dispensa;

c. Provea informacion falsa a la Autoridad o no provea la informacion, segun

Ie sea requerida;

d. Hayan incumpiido con los terminos y condiciones establecidos en permisos

previamente otorgados por la Autoridad, incluyendo, pero no limitandose a:

realizar actividades no autorizadas o fuera de los parametros establecidos

en el permiso expedido, ocasionar danos a la propiedad, contaminar la

propiedad o el media ambiente, entre otros;

e. Cuando la concesion del permiso solicitado implique ir en contra de la

Politica Publica de la Autoridad y/o el Gobierno, o sea, contraria a los

mejores intereses de estas.

Articulo 5.2- Presentacion de Solicitud

Seccion 5.2.1- Solicitud para Permiso de Entrada y Ocupacion

a. Toda persona natural o juridica que interese obtener un Permiso de

Entrada y Ocupacion sobre terrenos o estructuras pertenecientes a la

Autoridad, debera completar el formulario correspondiente, preparado por

la Autoridad. En dicho formulario se proveera la ubicacion y descripcion de

la propiedad para la que se interesa obtener el permiso, los propositos

especificos del mismo y el alcance de la actividad que se pretende llevar a

cabo en propiedad de la Autoridad, entre otros aspectos.

b. En el caso de entidades gubernamentales o municipales, deberan

acompanar el formulario con una copia del documento oficial mediante el

cual se autoriza al Director, Secretario, Administrador o Presidente de la

entidad gubemamental o Ejecutivo Municipal a realizar dicho tramite.

c. De igual forma, en el caso de que el peticionario sea una persona juridica,

debera acompanar el formulario con copia de la resolucion que Ie autorice

a realizar dicho tramite.

d. Los formularios estaran disponibles en las oficinas de la Autoridad, en su

pagina de Internet y en las Oficinas Regionales del Departamento de

Agricultura. La solicitud debera ser completada en todas sus partes, de lo

contrario se entendera par no sometida.

Seccion 5.2.2- Documentos Complementarios a la Solicitud

Informacion que debera suministrartodo Peticionario al momento de presentar la

solicitud para Permiso de Entrada y Ocupacion:

a. La solicitud debera estar acompanada par una carta de intencion, que

explique detalladamente de las actividades a realizarse en la propiedad, y

el tiempo aproximado para iniciar y completar la actividad.

b. Dispensas requeridas par la Ley de Etica Gubernamental o cualquier otra

ley aplicable, en caso de que el peticionario sea empleado de una agenda

o cualquier otra o instrumentalidad del Gobierno de Puerto Rico.

c. En caso de personas juridicas, copia del Certificado de Incorporacion y
"Good Standing".
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d. Cualquier otro documento que la Autoridad haya especificado en el

formulario de solicitud y que responds a las exigencias de ley y/o

reglamentos aplicables.

La Autoridad podra solicitar documentacion adicional o actualizar los documentos

necesarios al momento de presentar la solicitud.

Seccion 5.2.3- Pago por Concepto de Gastos de Originacion

Todo peticionario debera emitir a la Autoridad un page par concepto de gastos de

originacion, el cual cubrira los gastos administrativos y de procesamiento

asociados con la evaluacion y aprobacion de su Solicitud, segun se details a

continuacion:

El Peticionario pagara para cubrir gastos en concepto de originacion, la cantidad

de cincuenta dolares ($50.00). El costo incumdo para realizar el Informe de

Campo para determinar la viabilidad y las limitaciones de la actividad a realizarse

en el predio objeto del Permiso, sera cobrado de esta cantidad. El pago realizado

bajo esta Seccion no sera reembolsable, ni podra ser aplicado al page que debera

realizarse para la expedicion del Permiso.

Seccion 5.2.4- Pago para el Permiso de Entrada y Ocupacion

Todo Permiso de Entrada y Ocupacion conllevara el pago de cien dolares

($100.00) mensuales. La cantidad antes mencionada, debera ser satisfecha en su

totalidad previo a la expedicion del Permiso. El Director Ejecutivo tendra discrecion

para aumentar o reducir la cuantia del Permiso, tomando en consideracion uno o

mas de los siguientes factores:

a. Duracion del Permiso de Entrada y Ocupacion.

b. El impacto que tendra la actividad autorizada sobre la propiedad,

c. El numero de cuerdas que seran ocupadas o utilizadas durante la vigencia

del Permiso.

d. Las ganancias que generara el concesionario mediante el uso de los

terrenos y estructuras de la Autoridad.

e. Los intereses y la politica pubiica de la Autoridad y del Gobierno de Puerto

Rico.

Seccion 5.2.5- Emergencia

En casos de emergencia naturales o catastroficas, el Director Ejecutivo podra

eximir de los pagos de originacion, entrada y ocupacion.

Articulo 5.3- Procesamiento y Aprobacion de Solicitud de Permiso

Seccion 5.3.1- Informe de Campo para Tramitar Permiso

Un Agronomo Licenciado preparara el Informe de Campo, describiendo las

facilidades existentes y las condiciones generales de la propiedad y sometera sus

recomendaciones para la aprobacion del Director Ejecutivo de la Autoridad o su

representante autorizado, segun sea el case.

Seccion 5.3.2- Evaluacion de la Solicitud de Permiso

El Director Ejecutivo o la persona autorizada por este revisara el expediente; y

bajo su sana discrecion determinara la aprobacion o no aprobacion del Permiso

de Entrada y Ocupacion solicitado. El Director Ejecutivo o la persona autorizada
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tendra facultad para establecer los terminos y condiciones bajo los cuales se

concedera el Permiso.

Articulo 5.4- Notificacion de Determinacion

Seccion 5.4.1- Notificacion de Aprobacion de Solicitud

Se remitira al peticionario una comunicacion en donde se Ie informara de la

aprobacion de su solicitud. Asimismo, se informara al peticionario el page que

debera realizar par el Permiso aprobado, el termino de vigencia del Permiso y la

cantidad de la fianza de cumplimiento a ser depositada. El peticionario entregara

los mismos en el termino provisto y se citara indicando la fecha, hora y lugar del

otorgamiento del Contrato.

Seccion 5.4.2- Notificacion de Denegacion de Solicitud

El Director Ejecutivo podra denegar la Solicitud de Permiso cuando el peticionario

en aquellos casos en que este no cualifique conforme los requisitos establecidos

en el presente reglamento. En tal caso, el Director de Bienes Raices notificara la

denegatoria de la solicitud par escrito, a la direccion oficial del peticionario, e

incluira los fundamentos para la denegatoria, las advertencias y remedios a los

que tenga derecho y los terminos para ejercerios.

Articulo 5.5- Concesion del Permiso de Entrada y Ocupacion

Seccion 5.5.1- Preparacion

El Director de Bienes Raices preparara el Penniso de Entrada y Ocupacion y Ie

informara al peticionario par escrito la fecha, hora y lugar en que debera pasar a

recoger y firmar el Permiso, asi como los documentos que, en virtud de la

evaluacion del caso y la reglamentacion aplicable, debera presentar.

El Pemniso de Entrada y Ocupacion contendran los derechos y obligaciones de

las partes, asi como cualquier acuerdo adicional.

Seccion 5.5.2- Documentos Necesarios

Ademas de los requisitos previamente establecidos, previo a la entrega de un

Permiso de Entrada y Ocupacion, todo Peticionario debera presentar los

siguientes documentos en un termino no mayor de diez (10) dias calendario a

contarse a partir de la notificacion de aprobacion:

a. Poliza de Responsabilidad Publica incluyendo a la Autoridad de Tierras de

Puerto Rico como asegurada adicional;

b. Endoso de Relevo de Responsabilidad Publica o "Hold Harmless

Agreement" a favor de la Autoridad de Tien-as;

c. En case de que el Peticionario comparezca en representacion de una

persona natural, debera presenter los documentos acreditativos de dicha

capacidad representativa. En caso de que el Peticionario comparezca en

representacion de una persona juridica, debera presentar la Resolucion

Corporativa o documento legal que acredite su capacidad representativa;

d. Certificacion expedida par el Departamento de Finanzas en la cual se

detalle la cantidad a facturada par la expedicion del Permiso de Entrada y

el recibo en el cual se acredite el pago del mismo;

e. El pago establecido en el Permiso de Entrada y Ocupacion debera ser

satisfecho por el Peticionario, previo la concesion del permiso.
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Seccion 5.5.3- Registro del Permiso

El Departamento de Servicios Legales certificara la correccion del Permiso y

notificara copia del Permiso a la Division de Origen, segun corresponda, al

Departamento de Finanzas, al Peticionario y retendra para su archivo el original

del mismo.

Articulo 5.6- Otras Consideraciones

Seccion 5.6.1-Vigencia del Permiso

Todo Permiso de Entrada y Ocupacion tendra una vigencia maxima de seis (6)

meses, sin embargo, el Director Ejecutivo tendra discrecion para extender dicho

termino, asi como la Junta de Gobiemo de la Autoridad.

Seccion 5.6.2- Revocacion

El Director Ejecutivo o su representante autorizado podra revocar o suspender un

Permiso de Entrada y Ocupacion cuando ocurra cualquiera de las siguientes

situaciones, sin que ello constituya una lista taxativa:

a. Cuando el Concesionario del Permiso o cualquier persona autorizada a

actuar a nombre de este, haya violado los terminos dispuestos en el mismo,

alguna ley o reglamento, estatal o federal aplicable;

b. Cuando las condiciones geologicas, naturales o ambientales existentes en

el area al momenta de su expedicion hayan variado significativamente;

c. Cuando la actividad a realizarse afecte yacimientos arqueologicos o de

interes publico especial, terrenos de dominio publico, cuevas, cavernas,

sumideros y especies amenazadas o en peligro de extincion;

d. o cuando se demostrase que la revocacion o suspension beneficiaria a la

salud, a la seguridad, al orden publico o a los mejores intereses de la

Autoridad o del Gobierno;

e. Par cualquier causa fundamentada en la Ley y este Reglamento, segun

determinado par el Director Ejecutivo.

CAPITULO VI. DERECHO A SOLICITAR RECONSIDERACION

Articulo 6.1- Procedimiento de Reconsideracion

a. El peticionario afectado par una determinacion final del Director Ejecutivo o

de la Junta de Gobierno, podra, dentro del termino de veinte (20) dias

desde la fecha de la notificacion, presentar una solicitud de

reconsideracion.

b. La Autoridad debera considerar la reconsideracion dentro de los quince

(15) dias de haberse presentado dicha solicitud. Si la rechazare de piano o

no actuare dentro de los quince (15) dias, el termino para solicitar revision

judicial comenzara a correr desde que se notifique dicha denegatoria o

desde que expiren esos quince (15) dias, segun sea el case.

c. Si se tomare alguna determinacion en su consideracion, el termino para

solicitar revision se empezara a contar desde la fecha en que se archive en

autos una copia de la notificacion de la resolucion resolviendo

definitivamente la solicitud de reconsideracion.
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d. La resolucion en reconsideracion debera ser emitida y archivada en autos

dentro de los noventa (90) dias siguientes a la radicacion de la mocion de

reconsideracion. Si se acoge la mocion de reconsideracion, pero se deja

de tomar alguna accion con relacion a la mocion dentro de los noventa (90)

dias de esta haber side radicada, la Autoridad perdera jurisdiccion sobre la

misma y el termino para solicitar la revision judicial empezara a contarse a

partir de la expiracion de dicho termino de noventa (90) dias salvo que, par

justa causa y dentro de esos noventa (90) dias, la Autoridad prorrogue el

termino para resolver por un periodo que no excedera de treinta (30) dias

adicionales.

e. La Autoridad podra reconsiderar sus resoluciones a iniciativa propia antes

de que expire el termino para radicar la revision judicial.

f. Sj la fecha de archivo en autos de copia de la notificadon de la orden o

resolucion es distinta a la del deposito en el correo postal o del envio por

correo electronico de dicha notificacion, el termino se calculara a partir de

la fecha del deposito en el correo postal o del envio par correo electronico,

segun corresponda.

g. En caso de que el peticionario no este confomne con la determinacion final

de la Autoridad, podra presentar una solicitud de revision ante el Tribunal

de Apelaciones, dentro de un termino de treinta (30) dias contados a partir

de la fecha del archivo en autos de la copia de la notificacion de la orden o

resolucion final.

CAPITULO VII. DISPOSICIONES FINALES

Articulo 7.1- Clausula Derogatoria

Este Relamento deroga y deja sin efecto cualquier otra norma, regla o disposicion

cuyo contenido resulte incompatible con las disposiciones del presente

Reglamento.

Articulo 7.2.- Clausula de Salvedad

Si cualquier disposicion, palabra, oracion, frase, seccion, articulo o topico de este

Reglamento fuera declarado inconstitucional o nulo por un Tribunal de Justicia, tal

determinacion no afectara, ni habra de invalidar las restantes disposiciones de

este Reglamento.

Articulo 7.3.- Vigencia

Este Reglamento entrara en vigor a los treinta (30) dias despues de su

presentacion ante el Departamento de Estado del Gobiemo de Puerto Rico, de

conformidad con las disposiciones de la Ley Num. 38 del 30 de junio de 2017,

segun enmendada, conocida como "Ley de Procedimiento Administrative)

Uniforme del Gobierno de Puerto Rico".

Articulo 7.4.- Supremacia

Este Reglamento tiene supremacia sobre cualquier otro procedimiento para el

otorgamiento de contratos de arrendamiento, venta y transferencia y/o la

concesion de permisos de entrada y ocupacion sobre terrenos o estructuras de la

Autoridad incluido en cualquier otro Reglamento, Orden Administrativa o Carta
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Circular bajo la jurisdiccion de la Autoridad de Tierras y el Departamento de

Agricultura, disponiendose que lo establecido en ese otro Reglamento, Orden

Administrativa o Carta Circular podra seguirse mientras no sea inconsistente con

las disposiciones de este Reglamento. De existir algun confticto entre lo

establecido en este Reglamento y cualquiera de las leyes que administra la

Autoridad de Tierras, prevalecera lo establecido en la Ley.

Articulo 7.5.- Aprobacion

A tenor con las disposiciones de la Ley Num. 26 de 12 de abril de 1941, segun

enmendada, conocida como Ley de Tierras de Puerto Rico, la Junta de Gobierno

de la Autoridad de Tierras APRUEBA este Reglamento hoy, 20 de agosto de 2024

en San Juan, Puerto Rico.

^ ^
ran Gonzalez Beiro

Presidente

Junta de Gobierno
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