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ARTICULOI-TlTULO

Es+e reglamen+o se citara como "Reglamen+o para Acelerar los Procesos para 0+orgar

Titulos de Propiedad bajo el Programa de Au+orizacion de Titulos del Departamen+o de

la Vivienda de Puerto Rico."

ARTICULO 11 - BASE LEGAL

Es+e Reglamen+o se adopta de conformidad con las facul+ades que confiere la Ley Num.

97 de 10 de junio de 1972, segdn enmendada, 3 L.P.R.A. § 441, conocida como "Ley

Organica del Depar+amen+o de la Vivienda", a tenor con la Ley Num. 38-2017, segdn

enmendada, 3 L.P.R.A. § 9601 , conocida como la "Ley de Procedimien+o Adminis+ra+ivo

Uniforme del Gobierno de Puerto Rico", y la Ley Num. 118-2022, conocida como la "Ley

especial para acelerar los procesos para otorgar ti+ulos de propiedad bajo el Programa

de Au+orizacion de Ti+ulos, adscrito al Departamen+o de la Vivienda."

ARTICULO III - PROPOSITO Y APLICABILIDAD

El proposito de es+e Reglamento es establecer las nuevas normas conforme a la recien

promulgada Ley 118-2022, con el fin de agilizar tos trami+es para el perfeccionamien+o

de los titulos de propiedad de sus solicitantes elegibles. Las disposiciones contenidas en

es+e Reglamen+o aplicaran (1) a toda persona que solici+e los beneficios del Programa

de Autorizacion de Ti+ulos, y (2) a los funcionarios y empleados del Departamento de la

Vivienda (Vivienda) en quienes recae la responsabilidad del Programa.
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ARTICULO IV - DEFINICIONES

1. Expediente de Dominio - es un procedimiento especial establecido par la Ley

Num. 210-2015, segdn enmendada, 30 L.P.R.A. § 6001 , conocida como la "Ley del

Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Es+ado Libre Asociado de Puerto Rico"

que Ie permite a todo adquirien+e o propie+ario que careciere de ti+ulo inscribible

de dominio, inscribir dicho dominio si cumple con una serie de requisitos.

2. Ley 118-2022-Se refiere a la Ley Num. 118-2022, conocida como la "Ley especial

para acelerar los procesos para o+orgar ti+ulos de propiedad bajo el Programa

de Autorizacion de Ti+ulos, adscri+o al Departamento de la Vivienda."

3. Reglamento - Se refiere al "Reglamento para Acelerar los Procesos para 0+orgar

Ti+ulos de Propiedad bajo el Programa de Au+orizacion de Tf+ulos del

Departamen+o de la Vivienda."

4. Tftulo de Propiedad o Titularidad - Se en+endera por tf+ulo, el con+enido del

documen+o publico en que se funde el derecho de la persona a cuyo favor se

practicara una inscripcion en el Regis+ro de la Propiedad de Puerto Rico. El

documen+o dara fe por si solo o con o+ros documen+os complemen+arios del

cumplimien+o de las formalidades requeridas por ley.1

5. Usucapion o Prescripcion Adquisitiva - La usucapion es un modo de adquirir el

dominio y otros derechos reales de goce mediante la posesion, de la manera y

con las condiciones determinadas en la ley.2 La posesion para adquirir el dominio

por usucapion ha de ser en concep+o de dueno, ademas de con+inua, publica y

' Art. 4, 30 L.P.R.A. § 6011, de la Ley Num. 210-2015, segdn enmendada, 30 L.P.R.A. § 6001, conocida como la "Ley del
Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de Puerto Rico."
2 COD. CIV. PR. Art. 777, 3'i L.P.R.A. § 802i (2020).
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pacifica. Para la usucapion ordinaria se necesi+a poseer las cosas con buena fe

y jus+o titulo par el tiempo de+erminado en la ley, mien+ras para la usucapion

ex+raordinaria se requiere poseer por el tiempo de+erminado por la ley sin

necesidad de buena fe nijusto ti+ulo.3 La usucapion de un bien inmueble exige la

posesion duran+e diez (10) anos conjus+o ti+ulo y buena fe, o duran+e vein+e (20)

ahos sin necesidad de ti+ulo ni buena fe.4

6. Vivienda - Depar+amen+o de la Vivienda de Puerto Rico y sus agendas adscri+as.

ARTICULO V - REQUISITOS PARA OBTENER CERTIFICACION DE TITURALIDAD

Todos los solici+an+es elegibles para recibir asis+encia de los Programas de Subvencion

en Bloque para el Desarrollo Comuni+ario - Recuperacion ante Desastres y Mi+igacion

(CDBG-DR/MIT), que adn tengan necesidades de vivienda sin a+ender, deberan

evidenciar su ti+ularidad o in+eres propie+ario en la propiedad sometida para recibir

asis+encia.

El solici+an+e elegible que no tenga evidencia de titularidad, debera presen+ar una

Cer+ificacion de Ti+ularidad ante el Programa de Au+orizacion de Ti+ulos de Vivienda. La

Certificacion de TJ+ularidad debera contener la informacion segun los siguien+es

requisites mmimos:

1. El periodo que el solici+an+e ha vivido en la propiedad.

2. Una explicacion sobre la forma legal en que adquirio el dominio sobre la

propiedad.

3 Id., Art. 783, 31 L.P.R.A. § 8027.

•< fd.. Art 788, 31 L.P.R.A. § 8032; CO':.. .',iV, ;R A'- /'.'", '.'•'•l i..i',;^,\. ^ S;)2'
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19. Cualquiera de los documentos no+arides anadidos a las compe+encias de los

no+arios au+orizados en la Ley 118-2022;

20. En caso de que el solicitan+e no cuen+e con ninguno de los documen+os de este

inciso, podra u+ilizar los procedimien+os es+ablecidos para asuntos no

con+enciosos ante notario para recoger la declaracion de tres testigos,

propie+arios colindantes, que acrediten que el solici+an+e ha habitado el

inmuebte por el termino que dispone la Ley 118-2022 para la usucapion.

Todo solici+ante elegible que presente una Certificacion de Titularidad a sabiendas de

que no es el dueno de la propiedad; o que existen otras partes con interes en la

propiedad; o que presents una falsa declaracion con el proposito de acceder a los

fondos de recuperacion sera encausado por el deli+o de perjurio, segun lo dispuesto en

el Ar+iculo 269 del Codigo Penal de Puerto Rico, 33 L.P.R.A. § 5362. Ademas, todo

solicitante elegible, funcionario au+orizado, o proveedor de servicios profesionales

notariales debera cumplir con los terminos establecidos en la Ley 118-2022 y en las Gufas

del Programa de Autorizacion de Titulos en todo trami+e o documen+acion necesaria

para la ob+encion de un titulo de propiedad perfeccionado.5

ARTlCULO VI - MECANISMO DE CESION VOLUNTARIA DE DERECHOS POSESORIOS SOBRE
LA PROPIEDAD AFECTADA FOR LOS HURACANES U OTROS DESASTRES

Los solici+antes elegibles a los Programas CDBG-DR/MIT podran transferir a Vivienda, de

manera volun+aria, su propiedad afec+ada por los desastres naturales, mediante un

Con+ra+o de Cesion Volun+aria. A partir de la cesion de derechos, Vivienda se subrogara

5 Puede acceder a las Guias del Programa de Autorizadon de Titulos a traves del siguienfe enlace: https://cdbR-
dr.pr.Rov/download/Droerama-de-autorizacion-de-titulos/ (espanol); https://cdbc)-dr.pr.qov/en/download/title-clearance-,

oroarcim/ (ingles).
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en los derechos del ceden+e.

El Con+rato de Cesion Voluntaria debera ser formalizado mediante escri+ura publica

ante un no+ario au+orizado y debera cumplir con los siguien+es requisi+os minimos:

1. Declaracion de que la par+e cedente es dueha en pleno dominio de la

propiedad a ser cedida;

2. Descripcion Regis+ral de la propiedad;

3. NOmero de Catas+ro segun CRIM;

4. NOmero de folio, tomo y finca;

5. Seccion del Regis+ro de la Propiedad;

6. Si es+a o no inscri+a en el Registro de la Propiedad;

7. Cargas y Gravamenes;

8. Modo en que el ceden+e adquirio la propjedad;

9. Descripcion de que se recibio el Certificado de No Deudas del CRIM con

fecha de expedicion de no mas de treinfa (30) dias del dia a firmar es+e

con+ra+o, el cual conste que la propiedad no tiene deudas con el CRIM;

10. Cualquier o+ra disposicion requerida por es+a+u+os federales o esta+ales;

11. Incluir en las advertencias notariales la orien+acion que fue brindada al

cesionario sobre las consecuencias sobre la perdida de sus derechos en el

ac+o de cesion.

El Art. 18 de la Ley 1 18-2022, dispone que quedaran exen+os de aranceles, impuesto

notarial, sellos y comproban+es toda Escri+ura a ser presentada en el Registro de la

Propiedad, necesaria para la transferencia de ti+ularidad en+re el solicitante elegible y
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Vivienda.

ARTlCULO VII - CERTIFICACION DE SOLICITUD DE EXPEDIENTE DE DOMINIO,
REANUDACION DE TRACTO Y USUCAPION

La Ley 118-2022 es+ablece un procedimien+o expedi+o de Expediente de Dominio,

Reanudacion de Trac+o y Usucapion para inscribir la propiedad a favor de los solicitan+es

elegibles de los Programas CDBG-DR/MIT. Para iniciar con el trami+e se debe presen+ar

un escrito en la sala del Tribunal de Primera Ins+ancia correspondien+e al lugar en que

radique el inmueble, o en la de aquel en que radique la porcion de mayor cabida

cuando se tra+e de una finca que radique en varias demarcaciones terri+oriales. El

escri+o, debera es+ar debidamente juramen+ado por un no+ario au+orizado y con+ener,

en+re o+ros, una Certificacion de Solicitud de Expedien+e de Dominio/Reanudacion de

Tracto Sucesivo expedida par Vivienda. La Certificacion de Solicitud de Expedien+e De

Domino/Reanudacion de Tracto Sucesivo debera cumplir con los siguien+es requisitos:

1. Nombre del solici+an+e elegible al Programa CDBG-DR/MIT;

2. Certificacion de Ti+ularidad, segun establecido en el Art. V de es+e

Reglamen+o;

3. La propiedad del solici+an+e elegible carece de inscripcion regis+ral o de

tracto regis+ral; y

4. Constar firmada por el Secre+ario de la Vivienda o su representan+e

designado.

ARTICULO Vlll - CERTIFICACION DE SOLICITUD DE SEGREGACION 0 AGRUPACION

La Ley 118-2022 ordena a la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) a es+ablecer un

procedimiento expedi+o para que en un termino no mayor de quinc.e (15) dias provea
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