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CAPITULO I. 

DISPOSICIONES GENERALES 

ARTf CULO 1.1 - TITULO 

Esta Reglamento se conocera corno "Reglamento de la Junta Examinadora de Evaluadores 
Profesionales de Bienes Rafces de Puerto Rico para Ia implementaci6n de la Ley Num. 277 
de] 31 de julio de 1974, segun enmendada, conocida como la "Ley de la Junta Examinadora de 
Evaluadores Profesionales de Bienes Raices de Puerto Rico" ( en adelante, la Ley Num. 277-1974"). 

ARTICULO 1.2 - BASE LEGAL 

Este Reglamento se promulga de conformidad con la autoridad que le confiere a la Junta 
Examinadora de Evaluadores Profesionales de Bienes Rafces el inciso (b) del Artfculo 7 de 
la Ley Num. 277-1974. 

ARTICULO 1.3 -ALCANCE Y PROPOSITO DEL REGLAMENTO 

Este Reglamento tiene como prop6sito administrar la Ley Num. 277-1974, para autorizar 
la practica de la profesi6n de Evaluador Profesional de Bienes Rafces en Puerto Rico, 
mediante la concesi6n de las correspondientes licencias y certificaciones a aquellas personas 
que reunan los requisitos y condiciones prescritas por dicho estatuto. 

CAPITULO II. 

DEFINICIONES 

ARTICULO 2 - DEFINICIONES GENERALES 

Las frases o terminos usados en este reglamento tendran el significado que a continuaci6n 
se expresa, salvo cuando su contexto no lo permita: 

1. Aspirante - Persona que ha iniciado los tramites necesarios para obtener una Iicencia. 

2. Asistente de Evaluador (Tasador)- La persona que asiste en tareas y funciones de 
tasaci6n de bienes rafces a un Evaluador (Tasador) Iicenciado EPA, o un Evaluador 
(Tasador) con Certificaci6n Residencial o un Evaluador (Tasador) con Certificaci6n 
General. Este realiza dicha asistencia unicamente bajo Ia orden y supervision de un 
tasador licenciado EPA, de un tasador con certificaci6n residencial o de un tasador con 
certificaci6n general. Bajo ningun concepto ni circunstancia el asistente de tasador se 
presentara coma un tasador o como un Evaluador Profesional Autorizado. Tampoco el 
asistente de tasador esta autorizado a representar al tasador para quien trabaja. El 
asistente de tasador no esta autorizado a realizar ningun tipo de negociaci6n, ni acuerdo 
de honorarios, Este tampoco esta autorizado a gestionar, solicitar ni recibir solicitudes 
para realizar de tasaciones. Este solo esta autorizado a asistir al evaluador en el proceso 
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de valoraci6n una vez ya identificado el problema de valoraci6n a resolverse. El 
Asistente de Evaluador (Tasador) debera cumplir con los requisitos de educaci6n para 
un Appraiser Trainee, segun "The Real Property Appraiser Qualification Criteria and 
Interpretations of the Criteria" (RP AQC) prnmulgado por el "Appraiser Qualifications 
Board (AQB)" de! "Appraisal Foundation (AF)" de enern 1, 2022. 

3. Appraisal Foundation - Es una corporaci6n privada sin fines de lucrns fundada en 1987 
por ocho organizaciones, con el aval de! Congreso de los Estados Unidos. La 
organizaci6n establece los estandares y calificaciones autorizados por el Congreso para 
los tasadores de bienes rafces, asi como las calificaciones para los tasadores de bienes 
muebles, y prnporciona orientaci6n voluntaria sobre metodos y tecnicas de valoraci6n 
reconocidos para todos los profesionales de la valoraci6n. Esta dividida en dos consejos 
(boards) separados e independientes: 

• Appraisal Standard Board: Es la Junta de Normas de Tasaci6n (ASB), establece 
las normas generalmente aceptadas de la profesi6n, que se conoce como Normas 
Uniformes de Practica de Tasaci6n Profesional (USP AP). 

• Appraisal Qualification Board es la Junta de Cualificaciones de Tasadores (AQB), 
establece los criterios mfnimos de educaci6n, experiencia y examen para los 
tasadores, lo que se conoce como Criterios de Cualificaci6n de Tasadores (AQC). 

Ademas, El "Appraisal Foundation" es responsable de administrar y distribuir 
informaci6n sobre USPAP y AQC a la profesi6n de tasaci6n, agencias 
gubernamentales estatales y federal es, usuarios de servicios de tasaci6n ( como bancos 
y otras entidades de financiamiento) y el publico en general. 

4. Appraisal Subcomitee (ASC) - Agencia Federal creada por el titulo XI de! Financial 
Institutions Reform, Recovery and Enforcement Act (FIRREA) para garantizar que los 
tasadores de bienes raices, que realizan tasaciones para transacciones de bienes rafces 
donde existe un interes del Gobierno federal de los Estados Unidos, esten lo 
suficientemente capacitados y probados para asegurar la competencia y el juicio 
independiente de acuerdo con altos estandares profesionales uniformes y etica. Para 
esto el ASC monitorea y auditas las Juntas de cada Estado y los territorios de la Nacion. 

5. Departamento - El Departamento de Estado de! Estado Libre Asociado de Puerto Rico. 

Examinado - Persona que ha tornado examen para obtener: 

• La Licencia de Evaluador Profesionales de Bienes Rafces (EPA) 
• La Certificaci6n General 
• 0 la Certificaci6n Residencial 

Evaluador Certificado Residencial o General - significa la persona poseedora de una 
{ autorizaci6n} federal debidamente expedida por la junta, autorizada para como ta! de 
acuerdo con lo dispuesto en la ley. La Junta le expide la Certificaci6n Residencial o 
General para practicar la profesi6n donde se envuelvan fondos federales de acuerdo a 
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los requisitos establecidos por el Appraisal Qualification Board, la Ley y este 
Reglamento. 

6. Evaluador Licenciado - La persona a la cual la Junta Examinadora de Evaluadores 
Profesionales de Bienes Rafces de Puerto Rico le ha otorgado la Licencia como 
Evaluador Profesional de Bienes Rafces, de acuerdo con las disposiciones de la Ley y 
este Reglamento. 

7. Evaluador (Tasador) Supervisor - Es un Evaluador (Tasador) licenciado EPA, o un 
Evaluador (Tasador) con Certificaci6n Residencial, o un Evaluador (Tasador) con 
Certificaci6n General, con un minimo de tres afios de experiencia. Los Evaluadores 
supervisores seran responsables de la capacitaci6n, orientaci6n y supervision directa de! 
Asistente de Evaluador (Tasador). Todo Evaluador (Tasador) Supervisor debera 
cumplir con los requisitos de Supervisory Appraiser, seg(m "The Real Property 
Appraiser Qualification Criteria and Interpretations of the Criteria" (RP AQC) 
promulgado por el "Appraiser Qualifications Board (AQB)" del "Appraisal Foundation 
(AF)" de enero I, 2022. Evaluador (Tasador) Supervisor es responsable de que sus 
Asistentes de Evaluador, cumplan con los requisitos de educaci6n. Ademas, llevara un 
registro por cada Asistente de Evaluador el cual contenga: 
• La educaci6n del Asistente de Evaluador 
• Las tasaciones donde ha participo el Asistente de Evaluador 
• Pecha de comienzo y finalizaci6n como Asistente de Evaluador 

8. Financial Institutions Reform, Recovery and Enforcement Act (FIRREA) Ley federal 
aprobada el 9 agosto del 1989, como Public Law No: 101-73, para regular la banca y 
los tasadores de bienesraices. 

9. Junta - La Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de Bienes Raices de 
Puerto Rico. 

10. Ley - Utilizada simplemente sin cualificar, se refiere a la Ley Num. 277 de! 31 de julio 
de 1974, "Ley para Crear la Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de Bienes 
Raices". 

11. Licencia de Evaluador Profesional de Bienes Rafces (EPA) - La autoridad oficial, 
expedida por la Junta para ejercer la profesi6n de Evaluador Profesional de Bienes 
Raices en Puerto Rico, para transacciones en donde no exista un interes federal, luego 
de! solicitante haber cumplido a satisfacci6n de la Junta con todos los requisitos y 
condiciones que dispone el artfculo 8 de la Ley y este Reglamento. 

12. Miembro Designado - Miembro de la Junta que el presidente de esta designe para una 
funci6n especffica. 

I 3. Normas Uniformes de Estandares de Practica Profesional de Tasaci6n (USP AP). - El 
compendia de normas y la etica a seguir para la preparaci6n de tasaciones y la redacci6n 
de los informes correspondientes, segun establecidos por el Appraisal Foundation y 
promulgados por la Junta. Estas normas deben ser seguidas por todos los Evaluadores 
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licenciados y certificados. 

14. Estandares de Valoracion Internacional meJor conocida como el "International 
Valuation Standards"-son estandares internacionales que consisten en varias acciones 
requeridas durante la aceptacion y desarrollo de una asignacion de valoracion. Dichos 
estandares estan sostenidos con informacion tecnica y gufas. 

15. Orden o Resolucion - Significa cualquier decision o accion agencial de aplicacion 
particular que adjudique derechos u obligaciones de una o mas personas especfficas, o 
que imponga penalidades o sanciones administrativas excluyendo ordenes ejecutivas 
emitidas por el Gobernador, segun la Ley Num. 277-1974 y la Ley Num. 38-2017, 
segun enmendada, conocida como la "Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme 
de! Gobierno de Puerto Rico", 

16. Persona- Cualquier persona natural o jurfdica. 

17. Registro - El libro o sistema computarizado donde se lleva la re lac ion de las licencias 
otorgadas, denegadas, suspendidas o renovadas para Evaluador Profesional de Bienes 
Raices (EPA), Certificacion Residencial y General. 

18, Reglamento - Las disposiciones de este Reglamento. 

19, Reglas Administrativas - Reglas Relacionadas con la administracion interna de la Junta 
que no afectan directa y sustancialmente los derechos o los procedimientos o practicas 
disponibles para el publico en general. 

20. Registro de Certificacion - El registro donde se lleva una relacion fie! y exacta de las 
certificaciones otorgadas por la Junta. 

21. Registro de Licencia-El registro donde se lleva una relacion fie! y exacta de las 
licencias otorgadas por la Junta. 

22. Registro Oficial-El libro donde aparecen las actas de todos los procedimientos de la 
Junta y sus resoluciones y actuaciones. 

23. Opinion de Valor- Es el acto o proceso de desarrollar una tasacion (o valoracion), en 
base a la ley y su reglamento. 

24. Secretaria(o) - La persona designada para coordinar la labor administrativa y oficinesca 
de la Junta. 

25. Tasador - nombre con el que comunmente se le conoce al Evaluador Profesional de Bienes 
Raices. 
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CAPITULO III. 
JUNTA EXAMINADORA DE EVALUADORES PROFESIONALES DE 

BIENES RAICES 

ARTICULO 3.1 - ELECCION DEL PRESIDENTE 

La Junta, mediante votaci6n por papeletas secretas y mayorfa reglamentaria, elegira el 
Presidente de entre sus miembros durante los primeros quince (15) dias de! mes de julio de 
cada afio excepto la primera Junta, la cual debera hacer la elecci6n no mas tarde de treinta 
(30) dfas despues de que todos sus miembros fueren nombrados por el Gobernador y 
confirmados por el Senado de Pue1to Rico. 

En caso de que surja vacante el puesto de Presidente por cualquier raz6n, la Junta debera 
reunirse dentro de los diez (I 0) dias siguientes a la fecha de la vacante y elegir de entre el 
resto de sus miembros un presidente quien asumira el cargo por el resto de! periodo sin 
expirar, a menos que la Junta lo reelija como Presidente en la fecha en que se dispone en 
este Reglamento. 

ARTICULO 3.2-JUNTA; DEBERES Y FACULTADES 

La Junta tendra los siguientes deberes y facultades, adicionales a los dispuestos por ley: 

A Autorizar la practica de la profesi6n de Evaluador Profesional de Bienes Rakes 
de Puerto Rico, mediante la concesi6n de las correspondientes licencias de 
Evaluador Profesional de Bienes Rafces y las Ce1tificaciones federales, a 
aquellas personas que reunan los requisitos y condiciones que establecen los 
Articulos 8 de la Ley, y 4 y 6 de este Reglamento. Los miembros de la Junta en 
sus funciones no tienen que cumplir con las Normas Uniformes de Practica 
Profesional de tasaci6n (USPAP, por sus siglas en ingles), en la evaluaci6n de 
los informes de valoraci6n ya sea en casos de querellas o en los casos en que se 
evaluen informes para las certificaciones. 

B. Llevar mediante el Secretario Ejecutivo, un Registro Oficial de actas de todos 
sus procedimientos, resoluciones y actuaciones y adoptar un sello (puede ser 
digital) oficial para autenticar los documentos de la Junta. 

C. Llevar un Registro de Licencias que contendra una lista fie! y exacta de las 
licencias otorgadas con anotaci6n del numero de la licencia, fecha en que se 
otorg6, fecha de expiraci6n y nombre de! Evaluador Profesional Licenciado. 

D. Llevar mediante su Secretario Ejecutivo, un Registro de Certificaciones que 
contendra una lista fie! y exacta de las ce1tificaciones otorgadas con anotaci6n 
de! numero de certificaci6n, fecha en que se otorg6, fecha de expiraci6n y el 

nombre de! Evaluador Certificado. Dicho Registro sera enviado mensualmente 
al Appraisal Subcommittee, segun dispone la ley federal aplicable. 
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E. Promulgar y modificar de tiempo en tiempo reglas de etica profesional (Codigo 
de Etica) para mantener un alto nivel de integridad y dignidad en la profesion 
de Evaluador Profesional de Bienes Rafces. Estas Reglas deberan modificarse 
de tiempo en tiempo cuando Ia Junta lo considere necesario. 

F. Este reglamento sera revisado de conformidad con la Ley Num. 38 aprobada el 
30 de junio de! 2017 conocida como Ley de Procedimiento Administrativo 
Uniforme del Gobiemo de Puerto Rico. 

G. Promulgar y adoptar de tiempo en tiempo USPAP, segun establecidas por el 
Appraisal Foundation para la preparacion de tasaciones y la redaccion de los 
informes correspondientes. Cualquier cambio realizado a estas Reglas por el 
Appraisal Foundation sera adoptada automaticamente por la Junta. 

ARTICULO 3.3 - PRESIDENTE DE LA JUNTA: DEBERES: 

A. Convocar a reunion a la Junta con diez ( l 0) dias de anticipacion cuantas veces sea 
necesario, pero sujeto a lo dispuesto en el Artfculo 5 de la Ley sobre el pago de 
dietas. 

B. Presidir y conducir las reuniones de la Junta. 

C. Asignar el trabajo de naturaleza adjudicativa ta! como la revision de informes y 
solicitudes de aspirantes. 

D. Firmar todos los originales de licencias y certificaciones de Evaluador 
Profesional de Bienes Rafces de Puerto Rico. Esto se puede realizar de manera 
digitalizada o en original y a mano. En caso de que el Presidente y el 
Vicepresidente esten ausentes, las licencias y certificaciones podran ser 
firmadas por el Secretario de la Junta o por quien se le haya delegado la 
presidencia por votacion de los miembros. 

E. Informar al Gobernador sobre vacantes en la Junta no mas tarde de diez (10) 
dfas despues de haber ocurrido las mismas para que estas se cubran de 
inmediato. 

F. Delegar la presidencia en su ausencia en uno de los miembros mediante 
votacion. 

ARTICULO 3.4 - REUNIONES Y QUORUM DE LA JUNTA 

La Junta celebrara al menos una reunion mensual, previa convocatoria de los miembros, 
con no menos de diez (10) dfas de anticipacion, para la consideracion de sus asuntos. Una 
de estas reuniones debe celebrarse durante el mes de julio de cada afio para elegir el 
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presidente entre otros asuntos. Podra reunirse cuantas veces fuere necesario para la pronta 
tramitacion de sus gestiones y deberes con sujecion a lo dispuesto en el Artfculo 5 de la Ley 
sabre el pago de dietas. 

Tres (3) miembros de la Junta constituiran quorum y la vacante o ausencia de dos (2) de sus 
miembros no afectara el derecho de los miembros restantes a ejercer todos los poderes de 
la Junta. Los acuerdos se tomaran por el voto afirmativo de por lo menos tres 
(3) miembros de la Junta. 

ARTICULO 3.5 - MfNUTAS DE LAS REUNIONES 

A. La Secretaria(o) de la Junta tomara las minutas de cada reunion y redactara las 
mismas. 

B. Se rendiran informes escritos de todas las reuniones o actividades en que los 
miembros hayan estado representando a la Junta, y estos deberan formar parte 
de la minuta de! dfa. 

C. Las minutas deberan pasarse no mas tardar de diez (10) dfas despues de 
celebrada la reunion. Una copia de la misma debera enviarse con suficiente 
anterioridad a cada miembro de la Junta para revision y aprobacion en la reunion 
siguiente . 

. ARTICULO 3.6 - COMUNICACIONES 

Se considerara comunicacion oficial toda dirigida a la Junta Examinadora de Evaluadores 
Profesionales de Bienes Rafces de Puerto Rico. 

A. Toda comunicacion oficial concerniente a pautas polfticas o normas a ser 
determinadas por la Junta sera recibida por el Secretaria (o) de la Junta y traida 
a Ia consideracion de los miembros de la Junta en la proxima reunion. 

B. Toda informacion o consulta interesada por la Junta debera ser requerida de los 
organismos pertinentes a traves del Secretaria (o) de la Junta. 

ARTICULO 3.7 DIETAS Y MILLAJE 

Cada miembro de la Junta tendra derecho al pago de dietas segun disponen las !eyes y 
reglamentos vigentes para miembros de Junta. 
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CAPITULO IV. 
LICENCIA DE EVALUADOR PROFESIONAL DE BIENES RAICES REQUISITOS 

,ARTICULO 4.1 - REQUISITOS 

La Junta expedira licencia para ejercer la profesi6n de Evaluador Profesional de Bienes 
Rafces (EPA) a toda persona que cumpla con los siguientes requisitos: 

A Obtener previo a tomar el examen de revalida una carta de aprobaci6n de la 
Junta para tomar el examen luego de que la junta haya examinado y concluido 
que el candidato ha completado todos los requisitos de educaci6n para la 
obtenci6n de licencia EPA. 

B. Todo aspirante tiene que someter por vfa de una declaraci6n jurada sus 
credenciales de educaci6n. Esta declaraci6n jurada sera evaluada por la Junta al 
momento de evaluar si se otorgara la carta de aprobaci6n para tomar la revalida 
de la EPA. En dicha declaraci6n jurada debe indicar con evidencia que ha 
completado exitosamente todos los cursos y horas requeridas para la licencia 
EPA (segun indicado en este reglamento) con los examenes correspondientes, 
en el orden correspondiente. Dicha declaraci6n jurada se completara previo a 
tomar el examen de revalida. La misma sera enviada a la Junta para ser evaluada. 

C. Tener 21 afios de edad o mas. 

D. Ser graduado de una instituci6n educativa acreditada por el Consejo de 
Educaci6n Superior de! Estado Libre Asociado de Puerto Rico, o de una 
Instituci6n educativa reconocida fuera del Estado Libre Asociado de Pue1io 
Rico, por lo menos con un grado de bachiller. Dentro de los cursos aprobados 
para el grado de bachillerato, la Ley requiere por lo menos cinco (5) cursos, 
equivalentes a (15) creditos universitarios en asignaturas que se puedan aplicar 
o esten relacionadas con a la valoraci6n de Bienes Rafces. El requisito del grado 
de bachillerato debe evidenciarse con una trascripci6n de creditos en original 
(puede ser original digital) expedida formalmente por la instituci6n educativa, 
y con copia de! diploma de graduaci6n (puede ser original digital). 

E. Haber aprobado, con anterioridad a la fecha del examen o los examenes las horas 
establecidas por "The Real Property Appraiser Qualification Criteria and 
Interpretations of the Criteria" (RP AQC) promulgado por el "Appraiser 
Qualifications Board (AQB)" del "Appraisal Foundation (AF)" para la 
Certificaci6n General. El requisito de horas sera evidenciado por los 
certificados originales de aprobaci6n de los cursos, expedidos formalmente por 
las instituciones educativas (pueden ser original digital). Los cursos de tasaci6n 
aceptados por la Junta seran s61o aquellos aprobados segun los dispone este 
Reglamento en el Artfculo 7.2 y 7.3. Los cursos no pueden tener mas de diez 
afios de haberse completado. 

12 



F. Para esta categorfa se debe aprobar quince (15) horas-clases del curso de 
Normas Uniform es de la Practica Profesional de Bien es Rakes (USP AP) 
tornado durante los ultimas dos afios anteriores a la solicitud. 

G. Para esta categorfa se debe tomar un seminario presencial de (7) siete horas de 
"Leyes, Reglamentos y Jurisprudencia que rigen la profesi6n del 
Evaluador Profesional de Bienes Raices", segun evaluado para su aprobaci6n 
por la Junta. 

H. Haber aprobado el examen o examenes que ofrece la Junta. El examen a 
tomar para la Iicencia EPA es el mismo que para la Certificaci6n General. 

I. Haber pagado los derechos de examen y licencia que se disponen en la Ley y este 
Reglamento. 

J. Haber observado buena conducta moral evidenciada mediante un Certificado 
negativo de Antecedentes Penales expedido por Ia Policfa de Puerto Rico dentro 
de los seis (6) meses inmediatamente anteriores a la fecha de! examen. 

K. Haber sometido un certificado negativo vigente (menos de 6 meses de emitido) 
de Administraci6n para el Sustento de Menores (ASUME). Los candidatos que 
no son residentes de Puerto Rico y que debido a esto esten imposibilitados de 
obtener un certificado (ASUME) podran proveer su equivalente. 

L. Haber solicitado la licencia no mas tarde de 90 dfas luego de recibir la 
notificaci6n de aprobaci6n. Lue go de pasados los 90 df as, el examen pierde 
validez. 

CAPITULOV. 
LICENCIA DE EV ALUADOR DE BIENES RAICES - RENOVACION Y EDUCACION 

CONTINUADA 

.ARTICULO 5.1 - RENOVACION 

Las licencias expedidas por la Junta deberan ser renovadas cada cuatro afios 
contados desde la fecha de emisi6n siempre y cuando cumpla con todos los 
requisitos de la Ley, de este reglamento y el pago de los derechos anuales 
correspondientes. La solicitud de renovaci6n tiene que hacerse en no menos de 90 
dias antes de! vencimiento de la licencia o ce1tificaci6n. La fecha de expiraci6n de 
la EPA puede ser cambiada para ser consistente con las certificaciones de! tasador 
sin que en el proceso se haga una extension al periodo de vigencia de la EPA de los 
cuatro afios. Esto estara de acuerdo al Articulo 9b de la Ley. 
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.ARTICULO 5.2 - EDUCACION CONTINUA 

Secci6n 1. Para obtener una renovaci6n de su licencia el evaluador licenciado 
debera completar el mfnimo de horas de cursos o seminarios seg(m establecidas por 
la Junta Examinadora. Para prop6sitos de este reglamento, se considerara el 
requisito de educaci6n continua para la Licencia de Puerto Rico (EPA) el numero 
establecido por "Real Property Appraiser Qualification Criteria and Interpretations 
of The Criteria" promulgado por el "Appraiser Qualifications Board (AQB)" de! 
"Appraisal Foundation (AF)". 

Los cursos de Valoraci6n de Bienes Rafces que se sometan para consideraci6n de 
la Junta deberan ser sobre temas distintos. Los cursos sobre material que coincida, 
aun cuando su tftulo sea distinto, seran considerados como un solo curso para 
efectos de horas-credito. El aspirante asf requerido, debera someter a la Junta una 
sinopsis de! curso en cuesti6n certificada por su profesor para consideraci6n del 
curso sefialado. Sera discreci6n de la Junta determinar si el material de un curso 
coincide con otro, y la determinaci6n a este respecto de la Junta sera inapelable. El 
maximo de horas-credito acreditables a un curso especffico sera de 40 horas-credito. 

No mas del veinticinco por ciento (25%) de) total de la educaci6n continua podra 
acreditarse, por ensefiar cursos de valoraci6n y no mas de diez por ciento (l 0%) por 
ser autor de material educativo. 

Secci6n 2. La Junta aceptara como educaci6n continuada los siguientes cursos: 

a. Todos los cursos aprobados por el "Appraiser Qualififications Board 
(AQB)" de! "Appraisal Foundation (AF)". 

b. Otros cursos y seminarios aprobados por la Junta. 
c. En caso de las personas que hayan tornado cursos o seminarios que 

esten relacionados a la tasaci6n de bienes rafces y esten aprobados por 
alguna de las siguientes instituciones: 1) Junta Examinadora de Corredores, 
Vendedores y Empresas de Bienes Rafces, 2) El Colegio de Ingenieros 
y Agrimensores de Puerto Rico, 3) El Colegio de CPA de Puerto Rico, 
4) El Colegio de Abogados de Puerto Rico, se Jes acreditara hasta un 
maximo de quince horas durante el ciclo de renovaci6n. Esto esta a 
discreci6n de la Junta. 

ARTICULO 5.3 - CURSOS A DISTANCIA 

La Junta aceptara cursos y seminarios de educaci6n a distancias si son aprobados por la 
Junta y/o cumplen con los requisitos de! Appraisal Qualification Board (AQB). De ser 
solicitado por la Junta el aspirante incluira en su solicitud el listado de cursos aprobados por 
el AQB en donde aparezcan los cursos que tom6 en lfnea. El estudiante debera completar 
el mecanismo y proceso utilizado para el curso o seminario. 
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CAPITULO VI. 
CERTIFICACION DE EV ALUADOR DE BIENES RAICES REQUISITOS 

ARTICULO 6.1 - REQUISITOS 

La Junta otorgara una Certificaci6n General o Certificaci6n Residencial para practicar la 
profesi6n de Evaluador Certificado de B ienes Rafces a toda persona que reuna los 
siguientes requisitos: 

A El candidato para Certificaci6n tiene coma requisito ser un Evaluador 
Licenciado en Puerto Rico de acuerdo con el artfculo 8 de la Ley. 

8. Debe cumplir con las requisitos de educaci6n, examen y experiencia 
promulgados por la Junta, que estan basados en aquellos enumerados en "The 
Real property Appraiser Qualification Criteria and the Interpretations of the 
Criteria" impuestos por el "Appraiser Qualifications Board" (AQB)" del 
"Appraisal Foundation" (AF) para la certificaci6n residencial o general, segun 
sea el caso. Los cursos no pueden tener mas de diez afios de haberse 
completado. 

C. Presentaci6n de Credenciales de Educaci6n - Toda Evaluador Profesional de 
Bienes Rafces tiene que someter por via de una declaraci6n jurada sus 
credenciales de educaci6n. El procedimiento es el siguiente: 

Presentar ante la Junta una declaraci6n jurada a los efectos que: 

1. Es un Evaluador Licenciado de acuerdo con el Artfculo 8 de la Ley. 

2. Acompafiar su solicitud con evidencia de haber completado 
exitosamente los cursos apropiados y los examenes correspondientes, en 
el orden correspondiente. 

Evidencia de Experiencia y Competencia - Para solicitar la Certificaci6n 
Residencial o la Certificaci6n General el evaluador debe: . 

a. Presentar evidencia ante esta Junta a los efectos de que el (o ella) 
ha acumulado las horas y el tiempo minima requerido seg(m 
"The Real Property Appraiser Qualifications Criteria and the 
Interpretations of the Criteria" para cada certificaci6n. La Junta 
puede requerir mas horas de practica y horas de educaci6n a las 
requeridas por el "The Real Property Appraiser Qualifications 
Criteria and the Interpretations of the Criteria" pero no menos. 
Para la certificaci6n residencial se requieren 2,500 horas de 
experiencia obtenida en no menos de 24 meses. Para la 
certificaci6n general se requieren 3,000 horas de experiencia 
obtenida en no menos de 30 meses. Los informes a ser 
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acreditados para la experiencia seran de tasaciones realizadas de 
propiedades localizadas en Puerto Rico (ELA). Solo se pueden 
acreditar como experiencia tasaciones realizadas y las mismas 
tienen que haberse realizado posterior a Ia aprobaci6n de la 
revalida y a la adjudicaci6n de la Iicencia EPA. 

b. El evaluador sometera una declaraci6n jurada en la cual 
certifique que la experiencia presentada es suya. 1) Esta 
declaraci6n jurada incluira una tabla con un resumen de las 
tasaciones que haya realizado, a partir de haberle otorgado la 
licencia de evaluador profesional (EPA). 2) La Junta escogera 
las trabajos que considere como representativos de su practica. 3) 
Si Ia experiencia la obtuvo trabajando con un tasador supervisor 
tiene que traer una certificaci6n firmada por dicho tasador 
indicando que las tasaciones fueron realizadas en conj unto y cual 
fue Ia aportaci6n del candidato. 4) La experiencia aceptada 
deberan ser tasaciones de propiedades localizadas en Pue1io 
Rico. 

c. No mas del cincuenta por ciento (15%) del total de experiencia 
podra acreditarse, por ensefiar cursos de valoraci6n. 

d. Experiencia de Campo e Informes de Valoraci6n. 

Todo Evaluador debe cumplir con Ia experiencia requerida por 
el Appraiser Qualificacions Board (AQB), y su competencia en 
la preparaci6n de Ios informes. De la tabla de experiencia 
suministrada por el candidato, Ia Junta le requerida ciertos 
informes para evaluar si el candidato cumple con la experiencia 
y competencia, segun Ios criterios del AQB, de Ia siguiente 
forma: 

Certificaci6n General - Cinco (5) informes de evaluaci6n 
narrativos, no residenciales, no restrictivos (non restricted) y 
cinco (5) informes residenciales, de los cuales al menos uno de 
es de 2 a 4 unidades. De estos la Junta escogera al menos tres (3) 
no residenciales y dos (2) residenciales para ser revisados. Estos 
seran evaluados para determinar si la calidad de la muestra de Ia 
experiencia es adecuada. No menos de cincuenta por ciento 
(50%) de la practica debe estar bajo los C6digos 04 hasta G 12, 
y no menos de! treinta por ciento (30%) debe estar bajo las 
c6digos L 1 y L2. No mas de! 25% de las horas credito pueden 
ser de informes de revision de tasaci6n. 

Certificaci6n Residencial - Cinco (5) informes residenciales, 
de las cuales al menos uno de es de 2 a 4 unidades y uno de 
terreno residencial vacante. De los cinco (5) informes, la Junta 
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escogera al menos 3 para ser revisados. Estos seran evaluados 
por la Junta para determinar si la calidad de la muestra de la 
experiencia es adecuada. No menos el cincuenta por ciento 
(50%) de la practica debe estar bajo los Codigos LI y 12. No 
mas de! 25% de las horas credito pueden ser de informes de 
revision de tasacion. 
Todos los informes sometidos seran copia exacta al original 
preparado para el cliente y que deben estar en el expediente o 
"work-file" del caso. La junta se reserva el derecho de 
inspeccionar el expediente o "work-file" de las tasaciones a 
revisar. Todas y cada una de las tasaciones incluidas en el listado 
para validar experiencia estan sujetas a auditorias y revision a 
discrecion de la Junta. Una vez solicitados. 

El tasador tendra 5 dfas laborables para entregar las informes; de 
no hacerlo su solicitud de certificacion sera denegada. 

Si un informe es preparado por un Evaluador y es revisado y 
firmado por un Evaluador Supervisor, las horas ci:edito pueden 
ser rec!amadas por cualquiera, pero no por ambos. Los informes 
a acreditarse para experiencia tienen que ser sabre tasaciones 
realizadas en propiedades localizadas en Puerto Rico. 

La Junta utilizara la tabla Hamada "USPAP Compliance Check List" (incluida al 
final de este reg!amento) para evaluar las tasaciones residenciales y no residenciales, 
las cuales siempre tienen que cumplir cabalmente con USPAP. Los informes para 
ser aprobados, tienen que aprobar no menos de un 85% de los encasillados inclufdos 
en esta tabla. Esta tabla debera ser revisada y endosada por la Junta periodicamente. 
La revision de una tasacion para estos efectos sera en relacion a la tecnica, 
presentacion del tasador, consistencia de los computos y a la opinion de valor 
expresada en la tasacion y deberan cumplir con USP AP. La siguiente hoja de cotejo 
de los informes sirve coma gufa. En la evaluacion de los informes se tiene que 
evaluar el caso a profundidad y no limitarse solo a que cumplan en contenido con 
la hoja de cotejo. Los pies cuadrados en los renglones G-4 a G-12 se refieren a pies 
cuadrados de las estructuras ya sean calculados de manera neta, bruta, entre otros. 

Para el cotejo y revision de los informes requeridos para las certificaciones, se 
pueden utilizar comites creados por la Junta que deberan consistir de tasadores con 
certificaciones equivalentes o superiores a la que el candidato ostenta. Si los 
informes revisados por la Junta no cumplen con los requisitos establecidos por dicho 
cuerpo el tasador debera someterse al proceso de certificaci6n ordinario por segunda 
ocasi6n, sometiendo 25% de las horas credito requeridas en informes nuevos a partir 
de la negacion de la certificacion. Ademas, la Junta le requerira al tasador cursos a 
tomar para subsanar las deficiencias teoricas y practicas que la Junta entienda posee 
el tasador. Los certificados de dichos cursos tienen que ser sometidos al presentar 
otra vez la solicitud de certificacion y reconsideracion al igual que la comunicaci6n 
de la Junta denegando la certificacion. 
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Horas Credito C6digo 

10 Ll 

15 L2 

10 l3 

30 Gl 

60 G2 

30 G3 

30 G4 

60 GS 

30 G6 

60 G7 

30 GB 

60 G9 

60 Gl0 

60 Gll 

0-60 G12 

TABLA DE HORAS CREDITO 

Tipo de Evaluaci6n 
Residencia unifamiliar, condominlo, y otras viviendas de familia individual 

(en Planllla). En narrativo son a 30 horas. 

2-4 unidades de vlvienda de famllla (en planilla). En narrative son a 60 horas. 

Terreno vacante 

Unidades en Condominio o apartamento hasta e lncluyendo 5 unidades. 

Condomlnios o apartamentos de mas de 5 unidades, 
Terreno vacante zonificado para negocios, comercial, industrial; unidad de 

desarrollo planificado, familia multiple, familia individual que acomodara 

mas de una unidad; y agricultura. 

Industrial hasta e incluyendo 10,000 pies cuadrados. 

Industrial sobre 10,000 pies cuadrados. 

Espacio para oficina hasta e incluyendo 2,000 pies cuadrados. 

Espacio para oficlnas sabre 2,000 pies cuadrados. 

Espacio para venta al detal hasta e lncluyendo 2,000 pies cuadrados. 

Espaclo para venta al detal sabre 2,000 pies cuadrados. 

Tasaciones de propledad especlales. 

Propiedad agricola en operaci6n o especializada. 
Otros. Se puede suministrar a la Junta otros tipos de evaluaci6n fuera de las 

categorias anteriores para obtener creditos de experiencia adicionales. 
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CAPITULO VII. 
CERTIFICACION DE EVALUADOR DE BIENES RAICES RENOV ACION Y 

EDUCACION CONTINUA 

.ARTICULO 7.1 - RENOVACION 

Las Ce1tificaciones Generales o Certificaciones Residenciales expedidas por la Junta 
deberan ser renovadas cada cuatro afios contados desde la fecha de emisi6n siempre y 
cuando cumpla con todos los requisitos de este reglamento y el pago de los derechos anuales 
correspondientes. La solicitud de renovaci6n tiene que hacerse en no menos de 90 dfas antes 
de! vencimiento de la licencia o certificaci6n . 

.ARTICULO 7.2 - EDUCACION CONTINUA 

Secci6n 1. Para obtener una renovaci6n de su certificaci6n residencial o general seg(m sea 
el caso, el evaluador ce1tificado debera completar lo siguiente: 

A. Certificaci6n Residencial - las horas de educaci6n establecidas por el "The 
Real Property Appraiser Qualification Criteria and Interpretations of the 
Criteria" promulgado por el "Appraiser Qualififications Board (AQB)" de] 
"Appraisal Foundation (AF)" para esta categorfa. 

B. Certificaci6n General - las horns de educaci6n establecidas por el "The Real 
Pro petty Appraiser Qualification Criteria and Interpretations of the Criteria" 
promulgado pol' el "Appraiser Qualifications Board (AQB)" del "Appraisal 
Foundation (AF)" para esta categorfa. 

Sera responsabilidad de! evaluador someter a la Junta suficiente informaci6n sabre la 
escuela y/o sabre el profesor segunrequerido, para permitir a la Junta tomar una determinaci6n 
sabre la aceptabilidad del curso sometido. 

Los cursos o seminarios de Valoraci6n de Bienes Rafces que se sometan para consideraci6n 
de la Junta deberan ser sabre temas distintos. Si el material en los cursos o seminarios 
coinciden, aun cuando su tftulo sea distinto, seran considerados coma un solo curso para 
efectos de horas-credito. El aspirante asf requerido, debera someter a la Junta una sinopsis 
de! curso en cuesti6n certificada por su profesor para consideraci6n del curso sefialado. Sera 
discreci6n de la Junta determinar si el material de un curso coincide con otro. El maxima 
de horas-credito acreditables a un curso especffico sera de 40 horas-credito. 

No mas del veinticinco por ciento (25%) de! total de experiencia podra acreditarse, por 
ensefiar cursos de valoraci6n y no mas de diez por ciento (10%) por ser autor de material 
educativo. 

Secci6n 2. La Junta aceptara coma educaci6n continuada los siguientes cursos: 
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a. Todos los cut·sos aprobados por el "Appraiser Qualififications Board 
(AQB)" de! "Appraisal Foundation (AF)". 

b. Otros cursos y seminarios aprobados por la Junta. 
c. En caso de las personas que hayan tornado cursos o seminarios cursos 

esten relacionados a la tasaci6n de bienes rafces y esten aprobados por 
alguna de las siguientes instituciones: 1) Junta Examinadora de Corredores, 
Vendedores y Empresas de Bienes Rafces, 2) El Colegio de lngenieros 
y Agrimensores de Pue1io Rico, 3) El Colegio de CPA de Puerto Rico, 
4) El Colegio de Abogados de Pue1io Rico, se les acreditara hasta un 
maxima de quince horas durante el ciclo de renovaci6n. Esto esta a 
discreci6n de la Junta. 

ARTICULO 7.3 - CURSOS A DISTANCIA 

Secci6n 1. La Junta aceptara cursos y seminarios a distancia para educaci6n continuada, para 
obtener la licencia y certificaci6n. Estos seran evaluados y aprobados por la Junta si cumplen 
con los requisitos de! Appraisal Qualification Board(AQB). El evaluador debera incluir en 
su solicitud el listado de cursos aprobados por el AQB en donde aparezcan los cursos que 
tom6 en lfnea. El estudiante debe completar el mecanismo y proceso utilizado para el curso 
o seminario. 

CAPiTULO VIII. 

EXAMEN O EXM1ENES 

ARTICULO 8.1 - PROCEDIMIENTO 

A. Todo candidato a la licencia de Evaluador Profesional de Bienes Rafces, La 
Certificaci6n Residencial o Certificaci6n General tendran que tomar examenes 
escritos por compafiias autorizadas por la Junta para suministrarlos. 

B. Los examenes ofrecidos seran preparados y administrado por una instituci6n 
nacionalmente reconocida, especializada en ofrecer los examenes segun el "AQB 
endorsed Uniform Certification Examination" o su equivalente en Puerto Rico. 
Estos examenes seran ofrecidos en ingles y en espafiol siempre y cuando sea 
administrativamente posible. 

C. El formato y contenido de! o los examenes sera determinado por la Junta. 
Disponiendose, que el contenido seguira las pautas de contenido aceptadas 
nacionalmente, segun publicadas por la "Appraisal Foundation" y adoptadas por 
el "Appraisal Sub-Committee" del Concilio Examinador de las Instituciones 
Financieras Federales. 

D. Previo a tomar el examen de revalida de Evaluador Profesional (EPA), el 
candidato tiene que haber cumplido con todos los requisitos educativos para dicha 
licencia. 

20 



E. Previo a tomar el examen de la Certificaci6n Residencial o de la Certificaci6n 
General, el candidato tiene que haber cumplido con todos los requisitos 
educativos, de practica y experiencia para dichas certificaciones. 

F. Todo candidato debera presentarse a tomar el examen con una identificaci6n Real 
Id, o pasaporte. Una vez comenzado el examen ningun candidato podra retirarse 
del salon sin autorizaci6n del examinador. 

G. Cualquier candidato que violare la disciplina establecida durante un examen 
pierde el derecho a tomar el mismo. 

H. Podran permanecer dentro del salon de examenes unicamente los funcionarios de 
la Junta, personas por esta autorizadas, y funcionarios de la instituci6n que 
ofrezca los examenes. 

ARTICULO 8.2 - APROBACION DE EXAMENES 

A. El examinado debera obtener una puntuaci6n mfnima de (75) por ciento o mas 
para la Iicencia EPA, para la Certificaci6n Residencial y para la Certificaci6n 
General. 

B. La compafiia contratada para proveer las revalidas notificara las calificaciones de 
aprobado o no aprobado a los examinados ya la Junta. 

C. Cualquier petici6n de revisar un examen debera ser enviada directamente a la 
Junta. 

ARTICULO 8.3 -TRAMITES UNA VEZ APROBADO EL EXAMEN 

A partir de la fecha en que el examinado es notificado de que aprob6 el examen de 
Evaluador Profesional Autorizado (EPA), de Certificaci6n Residencial o de Certificaci6n 
General tendra un termino de noventa (90) dfas para radicar y someter a la Junta todos Ios 
documentos requeridos por la Ley y por este Reglamento, ademas de cumplir con todos los 
requisitos posterior al examen que sean necesarios para completar el proceso de 
otorgamiento de la Iicencia o certificaci6n. 

Si el examinado somete luego de un tfrmino de (90) dfas (sin justa causa) una solicitud de 
Iicencia o certificaci6n (que cumpla con la ley y este reglamento) ante la Junta, el examen 
expirara y no sera util en los procesos de solicitud de licencia EPA o de Certificaci6n 
Residencial o Certificaci6n General. 
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ARTICULO 8.4 - REPROBACION DE EXAMEN 

Las personas que no aprueben cualesquiera de los examenes establecidos por la Ley, podran 
tomarlos nuevamente cuando sean ofrecidos hasta un maximo de tres ocasiones. Las 
personas que no aprueben cualquiera de los examenes de revalida de Evaluador Profesional 
(EPA), Certificaci6n General o Certificaci6n Residencial, en tres ocasiones deberan tomar 
cursos con examen en materias reprobadas en el examen de revalida, de por lo menos 30 horas 
creditos y someterlo a la Junta antes solicitar tomar el o los examenes nuevamente. EN LA 
DECLARACION JURADA DEBEN INDICAR CUANTAS VECES TOMARON LA 
REVALIDA EN CUESTION. 

ARTICULO 8.5 - Terminos de Vigencia de la Licencia y de las Certificaciones 

La Licencia de Evaluador de Bienes Rafces y las Certificaci6n General y Residencial 
expedidas por la Junta tendra una vigencia de cuatro (4) afios. 

La fecha de expiraci6n de la EPA puede ser cambiada para ser consistente con las 
certificaciones de! tasador sin que en el proceso se haga una extension al periodo de 
vigencia de la EPA de los cuatro afios. Esto estara de acuerdo al Artfculo 96 de la Ley. 

ARTICULO 8.6 - REQUISITOS ADICIONALES PARA LAS LICENCIAS Y 
CERTIFICACIONES 

A. Posterior a tomar el examen el solicitante debera someter a la Junta todos los 
requisitos para la Licencia de Evaluador Profesional de Bienes Rafces, de 
Certificaci6n Residencial o de Certificaci6n General. Dicha informaci6n la 
sometera por medio de una declaraci6n jurada certificando que el aspirante 
cumple a cabalidad con los siguientes requisitos: 

1) Comprobantes y/o sellos segun requeridos por el Departamento de Estado. 

2) Certificado Negativo de Antecedentes Penales expedidos por la Policia de 
Puerto Rico, en original y con fecha de tres (3) meses o menos de expedido. 

3) Certificado Negativo de la Administraci6n para el Sustento de Menores 
(ASUME) vigente y de conformidad a lo dispuesto en la Ley Num. 86 del 
17 de agosto de 1994. 

4) Que la persona que firma la solicitud es el declarante. 

5) Que todas las declaraciones detalladas en la solicitud son verfdicas. 

6) Que cumple a cabalidad con todos los requisitos que se describen a 
continuaci6n y en el Artfculo 8.6; cuyos requisitos detallara en su 
Declaraci6n Jurada incluyendo curso por curso segun requerido y que, de 
aprobar el examen solicitado, sometera evidencia seg(m requerida de que al 
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momento de solicitar el examen cumplfa con estos requisitos a saber: 

a. Que es graduado de una instituci6n educativa acreditada por el 
Consejo de Educaci6n Superior del Estado Libre Asociado de Puerto 
Rico, por lo menos con un grado de Bachillerato y que ha aprobado 
dentro de este grado por lo menos cinco (5) cursos para un total de 
quince (15) creditos universitarios en asignaturas relacionadas o 
aplicadas a la Evaluaci6n de Bienes Rafces. Se considera evidencia 
para estos efectos una copia certificada de la trascripci6n de creditos, 
acompafiada de copia de un certificado de graduaci6n pertinente. 

b. El aspirante debera identificar claramente los cursos que reclama 
como relacionados o aplicadas a la Evaluaci6n de Bienes Rafces. Los 
temas relacionados o aplicadas a la Evaluaci6n de Bienes Rafces se 
incluyen en las paginas 21 a la 23 de este reglamento a manera de 
gufa. La Junta Examinadora podra aprobar a su discreci6n temas 
adicionales a los incluidos en el listado mediante notificaci6n escrita 
al efecto al aspirante. 

c. Para aquellos cursos que el aspirante reclame como relacionados 
aplicados, debera desprenderse de su tftulo claramente la relaci6n a 
la Evaluaci6n de Bienes Rafces. Si de! tftulo del curso no se 
desprendiere esta relaci6n claramente, sera responsabilidad del 
aspirante obtener, a solicitud de la Junta Examinadora, una breve 
sinopsis de! curso debidamente certificada por la instituci6n 
acreditada que ofrece el curso en cuesti6n, donde se lea claramente 
la relaci6n a la Evaluaci6n de Bienes Rafces. La Junta Examinadora 
determinara entonces a su discreci6n si el curso reclamado es 
aceptable. 

d. Para tomar el examen de la Certificaci6n Residencial el candidato 
tiene que cumplir con todos los cursos correspondientes y aplicables 
a la Certificaci6n Residencial (Certified Residential Real Property 
Appraiser) segun requeridos por el Appraisal Qualification Board 
(AQB) y administrados por la Junta Examinadora. Para la 
certificaci6n residencial se requieren 2,500 horas de experiencia 
obtenida en no menos de 24 meses. Para poder aspirar a 
estaclasificaci6n el solicitante tiene que tener primero la licencia de 
Evaluador Profesional de Bienes Rafces (EPA). Ademas, el aspirante 
a la Ce1iificaci611 Residencial tendra que cumplir con los requisitos 
de! Artfculo 8.6 de este reglamento con excepci6n de los incisos by 
c, si cumpli6 con estos al obtener la licencia de Evaluador Profesional 
de Bienes Rafces. La certificaci6n residencial es requerida en 
transacciones en donde existan fondos federales. 

e. Para tomar el examen de la Certificaci6n General el candidato tiene 
que cumplir con todos los cursos correspondientes y aplicables a la 
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Certificaci6n General (Certified General Real Property Appraiser) 
segun requeridos por el Appraisal Qualification Board (AQB) y 
administrados por la Junta Examinadora. Para la certificaci6n 
general se requieren 3,000 horas de experiencia obtenida en no 
menos de 30 meses. Para poder aspirar a esta clasificaci6n el 
solicitante tiene que tener primero la licencia de Evaluador 
Profesional de Bienes Rafces (EPA). Ademas, el aspirante a la 
Certificaci6n General tendra que cumplir con los requisites de] 
Articulo 8.6 de este reglamento con excepci6n de los incises by c si 
cumpli6 con estos al obtener la licencia de Evaluador Profesional de 
Bienes Rafces. La certificaci6n general es requerida en transacciones 
en donde existan fondos federales. 

7) El examen de certificaci6n aprobado sera valido por el perfodo establecido 
en el "The Real Property Appraiser Qualification Criteria and Interpretations 
of the Criteria" promulgado por el "Appraiser Qualifications Board (AQB)" 
de! "Appraisal Foundation (AF)". 

8) El sorneter informaci6n y/o documentos falsos o fraudulentos a la Junta 
Examinadora en la solicitud de examen sera raz6n suficiente para invalidar el 
resultado de! examen de! aspirante. Ademas, la Junta Exarninadora podra 
negar a su discreci6n al aspirante cualquier solicitud futura de examen, asf 
como cancelar cualquier licencia vigente corno evaluador. 

TEMAS APLICABLES Y/0 RELACIONADOS A LAV ALORACI6N DE BIENES 
RAICES 

A. Influencias sobre Bienes Rafces tales como: Econ6micas 
Ffsicas y ambientales Legales y gubernamentales Sociales 

B. Consideraciones legales en la Valoraci6n de Bienes Raices tales como: Contratos 
de arrendamiento 
Contratos de cornpra venta de Bienes Rafces 
Contratos de Opci6n de compra Derechos de propiedad Derechos personales 
Descripciones legales 
El Haz de Derechos Reales Expropiaci6n forzosa Formas de propiedad 
Transferencias de derechos o tf tulos 

C. Tipos de Valor tales como: Precio, costo, valor de inversion Valor asegurable 
Valor del arrendatario Valor de Mercado 
Valor presente y Valor Futuro Valor en Uso 

D. Principios Econ6micos tales como: 
Anticipaci6n, balance, cambio, continuidad, aumento o disminuci6n de 
rendimiento 
Competencia Economfa Eficiencia funcional Finanzas Sustituci6n 
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Oferta y demanda 
Oferta en exceso y demanda en exceso Productividad 
Valor comparable Valor contributivo Valor contributorio 

E. Analisis de absorci6n 
Caracterfsticas de los mercados de bienes rafces Conceptos hipotecarios 
Financiamiento de Bienes Rafces 
Importancia de! dinero y los mercados de capital Mercadeo y Analisis de Bienes 
Rafces Mercados de valores hipotecarios 

F. Conceptos de mejor y mayor uso (Highest and Best Use) 

G. Definici6n de! problema de valoraci6n 
Enfoques de valoraci6n, aplicabilidad y limitaciones Proceso de Valoraci6n 
Recopilaci6n y analisis de data Valor final y reconciliaci6n 

H. Informe de Valoraci6n 
Informes narrativos de tasaci6n de Bienes Rafces incluyendo su redacci6n 
Planillas de valoraci6n resumida 
Reportes de valoraci6n orales 

I. Analisis de mayor y mej01· uso de Bienes Raices Determinaci6n de mayor y mejor 
USO 

Uso interino 
Valoraci6n de terrenos seg(m vacantes 

J. Descripci6n legal 
Descripci6n de mejoras al terreno Descripci6n de propiedades Registro de 
Propiedad 

K. Algebra 
Conceptos de Matematicas 
Conceptos de promedio, mediana y moda Estadisticas 
Geometrfa Matematicas basicas 
Matematicas para tasadores Trigonometrfa 
Tablas de valores presentes y futuros 

L. Conceptos de Calidad Ambiental relacionados a bienes rafces Conceptos de 
zonificaci6n gubernamental 
Conceptos de planificaci6n de comunidades 

M. Metodo de comparaci6n directa Metodo de Capitalizaci6n Ingresos Metodo de 
Casto 
Metodos de Valoraci6n Valoraci6n de intereses parciales 
Valoraci6n en ensamblaje (plottage and assemblage value) 

N. Estimaci6n de costos de construcci6n 
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0. Preparaci6n y/o lectura de Mapas 

P. Preparaci6n y/o lectura de pianos de construcci6n 

Q. Otros tipos de propiedades como: 
Cooperativas 

Condominios 
Tiempo parcial (Timeshare) 

R. Estandares de Etica Profesional para Evaluadores de Bienes Raices 

S. Contribuciones sobre Bienes Raices 

T. Desarrollo de Bienes Raices 

U. Leyes de Bienes Raices 

V. Litigaci6n sobre Bienes Raices 

W. Expropiaci6n forzosa 

X. Estudio de programas de computadoras sobre tasaci6n, sobre pianos de 
construcci6n, sobre dibujo de interiores de propiedades, sobre determinaci6n de 
costos de construcci6n, sobre determinaci6n de costos de desarrollo de proyectos de 
vivienda o comercios. 

Y. Estudio de operaci6n de calculadoras financieras ode calculos relacionados a bienes 
raices. 

CAPITULO IX. 
POSESION DE LICENCIA, RESPONSABILIDADES DEL EV ALUADOR LICENCIADO Y 

CERTIFICADO, DERECHOS 

.ARTICULO 9.1 - POSESION DE LICENCIA 

Ninguna persona puede ejercer la profesi6n de Evaluador Profesional de Bienes Rakes en 
Puerto Rico, sin tener una licencia expedida por la Junta . 

. ARTICULO 9.2 - RESPONSABILIDADES DEL EVALUADOR LICENCIADO 

Es requisito que toda persona que sea tenedor de una licencia de evaluador profesional 
cumpla a cabalidad con lo siguiente: 
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A. Mantener su licencia vigente 
B. Cumplir con las normas uniformes de estandares de practica profesional 

(USPAP), !eyes, reglamentos y jurisprudencia aplicables a su profesi6n o 
negocio de bienes rafces. 

C. Mantener a la Junta informada sobre la direcci6n y telefonos vigentes de! 
tenedor. 

D. Cumplir con las horas de educaci6n continuada requeridas. 
E. Someter a tiempo los documentos necesarios para la renovaci6n de las licencias. 
F. El evaluador licenciado no sera responsable por los defectos o vicios de 

construcci6n de las propiedades objeto de tasaci6n si no tiene conocimiento de 
las mismas. 

ARTICULO 9.3 - RESPONSABILIDADES DEL EVALUADOR CERTIFICADO 

Es requisito que toda persona que sea tenedor de una Certificaci6n General o Residencial 
cumpla a cabalidad con lo siguiente: 

A. Mantener su certificaci6n y licencia vigente. 
B. Cumplir con las normas uniformes de estandares de practica profesional 

(USPAP), !eyes y reglamentos aplicables a su profesi6n o negocio de bienes 
rafces. 

C. Cumplir con los requisitos establecidos por el "The Real Property Appraiser 
Qualification Criteria and Interpretations of the Criteria" promulgado por el 
"Appraiser Qualifications Board (AQB)" de! "Appraisal Foundation (AF)" para 
sus respectivas categorfas ( cetiificaci6n residencial y general) administrados por 
la Junta Examinadora. 

D. Mantener a la Junta informada sobre la direcci6n y telefonos vigentes de! 
tenedor. 

E. El evaluador certificado no sera responsable por los defectos o vicios de 
construcci6n de las propiedades objeto de tasaci6n si no tiene conocimiento de 
las mismas. 

F. Cumplir con las horns de educaci6n continuada requeridas. 

G. Someter a tiempo los documentos necesarios para la renovaci6n de las licencias. 

ARTICULO 9.4-DERECHOS A PAGAR 

A. Todo aspirante a una Licencia Estatal o Certificaci6n de Evaluador Profesional 
de Bienes Rafces debera acompafiar con su solicitud la cantidad requerida por el 
Depatiamento de Estado. 

B. La solicitud a examen conlleva el pago establecido por el Departamento de 
Estado. El aspirante de no cualificar para tomar el examen posterior a su 
solicitud de toma de examen vendra obligado a pagar el cargo requerido por 
cada nueva solicitud a examen. 
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C. Tambien pagaran los derechos anuales establecidos por las !eyes federates y 
estatales asi como por la Junta, al amparo de la Ley y este reglamento. Los 
derechos a pagarse al Gobierno Federal son requeridos por este para mantener 
el nombre de! Evaluador en el Registro de Evaluadores. 

D. Los fondos recaudados por estos conceptos ingresaran al Fondo General. 

CAPITULOX. 
DENEGACION, SUSPENSION Y REVOCACION DE LICENCIAS Y CERTIFICACIONES 

ARTICULO 10.1 - DENEGACION, REVOCACION Y SUSPENSION, DE LICENCIAS 
Y CERTIFICACIONES 

La Junta podra denegar la solicitud, denegar la renovaci6n, suspender o revocar una licencia 
o ce1tificaci6n "motu proprio" (voluntariamente), o a solicitud de parte, previa notificaci6n 
de cargo y celebraci6n de vista administrativa, de acuerdo a las disposiciones de la Ley 
Num. 3 8 de! 3 0 de junio de! 2017, segt'.m enmendada, a todo evaluador licenciado o 
certificado que: 

A. No ret'.ma los reguisitos para obtener la licencia o certificaciones establecidos por la 
ley o en este reglamento. 

B. Haya ejercido sin certificaci6n o licencia la profesi6n de evaluador profesional de 
bienes rakes en Puerto Rico o de evaluador profesional certificado. 

C. Haya obtenido o tratado de obtener la licencia de evaluador mediante fraude o 
engafio. 

D. Haya incurrido en incompetencia manifiesta en el ejercicio de la profesi6n. 

E. Haya participado en alguna transacci6n como evaluador licenciado y/o certificado 
con su licencia expirada. 

F. Haya sido declarado incapacitado mentalmente por un Tribunal competente, 
disponiendose que la licencia podra otorgarse tan pronto esta persona pruebe estar 
capacitada mediante certificaci6n medica, si ret'.me los demas reguisitos establecidos 
en la Ley yen este Reglamento. 

G. Sea adicto a drogas o narc6ticos, disponiendose que la licencia podra otorgarse tan 
pronto esta persona pruebe estar capacitada mediante ce1tificaci611 medica, si reune 
los demas requisitos establecidos en la Ley y en este reglamento. 

H. Haya sido convicto de los siguientes delitos 

1. Falsificaci6n de documentos 
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2. Apropiaci6n ilegal 

3. Abuso de confianza 

4. Falsa representaci6n 

5. Delito grave o menos grave que implique depravaci6n moral que no haya 
sido eliminado de su historial de antecedentes penales o no pueda ser 
eliminado de acuerdo a lo dispuesto en la Ley Num. 137 de 1 de Julio de 
1975, seg(m enmendada por la Ley Num. 44 de 1 de junio de 1983. 

6. Cualquier otro delito grave o menos grave que conlleve depravaci6n moral. 
Esta disposici6n no sera aplicable a aquellos delitos que sean objeto de un 
indulto. 

I. No cumpla con cualquier ley o reglamento que le sea aplicable en forma mandataria 
para la legal operaci6n de su negocio. 

J. Haya radicado su solicitud de renovaci6n de licencia o certificaci6n despues de su 
vencimiento y haya practicado la profesi6n con su licencia o certificaci6n vencida. 
Si el evaluador licenciado o certificado (por razones de peso aprobadas por la junta) 
justifica el no poder renovar su licencia o cetiificaci6n a tiempo no estara expuesto 
sanciones por parte de la junta. Esto estara a discreci6n de la junta. 

K. La persona obligada a satisfacer una pension alimenticia y no este al dia o no ejecute 
o satisfaga un plan de pagos al efecto con la Administraci6n para el Sustento de 
Menores adscrita al Depmiamento de la Familia (ASUME). 

L. Mediante falsa representaci6n y haciendo uso consciente de datos incorrectos cuya 
correcci6n pudo comprobar durante su estudio persuada o induzca a cualquier 
persona o entidad a llevar a cabo una transacci6n que redunde en petjuicio de sus 
intereses. 

M. Incurra en violaci6n de cualquier otra disposici6n de la Ley ode! Reglamento. 

N. El incumplimiento con los Canones de Etica de! Evaluador Profesional de Bienes 
Rafces (USPAP). 

ARTICULO 10.2 - MULTAS ADMINISTRATIVAS Y PENALIDADES 

A tenor con el Articulo 15 de la Ley Num. 277-1974, toda violaci6n de la Ley o a los 
reglamentos emitidos a su amparo podra ser penalizada con multas administrativas que no 
excederan de quinientos ($500) d6lares por cada violaci6n. Las infracciones conllevaran 
multas y penalidades segun lo expuesto en la siguiente tabla. Estas acciones disciplinarias le 
seran aplicables a los tasadores con licencia estatal (EPA), Certificaci6n General o 
Certificaci6n Residencial. Las suspensiones o revocaciones de licencia o certificaci6n 
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conllevan a que no se renueven las licencias o certificaciones por un periodo de 3 afios 
seg(m el Artfculo 14 de la Ley Num. 277-1974. El evaluador suspendido no podra ejercer 
la practica como evaluador profesional bajo ninguna circunstancia con ninguna licencia o 
certificaci6n mientras se encuentre bajo suspension o revocaci6n. A discreci6n de la Junta 
las faltas u ofensas en el momento de su disposici6n, podran ser tomadas en conjunto o de 
manera individual. Las querellas a los tasadores no podran ser realizadas por informes de 
tasaci6n que tengan mas de 5 afios de antigi.iedad a la fecha de la querella, a menos que sea 
referido por una agencia de! gobierno Estatal o Federal. 

Prlrnoro lnfrocci6n SonundQ lnlrocci6n T-c:rcut.i lhfrt:lcc:16n 

Mfnlmo Mimimo MCnimo MaHlmo Mfnlmo MaHlmo 

1) No oolooar su no'.Jmero de lloencla estatal ylo 
nUmero de oertlficao16n en cualquler lnforme de 
tasaof6n esorito. Amonestao16n $500 $500 Susoensl6n Susoensi6n Revooaof6n 

2) lnourra en violaol6n de cualquler dlsposlolon de la 
ley, de este reglamento ode no oumpllr con USPAP. 
La violaoi6n de oada estandar de USPAP 
oorresponde a una sanoi6n. Amonestao16n $500 $500 Suscensl6n Susoensl6n Revooaof6n 

3) No haber notlfloado pol esorlto a la Junta 
oualquler oambio a dlreool6n postal dentro de los 30 
dfas posterlores al oamblo. Amonestaol6n $500 $500 Suspension Suspension Revooaoi6n 

4) No oumplir con las oltaolones que la junta haga 
sin prevla notlfloaolon. Amonestao16n $500 $500 Susoenslon Suspensl6n Revooaolon 

5) Haber ocultado lnformaol6n para obstrulr 0 

entorpeoer oualquier lnvestfgao16n de la Junta, 
Amonestaol6n $500 $500 Sus□ensf6n Sus□ensl6n Revooaoi6n 

6) No haber efeotuado la debida superv!sl6n a 
empleados o evaluadores profesionales bajo su 
supervisf6n directa o lndlrecta que redunde en 
perjulolo o dal'io probado en contra de los lntereses 
de un olfente o teroeros. 

Amonestaol6n $500 $500 Susoensi6n Sus-oensi6n Revooaol6n 

7) No haber notlfloado a la junta dentro de los 
pr6Himos 30 dfas oalendarlos de alguna aoo16n 
disoiplinarla tomada por otra jurlsdlooi6n donde 
praotloa la profesi6n de E11aluador. 

Amonestaoi6n $500 $500 Suscensi6n Suscensi6n Revooao16n 

8) Haya partlclpado en alguna transaoolon oomo 
evaluador lioenoiado y/o oertfflc.ado oon su lioenola 
eHplrada. Amonestaol6n $500 $500 SusPensi6n SusPensl6n Revooaol6n 

3) Haya partlolpado en alguna transaooi6n oomo 
evaluador lioenolado ylo oertlfioado eHoedlendo el 
aloanoe o llmlte de su lioenola o oertlfioaol6n de 
acuerdo a las reglas establecldas por el Appraisal 
Quallfloatlon Board (AQB) y la Junta. 

AmonestaolOn $500 $500 Susoensi6n Suscensl6n Revooaol6n 

10) No oumplh con la ley o reglamento ylo requlsltos 
del AQB que le sea aplloable en forma mandotarla 
para la practloa de la prolesl6n come Evaluador. 

Amonestaol6n $500 $500 Suscensl6n Suscensl6n Revooaot6n 

11)Haya radloado su solioitud de renovaoi6n de 
lioenoia o oertlfloaoi6n oon menos de (30) dfas 
o.alendarlo despue-s de su venolmlento. Amonestaolon $500 $500 Suspensl6n Suspens16n Revooacl6n 

12)No cumpllr con la eduoacl6n contlnuada tal oomo 
no tomar el ourso de USPAP Update oada 2 al'ios 
oalendarlo. Amonestao16n $500 $500 Suspension Suspensl6n Revooaol6n 

13)No tomar el semlnarlo requerldo de Leyes y 
Reglamento oada 4 al'ios. Amonestaoi6n $500 $500 Suspensl6n Susoensl6n Revooaol6n 

14)No contestar a oartas de la Junta EHamlnadora 
(envladas por oorreo oertlfloado) dentro de un 
perlodo de 30 dfas oalendarlo .. Amonestaol6n $500 $500 Suscensl6n Susoensi6n Revooaol6n 
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CAPITULO XI. 
SOLICITUDES INCOMPLETAS PARA SOLICITAR LICENCIA Y CERTIFICACIONES 

POR PRIMERA VEZ, ASi COMO PARA SU RENOVACION 

ARTICULO 11.1 - SOLICITUDES INCOMPLETAS 

La Junta solicitara cualquier documento requerido en las solicitudes de los candidatos a 
licencia, certificaci6n y en sus renovaciones cuando entienda esten incompletas seg(m este 
reglamento. Una solicitud incompleta no se considerara haber sido presentada debidamente 
para prop6sito de este Reglamento. Cuando la misma se presente debidamente 
cumplimentada y con todos los documentos complementarios, el termino para su 
consideraci6n por la Junta comenzara a correr desde la fecha en que fuere completada la 
solicitud con toda la informaci6n y documentos complementarios que aparecen en las 
solicitudes correspondientes. Una solicitud de licencia, certificaci6n o renovaci6n de alguna 
de estas que no sea completada por el solicitante dentro de un termino de 3 meses luego de 
haber sido solicitada documentaci6n adicional por la Junta quedara nula y no sera 
considerada por la Junta. 

CAPITULO XII. 
ORGANIZACIONES EDUCATIVAS, CURSOS, Y PROFESORES 

ARTICULO 12.1 -APROBACION Y PROCEDIMIENTO 

A. Los cursos, seminarios, e instructores en el campo de la valoraci6n de bienes 
inmuebles deben estar autorizados por la Junta Examinadora de Bienes Rafces de 
Puerto Rico. Las autorizaciones de la Junta solo se haran por escrito. 

B. Las organizaciones que ofrecen cursos y que esten acreditados por el Consejo de 
Educaci6n Superior seran aprobadas automaticamente. No obstante, el instructor 
debera estar autorizado por la Junta. Organizaciones educativas no acreditadas por 
el Consejo de Educaci6n Superior deberan solicitar reconocimiento de la Junta por 
escrito. 

C. Para ser autorizados a ensefiar cursos especfficamente sabre valoraci6n de bienes 
rafces que cumplan con el requisito de educaci6n para tomar el o los examenes de 
revalida, los instructores deben cumplir con lo siguiente: 

1) Poseer una licencia de tasador o una Certificaci6n General o Residencial. 
2) Para cursos conducentes a la Certificaci6n General, a los profesores se Jes 

requerira tener Certificaci6n General. Para cursos conducentes a la 
Certificaci6n Residencial, a los profesores se !es requerira tener 
Certificaci6n General o Residencial. 

3) Tener al menos 5 afios de experiencia en avalu6 de los bienes rafces. 
4) La solicitud de profesor de curso de valoraci6n especfficamente se hara 
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mediante carta con sus cualificaciones, demostraci6n de la experiencia en el 
t6pico a ensefiar y una copia de su(s) licencia(s) o certificaciones 
vigentes(s). Su autorizaci6n sera notificada por escrito. 

D. Para ser autorizados a ensefiar el curso de USP AP, el profesor debe estar certificado 
para ensefiar este curso por el Appraisal Foundation. Dicha certificaci6n debe 
someterse a la Junta con antelaci6n a ensefiar el curso. 

E. Los cursos y seminarios que esten aprobados por otras jurisdicciones seran 
aprobados por la Junta de Puerto Rico siempre y cuando esten tambien aprobados 
por el Appraisers Qualifications Board. No obstante, el instructor que este aprobado 
por otra jurisdicci6n debera solicitar por escrito una autorizaci6n de la Junta para 
ensefiar en Puerto Rico, y cumplir con los mismos requisitos de un instructor local. 

F. La autorizaci6n de ensefianza debera ser solicitada para cada curso a ensefiar, y la 
misma expirara en la fecha que expire la certificaci6n de] tasador instructor en su 
jurisdicci6n. El profesor debera solicitar renovaci6n de su autorizaci6n coma 
profesor cada vez que venza la referida ce1iificaci6n. 

G. Los seminarios para educaci6n continua deben tener como minimo una duraci6n de 
dos (2) horas, y no requieren examen. Los cursos para tomar el examen de 
certificaci6n o licencia deberan tener una duraci6n minima de quince ( I 5) horas, y 
deben requerir la aprobaci6n de un examen al final de! curso, con una pasantfa de 
70% 0 mas. 

H. Los temas de los cursos para tomar el examen de ce1iificaci6n y licencia (EPA) 
tienen que estar claramente incluidos en los temas identificados en el "Real 
Property Appraiser Qualification Criteria and Interpretrations of the Criteria", 
promulgado por el "Appraiser Qualifications Board" (AQB) de! "Appraisal 
Foundation" (AF), para el examen a tomarse, segun administrado por la Junta, o 
tener una aprobaci6n especffica de! tema de! curso por la Junta. 

I. Para aprobarse un curso o seminario, es necesario que el solicitante someta: 

1. Solicitud completa (ver formulario sugerido ). 
2. Prontuario del curso o seminario (incluyendo el nombre de los materiales de 

texto a utilizarse) y el manejo de! tiempo por los t6picos a cubrir. 
3. Cualificaciones de! instructor (incluyendo educaci6n, experiencia personal en el 

tema a ensefiarse y experiencia ensefiando) o preaprobaci6n de la Junta si el 
tema es especificamente sobre valoraci6n. 

4. Especificar si la aprobaci6n de] curso o seminario se solicita para educaci6n para 
revalida (EPA) o certificaci6n, para educaci6n continuada, o para ambos y si es 
sobre tema de valoraci6n. 

5. Explicar metodologfa y provisiones para ofrecer examenes. 
6. Lugar en que se ofrecera el curso o seminario y un itinerario de las actividades 

diarias de] curso o seminario. 
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J. La Junta tendra sesenta (60) dfas luego de ser evaluad para notificarle al solicitante 
si se aprueba o no un curso o seminario. 

K. La Junta podra evaluar un curso o seminario, ya sea mediante intervenci6n directa 
o indirecta, o participaci6n de uno o mas miembros en el mismo. Una evaluaci6n 
negativa podrfa, a discreci6n de la Junta, resultar en la desautorizaci6n de! curso y 
/o de] profesor por la Junta. Para los cursos remotos se le debe proveer acceso 
siempre al menos un miembro de la Junta. 

L. De otorgarse una evaluaci6n negativa a un curso, se notificara al instructor, y a la 
instituci6n docente, quienes tendran treinta (30) dfas a partir de ser notificados para 
presentar a la Junta un plan escrito para corregir el o los defectos sefialados. 

M. De determinarse que el plan escrito no es aceptable para la Junta, o que una vez 
aceptado dicho plan, el mismo no es implementado adecuadamente seg(m el criteria 
de la Junta, se notificara al instructor y a la instituci6n docente la desautorizaci6n 
de! mismo y sera efectiva al recibo de la notificaci6n y hasta tanto se implementen 
a satisfacci6n de la Junta los sefialamientos conespondientes. 

CAPITULO XIII. 

SERVICIO LIBRE DE CARGOS 

ARTICULO 13.1 - PRESTACION DE SERVICIOS LIBRE DE CARGOS 

La Junta requerira un comunicado por escrito de cualquier persona indigente que solicite los 
servicios de un Evaluador Profesional licenciado para que preste servicios profesionales libre 
de honorarios y cargos. Esto solo aplicara en casos que se ventilen ante la Sala de 
Expropiaciones de! Tribunal Superior de Puerto Rico por tratarse de personas indigentes y 
propiedades de escaso valor, en el que resulte onerosa la contrataci6n de un Evaluador 
Profesional de Bienes Raices. Dichas personas deberan someter por escrito su solicitud de 
ayuda profesional acompafiada de evidencia suscrita por una entidad gubernamental de que son 
indigentes y una descripci6n de la propiedad en cuesti6n. La Junta debera llevar una relaci6n 
de los Evaluadores que presten servicios gratuitos y mientras sea posible debera usar un sistema 
rotativo en la asignaci6n de estos casos a los Evaluadores. 
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CAPITULO XIV. 
PRA.CTICA TEMPORERA DE TASADORES NO LICENCIADOS NI CERTIFICADOS EN 

PUERTO RICO Y RECIPROCIDAD 

ARTICULO 14.1 - AUTORJZACION A LA JUNTA PARA AUTORJZAR PRACTICA 
TEMPORERA 

A tenor con las disposiciones de las !eyes identificadas en el preambulo, la Junta Examinadora 
podra autorizar la practica temporera a tasadores licenciados o certificados en otras 
jurisdicciones bajo las siguientes condiciones: 

A Que el tasador de la otra jurisdicci6n solicite por escrito la autorizaci6n de la Junta. 
Esta solicitud debera incluir la identificaci6n de! cliente que solicita el servicio, de 
Ia propiedad a ser tasada, de las personas que intervendran en Ia tasaci6n y de! 
tiempo que se estime que tomara realizar el trabajo especifico para el cual se solicita 
el permiso. 

B. El permiso se otorgara solamente en transacciones que exista un interes federal de 
acuerdo a FIRREA. Si no existe un interes federal, el solicitante debera poseer la 
licencia local EPA. 

C. Toda autorizaci6n a practica temporera sera por asignaci6n, contrato o trabajo 
especifico. 

D. Los derechos a ser pagados para practicar en forma temporera en Pue1io Rico seran 
$150.00 por el periodo de duraci6n de la autorizaci6n. 

E. El tasador autorizado a practicar temporeramente tendra que someter la tasaci6n 
realizada despues de treinta (30) dfas de haberse realizado y culminado la tasaci6n. 
Es responsabilidad de! tasador enviar el o los informes una vez culminado. El no 
enviar los informes a Ia Junta es fundamento para negar futuras licencias de practica 
temporera. 

F. Los tasadores trabajando con practica temporera de incumplir con la ley o con 
cualquier parte de este reglamento se arriesgan a que se !es suspenda o deniegue 
permanentemente el permiso de la practica temporera en Pue1io Rico. 

ARTICULO 14.2 - REQUISITOS PARA OTORGAR RECIPROCIDAD 

La Junta solo entrara en acuerdos de reciprocidad con jurisdicciones cuyos requisitos vigentes 
de las Certificaciones Generales o Residenciales sera iguales o mayores que los requeridos en 
este reglamento. Para la certificaci6n residencial se requieren 2,500 horas de experiencia 
obtenida en no menos de 24 meses. Para la certificaci6n general se requieren 3,000 horas de 
experiencia obtenida en no menos de 30 meses. 
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La Junta expedira una credencial al tasador, equivalente al tipo de Certificaci6n (General o 
Residencial) que posea en el estado o jurisdicci6n de origen, luego de haber cumplido con los 
siguientes requisitos: 

A- Poseer un grado minimo de Bachillerato, de una instituci6n educativa acreditada y 
reconocida, con un minimo de quince (15) creditos universitarios aprobados en cursos 
relacionados con la evaluaci6n de bienes raices. Este requisito debera evidenciarse con 
una transcripci6n de creditos en original expedida formalmente por la instituci6n 
educativa, y con copia de! diploma de graduaci6n. Los cursos relacionados a la 
valoraci6n de bienes raices estan detallados en las paginas 21 a 23 de! Reglamento. 

B- Obtener una licencia de Evaluador Profesional Autorizado (EPA) a ser otorgada por la 
Junta conforme requerido por la Ley 277 de 31 de julio de 1974, segun enmendada, para 
lo cual debera previamente cumplir con los siguientes requisitos: 

1) Haber aprobado el seminario de Leyes y Reglamentos de Pue1io Rico (7 Horns) con 
examen que rigen la profesi6n de! Evaluador Profesional Autorizado (EPA) en el 
Estado Libre Asociado de Puerto Rico. Este curso debera ser tornado con un profesor 
autorizado y en una de las instituciones educativas autorizadas por la Junta, de 
conformidad con este reglamento. 

2) Haber aprobado el curso "Uniform Standards of Professional Appraisal Practice" 
(USPAP por sus siglas en ingles) de siete (7) horas segun requerido por el Appraiser 
Qualification Board (AQB), adoptado por la Junta a la fecha de la solicitud de 
reciprocidad. El curso de USP AP-Update de 7 horas debera ser tornado con un instructor 
debidamente cualificado por el AQB, en una instituci6n acreditada. 

3) Haber aprobado el total de horas credito con examen en cursos de tasaci6n segun 
establecido por el AQB en "The Real Property Appraiser Qualification Criteria and 
Interpretations of the Criteria" (en adelante "A QB-Criteria") en vigor a la fecha de la 
solicitud de la reciprocidad, correspondientes al tipo de Certificaci6n (General o 
Residencial) que posee en el estado o jurisdicci6n de origen: 

a. Requisitos de educaci6n para obtener reciprocidad con Certificaci6n General: 

1. Si la Certificaci6n General para la cual solicita reciprocidad fue obtenida en el estado 
de origen despues de! 1 erode enero de 2008, se le eximira de presentar las horas credito 
de educaci6n aprobada (cursos), toda vez que el estado de origen esta obligado a cumplir 
con el A QB-Criteria efectivo desde el 1 ero de Enero de 2008. Por tanto, el solicitante 
cualifica para tomar el examen de la licencia estatal (EPA). 

2. Si la Certificaci6n General para la cual solicita reciprocidad fue obtenida en el estado 
de origen en o antes de! 1 erode enero de 2008, se solicitara presentar evidencia de haber 
aprobado el cincuenta por ciento (50%) de las horns credito requeridas por el Appraiser 
Qualification Board (AQB) segun "The Real Property Appraiser Qualification Criteria" 
adoptado por la junta. 
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b. Requisitos de educaci6n para obtener reciprocidad con Certificaci6n Residencial: 

1. Presentar evidencia de haber tornado el total de horas credito con examen establecidas 
para la Certificaci6n General seg(m el AQB-Criteria adoptado por la junta a la fecha de 
la solicitud; toda vez que esto es un requisito para la obtenci6n de la licencia estatal 
(EPA). La Junta emitira una Certificaci6n Residencial, equivalente a la que ya posee, 
de cumplir con todos los requisitos establecidos para la reciprocidad. 

Requisitos adicionales para la EPA en el proceso de reciprocidad. 

Haber aprobado el examen correspondiente a la Licencia Estatal (EPA) conforme 
establecido en el A1ifculo IO de la Ley 277 (20 L.P.R.A. sec. 2310) bajo los siguientes 
para.metros: 

a. El tasador debera haber cumplido con los requisitos enumerados anteriormente en el 
inciso B de! I al 3, previo a solicitar el examen correspondiente a la licencia estatal 
(EPA). 

b. EI examen requerido para la otorgaci6n de la EPA es el promulgado por el AQB para 
la Ce1iificaci6n General. 

c. La solicitud de examen y el pago requerido para tomar el mismo se realizaran 
directamente con una compafifa privada contratada por la Junta en Puerto Rico. 

d. Todo aspirante a tomar el examen de licencia estatal EPA que requiera acomodo 
razonable, debera hacer los arreglos directamente con la compafiia contratada por la 
Junta en Puerto Rico. Se evaluara la solicitud de acomodo razonable de acuerdo al 
Reglamento Num. 6463 de 22 de mayo de 2002. 

e. La aprobaci6n de! examen se evidenciara por medio de la notificaci6n emitida por la 
compafifa que ofrece el examen. 

f. De acuerdo a lo establecido pot· el AQB, el examen tiene una vigencia de veinticuatro 
(24) meses. El aspirante debera presentar su solicitud de EPA a la Junta con no menos 
de noventa (90) dfas luego de este haber recibido la notificaci6n de aprobaci6n. Luego 
de pasados los 90 dfas, el examen pierde valides si no se presenta justa causa. 

3) Presentar a la Junta minima un (I) informe de tasaci6n narrative de una propiedad 
comercial o industrial en el cual se hayan desarrollado los tres enfoques de valoraci6n 
en cumplimiento con USP AP para ser evaluado por Ia Junta. Es requisito que la Junta 
encuentre como adecuada la tasaci6n sometida para poder otorgarse la reciprocidad de 
la certificaci6n solicitada. 

4) Otros requisitos basicos a ser sometidos con la Solicitud de Licencia Estatal (EPA): 

a. Certificaci6n original emitida por la Adrninistraci6n para el Sustento de Menores 
(ASUME) de conformidad con lo dispuesto en la Ley 86 de 17 de agosto de 1994 con 
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no mas de seis (6) meses de expedido 

b. Ce1iificaci6n original emitida por la agencia de gobierno de! estado donde fue 
emitida la certificaci6n para la cual solicita reciprocidad evidenciando que no tiene 
deudas vencidas por concepto de pension alimentaria, con no mas de seis (6) meses de 
expedido. 

c. Certificado de Antecedentes Penales original expedido por la Policia de Puerto Rico 
con no mas de seis (6) meses de expedido o 

d. El equivalente al Ce1iificado de Antecedentes Penales original emitido por la 
agencia o entidad conespondiente en el estado donde fue emitida la certificaci6n para 
la cual solicita reciprocidad, con no mas de seis (6) meses de expedido (de aplicar). 

e. Dos (2) fotografias tamafio 2" x 2" recientes 

f. Comprobantes de Rentas Internas o Recibo Oficial de Pago a las cifras de ingreso 
correspondiente, segun indicado en la Solicitud de Licencia Estatal (EPA) 

g. Declaraci6n Jurada, la cual debera incluir lo siguiente: 

1. Que el aspirante juramente que es la persona a quien se refiere la solicitud de 
Licencia Estatal. 

2. Que el aspirante ha completado las trescientas siete (307) horns creditos o su 
equivalente con examen en cursos de tasaci6n, incluyendo el seminario de Leyes 
y Reglamentos de Puerto Rico y el curso de Normas Uniformes de la Practica 
Profesional de Tasaci6n, ( conocida por sus siglas en ingles como USP AP) de 
acuerdo con los criterios aprobados por el Appraiser Qualification Board. 

3. Que todas las declaraciones que contiene la solicitud son veridicas 
4. Debera someterse en un sobre manila (tamafio 8 ½" x 11 "), pre-dirigido, con 3 

sellos postales. Tambien se puede realizar el proceso mediante la compafifa 
contratada por la Junta en los procesos de licenciamiento y renovaci6n de 
licencias. 

ARTICULO 14.3 - PROCEDIMIENTO PARA SOLICITAR RECIPROCIDAD 

Una vez el aspirante a reciprocidad obtenga la Licencia Estatal (EPA) segun se establece en el 
A1iiculo 14.2(B), debera someter a la Junta Examinadora lo siguiente: 

1)Solicitud de Reciprocidad completa y firmada; 

2)Copia de la Licencia Estatal (EPA) de Puerto Rico vigente; 

3) Copia de la Ce1iificaci611 (General o Residencial) vigente emitida por el estado o jurisdicci6n 
de origen. Dicha certificaci6n no podra haber sido obtenida bajo reciprocidad con otro estado o 
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bajo una clausula de convalidaci6n (conocida como "grandfather clause"); 

4)Certificado de "Good Standing" (de ser emitido por el estado) emitido por la Junta de! estado 
o jurisdicci6n de origen, incluyendo toda la informaci6n relevante y resoluci6n sobre acciones 
disciplinarias en los pasados tres (3) afios a partir de la fecha de la solicitud de reciprocidad; 

5) Comprobantes de Rentas Internas o Recibo Oficial de Pago a las cifras de ingreso 
correspondiente, seg(m indicado en la Solicitud de Reciprocidad; y 

6) Sobre manila (tamafio 8 ½" x 11 "), pre-dirigido y con 3 sellos postales. La Solicitud de 
Reciprocidad, junto a los Anejos requeridos, puede ser enviada a la Junta, una vez aprobada la 
reciprocidad o mediante sistema electr6nico aprobado por la Junta. 

A- Las licencias (EPA) y ce1iificaciones (General o Residencial) que se expidan por la Junta 
bajo Reciprocidad deberan renovarse cada cuatro ( 4) afios, contados a partir de la fee ha 
de su expedici6n. 

B- A los fines de autorizar la renovaci6n de su(s) credencial(es), el tasador debera cumplir 
con el requisito de educaci6n continuada, de conformidad con lo establecido en este 
reglamento tanto para su Licencia Estatal (EPA) como para la Certificaci6n (General o 
Residencial). 

C- Todos los tasadores que obtengan una Licencia Estatal (EPA), Ce1iificaci6n Residencial, 
o Ce1iificaci6n General bajo Reciprocidad, deberan cumplir con todas las normas, 
estandares, reglamentos, normas, manuales, c6digos, patrones, procedimientos, 
comunicados tecnicos, po!ftica publica y ley vigente al amparo de las !eyes estatales y 
federates aplicables a la profesi6n de evaluador (tasador) de bienes rafces en Puerto 
Rico. 

D- Se hace especial menc1on de que el tasadar es responsable de cumplir con el 
"Competency Rule" promulgado en Uniform Standards of Professional Appraisal 
Practice (USP AP), hacienda enfasis en el requisite de que el tasador necesita tener 
campetencia geografica en el mercada en que esta prestando sus servicios de tasaci6n 
y/a revision de tasacianes. 

E- El tasadar se compromete a responder y actuar diligentemente sabre cualquier 
cuestionamiento originado de forma verbal o escrita, par la Junta o por el cliente 
("intended user") especificado en la tasaci6n, sabre cualquier aspecto de! informe de 
tasaci6n preparada. En caso de que smja una querella formal, el tasadar se compromete 
a coaperar con la investigaci6n de la misma y cumplir con todas las !eyes y reglamentas 
estatales y/o federates aplicables al ejercicio de su profesi6n en Puerto Rico, incluyendo 
su comparecencia fisica a las oficinas de la Junta, de ser requerido. 
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CAPITULO XV. 
ALCANCES Y LIMITACIONES DE LA LICENCIA DE PUERTO RICO Y LAS 

CERTIFICACIONES RESIDENCIAL Y GENERAL 

ARTICULO 15.1 -ALCANCE Y LJMITACIONES DE LA LJCENCIA DE PUERTO RICO 

La Licencia de Pue1io Rico autoriza al Evaluador Licenciado a tasar cualquier tipo de 
Prnpiedad, en donde no exista un interes federal. 

ARTICULO 15.2 - ALCANCE Y LIMITACIONES DE LA CERTIFICACION 
RESIDENCIAL Y LA CERTIFICACION GENERAL 

La Certificaci6n Residencial y la Certificaci6n General autorizan al Evaluador Cettificado a 
tasar propiedades dentrn de lo permitido para cada tipo de clasificaci6n, segun dispuesto por 
"The Real Property Appraiser Qualification Criteria and Interpretations of the Criteria", 
prnmulgado por el "Appraiser Qualifications Board (AQB)" de! "Appraisal Foundation (AF)" 

CAPITULO XVI. 
NORMAS UNIFORMES DE PRA.CTICA PROFESIONAL DE EV ALUADOR, 

CODIGO DE ETICA 

.ARTICULO 16.1 - NORMAS UNIFORMES DE PMCTICA PROFESIONAL DE 
EVALUADOR 

Todos los Evaluadores con la Licencia de Puerto Rico, la Certificaci6n Residencial, o la 
Certificaci6n General, tienen que seguir las Normas Uniformes de Practica Profesional de 
Tasaci6n (USP AP por sus siglas en ingles) promulgadas anualmente por el "Appraisal Standards 
Board" del "Appraisal Foundation" y en el caso que aplique el "International Valuation 
Standards". 

C~PITULO XVII. 
ENMIENDAS AL REGLAMENTO, PENALIDADES, SALVEDAD, REVISION JUDICIAL, 

VIGENCIA 

.ARTICULO 17.1 - ENMIENDAS AL REGLAMENTO 

Este Reglamento podra ser enmendado o sustituido por el voto afirmativo de al menos tres (3) 
miembros de la Junta debidamente constituida en una reunion citada al efecto, con no menos 
de diez ( I 0) dfas de anticipaci6n yen cuya convocatoria se haya acompafiado el texto completo 
y el dep6sito de las enmiendas. Todos los formularios en este reglamento pueden ser 
enmendados o substituidos por voto mayoritario de la Junta. 
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Se observaran las disposiciones de la Ley Num. 277-1974, supra, sabre procedimientos para la 
aprobaci6n final y promulgaci6n. Ademas, los procesos tienen que cumplir con la Ley de 
Procedimiento Administrativo Uniforme del Go biemo de Puerto Rico para las enmiendas coma 
para la derogaci6n de dicho reglamento. 

_ARTICULO 17.2- SALVEDAD 

Si cualquier articulo, panafo, clausula o parte de este Reglamento fuera declarada 
inconstitucional por un tribunal de jurisdicci6n competente, la sentencia a tal efecto dictada no 
invalidara el resto del mismo, sin que sus efectos quedasen limitados al articulo, parrafo, 
clausula o parte de este Reglamento que hubiera sido declarado inconstitucional. 

ARTICULO 17.3- CLAUSULADEROGATORIA 

Este Reglamento deroga el Reglamento 7205 del 21 de agosto del 2006. 

ARTICULO 17.4 APROBACION Y VIGENCIA 

Este Reglamento entrara en vigor luego de radicado en el Departamento de Estado, de 
conformidad con lo dispuesto por la Ley de Procedimientos Administrativo Uniforme del 
Gobiemo de Puerto Rico, Ley Num. 38 del 30 de junio del 2017, segun enmendada. 

Aprobado por la Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de Bienes Raices de acuerdo 
al Articulo 7 B de la Ley 277 del 31 de julio de 1974, segun enmendada. 

Hoy J.L de ?f/htaJt(de 2023 en San Juan, Puerto Rico. 

usse 
Vicepresidente 

Secretario 

-
Secretario de Estado 
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SECCION DE ANEJOS 

JUNTA EXAMINADORA DE EVALUADORES PROFESIONALES DE PUERTO RICO 

FORMULARJO DE APROBACION DE CURSO O SEMINARIO 

Educaci6n Continua Curso I seminario 
(Minimo de 15 horas con examen) 
Debe incluir sellos de rentas internas 

Curso para obtener la licencia (Minimo 2 Horas) 

Incluir aprobaci6n Consejo Educaci6n Superior si 
aplica 

1. Nombre de! curso (lncluir prontuario de! Curso): ____________ _ 

Tipo de Curso: Educaci6n Continua -----
Para obtener la licencia -------
Ambos ----

2. Nornbre de la Organizaci6n que lo auspicia: _____________ _ 

3. Direcci6n de la Organizaci6n: 

Numero de Telefono ________ de Fax __________ _ 

4. Nornbre de la(s) persona(s) solicitando la aprobaci6n: 

5. Nombre de! Instructor(es) o Asistentes de Instructor (es) (incluir cualificaciones): 

6. Fecha(s) de! curso: 
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7. Horas de clase: 

8. Metodo de certificar asistencia: --------------------

9. Materiales de ensefianza (i.e. texto, referencias): ___________ _ 

10. Tipo de examen: Narrativo ___________ _ 

Selecci6n Multiple ______________ _ 

1 OA. Numero de preguntas: _____________ _ 

JOB. Tiempo de examen: _________________ _ 

11 . Describir el proceso de Monitorear el Examen 

12. Explicar correcci6n de examen: 

13. Tiempo estimado de contestaci6n para obtener los resultados finales: 

Forma de notificaci6n de los resultados: ___________________ _ 
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Appraisal 
USP AP 2020-2021 Compliance Checklist 

Appraisers Name: ______________ Effective Date: 

Property Address: ________ _ 

Compliance 

Yes No 

□ □ 

□ □ 

□ □ 

□ □ 

□ □ 

Score 

Yes 

NIA 
USP AP Requirements 

'' 
ETHICS RULE 

• '-· ·. 

RECORD KEEPING RULE 
' -

COMPETENCY RULE 
,_ ,,,', ' ' 

SCOPE OF WORK RULE 

□ JURISDICTIONAL EXCEPTION RULE 

Compliance 
Standards 

Rule 
USP AP Requirements 

No NIA 

STANDARD 1: REAL PROPERTY APPRAISAL, DEVELOPMENT 

Standard 
1 

In developing a real 
property appraisal, an 
appraiser must identify the 
problem to be solved, 
determine the scope of 
work necessary to solve the 
problem, and correctly 
complete research and 
analyses necessary to 
produce a credible 
a raisal. 

Standards Rule 1-1 - In developing a real 
property appraisal, an appraiser must: 

1-l(a) 
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be aware of, understand, 
and correctly employ those 
recognized methods and 
techniques that are 
necessar to roduce a 
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credible appraisal; 20 
points 

not commit a substantial 
error of omission or 

1-l(b) commission that 
significantly affects an 
appraisal; and 
not render appraisal 
services in a careless or 
negligent manner, such as 
by making a series of errors 

1-l(c) that, although individually 
might not significantly 
affect the results of an 
appraisal, in the aggregate 
affects the credibility of 
those results. 

Standards Rule 1-2 - In developing a real prope1ty 
appraisal, an appraiser must: 

1- identify the client and other intended 
2(a) users; 

1- identify the intended use of the 
2(b) appraiser's opinions and conclusions; 

1-
2(c) 

1-
2 d 

1-
2(e) 

'-----'---------..J'------'----~ 
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identify the type and definition of value, 
and asce1tain whether the value is to be 
the most probable price: 

(i) in terms of cash; or 

(ii) in terms of financial arrangements 
equivalent to cash; or 

(iii) in other precisely defined terms; 
and 

(iv) if the opinion of value is to be 
based on non-market financing or 
financing with unusual conditions or 
incentives, identify the terms of such 
financin and an influences on value; 
identify the effective date of the 
a raiser's o inions and conclusions 
identify the characteristics of the 
property that are relevant to the type and 
definition of value and intended use of 
the appraisal, including: 
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1-
2(f) 

1-
2 

1-
2(h) 

(i) its location and physical, legal, and 
economic attributes; 

(ii) the real property interest to be 
valued; 

(iii) any personal property, trade 
fixtures, or intangible items that are not 
real property but are included in the 
appraisal; 

(iv) any known easements, restrictions, 
encumbrances, leases, reservations, 
covenants, contracts, declarations, special 
assessments, ordinances, or other items 
of a similar nature; and 

(v) whether the subject property is a 
fractional interest, physical segment, or 
partial holding; 

Identify any extraordinary assumptions 
necessary in the assignment; 
Identify any hypothetical conditions 
necessar in the assi nment; 
determine the scope of work necessary to 
produce credible assignment results in 
accordance with the SCOPE OF WORK. 
RULE; 

Standards Rule 1-3 - When necessary for credible 
assignment results in developing a market value 
opinion, an appraiser must: 

1-
3(a) 

identify and analyze the effect on use and 
value of existing land use regulations, 
reasonably probable modifications of 
such land use regulations, economic 
supply and demand, the physical 
adaptability of the real estate, and market 
area trends; and 

1- develop an opinion of the highest and 
3 b best use of the real estate. 
Standards Rule 1-4 - In developing a real property 
appraisal, an appraiser must collect, verify, and 
analyze all information necessary for credible 

1-
4(a) 

nment results. 
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When a sales comparison approach is 
necessary for credible assignment results, 
an appraiser must analyze such 

45 



1-
4(b) 

1-
4(c) 
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comparable sales data as are available to 
indicate a value conclusion. 

When a cost approach is necessary for 
credible assignment results, an appraiser 
must: 

(i) develop an opinion of site value by an 
appropriate appraisal method or 
technique; 

(ii) analyze such comparable cost data as 
are available to estimate the cost new of 
the improvements (if any); and 

(iii) analyze such comparable data as are 
available to estimate the difference 
between the cost new and the present 
worth of the improvements (accrued 
de reciation . 
When an income approach is necessary 
for credible assignment results, an 
appraiser must: 
(i) analyze such comparable rental data 

as are available and/or the potential 
earnings capacity of the property to 
estimate the gross income potential of the 
property; 

(ii) analyze such comparable operating 
expense data as are available to estimate 
the operating expenses of the prope1iy; 

(iii) analyze such comparable data as are 
available to estimate rates of 
capitalization and/or rates of discount; 
and 
(iv) base projections of future rent 

and/or income potential and expenses on 
reasonably clear and appropriate 
evidence 

(v) weigh historical information and 
trends, current supply and demand 
factors affecting such trends, and 
anticipated events such as competition 
from developments under construction, 
when developing income and expense 
statements and cash flow ro • ections. 
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1-
4(d) 

1-
4(e) 

1-
4(f) 

1-
4(g) 

When developing an opinion of the value 
of a leased fee estate or a leasehold 
estate, an appraiser must analyze the 
effect on value, if any, of the terms and 
conditions of the lease(s). 

When analyzing the assemblage of the 
various estates or component parts of a 
property, an appraiser must analyze the 
effect on value, if any, of the assemblage. 
An appraiser must refrain from valuing 
the whole solely by adding together the 
individual values of the various estates or 
com anent arts. 
When analyzing anticipated public or 
private improvements, located on or off 
the site, an appraiser must analyze the 
effect on value, if any, of such anticipated 
improvements to the extent they are 
reflected in market actions. 
(t) When analyzing anticipated public or 
private improvements, located on or off 
the site, an appraiser must analyze the 
effect on value, if any, of such anticipated 
improvements to the extent they are 
reflected in market actions. 

Standards Rule 1-5 - When the value opinion to be 
developed is market value, an appraiser must, if such 
information is available to the appraiser in the 
normal course of business: 

1-
S(a) 

1-
S(b) 

analyze all agreements of sale, options, or 
listings of the subject property current as 
of the effective date of the a raisal; and 
analyze all sales of the subject property 
that occurred within the three (3) years 
prior to the effective date of the appraisal. 

Standards Rule 1-6 - In developing a real prope1iy 
a raisal, an a raiser must: 

1-
6(a) 

1-
6(b) 
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reconcile the quality and quantity of data 
available and analyzed within the 
a roaches used; and 
reconcile the applicability or suitability of 
the approaches used to arrive at the value 
conclusion(s). 
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STANDARD 2: REAL PROPERTY APPRAISAL, REPORTING 
NO 

Standard Rule 2 
n reporting the results of a real property appraisal, 
n appraiser must communicate each analysis, 

inion nd conclusion in a manner that is not 

- - Each written or oral real 
a raisal re ort must: 

clearly and accurately set forth the 
appraisal in a manner that will not be 
misleadin ; 

contain sufficient information to enable 
the intended users of the appraisal to 
understand the report properly; and 

clearly and accurately disclose 
all assumptions, extraordinary 
assumptions, hypothetical 
conditions, and limiting 
conditions used in the 
assi nment. 

Standards Rule 2-2 - Each written real property 
appraisal report must be prepared under one of the 
following options and prominently state which option 
is used: Appraisal Report or Restricted Appraisal 
Report 

(i) 

(ii) 

48 

The content of the Appraisal 
Repoti must be consistent with 
the intended use of the 
a raisal and, at a minimum: 
state the identity of the client; 
or if the client requested 
anonymity, state that the 
identity is withheld at the 
client's request but is retained 
in the a raiser's workfile 
state the identity of any other 
intended user(s) by name or 
type; 
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(iii) 
state the intended use of the 
appraisal; 

contain information, 
documents, and/or exhibits 
sufficient to identify the real 

(iv) estate involved in the appraisal, 
including the physical, legal, 
and economic property 
characteristics relevant to the 
assignment; 

(v) 
state the real property interest 
appraised;; 

state the type and definition of 
(vi) value and cite the source of the 

definition; 

state the effective date of the 
(vii) appraisal and the date of the 

report 

(viii) 
summarize the scope of work 
used to develop the appraisal; 

summarize the extent of any 
(ix) significant real propetty 

appraisal assistance 
•' provide sufficient information 

to indicate that the appraiser 
complied with the requirements 
of STANDARD 1 by: 
( 1) summarizing the appraisal 
methods and techniques 
employed; 
(2) stating the reasons for 
excluding the sales comparison, 

(x) 
cost, or income approach(es) if 
any have not been developed; 
(3) summarizing the results of 
analyzing the subject sales, 
agreements of sale, options, and 
listings in accordance with 
Standards Rule 1-5 ;35 
(4) stating the value opinion(s) 
and conclusion(s); and 
(5) summarizing the 
information analyzed and the 
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reasoning that supports the 
analyses, opinions, and 
conclusions, including 
reconciliation of the data and 
approaches; 
state the use of the real estate 

(xi) 
existing as of the effective date 
and the use of the real estate 
reflected in the appraisal; 
when an opinion of highest and 
best use was developed by the 

(xii) 
appraiser, state that opinion 
andsummarize the support and 
rationale for that opinion; 5 
points 
clearly and conspicuously: 
• state all extraordinary 
assumptions and hypothetical 

(xiii) conditions; and 
• state that their use might have 
affected the assignment results; 
and 
include a signed certification in 

(xiv) accordance with Standards Rule 
2-3, 

Total Score (each category is wo1ih 2 points except those with points 
assigned. Passing Score is 85 or higher.No partial points are allowed) 

Observations 
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