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REGLAMENTO PARA LA DISPOSICION DE PROPIEDAD INMUEBLE DEL
DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA A TRAVES DE LA
SECRETARIA DE ADQUISICION Y VENTAS (EXTINTA CRUV)

Articulo 1. - NOMBRE DEL REGLAMENTO

Este Reglamento se conocerd y podrd citarse como Reglamento
para la Disposicibn de Propiedad Inmueble de la Secretaria de
Adquisicion y Venta de Propiedades (SAVP), Extinta Corporacion de
Renovacién Urbana vy Vivienda {CRUV)
Arliculo 2. - BASE LEGAL Y ALCANCE

Este Reglamento se adopta por el Secretario del Departamento de
la Vivienda basado en las disposiciones de la Ley NOm. 106 del 30 de
junio de 1998. El Arficulo 1 de la referida Ley NUm. 106 confiere al
Secretario del Departamento de la Vivienda todos los derechos y
facultades que le fueron otorgados al Sindico Especial en virtud de [a Ley
NOm. 55 del 9 de agosto de 1991 y sus enmiendas. El Arficulo 13 de la
citada Ley NOm. 55 dispone expresamente:

“La Oficina adoptard los reglamentos que sean necesarios para la

Administracidn de sus asuntos y prescribirad reglas, reglamentos y

normas en relacidn con el ejercicio de sus funciones y deberes.

Con el fin de acelerar el proceso de liquidacion se exime a la

Oficina del Sindico del cumplimiento de los requisitos de la Ley

NUm. 170 del 12 de agosto de 1986, conocida como Ley de

Procedimiento Administrativo Uniforme."



Mediante la Ley NUm. 106 citada, se transfirieron todos los activos al
momento del cierre de la Oficina para la Liquidacion de las Cuentas de
la Corporacion de Renovacion Urbana y Vivienda de Puerto Rico
(OLCCRUV} al Departamento de la Vivienda. Con el propdésito de
cumplir lo encomendado en la Ley NUm. 106, supra, se adopta este
reglamento por €l cual se regird la Secretaria de Adquisicion y Venta de
Propiedades, adscrita a la Oficina del Secretario del Departamento de la
Vivienda.

Este Reglamento es de aplicacién a todos los casos de disposicion
de las propiedades inmuebles pertenecientes a la disuelta Corporaciéon
de Renovacion Urbana vy Vivienda que, a partir del ¢ de agosto de 1991,
fueron colocadas bajo el control del Sindico Especial por disposicién del
Articulo 2 de la Ley NOm. 55 antes citada y aquellas propiedades
inmuebles que adquiera la Secretaria de Adquisicidn y Venta de
Propiedades en lo sucesivo en el ejercicio de los poderes y focul’rodes'
que le fueron conferidos en virtud de la Ley NOm. 106 citada. Ademds, se
aprueba este Reglamento conforme a la Orden Administrativa OA 2017-
01 de 30 de junio de 2017 emitida por el Comité de Evaluaciéon vy
Disposicion de Propiedades Inmuebles creado en virtud de la Ley 26-2017

y la dispensa emitida por el Comite.



Articulo 3. - EXPOSICION DE MOTIVOS

Fl Departamento de la Vivienda, a tenor con fa Ley NOm. 106 del 30
de junio de 1998, tiene la encomienda de darle continuidad a los
servicios prestados por la Oficina para la Liquidacion de las Cuentas de la
Corporacion de Renovacion Urbana y Vivienda creada segun la cita Ley
NUm. 55, supra.

Maximizar el valor de los bienes que forman parte del caudal y del
inventario que tiene bajo su custodia la Secretaria de Adquisicion y Venta
de Propiedades, constituye un objetivo que debe procurarse. De ello
depende que el Departamento de la Vivienda cuente con recursos
econdmicos adicionales para confribuir a reducir los costos de los
distintos programas del Departamento de la Vivienda. Ademds,
contribuye a reducir el impacto de cualquier disminucion en [d
asignacion de ayudas federales para los programas de viviendas
adecuadas y fortalecer el desarrollo de viviendas de interés social.

Es necesario llevar a cabo la disposicion de los bienes inmuebles
que dejd la OLCCRUV en la forma mds efectiva y competente, v de
modo que el uso social que se establezca de esas propiedades sea afin
con la politica publica.

La disposicion de los bienes que pertenecian a la Extinta CRUV
tiene que llevarse a cabo de forma ordenada, competente, con

partficipacién amplia y abierta de quienes tengan interés y siguiendo



normas y procedimientos que demuestren |la mayor pulcritud y
rigurosidad. El fin es que se garanticen la objetividad e imparcialidad en
los trdmites v en la toma de decisiones al disponer de los mismos. El
Departamento es conscien’feA de que, al disponer de estos inmuebles,
debe perseguir el obtener unos dineros a cambio de los mismos vy, en
caso de intereses encontrados entre prospectos adquirentes, tendrd
prioridad el lograr que con dichas propiedades se desarrollen vy se lleven
a cabo actividades y proyectos de gran impacto y beneficio social para
el pueblo necesitado, para las comunidades donde enclavan dichas
propiedades y para la comunidad puertorriquena, en general, Es
necesario entonces que el Departamento determine qué condiciones
son necesarias e indispensables incluir, conjuntamente con el precio, en
la disposicion de cualesquiera de las propiedades inmuebles que tiene |a
Oficina al momento de disponer de éstas de tal forma que el
cumplimiento estricto de dichas condiciones por el adquirente garantice
la implantacion de los mds altos objefivos de la politica publica del
Departamento de la Vivienda.
Articulo 4. — DEFINICIONES

Los siguientes términos, dondequiera que se usen o se haga
referencia en este reglamento, tendran el significado que a continuacién
se expresa, d salvo que del texto se desprenda claramente un significado

distinto:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

Agencia gubernamental - los departamentos, agencias u
oficinas de cualquiera de las ramas del Gobierno de Puerto
Rico, las corporaciones o instrumentalidades publicas y sus
municipios.

Comité de Ventas — el Comité de Ventas para la Disposicion de
Propiedades, serd aquel que podrd nombrar el (la) Secretario
(a) Auxiliar de la Secretaric de Adquisicion y Venta de
Propiedades para evaluar, asesorar Yy recomendar
determinaciones para la disposicion de las propiedades de la
Oficina.

CRUV - |la Corporaciéon de Renovacion Urbana y Vivienda de
Puerto Rico disuelta por la Ley NUm, 55 del ¢ de agosto de 1991,
Departamento - el Departamento de la Vivienda de Puerto
Rico, sucesor en derecho de los activos de la disuelta Oficina
para la Lliquidacién de las Cuentas de la Corporacién de
Renovacién Urbana y Vivienda de Puerto Rico.

Secretario{a) Auxiliar - la persona que dirige la Secretaria de
Adquisicidon y Venta de Propiedades nombrada por el {la)
Secretario (a) del Departamento de la Vivienda.

Disposicion - acto mediante el cual el {la) Secretario (a) de Ia
Viviendaq, el (la) Secretario {a) Auxiliar de la Oficina o aquel

funcionario con facultades delegadas, vende, permutq,



entrega en dacidén en pago o dispone mediante cualquiera
ofra forma legal vdlida de cuaiquier propiedad en su poder o
custodia de conformidad con la Ley NOm. 106; entiéndase,
ademdads, aquel proceso mediante el cual se cede el fitulo de
propiedad, posesion, uso o disfrute de los bienes inmuebles. .

7) Inventario - la relacion completa y detallada de fodas aquellas
propiedades inmuebles.

8) Ley Num. 55 — |a Ley NOm. 55 del 9 de agosto de 1991, segun
enmendada.

9) Ley NUm. 106 o Ley — La Ley NUm. 106 del 30 de junio de 1998.

10) SAVP - la Secretaria de Adquisicion y Venta de Propiedades,
como el ente administrativo responsable de disponer fos activos
y pasivos de la disuvelta Oficina para la Liguidacién de las
Cuentas de la Corporacion de Renovacion Urbana y Vivienda
de Puerto Rico creada por la Ley NOm. 106 del 30 de junio de
1998.

11) OLCCRUYV - la Oficina para la Liquidacién de las Cuentas de la
Corporaciéon de Renovacion Urbana y Vivienda de Puerto Rico,
como el organismo responsable de liquidar los activos y pasivos
de la disuelta Corporacion de Renovacion Urbana y Vivienda

de Puerto Rico.



12) Precio de tasacion - el valor en el mercado fijado por un
tasador debidamente autorizado, y nombrado, contratado o
designado por el (la) Secretario {a) Auxiliar.

13) Propiedad Inmueble o propiedad - el terreno, edificios,
urbanizaciones, unidades, apartamentos, otras construcciones
y mejoras adheridas al suelo, asi como todo lo que esté unido @
una propiedad inmueble de manera fija que no puede
separarse de aquella sin quebrantamiento de la materia o
deterioro del objeto.

14) Secretario {(a) - la persona designada como la autoridad
suprema del Departamento de la Vivienda de Puerto Rico a ia
cual se le confiere todos los derechos y facultades que le
fueron otorgados al Sindico Especial al amparo de la Ley NUm.
55 del 9 de agosto de 1991, segun enmendada.

15) Solicitante - toda persona natural o juridica que exprese su
inferés en adquirir propiedad inmueble cubierta por este
Reglamento, ya sea mediante negociacién directa, a fravés de
subasta o en virtud de otro medio.

14) Vivienda de interés social - aquella vivienda o proyecto de
interés social que sea definido de esa manera por la legislacién

o reglamento local o federal aplicable,

10



Articulo 5 - IﬁVENTARIO

La SAVP, a través del Area de Ventas, mantendrd al dia un
inventaric de las propiedades inmuebles que por disposicion de la Ley
fueron colocadas bajo su control al disolverse |la Oficina del Sindico
Especial. La lista de propiedades se preparard y mantendrda de forma
que se facilite la buUsqueda a base del municipio en el cual esté
localizada la propiedad y asignard un nUumero que identifique
permanentemente fal propiedad en el inventario y en las gestiones y
fransacciones gue se realicen sucesivamenfe con el inmueble en
cuestion.
Articulo 6 — COMITE DE VENTAS PARA LA DISPOSICION DE PROPIEDADES
CUANDO FUERE DESIGNADO

El (la) Secretario (a) Auxiliar podra designar, cuando lo estime
conveniente, un Comité de Ventas para la Disposicidn de Propiedades el
cual le auxiliard en el frdmite de evaluar y recomendar la disposicidon de
cualguier propiedad inmueble que procedd, tomando en consideracion
los poderes y facultades que le concede la Ley NOm. 106 y este
Reglamento al {la) Secretario (a).

El Comité de Ventas, en los casos que fuere designado, tendrd las

siguienfes funciones y responsabilidades:

11



DESIGNADO

(1)

(2)

(3)

(4)

()

Colaborar con el (la) Secretario {a) Auxiiar en la
disposicion de propiedades inmuebles de acuerdo a las
disposiciones de la Ley y de este Reglamento.

Colaborar con el {la) Secretario {a) Auxiliar en el andlisis y
recomendacion de las propuestas de adquisicién que se
reciban mediante publicacién de edictos y que tengan
que ser referidos a la Junta de Subastas del
Departamento.

Revisar las opciones de compra para la disposicién de
propiedades con un valor establecido dentfro de la
facultad de determinacién de disposicion del  (la)
Secretario (a) Auxiliar.

Preparar un informe escrito sobre de cada propiedad en
qgue participe en el tramite de disposicion, con su
evaluacién y recomendaciones, y colocar en ¢l
expediente correspondiente.

Cualquier otra que le asigne el {la) Secretario {a) Auxiliar,

El Comité podrd solicitar asesoramiento técnico.

Articulo 7 = COMPOSICION DEL COMITE DE VENTAS CUANDO FUERE

Bl Comité, en aquellos casos en que se le designe, estard

compuesto de no menos de fres (3) miembros y no mas de cinco (5), los

12



cuales deberdn ser nombrados por el (la) Secretario (a} Auxiliar. Estos
desempenardn su encomienda a discrecidn del (la) Secretario (q)
Auxiliar. El Comité tendrd un (a) Presidente {a) y un [a) Secretario (a)
nombrados por el {la) Secretario (a) Auxiliar. Nombrard, ademds un (a)
empleado (a) o funcionario (a} como suplente que pueda sustituir a los
miembros en propiedad del Comité en el descargo de las funciones y
deberes que se le asignen.

Arficulo 8 - QUOROM Y DECISIONES DEL COMITE DE VENTAS CUANDO
FUERE DESIGNADO

Toda resoluciéon, recomendacion de adjudicacion o decision que
adopte el Comité, cuando fuere designado, serd por mayoria de los
miembros presentes en una reunion debidamente constituida.

Dos (2) miembros del Comité constituirdn qudérum cuando el
Comité esté compuesto de fres (3] miembros y tres (3) constituirdn
quoérum cuando el Comité esté compuesto de cinco {5) miembros para
la celebracion de reuniones y para la adopcién de acuerdos.,

Articulo 9. - PERIODICIDAD DE LAS REUNIONES Y TERMINO PARA SOMETER
RECOMENDACION

El Comité de Ventas, cuando fuere designado, se reunird por lo
menos una (1} vez por semana, siempre y cuando tengan casos para ser
evaluados. Deberd rendir su informe no mdas tarde de diez {10) dias

laborables, contados a partir de la fecha de haber evaluado el caso.
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Articulo 10. - ACTAS Y MINUTAS DEL COMITE DE VENTAS CUANDO FUERE
DESIGNADO

El Comité, cuando fuere designado, preparard y conservard actas
o minutas de las reuniones que celebre y de los acuerdos que tome para
que consten en récord. Luego de findlizada cada reunion deberd
prepararse un acta o minuta de la missma gque se certificard por el {la)
Secretario (a) y por el (la) Presidente (a) del Comité.

Las recomendaciones del Comité cuando fuere designado se
someterdn al {la) Secretario (a) Auxiliar (a) mediante escrito e incluirdn las
observaciones del Comité y cualquier condicién o reguerimiento que
deba cumplirse para que el (la) Secretario (a) Auxiliar proceda a
autorizar la disposicion.

Articulo 11. - DEBERES ADICIONALES DEL COMITE DE VENTAS CUANDO
FUERE DESIGNADQC

Ademds de requerlr informacion sobre la elegibilidad del
solicitante, en los casos en que aplique, en toda propuesta de deposicion
que andlice, el Comité cuando fuere designado, obtendrd y hard
constar la siguiente informacién:

(a) que la propiedad es parte del inveniario;

(b) si existe alguna restriccion o condicidn respecto al negocio

mediante la cual se adquind o respecto al origen de los fondos

gue impida su fraspaso en la forma contemplada;

14



(c) mensura y/o aprobacion de la Junta de Planificacion

aprobando la fransaccidn en los casos en que aplique;

Articulo 12. - EXPEDIENTE DE LA PROPIEDAD

Previo al inicio de cudlquier fransaccion, deberd formarse un

expediente de la propiedad que contenga la siguiente informacion:

()

(b)

(c)

(d)

(e)

(9)

(h)

numero de identificacion de la propiedad a disponerse, segin
aparece en el inventario de la SAVP;

su descripcion completa;

estudio de fitulo, el cual incluird la descripcion legal, en el caso
aplicable;

informe del Comité cuando fuere designado u otra
documentacion relevante para acreditar o certificar que la
propiedad no estd afectada por una condicidn o restriccién
que impida su traspaso;

informe de tasacion requerido, indicando el valor, la fecha vy
firma del {la) tasador {(a) que la efectud, segun aplique;

informe del Comité cuando fuere designado en que se
exponga los fundamentos que justifiquen la fransaccién;
cualguier condicidn o restriccion que deba imponerse a la
fransaccion;

precio de adjudicacién y relacién de todas las ofertas que se

hayan recibido, cuando apligque el caso bajo evaluacion;



(i) publicacién de anuncio de venta directa o subasta, cuando
aplique;

(i) cudlguier informacion que el Comité cuando fuere designado
entienda relevante;

(k) cerfificacion de la autorizacion del (la) Secretario (a) Auxiliar
para gue se proceda a la disposicion de la propiedad;

(I) Una solicitud para adquirir la propiedad debidamente suscrita
por la persona natural o juridica interesada con aquellos datos
que peritan identificarlo y ofros que se estimen convenientes;

Cualquier informacion, documento o dato que se requiera de

conformidad con los incisos antes descritos, deberd ser reciente o
actualizado con relaciéon a la fecha en que se formalizd el expediente
gue considera el Comité cuando fuere desighado.

El Comité cuando fuere desighado, acreditard la existencia y
examen de los documentos pendientes y haber verificado la informacién
existente en el expediente.

Articulo 13. SOLICITUD DE APROBACION DEL (LA) SECRETARIO {A) AUXILIAR

Las recomendaciones del Comite de Ventas, cuando fuere

designhado, se someteran al {la) Secretario (a) Auxiliar mediante escrito e
incluirdn las observaciones del Comité, cualquier condicién o

requerimiento que deba cumplirse para que el (la) Secretario (a) Auxiliar

16



proceda a autorizar la disposicién y el expediente completo de la
propiedad que obre en poder del Comité.
Articulo 14. - SOLICITUD DE APROBACION DEL (LA) SECRETARIO (A)

El (la) Secretario (a) del Comité de Ventas, cuando fuere
designado o la persona en quien delegue, evaluard la recomendacién
para la disposicion de propiedades cuyo valor exceda el monto
establecido en la certificacidén de delegacién de facultades al {la)
Secretario (a) Auxiliar de Ia Oficina. En dicho caso, el {la) Secretario (a) o
la persona en quien delegue, decidird sobre la disposicidbn recomendada
y suscribird todos los documentos correspondientes.

ARTICULO 15 — TERMINOS DE LAS TRANSACCIONES

El (la) Secretario {a) Auxiliar dispondrd de las propiedades
inmuebles mediante pago recibido por cheque de gerente o cheque
certificado o giro postal.

Excepto por la justificacién real desde un punto de vista de
negocio, el precio de disposicidon de las propiedades inmuebles serd igual
o mayor al precio de reciente tasacion. H (la) Secretario {a) Auxiliar
podrd cobrar, ademas, aquellos cargos razonables que sean necesarios
para cubrir los gastos administrativos o que sean indispensables para
completar su trdmite de disposicion, segin se establece en el pdarrafo

siguiente.

17



En todo caso de disposicibn de propiedad en que medie un
contfrato de opcidn de compra, el precio de venta que sea acordado
tendrd una vigencia de treinta (30) dias contados desde que la SAVP asi
lo noftifique al interesado. Requerird un depdsito de no menos del cinco
(5%) por ciento del precio total de venta en aquellos casos que no sean
financiados por la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda. En
los casos cuyo financiamiento sea a través de la Autoridad, se podrd
requerir un depdsito del tres (3%) por ciento del precio total de venta.
Dicho depdsito deberd ser recibido por la SAVYP no mdés tarde de los
quince (15) dias contados desde la fecha de la notificacion. En ocasién
del recibo del cinco (5%) por ciento o del res (3%) por ciento, segun el
caso aplicable, se firmard el Conirato de Opcidén o en un término no
mayor de noventa (90) dias con la aprobacion del Secretario (a) Auxiliar.
El dia del cierre, el interesado deberd pagar la diferencia entre el precio
acordado y el depdsito recibido. En caso de gue no pueda redlizar la
transaccion durante el pericdo establecido por causas imputables al
comprador, la SAVP retendrd la canfidad depositada como justa
compensacion. Al expirar el término paciado en la Opcidén de Comprq,
el (la) Secretario {a) Auxiliar podrd solicitar que se revise la valoraciéon de
propiedad vy se actualizard su precio sujeto a las normas establecidas.

Bl (la) Secretario (a) Auxiliar retiene la facullad de conceder

prérrogas adicionales por razones justificadas que lo ameriten o que

18



adelanten los propdsitos y objetivos del Departamento de la Vivienda o
de la Oficina. Igualmente podrd imponer cargos adicionales por
concepto de conceder prérrogas. Ademds, podrd eximir del depdsito
del cinco (5%) por ciento del precio de venta al momento de la firma del
contrato de opcidn a entidades sin fines de lucro. En otfros casos
meritorios se podrd obviar siempre y cuando éstas provean una carta de
de una institucion financiera reconocida y autorizada para hacer
negocios en Puerto Rico que demuestre el financiamiento por el ciento
(100%) por ciento del precio de venta establecido y se promueva con la

tfransaccion un beneficio social para el pueblo de Puerto Rico.

A) VALOR DE LAS PROPIEDADES Y OTROS CARGOS ADMINISTRATIVOS

1. El precio de disposicion de las propiedades inmuebles serd
igual o mayor al valor de tasacion, excepto por justa causa
real.

2. El {la) Secretario {(a) Auxiliar cobrard el cuatro (4%} por ciento
del precio de compraventa o aquellos gastos indispensables
para completar el frdmite de disposicion de la propiedad, lo
que sed mayor.

3. El (la} Secretario {a} Auxiliar dispondrd de las propiedades
mediante pago recibido por cheque de gerente, cheque

certificado o giro postal.
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B) DISPOSICION MEDIANTE CONTRATO DE OPCION

1.

En todo caso de disposicion de propiedad en que medie un
contrato de opcidn de compraventa, el precio acordado
tendrd una vigencia de freinta (30) dias contados a partir de
la nofificacion del mismo al (la) comprador {a) interesado
(a).

El (la) interesado {a) deberd formalizar el contrato de opcidn
y depositar el cinco {5%) por ciento del precio total de la
venta no mds tarde de los quince (15} dias contados desde
la fecha de la notificacion del precio de venta, salvo en los
casos en gue el (la) comprador (a) potencial fenga una
precudlificacidon de la Autoridad para el Financiamiento de
la Vivienda.

En los casos gue exista una precualificacion de la Autoridad
para el Financiamiento de la Vivienda, el deposito requerido
serd igual al tres (3%) por ciento del precio fotal de la venta.
No obstante, formalizaré el contratlo de opcidn de
compraventa y depositard el dinero no mds tarde de los
quince [15) dias contados desde la fecha de notificaciéon del
precio de venta.

En los casos que el potencial comprador sea participante o

tenga aprobado algin subsidio de alguna agencia estatal,
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federal o municipal y dicho subsidio aprobado cubra el cien
{(100%) por ciento del precio de venta de la propiedad, el (la)
Secretario {a} Auxiliar podrd eximirlo del depdsito requerido
en los incisos 2 y 3 de esta seccion.

. El términc del contrato de opcidn serd de sesenta (60) dias
contados desde la firma del contrato de opcion de
compraventa hasta el cierre final de la escritura.  Este
término se podrd prorrogar, a solicitud escrita de la parte
compradora debidamente justificada, hasta sesenta [60)
dias adicionales imponiendo un cargo del diez (10%) por
ciento mensual del balance adeudado hasta el cierre final
de compraventa.

. NingUn confrato de opcion excederd de ciento veinte (120)
dias, incluyendo las prorrogas concedidas, salvo lo dispuesto
en el Articulo 15 pdrrafo cuatro.

. Enlos casos en que el trdmite de financiamiento sea a través
de la Agencia para el Financiamiento de la Vivienda o la
parte compradora sea participante de un programa de
subsidio estatal, federal o municipal, no tendrd que cumplir
con el término establecido en el inciso 5 de esta seccidn,
siempre vy cuando demuestre diligencia en su gestién de

financiamiento o adquisicidén del subsidio.
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8. El dia del cierre, la parte compradora pagard la diferencia
entre el precio acordado y el depbsito recibido. Ademds,
pagard los gastos administrativos de la fransaccion y/o
cudlquier ofro cargo impuesto por este o cualquier otro
reglamento de la SAVP o del Departamento de la Vivienda.

9. En los casos en que la fransaccion no se redlice durante el
término establecido en el conitrato de opcidn de
compraventa, por causas imputables al {la) comprador (),
la Oficina retendrd el cien {100%) por ciento del depdsito
como justa compensacion.

10. Al expirar el término establecido en el conirato de opcién de
compraventa, el {la) Secretario (a) Auxiliar podrd solicitar
que se revise la valoracion de la propiedad y se actualizard
su precio, sujeto a las normas establecidas en el Articulo 16
de este Reglamento y en la Practica de la Valoracion de
Propiedades.

C) DISPOSICION POR VENTA DIRECTA
1. En los casos en gque el {a) potencial comprador {(a) no
necesite financiamiento para la adqguisicion de la
propiedad, no serd necesario formalizar el contrato de

opcion de compraventa.
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tasacion.

2. En los casos de venta directa en que no medie un
contfrato, el precio acordado tendrd una vigencia de
cuarenta y cinco {45) dias, contados a partir de Ia
nofificacion, por escrito, del mismo al {laj comprador {a)
interesado (a).

3. La escritura de compra venta se otorgard dentfro de un
término no mayor de sesenta (60) dias contados a partir
de la notificacion del precio de venta, salvo lo dispuesto
en el Articulo 15 parrafo 4.

4. El dia del cierre la parte compradora pagard el precio
acordado. Ademds, pagard los gastos administrativos de
la transaccién y/o cualquier otro cargo impuesto por éste
o cudalquier ofro reglamento de la SAVP o del

Departamento de la Vivienda.

Arficulo 16. - NORMAS PARA LA TASACION DE PROPIEDADES

Las tasaciones necesarias para la disposicidon de propiedades se
realizardn por tasadores debidamente autorizados para ejercer como
tales por el Gobierno de Puerto Rico.

Para disponer de una propiedad se requerird, por lo menos, una
El valor de la propiedad, segin la tasacién redlizada, se

considerard por el (la) Secretario {a) Auxliar como precio minimo
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razonable para evaluar las ofertas para disponer de una propiedad del
inventario.

Toda tasacion tendrd vigencia de un (1) ano. Una vez transcurrido
dicho término, el (la) Secretario (a} Auxiliar solicitard una actualizacién de
la tasacidon u opinidn del (la) tasador (a) cdalificado (a) antes de utilizar
dicho valor para efectos de establecer el precio de venta con el {la)
adquirente u optante potencial.

Si se tasara la propiedad en un valor mas bajo que en el informe de
tasacion anterior, el (la}) tasador [a) deberd fundamentar su
determinacion mediante narrativo a esos efectos.

El (la) Secretario {a) Auxiliar podrd requerir tasaciones adicionales a
las que se le sometan. Para llevar a cabo esas tasaciones se tomard en
cuenta, entre otros, los siguientes factores:

(1) valor actual de la propiedad en el mercado basado en las
tablas o criterios que se ulilizan generalmente para tasar
propiedades similares;

(2) condiciones en que se encuentra la propiedad;

(3) gastos incurridos en la custodia y mantenimiento de la
propiedad y cualquier otro gasto incurrido para mantenerla en
condiciones adecuadas para su disposicion final;

La Division de Ventas y el personal técnico de la SAVP, deberd

informar y orientar al (la} tasador (a) sobre cualquier servidumbre,
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gravamen, condicion o estado del inmueble que se fenga conocimiento

y pudiera afectar la valoracibn que se haga de la propiedad.
lgualmente, se le requerird al tasador (a) que de la inspeccién del sujeto
que redlice, deberd informar a la SAVP de cualguier condiciéon que
encuentre en el inmueble que pudiera afectar la valoracidon de la
propiedad.

Articulo 17. - ELEGIBILIDAD, SOLICITUDES

Serd elegible para adquirir propiedad inmueble de la SAVP aguel
solicitante que posea la responsabilidad y capacidad financiera para
satisfacer las condiciones de pago de la propiedad y cumplir con las
condiciones y cldusulas que el (la) Secretario (a} Auxiliar establezca. Si es
una persong juridica deberd estar debidamente incorporada o
constitfuida y autorizada a hacer negocios en Puerto Rico, cumpliendo
con todas las leyes y disposiciones aplicables a ese tipo de entidad.

Toda persona que inferese adguirir una propiedad inmueble de la
SAVP, deberd radicar una solicitud escrita en el formulario de la SAVP
destinado a esos efectos. Proveerd la siguiente informacidn:

(1) su nombre, direccion residencial y postal, nimero de teléfono y

facsimile, si lo tuviera;

(2) descripcién y ubicacion de la propiedad que interese;

(3) manera de pagar la propiedad que desea adquirir;
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(4) si se trata de una persona juridica, su carta constitutiva y
certificacion de autoridad del proponente que suscribe Ia
solicitud;

(5) nUmero de seguro social patronal;

(6) uso gue se propone dar a la propiedad a ser adquirida;

El (la) Secretario {a} Auxiliar podrd requerir del (la) solicitante y serd
deber de éste (a) proveerle los documentos y la informacion adicional
que sea necesaria para evaluar la solicitud o la transaccion propuesta,
asi como la capacidad financiera del {la) solicitante.

Requerird, ademds, el (la) Secretario (a} Auxiiar aqguella
documentacion fehaciente que acredite que el solicitante no confronta
un impedimento o situacion que le haga inelegible para la transaccion
conforme a lo dispuesto en este Reglamento.

Si el solicitante es citado y no comparece a la firma del contrato, su
solicitud se dard por desistida y la propiedad serd asignada a ofro
solicitante o puesta de nuevo en el Inventario de Propiedades disponible
para la Venta.

Articulo 18. — SOLICITUD DE DISPENSA

No obstante, no podrd adquirir propiedad alguna que esté bajo el
control de la SAVP aquel (a) solicitante que:

(1) sea funcionario (a), empleado [(a) o asesor (a) del {(la)

Secretario {a) Auxiliar del Departamento de la Vivienda o que
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sea familia directa o indirecta o agente de éstos, salvo en Ias
circunstancias de excepcion establecidos en la Ley 1-2012,
conocida como la Ley de Etica Gubernamental de Puerto Rico
2011.
(2) tenga una deuda vencida o reclamacion con la SAVP, la
disuelta CRUV o la disuelta Oficina del Sindico. En este caso, el
{la) Secretario (a) Auxiliar y el (la} solicitante hardn todo el
esfuerzo que sea necesario para que la deuda se satisfaga o se
acverde un plan de pago, o que la reclamacion se atienda y
se resuelva previo a la posible adquisicion;
{3) el Departamento tenga una reclamacion contra ella;
(4) intencionalmente omita  suplir  informacidn o someta
informacion falsa a la SAVP.
Articulo 19. - DOS O MAS SOLICITUDES
Cuando coincidan dos o mdas solicitudes que cdlifiquen, se
considerard para su adjudicacion el orden de radicacién en la SAVP,
excepto aquellas que deben considerarse primero por razdn de que
alguna disposicion de Ley o Reglamento lo provea. La SAVP deberd, al
adjudicar la propiedad, evaluar los términos propuestos y el beneficio al

interés publico.
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Articulo 20. - PROCEDIMIENTO PARA LA INELEGIBILIDAD DEL SOLICITANTE

En caso de gque se determine |la inelegibilidad del (la) solicitante, asi
se le notificar& por escrito expresando los fundamentos en que se base la
determinacion.

Arficulo 21. - INVITACION A PROPUESTAS

De ser necesario, el (la) Secretario {a) Auxiliar podrd publicar
invitacion general a someter propuestas para la venta directa o para
subasta, segun fuera el caso. Dicha publicacién se hard en un periddico
de circulacién general por dos (2) dias consecutivos e incluird las reglas,
criterios y condiciones que regirdn la evaluacion de las propuestas. Hasta
donde sea posible, el {la) Secretario (a) Auxiliar enviaré a los solicitantes
elegibles que hayan radicado su intencién de adquirir la propiedad en
cuestion, una notificacién de intencidn de publicar la invitacidén general
por lo menos diez {10} dias antes de la publicacién.

Estas invitaciones a radicar propuestas podrdn notificarse, ademds,
mediante anuncios de servicio puUblico o fijando avisos en lugares
pUblicos o en revistas.

Articulo 22, - CONTENIDO DEL EDICTO

La invitacion a radicar propuestas incluird, al menos, [a siguiente

informacién:

(1) precio minimo de la oferta;
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(2) descripcidén de la propiedad, cabida y lugar donde estd
ubicada;

(3) el requisito de un depdsito equivalente a no menos del cinco
(56%) por ciento del valor de la ofertaq;

(4) fecha, lugar y hora de la entrega de propuestas, la cudl se
celebrard pasados por 1o menos veinte (20) dias desde la
publicacion dei Ultimo edicto;

(5) modo de presentar las ofertas;

(6) la advertencia de que la adjudicacion de la propiedad estara
sujeta a la decision final del (la) Secretario (a) Auxiliar o el {la)
Secretario {a), cualguiera que sea el caso;

(7) cualquiera ofra condicion que el (la} Secretfario (a) Auxiliar

determine aplicable

Arficulo 23. - PROCEDIMIENTO QUE REGIRA LA PETICION DE PROPUESTA

En los procedimientos de propuestas serdn de aplicacion las

siguientes normas:

(1) las propuestas se presentaran en el lugar, dia y hora que indique
el (la) Secretario {a) Auxiliar en sobres cerrados que contengan
las sumas reqgueridas en concepto de depdsito, si fuese

aplicable;
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(2) el Comité de Ventas analizard y evaluard las propuestas vy
subastas y formulard su recomendacion al (la) Secretario (a)
Auxiliar conforme a lo dispuesto en este Reglamento;

(3) cuando la adjudicacion no sea conforme a los mejores intereses
de la Oficina, el {la) Secretario (a) Auxiliar podrd optar por no
seleccionar propuesta alguna y declarar desierta la subasta o
invitacion;

(4) toda transaccion sobre la disposicion de una propiedad
inmueble estard sujeta a la aprobacion final del (la) Secretario
(a) Auxiliar o del {la) Secretario (a), segun fuera el caso;

(5) una vez el (la) Secretario {a) Auxiliar o el {la) Secretario (q)
apruebe disponer de una propiedad adjudicadndola a un
proponente, si éste decide no adquirir el inmueble o mientras se
llevan a cabo los trdmites para complelar la disposicion del
inmueble, entonces el cinco por ciento (5%) consignado por €l
(la) proponente scleccionado, lo perderd y pasard a ser
propiedad del Departamento como una pendlidad por
incumplir con su obligacion de adquirr el inmueble de
conformidad a la adjudicacion y su propuesta, salvo que
medien circunstancias no imputables al {la) proponente;

(6} recibida una oferta de compra por debajo del precio

establecido por la Ultima tasaciéon vigente, en casos
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excepcionales y debidamente justificados, no existiendo ningun
postor interesado en ofrecer y/o pagar el precio segin la
tasacion en casos de subastas o habiéndose agotado el
procedimiento de negociacién directa con compradores
potenciales, el {la) Secretario {a) Auxiliar, a su discrecidn, podrd
vender esta propiedad por un precio menor al de tasacién,
previo a Informe del Comité de Ventas recomendando la
disposiciéon del bien inmueble a dicho precio vy la aprobacién
final del {la) Secretario (a) mediante Orden Administrativa a esos
efectos.
En estos casos, el Técnico de Ventas a cargo del caso
preparard un Memorial Explicativo con aquellos anejos que
evidencien todas las gestiones realizadas por la Oficina dirigidos
a la disposicion de dicho inmueble, las razones que ameritan
que se apligue este inciso del Reglamento, asi como aquellas
por las que no se pudo disponer del mismo por precio de
tasacién. Ademds, el Técnico de Ventas acreditard mediante
declaracién jurada que no tiene conflicto de interés ni obtendrd
beneficio alguno en la transaccién.
ARTICULO 24. — PUBLICACION DE ANUNCIOS LETREROS U OTROS
En adicién a los métodos anteriores, el (la) Secretario {a) Auxiliar

podrd publicar anuncios para la venta de propiedades en periddicos de
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circulacién diaria por un minimo de tres (3} dias consecutivos, ademds,
podrd publicar anuncios en periddicos regionales, revistas y ofras
publicaciones similares; podrd  asimismo, publicar  anuncios  via
electronica por via de intemet u ofros métodos similares, asi como
colocando letreros en las propiedades informando al pdblico en general
su disponibilidad para la venta. La Canfidad de anuncios a ser
publicados y los lugares o el medio a ser utilizados para la publicacién
serd discrecional del {la) Secretario (o] Auxiliar.
ARTICULO 25. - CONTRATACION DE CORREDORES DE BIENES RAICES

En los casos en que procedda la venta directa de propiedades, silas
gestiones de disposicion que haya efectuado la Oficina resultan
infructuosas, esta podrd recurir a la contratacidn de cotredores de
bienes raices debidamente autorizadas para ejercer como tales en
Puerto Rico para que lleven a cabo estos framites. La disposicion de
inmuebles a través de corredores de bienes raices estard sujeta a los
requisitos establecidos por Ley, por este Reglamento y por los demdas
condiciones que establezca el {la) Secretario (a) Auxiliar, disponiéndose
que el tope mdximo de los honorarios o comision por los servicios
prestados por el corredor de bienes raices no excedera el cuatro por
ciento {4%) del precio de venta, excluyendo los gastos administrativos

incurridos,
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Cuando, a tenor con lo dispuesto en este Arficulo, el {la} Secretario {a)
determine confratar o designar corredores de bienes raices tomara
medidas para preparar una lista de aquellos corredores que estén
calificados y disponibles para efectuar trabagjos para la Oficina, con
aquellas otras condiciones que estime necesarias que deban cumplir. Se
suprimirdn de la lista aquellos corredores que no cumplan  sus
obligaciones y las condiciones establecidas por el {la) Secretario (a)
Auxiliar en forma profesional y diligente.

Arficulo 26. - CONTENIDO DE LA ESCRITURA

La escritura en que se formadlice la disposicion de propiedad
inmueble incluird las cldusulas y condiciones usuales en el trafico juridico
de propiedad inmueble y aquellas que haya impuesto la SAVP. Sobre
esas Ultimas se hard constar en la escritura que el incumplimiento de
cualquiera de estas cldusulas o condiciones dard lugar a la resolucion del
confrato, con sus consecuencias legales.

Ademds, en los casos pertinentes, en la escritura se hard constar
que la cantidad que hubiera depositado el (la) adquirente en calidad de
depdsito se abonard al precio de venta. Los solicitantes que tengan
interés en adquirir activos del inventario de esta SAVP, serdn responsables
de la contratacidon de notarios para la autorizacion de escrituras publicas.
También serdn responsables del pago de honorarios, gastos

administrativos, aranceles, derechos de inscripcion y/o cualquier otro
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gasto que le sea aplicable. El Departamento de la Vivienda no serd
responsable de ninguno de estos y/o de los honorarios. A tales efectos,
estas condiciones serén establecidas como parte del confrato de opcion
y/o acuerdo de venta gue formdlice el solicitante con la SAVP. Por otro
lado, el Depdartamento de la Vivienda podrd utilizar los servicios de
notario internos empleados de la agencia y que puedan ayudar en el
proceso de disposicién de activos.
Ademdas, el Departamento de la Vivienda podrd conftratar servicios
notariales externos y/o ulilizar los abogados/notario bajo contrato
adscrito a la SAVP a fin de agilizar los procesos de ventas y disposicidon de
los activos. En estos casos, [os honorarios por la otorgacion de los
documentos, atendiendo la necesidad del inferés social, se establecen
las siguientes tarifas:
a. Documentos con cuantia:
. De un centavo ($0.01} hasta cincuenta doélares ($50.00)-
$150.00
. Mds de cincuenta délares ($50.00) hasta cien doélares
($100.00)-$200.00
. Md&s de cien doélares {$100.00) hasta medio milldn de ddlares

($500,000.00) - $250.00
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V. Mdas de medio millén de ddélares ($500,000.00), el punto
veinticinco por ciento (0.25%) del valor establecido en el
documento.

b. Documentos sin cuantia:

Por el otorgamiento de documentos sin cuantia los honorarios

notariales seran de ciento cincuenta ddlares ($150.00)

c. Por la Autorizacién de testimonios, declaraciones juradas vy
reconocimiento de firmas o affidavit, los honorarios notariales seran
de cincuenta ddlares ($50.00)

d. Extra de Arancelarios:

Por sus gestiones previas y preparatforias e inclusive posteriores y en
aquellas en que el notario presta un servicio como jurista, los honorarios
serdn facturados al mismo tipo por hora establecido para los demdads
casos segun el contrato entre las partes.
Articulo 27. - NOTIFICACIONES

Toda notificacion gue se remita en virfud de este Reglamento se
hard mediante correo ordinario excepto en aqguellos cdasos en que se
establezca expresamente ofra forma de notificacion mediante ley o
reglamento.
Ardiculo 28. - VIGENCIA

Este Reglamento entrard en vigor a los treinta (30} dias siguientes a

la fecha de su presentacion en el Departamento de Estado salvo que
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mediante certificacion el {la) Gobernador {a) de Puerto Rico disponga
otra fecha de efectividad.
Articulo 29. - ENMIENDAS AL REGLAMENTO

El (la) Secretario {a) podrd enmendar este Reglamento cuando lo
entienda necesario para lograr el mejor y mds competente desempefno
de sus funciones. Las enmiendas entrarn en vigor inmediatamente y
serdn radicadas en el Departamento de Estado conforme a o dispuesto
en cuando al frmite de aprobacion original.
Articulo 30. - SEPARABILIDAD

Si cualquier palabra, inciso, arficulo o parte del presente
Reglamento fuese declarado inconstitucional o nulo por un tribunal, tal
declaracion no dafectard, menoscabard o invalidard las restantes
disposiciones y partes de este Reglamento, sino que su efecto se limitard
el arficulo o parte en confroversia.
Articulo 31.- DEROGACION DEL REGLAMENTO ANTERIOR

Este Reglamento deja sin efecto el Reglamento 7779 asi como
cualguier ofro previamente aprobado y que no haya sido expresamente

derogado.
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Aprobado en San Juan, Puerio Rico ¢

RECOMENDADO POR

>
SECILIUNU AUAINIIUI
Adquisicion y Venta de Propiedades

Je

APROBADO

Hon. Fernando A. Gil Ensenat

Secretario
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