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ENMVIENDA AL REGLAMENTO 7205

Para atemperar el Reglamento 7205 a los cambios establecidos en el Titulo X1 Financial Institutions
Reform, Recovery, and Enforcement Act of 1989 (FIRREA) concernientes a la implementacion de la
reglamentacién federal conocida como Dodd-Frank Wall Street Reform and Consumer Protection Act,
aprobada el 21 de julio de 2010, segin enmendada, para establecer relaciones de reciprocidad con otras
jurisdicciones de Estados Unides.

Fecha Aprobado por la Junta Examinadora:
11 de abril de 2013




JUNTA EXAMINADORA DE EVALUADORES PROFES!ONALES DE BIENES RAICES
TITULO
ENMIENDA AL REGEAMENTO 7205

Para enmendar el Articulo 14.2 y afiadir los Articulos 14.3, 14,4 ¥ 14,5 al Capftulo 14 v el Inciso {L) en el Articulo 4.1
del Capitulo 4 del Reglamento 7205 conocido como “Reglamento para establecer los pardmetros para cumplir con
el requisito minimo de horas semestrales de educacién a nive! de colegio universitario de la lunta de Evaluadores
Profesionales de Bienes Raices de Puerto Rico” de 21 de agosto de 2006, y atemperario a los cambios establecidos
en el Titulo XI de Financial institutions Reform, Recovery, and Enforcement Act of 1989 {(FIRRFA) concernientes a [a
implementacién de la reglamentacién federal conocida como Dodd-Frank Wall Street Reform and Consumer
Protection Act, aprobada el 21 de julio de 2010, seglin enmendada, para establecer relaciones de reciprocidad con
otras jurisdicciones de Estados Unidos.,
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JUNTA EXAMINADORA DE EVALUADORES PROFESIONALES DE BIENES RAICES

ENMIENDA Al REGLAMENTO 7205
"Reglamento para establecer los pardmetros para cumplir con el requisito minimo de
horas semestrales de educacién a nivel de colegio universitario de la Junta de
Evaluadores Profesionales de Bienes Ralces de Puerto Rico” del 21 de agosto de 2006

SECCION |- INTRODUCCION
Artfculo A: Base Legal

La Junta Examinadora de Fvaluadores Profesionales de Bienes Raices {en adelante, “la Junta”) enmienda el
Reglamento Nimero 7205 de 21 de agosto de 2006, “Reglamento para establecer los parametros para cumplir con
el requisito minimo de horas semestrales de educacién a nivel de colegio universitario de la Junta de Evaluadores
Profesionales de Bienes Raices de Puerto Rico” {en adelante, el Reglamento), conforme a los poderes conferidos a
la Junta en virtud del Articulo 7 {b) de la Ley Num. 277 de 31 de julio de 1974, segiin enmendada, conocida como
“Ley para crear la Junta Exarinadora de Evaluadores Profesionales de Bienes Raices” (en adelante, Ley 277) y en
conformidad con las disposiciones de la Ley NGm, 170-1988, segin enmendada, Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Articulo B: Propdsito

El propésito de las enmiendas es cumplir con el requerimiento del Appraisal Subcommittee (en adelante, el “ASC"),
relacionado con los cambios establecidos en el Titulo X! Financial Institutions Reform, Recovery, and Enforcement
Act of 1989 (FIRREA) concernientes a la implementacién de la reglamentacién federal conocida como Dodd-Frank
Wall Street Reform and Consumer Protection Act’, {en adelante, “DFA” por sus siglas en inglés) aprobada el 21 de

julio de 2010, segin enmendada, para establecer relaciones de reciprocidad con otras jurisdicciones de Fstados
Unidos.

Por cuanto, estas enmiendas se promuigan con el propdsito de atemperar el Reglamento 7205 a los cambios
requeridos por FIRREA-DFA sobre los requisitos que deben cumplir las personas interesadas en obtener
reciprocidad en Puerto Rico de la Certificacién General o Certificacién Residencial emitida por otra jurisdiccién de
Estados Unidos; y los derechos y obligaciones que tienen tanto la Junta como los tasadores. EF ASC ha establecido
como fecha limite para que entren en vigor Jas enmiendas al Reglamento el 1de julio de 2013. De no cumplirse con

este requerimiento, los tasadores en Puerto Rico no podrfan realizar tasaciones que involucren fondos federales
{“FRT" por sus siglas en Inglés).

Articulo C: Disposiciones de Otras Leyes

Las disposiciones de este Reglamentc se complementan con las de cualquier otro reglamento, norma, manual,
cédigo, patrén, comunicado técnico, procedimiento, politica publica v ley aplicable vigente.

SECCION Il - ENMIENDAS
Articulo A: Enmiendas al Capftulo 14 del Reglamento 7205
Se enmienda el contenido del articulo 14.2 del Capitulo 14 del Reglammento y se sustituye por el siguiente;

Articulo 14,2 AUTORIZACION A LA JUNTA PARA ESTABLECER RELACIONES DE RECIPROCIDAD

A tenor con las disposiciones de Ias leyes identificadas en el predmbtilo, segin enmendadas el Titulo Xl de
FIRREA y Dodd-Frank Act, la Junta Examinadora podrd entrar en acuerdos de reciprocidad con otras
Jurisdicciones de Estados Unidos, slempre que se cumplan los siguientes requisitos:

t El texto completo de la reglamentacion Dedd-Frank Act esta disponible en: http:/ /ey gpo.gov/fdsys/pke/PLAW-111pubi203/pdf/PLAW-
111publ203.pdf

- . ___ ______________________________________ ___ _  ___ __  _ __________ |
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a. el tasador proviene de un estado o jurisdiccidn que estd en cumplimiento con las reglamentaciones
establecidas de tiempo en tiempo por el Appraisal Subcornmitte {ASC), y ademas,

b. (i) el tasador posee un credencial (Certificacidn General o Certificacidn Restdencial) vélido emitido por
dicho estado o jurisdiccion, y,

(i1} los requisitos vigentes en el estado o jurisdiccidén son iguales o exceden los requisitos vigentes
para otorgar una Certificacién General o Certificacién Residencial en Puerto Rico.

Para dar cumplimiento al inciso b(ii} anterior, se afiaden los Articulos 14.3, 14,4 y 14.5 al Capitulo 14 del
Reglamento 7205.

Articulo 14,3 REQUISITOS PARA OTORGAR RECIPROCIDAD

La Junta expedird un credencial al tasador, equivalente al tipo de Certificacién {General o Residencial) que
posea en el estado o jurisdiccién de origen, luego de haber cumplido con los siguientes requisitos:

A- Poseer un grado minimo de Bachillerato, de una institucién educativa acreditada y reconocida, con un
minimo de quince {15) créditos universitarios aprobados en cursos relacionados con la evaluacién de
bienes rafces. Este requisito deberd evidenciarse con una transcripcion de créditos en original expedida
formalmente por la institucién educativa, y con copia del diploma de graduacién. Las cursos relacionados
a la valoracién de bienes raices estan detallados en las paginas 22 y 23 del Reglamento.

B- Obtener una licencia de Evaluador Profesional Autorizado (EPA} a ser otorgada por la Junta conforme
requerido por la Ley 277 de 31 de julio de 1974, seglin enmendada, para lo cual deberd previamente
cumplir con los siguientes requisitos:

1) Haber aprobado el Curso de Leyes y Reglamentos de Puerto Rico (15 Horas) con examen que
rigen la profesidn del Evaluador Profesional Autorizado (EPA) en el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico. Este cursc deberd ser tomado con un profesor autorizado y en una de las
instituciones educativas autorizadas por la Junta, de conformidad con el Capitulo 12 de!
Reglamento.

2) Haber aprobado el curso “Uniform Standards of Professional Appraisal Practice” (USPAP por
sus siglas en inglés) de siete (7} horas segdn requerido por el Appraiser Qualification Board
{AQB)}, vigente a la fecha de la solicitud de reciprocidad. El curso de USPAP-Update de 7
horas deberd ser tomado con un instructor debidamente cualificado por el AQB, en una
Institucién acreditada.

3) Haber aprobado el total de horas crédito con examen en cursos de tasacidn segin
establecido por el AQB en “The Real Property Appraiser Qualification Criterfa and
Interpretations of the Criteria” {en adelante “AQB-Criteria”} en vigor a la fecha de la solicitud
de la reciprocidad, correspondientes al tipo de Certificacién {General o Residencial) que
posee en el estado o jurisdiccidn de origen:

a. Requisitos de educacion para obtener reciprocidad con Certificacion General:

1. Sila Certificacion General para la cual solicita reciprocidad fue obtenida
en el estado de origen después def 1°° de enero de 2008, se le eximira
de presentar las horas crédito de educacion aprobada (cursos), toda vez
que el estado de origen estd obligado a cumplir con el AQB-Criteria
efectivo desde el 1°® de Enero de 2008. Por tanto, el solicitante cualifica
para tomar el examen de la licencia estatal {EPA).

2. Sila Certificacién General para la cual solicita reciprocidad fue obtenida
en el estado de origen en o antes de! 1° de enero de 2008, se solicitard
presentar evidencia de haber aprobado el cincuenta porciento {50%) de
las horas crédite requeridas por el Appraiser Qualification Board (AQB)
segtin “The Real Property Appraiser Qualification Criteria” vigente a la

00—
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fecha de la solicitud. Estos cursos deben ser del nivel avanzado, segin
establecidos en el curriculo del AQB-Criteria vigente a la fecha de la
solicitud (“Required Core Curricutum”),

b. Requisitos de educacién para obtener reciprocidad con Certificacién Residencial:

1. Presentar evidencia de haber tomado el total de horas crédito con
examen establecidas para la Certificacién General segin el AQB-Criteria
vigente a la fecha de la solicitud; toda vez que esto es un requisito para
la obtencién de la licencia estatal (EPA). La Junta emitird una
Certificacién Residencial, equivalente a la que ya posee, de cumplir con
todos los requisitos establecidos para la reciprocidad.

4) Haber aprobado ¢l examen correspondiente a la Licencia Estatal (EPA) conforme establecido
en ¢l Articulo 10 de la Ley 277 (20 L.P.R.A. sec. 2310} bajo los siguientes pardmetros:

a. Eltasador deberd haber cumplido con los reguisitos enumerados anteriormente en
el inciso B del 1 al 3, previo a solicitar el examen correspondiente a la licencia
estatal (EPA).

b. El examen requerido para la otorgacién de la £PA es el promulgado por el AQB para
la Certificacion General.

c. La solicitud de examen y el pago requerido para tormar el mismo se realizardn
directamente con una compafifa privada contratada por la Junta en Puerto Rico,

d. Las solicitudes para el examen EPA no seran evaluadas por fa Junta, sino que el
tasador debe cumplir con todos los requisitos establecidos por la Ley 277 de 31 de
Julio de 1974, seglin enmendada y con los requisitos establecidos por el AQB para ta
Certificacion General establecidas en el AQB-Criteria vigente a |la fecha del examen.

e. Todo aspirante a tomar el examen de licencia estatal EPA que requiera acomodo
razonable, deberd hacer los arreglos directamente con la compafiia contratada por
la Junta en Puerte Rico. Se evaluard la solicitud de acomodo razonable de acuerdo
al Reglamento NGm, 6463 de 22 de mayo de 2002.

f. La aprobacién del examen se evidenciard por medio de la notificacion emitida por la
compaiiia que ofrece el examen.

g. De acuerdo a lo establecido por el AQB, el examen tiene una vigencia de
veinticuatro (24) meses. E! aspirante deberd presentar su solicitud de EPA a la Junta
con no menos de noventa (90) dfas previos al vencimiento del examen,

5) Presentar a la Junta un minimo de {1} informe de tasacidén narrativo de una propiedad
comercial o industrial en el cual se hayan desarrollado los tres enfoques de valoracién en
cumplimiento con USPAP (Enfoque de costo, de ventas comparables y de capitalizacion de
ingresos).

6} Otros requisitos bésicos a ser sometidos con la Solicitud de Licencia Estatal (EPA);

a. Certificacién original emitida por la Administracidén para el Sustento de Menores
(ASUME) de conformidad con lo dispuesto en la Ley 86 de 17 de agosto de 1994 con
no mas de seis {6) meses de expedido

b. Certificacion original emitida por la agencia de gobierno del estado donde fue
emitida la certificacién para la cual solicita reciprocidad evidenciando que no tiene
deudas vencidas por concepto de pensidn allmentaria, con no més de seis (6} meses
de expedido
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¢. Certificado de Antecedentes Penales original expedido por la Policla de Puerto Rico
con no mas de sels (6) meses de expedido

d. Certificado de Antecedentes Penales original emitido por la agencia o entidad
correspondiente en el estado donde fue emitida la certificacién para la cual solicita
reciprocidad, con no mas de seis {6} meses de expedido

e. Dos {2} fotograflas tamafio 2" x 2" recientes

f. Comprobantes de Rentas Internas ¢ Recibo Oficial de Pago a las cifras de ingreso
correspondiente, segln indicado en la Solicitud de Licencla Estatal {(EPA)

g. Declaracién Jurada, la cual deberd inchuir lo siguiente:

¢ Que el aspirante Juramente que es la parsona a quien se refiere la solicitud de Licencia
Estatal.

¢ Que el aspirante ha completado las trescientas diez {310} horas créditos con examen en
cursos de tasacion, incluyendo el curso de Leyes y Reglamentos de Puerto Rico y el curso
de Normas Uniformes de la Practica Profesional de Tasacidn, (conocida por sus siglas en
inglés como USPAP) de acuerde con los criterios aprobados por el Appraiser
Qualification Board.

® Que todas las declaraciones que contiene la solicitud son veridicas.
h. Sobre manila (tamafio 8 %" x 117}, pre-dirigido y con 3 sellos postales
Articulo 14.4 PROCEDIMIENTO PARA SOLICITAR RECIPROCIDAD

Una vez el aspirante a reciprocidad obtenga la Licencia Estatal (EPA)} segiin se establece en el Articulo
14.3(B) debera someter a la Junta Examinadora lo siguiente:

DOCUMENTOS REQUERIDOS PARA LA SOLICITUD DE RECIPROCIDAD EN PUERTO RICO:
1)Solicitud de Reciprocidad® completa y firmada
2)Copia de la Licencia Estatal (EPA} de Puerto Rice vigente

3)}Copia de la Certificacion {General o Residencial} vigente emitida por el estado o jurisdiccion de
origen. Dicha certificacién no podra haber sido obtenida bajo reciprocidad con otro estado o
bajo una cldusula de convalidacién {conocida come “grandfather clause”).

4)Certificado de “Good Standing” emitido por la Junta del estado o jurisdiccién de origen,
incluyendo toda la informacidn relevante y resolucién sobre acclones disciplinarias en los
pasados tres (3} afios a partir de [a fecha de la solicitud de reciprocidad

5) Comprobantes de Rentas Internas o Recibo Oficial de Pago a las cifras de ingreso
correspondiente, seglin indicado en la Solicitud de Reciprocidad

6) Sobre manila (tamafioc 8 5" x 11}, pre-dirigido y con 3 sellos postales

La Solicitud de Reciprocidad, junto a los Anejos requeridos, puede ser enviada:

por email: jvazquer@estado.gobierno.pr
por Fax: (787) 722-4818
por correo: REQUEST FOR RECIPROCITY {Application)

P.C. Box 8023271
San Juan, PR 00902-3271

2 pisponible en Ja pégina de internet de fa Junta http://www2.pr.gov/agenciasfestado/Pages/ItatlEva.asox o solicitdndola por carreo
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Articulo 14.5 RESPONSABILIDADES DEL TASADOR UNA VEZ APROBADA LA RECIPROCIDAD

A- Las licencias (EPA) y certificaciones (General o Residencial) que se expidan por la Junta bajo
Reciprocidad deberan renovarse cada cuatro (4) afios, contados a partir de la fecha de su expedicién.

B- A los fines de autorizar la renovacion de su(s} credencial(es), el tasador deberd cumplir con el
requisito de educacién continuada, de conformidad con lo establecido en los Articulos 9.2, 9.3y 9.4
del Reglamento, tanto para su licencia Estatal (EPA) como para la Certificacién (General o
Residencial).

C- Todos los tasadores que obtengan una Licencia Estatal (EPA), Certificacidén Residencial, o Certificacidn
General bajo Reciprocidad deberan cumplir con todas las normas, estandares, reglamentos, normas,
manuales, cédigos, patrones, procedimientos, comunicados técnicos, politica pablica y ley vigente al
amparo de las leyes estatales y federales aplicables a la profesién de evaluador (tasador) de bienes
raices en Puerto Rico.

D- Se hace especial mencidn de que el tasador es responsable de cumplir con et “Competency Rule”
promulgade en Uniform Standards of Professional Appraisal Practice (USPAP), haciendo énfasis en el
requisito de que el tasador necesita tener competencia geogréfica en el mercado en que estd
prestando sus servicios de tasacion y/o revisién de tasaciones,

E- E tasador se compromete a responder y actuar diligentemente sobre cualquier cuestionamiento
originado de forma verbal o escrita, por la Junta o por €l cliente (“intended user”) especificado en la
tasacion, sobre cualquier aspecto del informe de tasacién preparado. En caso de que surja una
querella formal, el tasador se compromete a cooperar con la investigacién de la misma y cumplir con
todas las leyes y reglamentos estatales y/o federales aplicables al ejercicio de su profesidn en Puerto
Rico, incluyendo su comparecencia fisica a las oficinas de [a Junta, de ser requerido.

Artfculo B: Enmiendas al Capitulo 4 del Reglamento 7205

Para aftadir el inciso {L} en el Articulo 4.1 del Capftulo 4 sobre Requisitos de Licencia de Evaluador Profesional de
Bienes Rafces (EPA) para atemperarlo a los cambios de FIRREA-Dodd Frank, segln se expone en el Articulo B de
esta enmienda.

L. £n el caso de la Solicitud de Reciprocidad, la Licencia Estatal {EPA) serd otorgada conforme a los
criterios establecidos por el Appraisal Subcommittee (ASC) en cumplimiento con los cambios
establecidos en el Tftulo XI de Financial Institutions Reform, Recovery, and Enforcement Act of 1989
{FIRREA) correspondientes a la implementacidn de la reglamentacién federal conocida como Dodd-
Frank Wall Street Reform and Consumer Protection Act, (DFA) aprobada el 21 de julio de 2010, segln
enmendada, para establecer relaciones de reciprocidad con otras jurisdicciones de Estados Unidos.
Los requisitos aplicables a la otorgacidn de la Licencia Estatal (EPA) como parte de la otorgacién de
reciprocidad estdn contenidos en los Articulos 14.2, 14.3, 14.4 y 14.5 del Capitulo 14 del Reglamento
7205, segiin enmendado.

SECCION il - SEPARABILIDAD

Si cualquier artfculo, seccion, apartado, pérrafo, inciso, cldusula, frase o parte de esta enmienda al Reglamento
fuese declarado nulo, ineficaz o inconstitucional por un tribunal con jurisdiccién competente, la sentencia dictada
a ese efecto no afectard, perjudicard, ni invalidara, el resto de la enmienda o del Reglamento, quedando sus
efectos limitados al articulo, seccién, apartado, pérrafo, Inciso, cldusula, frase o parte de la enmienda al
Reglamento que fuere asi declarado, nulo, ineficaz o inconstitucional.

SECCION V- VIGENCIA

Estas enmiendas comenzarén a regir treinta {30] dias después de su radicacion en el Departamento de Estado
conforme a las disposiciones de la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme, Ley Nim, 170 de 12 de agosto
de 1988, seglin enmendada.

. _ ___ ___________________.__ ]
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SECCION IV- APROBACION

La Junta £xaminadora de Evaluadores Profesionales de Bienes Raices aprobé esta enmienda al Reglamento 7205,
“Reglamento para establecer los pardmetros para cumplir con el requisito mfnimo de horas semestrales de
educacidn a mvgi de colegio universitario de la Junta de Evaluadores Profesnonalgs de Bienes Ralces de Puerto
Rico”, medsante{su Resolu(:lon Nam. 2013.01 del 11 de abril de 2013, en San Juarf Puerto Rico.

Sra. Deborah Rosa, Secretaria de Junta Sr. Oscar Luciano, Director
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