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REGLAMENTO PARA LA ADQUISICION Y DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES
Y EL REALOJO DE OCUPANTES EN LA PENINSULA DE CANTERA

ARTICULO 1: INTRODUCCION

1.1 TITULO
Este Reglamento se conocerd como el Reglamento para la Adquisicién de Bienes

Inmuebles y el Realojo de Ocupantes en la Peninsula de Cantera, en adelante el Reglamento.

1.2 BASE LEGAL

Este Reglamento se adopta de conformidad con la Ley Ndim. 20 de 10 de julio de 1992
(23 L.P.R.A. § 501 ss., seglin enmendada, en adelante Ley 20; y la Ley Num. 170 de 12 de
agosto de 1988, seglin enmendada, conocida como Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme, 3 LPRA Secciones 2101 y siguientes. La exposicién de Motivo de la Ley 20 establece
la Politica Piiblica para la Peninsula de Cantera.

El Articulo 2 establece la demarcacién de la Peninsula de Cantera; demarcacién (23
L.P.R.A. § 5001) por la laguna Los Corozos en el norte, por el Cafio Martin Pefia en el sur, por la
laguna San José€ en el este y por la Avenida Barbosa y el Residencial Las Casas en el oeste.

El Articulo 5 de la Ley 20, establece la naturaleza de la Compaiiia para el Desarrollo
Integral de la Peninsula de Cantera, en adelante la Compaiiia, y le concede los derechos, poderes
y prerrogativas necesarias para cumplir adecuadamente con la politica piblica de promover el
desarrollo integral de la Peninsula de Cantera. El Articulo 7 (ch), faculta a la Junta de Directores
de la Compaifa, en adelante la Junta, para adquirir y enajenar propiedad a cualquier titulo; y el
Articulo 7 (f), le faculta para establecer reglamentacién para su organizacién y funcionamiento.

El Articulo 3 de la Ley 20, establece que el desarrollo integral de la Peninsula de Cantera
se fundamentard en un Plan de Desarrollo Integral para la Peninsula de Cantera (en adelante,
PDI), que tendrd como propésito el mejoramiento de la calidad general de la vida de los
presentes y futuros residentes del drea mediante la educacién y capacitacion de la poblacion, la

produccién de empleo y oportunidades empresariales, comerciales e industriales para sus

habitantes y la reconstruccién y consolidacién del tejido urbano tanto en el espacio parcelado
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como el espacio piblico para mejorar la infraestructura, facilidades recreativas y viviendas, y
propiciar as{ el logro de los objetivos sociales y econémicos.
El PDI para la Peninsula de Cantera, adoptado por la Junta de Planificacién en marzo de
1995, reconoce que para lograr el redesarrollo de las barriadas se requerird “esfuerzos que
establezcan orden fisico de estos vecindarios. Por ejemplo: se demolerdn estructuras en mal
estado o en éreas propensas a inundaciones y que como consecuencia, algunas familias deberdn
ser reubicadas” (Capitulo III, Redesarrollo de las Barriadas, Seccién B).
El PDI, (Capitulo III, Seccién B, Realojo de las barriadas), establece siete factores por los
cuales podria ocurrir realojos de residentes:
a) Areas inundables
b) Servidumbre del Paseo Lineal
¢) Ensanche de las calles
d) Condicién de los suelos
¢) Hacinamiento
f) Zona maritimo terrestre
g) Dragado del Cafio Martin Pefia
Por otro lado, la Ley 489 del 2004, ordena que cuando sea el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico la fuente de financiamiento del proceso de adquisicién y realojo, dentro de los
limites del Distrito Especial del Cafio Martin Pefia y de la Peninsula de Cantera, la compensacién
por concepto de realojo se hard de conformidad con la Ley sobre Politicas de Adquisicién de
Propiedad Inmueble y Realojo Uniforme, segiin enmendada, (Uniform Relocation Assistance and
Real Property Acquisition Policies Act, segin enmendada; en adelante Ley URA, (por sus siglas
en inglés). Las politicas publicas de la Ley URA se implementan mediante el Reglamento para
cumplir con la Ley sobre Politicas de Adquisicién de Propiedad Inmueble y Realojo Uniforme
“Regulations and Proceudres for Complying with the Uniform Relocation Assistance and Real
Property Acquisition Policies Act, 49 CFR part 24, subparts C to E, segiin enmendada, en
adelante Reglamento URA, (por sus siglas en inglés).

De conformidad con todo lo anterior, la Junta de Directores de la Compaiifa emiti6 las

Resoluciones Corporativas y Autorizaciones Corporativas que se detallan a continuacién:
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a) Autorizaciéon Corporativa bdel 18 de mayo de 2009, autorizando la adquisicién de
propiedades en venta y ubicados en dreas de realojo con su Resolucion Corporativa
del 9 de junio de 2009.

b) Reunion ordinaria del 1 de diciembre de 2009, autorizando propuesta para adquirir
y realojar dreas afectadas por el Plan de Desarrollo Integral y su Resolucion
Corporativa del 30 de junio de 2010.

¢) Minuta de la reunion ordinara del 29 de junio de 2010, reafirmando su autorizacion
y su Resolucién Corporativa del 30 de septiembre de 2010.

d) Autorizacion Corporativa del 19 de septiembre de 2011, para adquirir propiedades
al sur de la Peninsula con problemas de declaratorias de herederos o que los duefios
no estén de acuerdo con la oferta por la adquisicién y realojo de la propiedad
mediante el proceso de expropiacion. Asi como, que se desarrolle el Reglamento para
la Adquisicion de Bienes Inmuebles y el Realojo de Ocupantes en la Peninsula de

Cantera.

1.3 NORMAS LEGALES COMPLEMENTARIAS

Las disposiciones de este Reglamento se complementaran por cualquier ley, reglamento u
orden ejecutiva aplicable a los procesos de adquisicién de bienes inmuebles por parte de la
Compaiifa y el realojo de los ocupantes; asi como por cualquier resolucién de la Junta de
Directores, vigente y aplicable a tales procesos a la fecha en que ejecuten.

Entre las normas complementarias aplicables a la adquisicién y disposicién de bienes
inmuebles y al realojo de ocupantes, se encuentran las siguientes:

a) Orden Ejecutiva OE-2004-04: para revisar las guias y procedimientos aplicables a todos
los organismos de la Rama Ejecutiva en la preparacion de informes de valoracion y
estudios de mercado para la adquisicion y arrendamiento de bienes inmuebles a ser
dedicados para fines piiblicos.

b) Orden Ejecutiva OE-2007-54: para enmendar la Orden Ejecutiva Niimero 4 de 20 de
enero de 2004 para permitir el arrendamiento de bienes inmuebles los cuales tenga

intencion de comprar.

¢) Orden Ejecutiva OE-1995-47: para aprobar el PDI para la Peninsula de Cantera.
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d)

f)

g
h)

i)
i)

k)
)

Ley Federal sobre Politicas de Adquisicion de Propiedad Inmueble y Realojo Uniforme
(Uniform Relocation Assistance and Real Property Acquisition Policies Act, 42 USC 4601
es seq, segun enmendada).

Reglamento Federal para cumplir con la Ley sobre Politicas de Adquisicién de Propiedad
Inmueble y Realojo Uniforme, (Regulations and Procedures for Complying with the
Uniform Relocation Assistance and Real Property Acquisition Policies Act, 49 CFR part
24, subparts C to E, segiin enmendada).

Ley Num. 95 de 18 de abril de 1952, segiin enmendada, 28 LPRA Secciones 1 ala 5.
Junta de Planificacion Consulta 2010-79-0362 JGT-MA del 12 de enero de 2010

Junta de Planificacion Consulta 2010-79-0065 JGT-MA del 5 de mayo de 2010

Junta de Planificacion Consulta 2010-79-0066 JGT-MA del 5 de mayo de 2010

Junta de Planificacion Consulta 2010-79-0086 JGT-MA del 11 de mayo de 2010 y su
enmienda del 4 de junio de 2010.

Junta de Planificacion Consulta 2010-79-0085]JGT-MA del 14 de julio de 2010

Junta de Planificacion Consulta 2010-79-0198 JGT-MA del 7 de octubre de 2010

m) Cualquier otra norma aplicable a la fecha en que se ejecuten los procesos de adquisicion y

disposicién de bienes inmuebles por la Compaiiia y al realojo de ocupantes en la

Peninsula de Cantera.

1.4 PROPOSITO, APLICABILIDAD E INTERPRETACION
1.4.1 PROPOSITO

Este Reglamento se adopta para establecer las normas y procedimientos para la

adquisicion y la disposicién de bienes inmuebles por la Compaiifa y el realojo de ocupantes en la

Peninsula de Cantera, incluidos los parimetros de compensacién por realojo a las familias,

negocios y organizaciones sin fines de lucro elegibles, de conformidad con la politica publica y

los criterios establecidos en Resoluciones Corporativas y Autorizaciones Corporativas que se

detallan en el inciso 1.2 del Articulo 1 de este Reglamento, de conformidad con en la Ley 20 yel

PDI de la Peninsula de Cantera.
1.4.2 APLICABILIDAD

Las disposiciones de este Reglamento aplicaran a:
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i. La adquisicién por la Compaiifa de bienes inmuebles para los fines establecidos en las
Resoluciones Corporativas y Autorizaciones Corporativas que se detallan en el inciso 1.2
del Articulo 1 de este Reglamento de conformidad con la Ley 20 y el PDI,
independientemente de que la Compaiiia lleve a cabo la transaccién por si misma, a través
de cualquier otra agencia publica o de una entidad privada.

ii. El realojo de ocupantes, segin definidos en este Reglamento, que resulte de la
implantacién de la Ley 20 y del PDI para la Peninsula de Cantera, independientemente de
la entidad que lleve a cabo el proceso de realojo.

ili. La disposicién o transferencia de bienes inmuebles adquiridos por la Compaiifa, de
conformidad a las resoluciones y autorizaciones corporativas mencionadas en el Articulo 1
inciso 1.2 de este Reglamento.

1.4.3 INTERPRETACION

Las disposiciones de este Reglamento se interpretardn liberalmente de manera que
promuevan el cumplimiento de la politica publica y cualesquiera otros fines establecidos en la
Ley 20 y el PDI. Considerando que el Reglamento no debe ser mas restrictivo que una norma de
mayor jerarquia, deberd aplicarse de la forma mas favorable hacia la politica piblica acogida en
la Ley 20 y la Ley URA. Si ocurriera alguna duda interpretativa sobre el significado o alcance
de sus disposiciones, debera resolverse de conformidad con la idea de garantizar la integridad de
los derechos de los legitimos titulares y el desaliento de la ocupacién de estructuras con el
abierto o disimulado fin de obtener beneficiosas remuneraciones en violacién del principio que

busca evitar las situaciones de trato desigual.

ARTICULO 2: DEFINICIONES

1) “Adquisicién” acto mediante el cual la Compaifiia adviene en titular de un inmueble o de
algiin otro derecho real para cualquier fin establecido en la Ley 20 y en el PDL

2) “Adquisicién de Emergencia” condicién que justifica la adquisicién por expropiacion, sin
considerar antes la compraventa, con el fin de proteger la vida, salud y seguridad de los
residentes de la Peninsula de Cantera; salvaguardar patrimonio de valor histérico o cultural;
viabilizar alguna accién contenida en el PDI de Cantera que pusiera en riesgo la

disponibilidad de fondos o generara perjuicios a los residentes; o cualquier otra razén
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

debidamente justificada y documentada, a juicio de la Compaiifa. Aplica la expropiacién
de circunstancias extraordinarias.

“Agencia Piblica” cualquier departamento, junta, comisién, divisién, oficina, negociado,
administraci6n, corporacién publica o subsidiaria de ésta, municipio, compaiiia 0 consorcio
municipal o instrumentalidad del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, incluyendo
cualquiera de sus funcionarios(as), empleados(as) o sus miembros que actien o aparenten
actuar en el desempeiio de sus deberes oficiales.

“Aranceles” son las tarifas establecidas por ley o reglamento para el pago de derechos por
las operaciones o servicios prestados por las agencias publicas.

‘““Arrendador” Aquel que da en arrendamiento cosas u objetos propios de dicho contrato o
convenio.

“Arrendamiento” Convenio que puede ser verbal o escrito, en virtud del cual se obliga el
duefio de una cosa mueble o inmueble a conceder a otro el uso y disfrute de ella por un
tiempo determinado, mediante cierto precio o servicio.

“Arrendatario(a)” Aquel que recibe las cosas u objetos dados en arrendamiento. Véase
inquilino.

“Bienes Inmuebles” son aquellos bienes que no pueden moverse por si mismos, ni
trasladarse de un lugar a otro, tales como terrenos y edificaciones.Ademds, se consideran
bienes inmuebles aquellos bienes imposibles de trasladar o separar del suelo sin ocasionar
dafios a los mismos, porque forman parte del terreno o estdn anclados a €l.

“Bienes Muebles” son aquellos bienes que se pueden transportar de un sitio a otro sin
menoscabo del bien inmueble; tales como el mobiliario que se coloca en una edificacion;
animales domésticos y el equipo u otros objetos movibles de los miembros de una familia,
negocio u organizacién sin fines de lucro.

“Cargas o gravimenes” son las limitaciones o restricciones al derecho de propiedad
derivadas de la propia naturaleza del derecho (es decir mal uso o abuso del derecho), o
impuestas por ley o creadas por voluntad de las personas. .

“Carta de Elegibilidad” notificacién escrita de la Compaiiia en la que al ocupante su
elegibilidad o no elegibilidad a beneficios de.;realojo. De ser elegible, se detalla el total de

los beneficios de remplazo de vivienda y el pago de mudanza.

10
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)
21)

“Carta de Intencién” notificacién escrita -de la Compaiifa en la que ésta informa su
intencién de adquirir un bien inmueble al duefio(a) y al ocupante de dicho inmueble, si
fuera distinto del duefio(a).

“Carta de Oferta” notificacion inicial escrita sobre la oferta de justa compensacién o justo
valor en el mercado para la adquisicién de un bien inmueble que la Compaiifa entrega al
duefio(a) de dicho bien inmueble.

“Circunstancias Extraordinarias” se refiere a la situacién en la que a juicio de la
Compaiiia, la salud, seguridad o la vida de una persona o de la ciudadania se encuentra en
peligro sustancial.

“Comités de Validacién de Casos” comités formalizados mediante este Reglamento como
mecanismos de coordinacién y participacién ciudadana, cuyos miembros son designados
por la Compaiiia y el Consejo Vecinal conforme a este Reglamento.

“Comité Negociador” organismo interno de la Compafifa o de la agencia ptiblica a cargo
de revisar y evaluar los informes de valoracién en los casos que un duefio de una propiedad
a ser adquirida presente una solicitud de revisién de la determinacién tomada por el tasador
revisor. Este comité deberd certificar por escrito su recomendacién de aprobacién o
rechazo de la solicitud de revisién. El comité de negociacién serd designado por el/la
Director(a) Ejecutivo(a). Estard compuesto por al menos tres (3) personas, una de las
cuales serd un tasador distinto al que preparé el valor original y las otras dos personas
podran ser consultores o empleados de la Compaiifa.

“Compensacién por Realojo” incluye cualquier pago al que tenga derecho un ocupante
elegible, segtin establecido en este Reglamento.

“Contraoferta” precio de venta a base del valor justo en el mercado que ofrece el
duefio(a) del bien inmueble a ser adquirido a la Compaiia, frente a la oferta de justo valor
en el mercado anterior hecha por la Compaiiia a ese duefio(a).

“Compaiiia” Compaiifa para el Desarrollo Integral para la Peninsula de Cantera.
“Consejo Vecinal” Consejo Vecinal Pro Desarrollo de la Peninsula de Cantera.
“Dependiente” persona natural que depende econémicamente de otro para su subsistencia
porque no genera medios suficientes para vivir. Incluye, sin que represente una limitacién,

a menores de edad no emancipados(as), estudiantes universitarios a tiempo completo

11
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22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

menores de 25 aifios, residentes de una institucion, incapacitados(as) para atender sus
propias necesidades fisicas y mentales.

“Derecho de Superficie” derecho real que el duefio(a) de un bien inmueble concede sobre
dicho bien inmueble para que otra persona (el superficiario(a)) pueda levantar o mantener,
temporal o indefinidamente, edificaciones, obras o plantaciones de las que el
superficiario(a) advendrd titular en propiedad separada bajo ciertas y determinadas
condiciones.

“Director(a) Ejecutivo(a)’ Persona nombrada por la Junta de Directores para la
administracién y Gerencia de la Compafiia..

“Peninsula de Cantera” territorio, segin la Ley 20, delimitado de la siguiente manera, por
la laguna Los Corozos en el norte, por el Cafio Martin Pefia en el sur, la laguna San José en
el este y por la Avenida Barbosa y el Residencial las Casas en el oeste.

“Doble Compensacién” acto de compensar en mds de una ocasion una misma persona por
cualquier pago que deba recibir bajo este Reglamento o bajo algin otro programa O
cualquier otra dependencia gubernamental.

“Documento Fehaciente” documento que prueba, demuestra o acredita el tiempo de
ocupaci6n de una estructura en la Peninsula de Cantera.

“Duefio” el titular o titulares en pleno dominio, propietario o propietarios del bien
inmueble objeto de adquisicién por la Compafiia.

acto juridico de pasar o transmitir a alguien el dominio de un bien o de algin otro derecho
sobre ese bien.

“Entidad Privada” organizacién creada para fines no gubernamentales, con 0 sin fines de
lucro, organizada o no, como una persona juridica.

“Estructura” es aquella edificacién que se erige, construye, fija o sitia por la mano del
ser humano en, sobre o bajo el terreno, o agua, e incluye sin limitarse a edificaciones,
torres, chimeneas y lineas aéreas de transmision.

“Expropiacién Forzosa” procedimiento judicial mediante el cual el Estado o una entidad
gubernamental facultada para ello, adquiere un titulo, a tenor con las secciones 2901 y
subsiguientes de la Ley de Expropiacion Forzosa (32LPRA §2901-2929) “Escritura”
documento piiblico autorizado por un notario(a) mediante el cual se adquieren o enajenan

bienes inmuebles y cualquier otro derecho, conforme a lo que la ley requiera.
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32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

39)

40)

41)

“Extranjero(a) Indocumentado(a)” es aquel extranjero(a) que se encuentra en territorio
de los Estados Unidos de América sin la requerida autorizacién de parte del Procurador
General de los Estados Unidos. Es también, aquel extranjero(a) que se encuentre en los
Estados Unidos luego de haber expirado el periodo de estadia autorizado por el Procurador
General de los Estados Unidos de América, o que haya violado de otra manera los términos
y condiciones de admisién o autorizacién para su estadia legal en los Estados Unidos de
América.

“Familia” persona natural o un grupo de personas naturales, que residen habitualmente en
la misma unidad de vivienda, para satisfacerse entre ellos las necesidades b4sicas.

“Finca” toda parcela de terreno, predio o solar que tenga identidad y descripcién registral
inscritos.

“Ganancia Neta Anual Promedio” cualquier cantidad de dinero obtenida como ingreso,
luego de deducidos los gastos de la operacion de un negocio. Si el propietario(a) del
Negocio es una persona natural, incluye el ingreso de su cényuge y sus dependientes.
“Gravamen” limitacion o carga impuesta sobre el dominio de un bien inmueble creada por
ley o por la voluntad de las personas interesadas. Véase cargas.

“Heredero(a)” descendiente o ascendiente de una persona llamado por la ley a recibir a
titulo universal los bienes de dicha persona a su fallecimiento, en el orden y en la
proporcién alli dispuesta. Es también el viudo(a), en cuanto al usufructo vidual sobre los
bienés del causante segtin lo dispone la ley.

“Informe de Valoracién” documento que prepara un tasador(a) profesional licenciado del
cual surge el precio que debe pagarse por un bien en determinado momento.

“Inquilino” persona que usa y ocupa un bien inmueble perteneciente a otra a cambio del
pago periddico al duefio(a) de una cantidad de dinero por un plazo de tiempo definido. Es
también arrendatario(a). Véase arrendatario(a)

“Junta de Directores” Personas que constituyen el érgano rector de la Compaiiia.
“Junta de Planificacién” agencia publica creada por el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, en virtud de 1a Ley Nim. 75 de 24 de junio de 1975, segin enmendada.

“Justo Valor en el Mercado” precio que, en la opinién de un tasador(a) profesional
licenciado, basada en los métodos aceptados en tal profesion, debe pagarse por un bien en

un momento determinado.
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42)

43)

44)

45)

46)

47)

“Ley 20”es la Ley Nim. 20 de 10 de julio de 1992, segiin enmendada,-para crear la
Compaiifa para el Desarrollo Integral de la Peninsula de Cantera, asignar fondos y para
otros fines, segiin enmendada.

“Ley URA” Ley Federal sobre Politicas de Adquisici6n de Propiedad Inmueble y Realojo
uniforme, segiin enmendada, (Uniform Relocation Assistance and Real Property
Acquisition Policies Act, segin enmendada), y su reglamento publicado en el Cédigo de
Regulaciones Federal bajo el Titulo 49, Seccién 24.

“Negociacién” proceso mediante el cual la Compaiiia, o la agencia a cargo de la
adquisicién y el duefio(a) de un bien se ponen de acuerdo para transferirse derechos entre sf
conforme la ley.

“Negocio” actividad comercial, seglin definida en el Reglamento URA, que se lleva a cabo
dentro de los limites de la Peninsula de Cantera. Podr4 significar cualquier actividad legal
con los permisos requeridos y generando ingresos comprobables, dirigida a la compraventa,
manufactura, el arrendamiento, el alquiler de bienes muebles o inmuebles, el
procesamiento o mercadeo de productos, mercaderias o cualquiera otro bien mueble, la
venta de servicios al piblico, la instalacién de anuncios, cuando estos deben ser mudados
como resultado del proyecto, accién o intervencién de la Compaiiia o de cualquier otra
agencia publica, y las organizaciones sin fines de lucro establecidas bajo las leyes del
Estado. Se exceptia la operacién de una finca agricola.

“Ocupante” familia, negocio u organizacién sin fines de lucro que ocupa un bien
inmueble que ubica dentro de los limites de Ia Peninsula de Cantera y requiere realojo.
“Ocupante Elegible” familia, negocio u organizacién sin fines de lucro que requiere
realojo y es elegible a beneficios ¥ pagos por concepto de realojo, segiin establecidos en
este Reglamento, porque ocupa de buena fe, una estructura que ubicaen :

i. La zona de impacto por el dragado del Cafio Martin Pefia, la Franja de
Conservaci6n o en la via periferal o en el interior de las manzanas de las barriadas
al sur de la Peninsula de Cantera, conforme al PDI.

ii.  En zona inundable o en 4reas a ser impactadas por obras de infraestructura en la
Peninsula de Cantera, conforme al PDL

iii.  En la zona de realojo, segun definida en este reglamento.
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48)

49)

50)

51)

52)

53)

54)

55)

56)

57)

58)

“Oferta” compensaci6n monetaria, basada en un informe de valoracién aprobado
conforme a este Reglamento, que la Compafifa ofrece al duefio(a) de un bien inmueble por
la compra de ese bien.

“Organizacién sin Fines de Lucro” Grupo organizado con propositos distintos a la
generacion de lucro y que cumple con todos los requisitos establecidos en la Seccién 11.01
del Cédigo de Rentas Internas de Puerto Rico, Ley 1 del 31 de enero de 2011.

“Pago de Mudanza” pago por concepto de mudar bienes muebles de un ocupante
elegible, localizada en una estructura que adquiera la Compaiifa u otra agencia publica.
“Pago de Remplazo de Vivienda” cantidad de dinero, que sumada al pago por la
adquisicién de un inmueble, permite al ocupante elegible comprar una vivienda
comparable.

“Pago de Asistencia de Alquiler” cantidad de dinero que, sumada al canon de
arrendamiento actual, permite al ocupante elegible alquilar una vivienda comparable.
“Pequefia y Mediana Empresa” negocio que tiene no mds de 500 empleados(as) que
trabajan en el bien inmueble objeto de adquisicién por la Compaiiia.

“Persona” cualquier persona natural o juridica. Las personas juridicas pueden ser de
naturaleza piblica o privada, y deben estar organizadas o autorizadas a realizar negocios
bajo las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

“PDI” Plan de Desarrollo Integral para la Peninsula de Cantera aprobado mediante la

Orden Ejecutiva OE-1995-47 del 8 de agosto de 1995, adoptado por la Junta de
Planificacién mediante la Resolucién-Propuesta 91-PUT- 9, el 1 de marzo de 1995.

“Plan de Realojo” instrumento que utiliza la agencia adquiriente o la compaiifa contratada
para estos propdsitos, para determinar el costo estimado de las propiedades a adquirirse,
pagos de realojo, cantidad de familias y negocios a realojarse. Ademads, establece una
proyeccion del tiempo estimado para el realojo, considerando las propiedades disponibles
para la venta y alquiler en el mercado de bienes raices. .

“Plano” plano o planos necesarios para la adquisicién de un bien inmueble que refleje la
situacion fisica del mismo.

“Promovente” es el ocupante que presenta por escrito una reclamacién o trdmite posterior
a una notificacién de la determinacién adjudicada por la Compaiiia ya sea, sobre la

elegibilidad para recibir algin pago por concepto de realojo, o de la concesién de
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59)

60)

61)

62)

63)

64)

65)

66)

67)

beneficios de remplazo de vivienda, o de la cantidad del pago por concepto de realojo

concedido bajo las disposiciones contenidas en la ley URA v su Reglamento.

“Proyecto” cualquier desarrollo, accién, actividad o intervencién que tenga un impacto
fisico espacial que se proponga o se lleve a cabo de conformidad con la Ley 20 o el PDIL.
“Realojo” proceso mediante el cual se reubica a un ocupante elegible, de conformidad con
las disposiciones de la Ley 20, el PDI, la Ley URA y de este Reglamento.

“Realojo de Emergencia” acto o conjunto de actos que, por razones extraordinarias, es
indispensable efectuar para reubicar a un ocupante elegible sin haberse iniciado o
completado el proceso de adquisicién del bien inmueble que éste ocupa, con el fin de
proteger la vida y la seguridad del ocupante elegible cuando es una familia que no tiene
otra alternativa de vivienda, viabilizar alguna accién contenida en la Ley 20 o el PDI, cuyo
retraso pusiera en riego la disponibilidad de fondos o generara perjuicios a los residentes de
la Peninsula de Cantera, o cualquier otra razén debidamente justificada y documentada, a
Juicio de la Compaiifa.

“Realojo Permanente” acto de reubicar a una familia, que sea ocupante elegible, a otra
vivienda de remplazo sin la expectativa de que ese ocupante elegible regrese al bien
inmueble que ocupaba y que fue adquirido por la Compafiia u otra agencia piiblica.
“Realojo Transitorio” acto de reubicar temporalmente a una familia cuando la Compaiifa
asi lo requiera y sujeto a que la familia acepte el realojo temporal y la vivienda de realojo
temporal por el tiempo que la Compaiifa establezca.

“Reglamento” es el Reglamento para la Adquisicién de Bienes Inmuebles y Realojo de
Ocupantes en la Peninsula de Cantera.

“Registro de la Propiedad” entidad administrativa publica adscrita al Departamento de
Justicia del Estado Libre Asociado de Puerto Rico,que consta del conjunto de libros
publica formalmente el estado juridico de los bienes inmuebles o derechos reales inscritos.
“Reglamento URA” Reglamento Federal para cumplir con la Ley Federal sobre Politicas
de Adquisici6én de Propiedad Inmueble y Realojo Uniforme (Regulations and Procedures
Jor Complying with the Uniform Relocation Assistance and Real Property Acquisition
Policies Act, segin enmendada, 49 CFR part 24).

“Representante autorizado” persona o entidad designada por la Junta de Directores o

el/la Director(a) Ejecutivo(a) de la Compafifa para negociar la compraventa de un bien
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68)

69)

70)

71)

72)

73)

74)

75)

76)

77)

inmueble a nombre de la Compaiifa. Puede ser un funcionario(a) o empleado(a) de la

Compaiiia; un funcionario(a) o empleado(a) de la agencia piblica a cargo de la adquisici6n,

el contratista de 1a Compaiifa o de la agencia piblica que tramite el proceso de adquisicion

a solicitud de la Compaiiia o agencia piblica.

“Tasador(a)”’ profesional certificado y licenciado por la Junta Examinadora de

Evaluadores de Bienes Raices autorizado para ejercer esa profesion.

“Tasador Revisor” Tasador profesional encargado de revisar los informes de valoracién

preparados por los tasadores contratados por la Compaiiia o la agencia publica a cargo de la

adquisicion, certificar la validez del mismo a la Compaiifa y a la agencia piiblica a cargo

de la adquisicion.

“Transferencia” cesién a otra persona del derecho, dominio o atribucién que se tiene

sobre un bien.

“Trato Justo” acto o conjunto de actos para, en un proceso de realojo, compensar

equitativamente a los ocupantes elegibles que se encuentren en una misma situacién, con

independencia de la fuente de financiamiento del proceso.

“Unidad de Vivienda” espacio fisico habitado por una familia como su lugar habitual de

residencia.

“Via Periferal” paseo lineal segiin el PDL

“Vivienda de Remplazo Comparable” unidad de vivienda que cumple con los siguientes

requisitos de Decente, Segura y Sanitaria segin Ley URA.

“Vivienda Remplazada” vivienda adquirida por la Compaiifa para llevar a cabo un

proyecto contemplado en el PDI. Es también la vivienda que la Compaiifa adquiere del

ocupante elegible.

“Vivienda de Remplazo como Ultimo Recurso” alternativa de la Compaiiia para proveer

vivienda a ocupantes elegibles, cuando no hay unidades de vivienda de remplazo

comparables disponibles en el mercado, o cuando el costo de las disponibles excede las

posibilidades econémicas del ocupante elegible.

“Vivienda Decente, Segura y Sanitaria” vivienda que sea estructuralmente adecuada

independientemente del material de construccién y que cumpla con los siguientes criterios:
i.  Agua, servicio adecuado y que responda a lés normas de salubridad establecidas.

ii.  Cocinay é4rea destinada para la instalacién de equipo de cocina.
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iii.  Bafio con ventilacién e iluminacién aceptable; lavamanos, ducha o baifiera, inodoro,
que funcione adecuadamente.
iv.  Sistema eléctrico y alumbrado adecuado y con la capacidad minima requerida por
ley.
v.  Ventilaci6n adecuada.
vi.  Accesos adecuados.
vii.  Area habitable para acomodar a la familia realojada.
viii.  Sin problemas de plagas ni condiciones ambientales adversas, y;
ix. Cuando aplique, con las facilidades necesarias para atender las necesidades, si
algtin miembro de la familia estuviera incapacitado(a).
78) “Zona de Realojo” cualquiera de las siguientes 4reas de la Peninsula de Cantera:
i.  Estructuras ubicadas en zonas inundables
ii.  Estructuras ubicadas en terrenos inestables
iii.  Estructuras ubicadas en zonas con acceso inapropiado
iv.  La via periferal, identificada por el PDL
v.  Hacinamiento
vi. La zona maritimo terrestre
vii.  Zonas afectadas por el dragado del Cafio Martin Peiia
viii.  Afectadas por obras de infraestructuras o aquellas que sean necesarias para

viabilizar obras contempladas en el PDL

ARTICULO 3: COMITES DE VALIDACION DE CASOS
3.1 CREACION

Se crean los comités de validacién de casos de los sectores a ser impactados por €l
proceso de adquisicién y realojo por parte de la Compaiifa, como mecanismo de participacion
ciudadana de los miembros de las comunidades en la Peninsula de Cantera, en cumplimiento con
la politica piblica establecida en la Ley 20, el PDI y este Reglamento. Los comités de
validacién de casos de cada sector se activardn por instrucciones del/la Directora(a) Ejecutivo(a)
y permanecerdn activos hasta que se complete la validacién de casos y el proceso de realojo en el

sector correspondiente.
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3.2 COMPOSICION Y FUNCIONAMIENTO
3.2.1 COMPOSICION, DESIGNACION Y TERMINOS
3.2.1.1 Integrantes Regulares

Se creard un comité de validacién por cada sector a ser impactado. Cada Comité de
Validacién de Casos estard constituido por dos (2) representantes de la Compaiifa, un (1)
delegado del Consejo Vecinal y al menos tres (3) residentes del sector impactado.

Los representantes de la Compafifa en los comités de validacién de casos seran
nombrados por el/la Directora(a) Ejecutivo(a) de la Compafifa. La Compaiifa solicitard al
Consejo Vecinal que designe su delegado a cada Comité de validacién de casos. La Compaiifa
podré identificar residentes quienes, de manera voluntaria, constituirian parte del comité de
validacién de casos del sector a atenderse o podrén ser identificados mediante reunién
comunitaria.
3.2.1.2 Integrantes Temporales

Segin sea necesario y conveniente, ellla Directora(a) Ejecutivo(a) podrd designar
integrantes temporales a los comités de validacién de casos, por el término requerido conforme a
la necesidad de la Compaiifa. Esto incluye, sin que represente una limitacién, la posibilidad de
designar:

a) Hasta dos (2) ciudadanos(as) externos a las comunidades de la Peninsula de Cantera que
puedan aportar con su conocimiento y experiencia al proceso.
b) Hasta dos (2) residentes de la Peninsula de Cantera que no necesariamente residan en el
sector afectado.
3.2.2 COORDINACION Y FUNCIONAMENTO

Los trabajos de los comités de validacién serdn coordinados por un empleado de la
Compaiifa designado por ellla Directora(a) Ejecutivo(a), quien serd responsable de que se
registre la asistencia y se documenten los acuerdos tomados en cada reunién. El/la Coordinador
someterd las recomendaciones de los comités de validacién al Director(a) Ejecutivo(a).

Los comités se activarin Yy ejercerdn sus funciones cuando la Compafifa se proponga
adquirir bienes inmuebles que impliquen el realojo de ocupantes en o fuera de la Peninsula de
Cantera, o a solicitud del/la Directora(a) Ejecutivo(a).

Las decisiones de los comités de validacién se tomardn por mayoria simple de los

presentes en una reunién, y constituirdn recomendaciones para la consideracién del/la
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Directora(a) Ejecutivo(a). Con el objetivo de garantizar la agilidad y efectividad de los trabajos
de los comités de validacién de casos, los integrantes permanentes serdn convocados a todas las
reuniones, y los integrantes temporales seran citados a aquellas reuniones donde se discutan los
asuntos pertinentes a la necesidad de su designacién. Segiin sea necesario, la Compaiiia proveera
capacitacién y asesoria legal para los integrantes permanentes y temporales de los Comités de
Validacién de Casos.
3.2.3 FUNCIONES

Los Comités de Validacién de Casos tendrdn las funciones que se le asignan en este
Reglamento y cualquiera otra que, por disposicién de la ley o reglamento aplique al realojo de
personas afectadas por la implantacién de la Ley 20 y del PDI, y otras funciones que sean
asignadas por el/la Directora(a) Ejecutivo(a). Las funciones de los comités incluyen, pero no se
limitan a lo siguiente:

a) Asistir a la Compaiifa en la ejecucién de la politica piblica de realojo establecida en la
Ley 20, el PDI y en este Reglamento.

b) Ser el instrumento para asegurar el cumplimiento de la politica piblica sobre
participaci6n ciudadana y los derechos de los ocupantes elegibles en procesos de realojo
que lleven a cabo las agencias piblicas y entidades privadas en la Peninsula de Cantera.
Para esta funcién, podran:

i.  Ser orientados sobre los planes de realojo que prepare la Compafiia por si 0 a través
de sus contratistas, recibir informes de progreso y hacer recomendaciones al/la
Directora(a) Ejecutivo(a) sobre los planes y su ejecucion.

ii. Validar la informacién provista por el ocupante elegible con relacion a su
composicién familiar y tiempo de ocupacién.

iii.  Hacer visitas de campo, hacer inspecciones oculares, requerir documentacion,
entrevistar vecinos, citar al ocupante o miembros de la composicién familiar y
cualquier otra gestién que estime pertinente para poder cumplir con sus funciones.

¢) Cualquier otra funcién que el/la Director(a) Ejecutivo(a) asigne a los Comités de

Validacion de Casos.
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ARTICULO 4: SERVICIO DE ORIENTACION, ASISTENCIA Y COORDINACION
INTERAGENCIAL
4.1 SERVICIOS DE ORIENTACION

La Compaiiia, con la asistencia de los Comités de Validacién, tomars las medidas que
S€an necesarias para asegurar que se identifiquen los problemas y las necesidades particulares
que podrian confrontar las personas que se puedan afectar por un proceso de adquisicion que
promueva la Compaiifa, implique o no el realojo de ocupantes. La orientacién y asistencia
estaran dirigidas a proveer soluciones que atiendan tales problemas y necesidades particulares,
sin que se retrase el proceso de adquisicién; y a proveer una oportunidad para que las personas
conozcan y aclaren dudas sobre el proceso que se seguird, sus derechos y responsabilidades
conforme a lo dispuesto mediante este Reglamento.

Los servicios de orientacién debersn proveerse con sensibilidad y continuidad, antes del
inicio del proceso de adquisicion, preferiblemente desde que la Compaiiia tome la determinacién
de iniciar un proceso de adquisicién que conlleve realojo, hasta que culmine el proceso de
realojo, si lo hubiese. Los servicios de orientacion se ofrecerdn individualmente, hasta donde sea
posible, e incluirdn, sin que se considere una limitacién los siguientes asuntos:

a) Intencién de adquirir el bien inmueble y de realojar sus ocupantes, cuando aplique.

b) Descripcién del proceso de adquisici6n.

¢) Descripcién del proceso de realojo, cuando aplique.

d) Derechos y responsabilidades de las personas en el proceso de adquisicién y en el de
realojo, cuando aplique.

e) Criterios de elegibilidad para recibir pagos de compensacién por realojo, cuando aplique.

f) Derecho y proceso de apelacién de determinaciones sobre pagos de compensacién por
realojo, cuando aplique.

g) Alternativas de vivienda de remplazo o de bien inmueble para restablecimiento, segiin
aplique. En todo Caso, se orientard sobre las alternativas de vivienda de remplazo y de
bienes inmuebles para restablecimiento disponibles en la Peninsula de Cantera que
adquiera, haya adquirido y rehabilitado o los que hubiera construido vivienda como
alternativa de realojo.

h) Cualquier otra informacién que la Compaiifa, con la asistencia de los comités de

validacién determine,
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Segiin adelante el proceso de adquisicion, los servicios de orientacién deberan proveer el
mayor grado de especificidad posible, conforme a la etapa del proceso, como el caso. La

informacién que se provea debe presentarse de manera sencilla y entendible para toda persona.

4.2 SERVICIOS DE COORDINACION DE ASISTENCIA

Cuando la adquisicién de un bien inmueble por parte de una entidad publica o privada
requiera el realojo de ocupantes, la Compafiia ofrecerd asistencia en la coordinacién del proceso
de realojo. La Compaiifa o su representante autorizado coordinard ademds, que dichas entidades
realicen el proceso conforme a la politica aplicable a la Peninsula de Cantera.

En caso de que el ocupante legal no sea elegible a recibir compensacién por realojo, la
Compaiiia o su representante autorizado, con la asistencia del comité de validacién, podra referir
para orientacién y cualificacién de alternativas de vivienda disponibles en otras agencias o

programas de vivienda disponibles.

4.3 COORDINACION INTERAGENCIAL

La Compaiifa establecera relaciones de coordinacién con otras agencias publicas que tengan
facultad para intervenir o intervengan de forma directa o indirecta en la Peninsula de Cantera
para propiciar y asegurar que se cumpla la politica publica de la Ley 20. Para ello, tomard
medidas que incluyan, pero no se limiten a:

a) Identificar las instancias en que otras agencias publicas podrfan intervenir o intervengan
en la Peninsula de Cantera.

b) Preparar y distribuir material informativo entre las agencias publicas concernidas sobre
las reglas aplicables al proceso de realojo en la Peninsula de Cantera, establecidas en el
Reglamento.

c) Ofrecer orientaciones y talleres al personal de las agencias concernidas sobre la politica
publica de realojo aplicable a la Peninsula de Cantera.

d) Promover reuniones, orientaciones, talleres y acuerdos interagenciales para la
coordinacién conjunta de la intervencién gubernamental en la Peninsula de Cantera,

cuando proceda y aplique.
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e)

Tomar cualquier otra medida o accién que promueva la coordinacién de la intervencion
gubernamental en la Peninsula de Cantera que conduzca al cumplimiento de la politica

publica.

ARTICULO 5: ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES
5.1 FINES PARA LA ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES

La Compaiifa podra adquirir bienes inmuebles para los siguientes fines;

a)

b)

©)

d)

Viabilizar la ejecucién de proyectos dentro de los limites de la Peninsula de Cantera, de
conformidad con la Ley 20, el PDI y cualquier otra norma legal aplicable;

Proveer opciones de realojo, dentro y fuera de los limites de la Peninsula de Cantera, de
ocupantes elegibles de conformidad con la Ley 20, el PDI y el Reglamento;

Para el beneficio de las comunidades de la Peninsula de Cantera, conforme a la Ley 20, el
PDly;

Para cualquier otro fin establecido en la Ley 20.

5.2 NORMAS GENERALES

a)

b)

d)

e)

La Compafifa podrd adquirir bienes inmuebles a cualquier titulo, incluidos, pero sin
limitarse a los siguientes: compra, opcién de compra, compra a plazos, venta judicial,
permuta, donacién, cesién, arrendamiento, nada, legado, constitucién de servidumbre,
derecho de superficie, expropiacién y cualquier otro medio legal.

La Compafifa podrd adquirir bienes inmuebles de por si, a través de otras agencias
publicas facultadas para ello, incluida la Administracién de Terrenos o a través de
personas y/o entidades privadas que decida contratar para tales fines.

La Compafiia podra adquirir bienes inmuebles privados o publicos

Al inicio del proceso de adquisicién de bienes inmuebles, la Compaiifa se asegurard de
contar con los fondos disponibles para completar la adquisicién asi como, el realojo de
ocupantes cuando aplique.

Todo documento piblico que la Compaififa otorgue para adquirir bienes inmuebles estard
exento del pago de aranceles y cualquier otro pago de acuerdo a la Ley 20.

Cuando la adquisicién se materialice por escritura piiblica, se seguird el siguiente

procedimiento:
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1.

ii.

ii.

iv.

La Compaiifa aprobard las escrituras previas a la firma de las mismas.

El/la funcionario(a) designado de la Compaiiia revisard y evaluard la escritura para
asegurarse que el contenido de la escritura atiende los requerimientos de la
Compafifa. Esta evaluacion se hard constar por escrito con los comentarios y las
recomendaciones que procedan al/la Director(a) Ejecutivo(a).

Cuando se trate de bienes inmuebles cuya inscripcién en el Registro de la Propiedad
proceda, el/la notario(a) autorizante debera expedir dos (2) copias certificadas de la
escritura; una para archivarse en el expediente del caso de la Compafiia y otra para
la correspondiente presentacion en el Registro de la Propiedad. Si se tratara de un
inmueble cuya inscripcién en el Registro de la Propiedad no procede, serd suficiente
con una copia certificada de la escritura para los archivos de la Compaiiia.

La Compafifa remitiri copia de toda escritura que otorgue a la Oficina del

Contralor, de conformidad con el reglamento aplicable de dicha oficina.

g) Todo(a) funcionario(a), empleado(a), contratista, asesor(a) o persona que a cualquier

titulo, intervenga en cualquier transaccién de la Compaiifa cubierta bajo este Reglamento,

deber4 asegurarse de que no confronta conflictos éticos, segin las disposiciones de la Ley

y Reglamento de Etica Gubernamental, el Cédigo de Contratistas del Estado Libre

Asociado de Puerto Rico, y cualesquiera otras normas, éticas que le apliquen antes de

intervenir.

53 NORMAS APLICABLES A LA ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES
PRIVADOS POR COMPRAVENTA Y EXPROPIACION FORZOSA
5.3.1 PROCESOS PRELIMINARES

Toda adquisicién de bienes inmuebles a personas del sector privado se regird por las

disposiciones de la Orden Ejecutiva OE-2004-04. Cuando se trate de una ruina, no se requerird el
informe de valoraci6n para la escritura. La Compafifa mantendrd un expediente por cada bien
inmueble que adquiera con la documentacién antes indicada y cualquiera otra que estime

pertinente a la transaccién.
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5.3.2 PROCESO DE VALORACION
5.3.2.1 Requisitos Aplicables al/la Tasador(a)

Todo(a) tasador(a) estara certificado y mostrara evidencia de estar autorizado a ejercer la
profesién por la Junta Examinadora de Evaluadores de Bienes Raices de Puerto Rico y cualquier
otra certificacién que sea requerida por la Compaiifa.
5.3.2.2 Preparacion del Informe de Valoracién

Los informes de valoracién deberan regirse por el Uniform Standards of Profesional
Appraisal Practice o aquella guia o fuente que apruebe el Instituto Americano de Tasadores de
Bienes Raices (American Institute of Real Estate Appraissers), por el Uniform Appraisal
Standards for Federal Land Acquisition, por las disposiciones de la Orden Ejecutiva OE-2004-
04 y por cualquier otra norma legal aplicable.
5.3.2.3 Revisi6n del Informe de Valoracién

Todo informe de valoracion debera someterse a un(a) tasador(a) revisor, distinto de quien
lo prepar6, para aprobacién o rechazo. Este proceso que se regird por las disposiciones de la

Orden Ejecutiva OE-2004-04.

5.3.3 PROCESO DE NEGOCIACION PARA LA COMPRAVENTA

a) Toda carta de oferta deberd ser entregada personalmente al/la duefio(a) de un bien
inmueble objeto de adquisicién. De no ser posible la entrega personal, la Compaiiia o su
representante autorizado la enviard por correo certificado con acuse de recibo y debera
formar parte del expediente del caso en que asi se notifique. En el caso de que las
opciones anteriores no hayan sido efectivas, la Compaiifa podrd considerar contratar
servicios profesionales disponibles para estos fines para hacer entrega oficial de la carta
de oferta.

b) La Compaiiia o su representante autorizado se abstendrén de hacer ofertas al/la dueiio(a)
del inmueble, si no se ha preparado, revisado y aprobado debidamente el informe de
valoracin vigente.

¢) La carta de oferta que emita la Compaiifa al/el duefio(a) incluir4 el justo valor del bien a
adquirir, asegurdndose que el precio que se ofrezca sea el establecido en el informe de

valoracién o la tasaci6n oficial de la Compaiifa vigente.
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d)

e)

g)

h)

Si el/la duefio(a) del inmueble rechaza la oferta ofrecida por la Compaiiia por el inmueble
a adquirir, el/la duefio(a) deberd presentar a la Compaiifa una contraoferta acompafiada
con un informe de valoracién del inmueble, debidamente preparado por un(a) tasador(a)
que €l o ella contrate.

El contenido del informe de valoraci6n presentado por el/la duefio(a) del inmueble no
puede tener mds de un afio de emitido, y tiene que contener datos, informacién y anélisis
no considerados en el informe de valoracién oficial, que justifiquen el aumento del valor
de la propiedad o la contraoferta.

La Compaiifa deberd someter la contraoferta al/la tasador(a) revisor, con copia del
informe de valoracién preparado a instancias del/la duefio(a), para evaluacién conforme a
los estdndares establecidos por el Instituto Americano de Tasadores de Bienes Raices y al
Reglamento. El tasador revisor evaluard la contraoferta y deberd someter por escrito su
opinién a la Compaiiia.

En el caso del que la opinidn esté conforme a la contraoferta sometida por el(a) duefio(a),
someterd su opinion por escrito a la Compaiifa. Una vez la Compaiiia evalde y acepte la
recomendacién del tasador revisor, deberd someter por escrito al/a la duefio(a) la
determinacién de que est4 de acuerdo con la contraoferta presentada.

En el caso de que la opinién del tasador revisor sea contraria a la contraoferta sometida
por el (la) duefio(a), la Compafiia una vez evaluada y aceptada la recomendacién del
tasador revisor, deberd someter por escrito al/ a la duefio(a) la determinacién de que no
estd de acuerdo con la contraoferta presentada. El duefio (a) tendrd diez (10) dias
laborables para presentar su solicitud de revisién. De recibirse la solicitud de revisién
dentro del periodo establecido, el (la) Director(a) Ejecutivo activard al comité
negociador.

La Compaiiia, a través de sus representantes, tratard de lograr la adquisicién del bien
inmueble mediante un proceso de compraventa amistosa, aseguridndose de que la
transaccion sea justa, razonable y beneficiosa para el erario y evitando conceder, de
forma arbitraria y sin evaluacién, cualquier aumento de valor que el/la duefio(a) del
inmueble solicite. En todo momento se considerardn los costos adicionales y

administrativos que se incurrirdn para llevar un proceso de expropiacién forzosa y los
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atrasos y efectos sobre el proyecto o condiciones que provocan las demoras en dicho
proceso.

j) El proceso de evaluacién se llevard a cabo utilizando el mecanismo del Comité de
Negociacién. El Comité de Negociacion, designado por el/la Directora(a) Ejecutivo(a)
estara compuesto por al menos tres (3) personas, una de las cuales serd un(a) tasador(a)
distinto al que prepar6 el informe de valor original, y las otras podréan ser consultores o
empleados(a) de la Compaiiia.

k) Si la oferta final del Comité de Negociacién fuese rechazada, se consideraré tal rechazo
como la determinacién de la Compaiifa. Dentro de un término no mayor de diez dias
laborables, el representante de la Compaiifa informaré por escrito la determinacion de la
Compaiifa al/la duefio(a). En ese escrito se advertird que la ausencia de respuesta escrita
a la determinacion de la Compafifa, dentro de un término de diez dias, desde la fecha del
escrito, se entenderd como un rechazo a la oferta de compra de la Compaiia.

1) Si el/la duefio(a) acepta por escrito la determinacién final de la Compaiiia se procederéd
con el otorgamiento de la escritura ptiblica correspondiente, conforme a derecho.

m) Si la Compaiifa o sus representantes no reciben contestaci6n por escrito del/la duefio(a) a

la determinacién final de la Compafifa, se entenderd como un rechazo a la oferta de

compra y se procederd conforme al inciso 5.3.4 de este Articulo.

5.3.4 EXPROPIACION FORZOSA

La Compaiifa optaré por el procedimiento de expropiacién forzosa cuando se hayan agotado
todos los esfuerzos para llegar a un acuerdo satisfactorio entre las partes, para la adquisicién
voluntaria de un bien inmueble, ya sea que el duefio(a) rechazara la oferta de la Compaiiia; se
tratase de una adquisicién de emergencia, o porque luego de las debidas gestiones, la Compaiifa
no conociera la identidad del duefio(a) del bien inmueble a adquirirse; o por cualquier otra razén
justificada. El proceso de expropiacion forzosa se regir por los siguientes parametros:

a) La Compaiifa, de conformidad a lo establecido en el Articulo 12 de la Ley 20 supra,
solicitard a la Administracién de Terrenos de Puerto Rico (en adelante la Administracion)
que actiie en su representacion para instar el procedimiento de expropiacién forzosa en el
Tribunal de Primera Instancia, Sala de San Juan, en la adquisicién o expropiacién de

aquellos terrenos y/o estructuras necesarias para cumplir con los objetivos trazados en el
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PDI para la Peninsula de Cantera. Este acuerdo se hard mediante un convenio suscrito
por la Administracién y la Compafiia, que formara parte del expediente correspondiente.
El procedimiento se regird por la ley habilitadora y los reglamentos de la Administracién
de Terrenos de Puerto Rico, asi como, la Ley de Expropiacién Forzosa (32 L.P.R.A. §
2901 ss.) y las Reglas de Procedimiento Civil (T32 APII R. 58.1ss,), vigentes.

b) La Compaiifa se asegurard de que en el acuerdo con la Administraci6n, al tramitar los
casos de expropiacion se establezca que tal adquisicién se efectia a solicitud, a nombre y
en beneficio de los fines de la Compaiiia.

¢) Cuando se trata de derechos sobre terrenos, la Compaififa se asegurard de que la
Administracién, al tramitar la expropiacién forzosa, solicite al Tribunal que ordene la
inscripcion del bien inmueble expropiado a nombre de la Compaiiia.

d) La Compaiiia, preparard la Peticién de Expropiacién y la remitird conjuntamente con la
solicitud de servicios a la Administracién para el trdmite correspondiente para ser
presentada en el Tribunal de Primera Instancia, Sala Superior de San Juan y la tramitard
de conformidad con las secciones 2901 y subsiguientes de la Ley de Expropiacién
Forzosa, supra y de la Regla de Procedimiento Civil vigente segiin enmendada 58.1 y
subsiguiente.

e) Cualquier otra informacién o prueba documental que sea requerida por la

Administracién en la tramitaci6n de la expropiacién en el tribunal.

ARTICULO 6: PROCESO DE REALOJO
6.1 PRINCIPIOS RECTORES DEL PROCESO DE REALOJO

Cuando la adquisicién de bienes inmuebles implique el realojo de ocupantes elegibles, la
Compaiifa o su representante autorizado seguird los siguientes principios rectores:

a) Asegurar que se mantenga la mayor cohesién comunitaria, mediante la provisién, en la
medida de lo posible, de alternativas de realojo en los sectores circundantes, orientando a
los ocupantes elegibles sobre la disponibilidad y los beneficios de las alternativas de
realojo en la comunidad.

b) Procurar la participacién ciudadana activa y oportuna, incluida la de los ocupantes

elegibles en todas las etapas del proceso.
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c)

d)

g)
h)

»

Asegurar que se cuenta con la informacién necesaria y especifica sobre los ocupantes
elegibles que podrian requerir o requerirdn realojo.

Considerar las preferencias de los ocupantes elegibles en la seleccion de las alternativas
de realojo, incluyendo si desean ser realojados dentro o fuera de la Peninsula de Cantera,
asi como, las necesidades particulares de las familias que requieren realojo, tales como
las que tengan entre sus miembros personas con necesidades especiales.

Proveer asistencia y orientacion a los ocupantes que requieran realojo sobre los derechos
que les asisten, particularmente en cuanto a los servicios y la compensacién que deban
recibir y los mecanismos de reclamacién de los derechos que les asisten.

Proveer orientacién a los ocupantes elegibles sobre la disponibilidad de alternativas para
realojo en la Peninsula de Cantera.

Asegurar la disponibilidad de fondos para ejecutar el proceso de realojo.

Notificar al ocupante del bien inmueble a ser adquirido sobre la intencién de realojo de
forma oportuna, con el mayor tiempo de antelacién posible y con sensibilidad. Salvo que
se trate de un realojo de emergencia, dicha notificacién deberd realizarse con un minimo
de treinta dias antes de que se lleve a cabo la tasacién del bien inmueble.

Proveer trato justo a todos los ocupantes elegibles y compensarlos a base de los criterios
y cuantias establecidos en el Reglamento.

Recurrir a los procedimientos de realojo transitorio o de realojo de emergencia s6lo por
excepcién y cuando existan las circunstancias establecidas en el Reglamento para cada

uno de ellos.

6.2 CRITERIOS DE ELEGIBILIDAD
6.2.1 OCUPANTES ELEGIBLES

Serd elegible para compensacién por realojo todo ocupante legal de un bien inmueble objeto de

adquisicién que;

a) En el caso de los duefios ocupantes, que hayan ocupado de buena fe dicho bien inmueble

durante un periodo de 180 dias o mé4s, inmediatamente antes de que la Compaiiia, por s,
a través de otras agencias publicas o de personas naturales o juridicas que contrate para
tales fines, notifique por escrito al/la duefio(a) la carta de oferta para la adquisicién del

bien inmueble.
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b) En el caso de los inquilinos, ocupantes no duefios, que hayan ocupado de buena fe dicho
bien inmueble durante un periodo de 90 dias o mds, inmediatamente antes de que la
Compaiifa, por sf, a través de otras agencias publicas o de personas naturales o juridicas
que contrate para tales fines, notifique por escrito al/la duefio(a) la carta de oferta para la
adquisicidn del bien inmueble.

c) En casos de negocios, que haya ocupado de buena fe como duefio o inquilino, y que

cumpla con la definicion de un negocio segin establecido en este reglamento.

6.2.2 OCUPANTES NO ELEGIBLES

La Compaiifa o su representante autorizado, en consulta con los comités de validaci6n de
casos, podrd determinar que un ocupante de un bien inmueble objeto de adquisicién no es
elegible cuando no cumpla con los requisitos establecidos en el inciso 6.2.1, o adn si los
cumpliera cuando el ocupante elegible presente una o mas de las siguientes circunstancias:

a) No sea el/la duefio(a) y ocupe el bien inmueble sin la autorizacién del/la duefio(a), hecho
que deberd ser sustentado mediante declaracién jurada o cualquier otro documento
fehaciente que el/la duefio(a) presente a la Compaiifa o la entidad adquiriente.

b) Conforme a los criterios que la Compaiiia establezca, ocupe el bien inmueble con el
propésito de recibir los beneficios por realojo que se otorgan bajo este Reglamento.

c) La Compafifa o la entidad adquiriente determine que el pago constituiria doble
compensacién bajo cualquier ley o norma federal o del Estado Libre Asociado.

d) El periodo de tiempo durante el cual esté autorizado para ocupar el bien inmueble venza
en o antes de la fecha en que la Compaiiia o la entidad adquiriente requiera la propiedad
para el propdsito por el cual se propone adquirirla.

e) La Compaiiia o la entidad adquiriente no requiera su realojo permanente, en cuyo caso
pudiera aplicar el mecanismo de realojo transitorio si cumple con los requisitos y
circunstancias establecidos en este Reglamento.

f) Cuando un duefio ocupante retenga en todo o en parte algin derecho sobre el bien
inmueble, o cuando la adquisicién no se lleva a efecto.

g) Sea un(a) extranjero(a) indocumentado, salvo que la determinacién de no elegibilidad
pueda resultar en una privacién excepcional extrema a un miembro de la composicion

familiar que es ciudadano(a) de los Estados Unidos de Norte América o extranjero(a) con
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residencia permanente en los Estados Unidos de América, siempre que el/la extranjero(a)

indocumentado hubiese sido elegible para recibir pagos y por realojo. En este caso el

célculo de la vivienda de reemplazo se realiza a base de los miembros de la composicion

familias que sean ciudadanos(as) de los Estados Unidos de Norte América o

extranjeros(as) con residencia permanente en los Estados Unidos de América.

h) Por cualquier otra razén vélida que viole la ley, la moral o el orden piblico, la Compaiiia

o la entidad adquirente determine que no es ocupante elegible, aunque cumpla los

términos de ocupacién requeridos para ser ocupante elegible.

La Compaiiia o su representante autorizado no podré declarar a ningiin ocupante como no
elegible para el pago de vivienda de remplazo s6lo porque éste no cumpla con los requisitos de
ocupacién establecidos en la Seccién 6.2.1.(a), cuando dicho ocupante demuestre, a satisfaccion
de la Compaiiia o su representante autorizado, que ello se debié a razones que estuvieron fuera
de su control tales como, desastres y emergencias declaradas por funcionarios (a)
gubernamentales competentes para ello, segin determinadas por el/la Gobernador(a) o por la
Compaiiia y cualquier otra razén que la Compafiia o su representante autorizado determine como
que estuvo fuera del control de dicho ocupante, siempre que esa razén no contradiga la politica
publica establecida en la Ley 20.

Cuando la Compafiia o su representante autorizado obtengan un bien inmueble y
determine alquilarlo temporalmente, mientras dicho bien inmueble sea necesario para llevar a
cabo la accién, intervenci6n, proyecto o programa para el cual fue adquirido, los inquilinos serén
ocupantes no elegibles. Cuando la entidad adquiriente sea la Compafiia 0 su representante
autorizado, ésta se asegurard de formalizar un contrato escrito que establezca un canon de
arrendamiento y un plazo de ocupacién ajustado a las necesidades de la Compaiia,
disponiéndose que el contrato estard sujeto a cancelacién automdtica a la fecha en que la

Compaiiia requiera utilizar el bien inmueble para el fin por el que fue adquirido.

6.3 DERECHOS DE LOS OCUPANTES ELEGIBLES
Todo ocupante elegible tendra los siguientes derechos:
a) Recibir trato justo durante el proceso de adquisicién y realojo.
b) Recibir informacién, oportuna y por escrito, sobre la intencién de realojo, los servicios

disponibles y los pagos a que tenga derecho asi como, orientacién sobre el proceso de
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d)

g

h)

realojo, sus derechos y responsabilidades conforme a este Reglamento. Se entendera que
la informacién y la orientacién son oportunas, si se notifica la intencién de realojo al
inicio del proceso de negociacién y se provee orientacién conforme se desarrolle el
proceso. Siempre que sea posible, la Compaiiia o su representante autorizado tomar4 las
medidas necesarias para que la informaci6n sobre la intencién de realojo y la orientacién
inicial sobre el realojo se provean desde antes del inicio de las negociaciones.

Recibir orientacién sobre las alternativas de vivienda de remplazo o bienes inmuebles
para restablecimiento en caso de negocios u organizaciones sin fines de lucro. Cuando el
ocupante elegible prefiera el realojo dentro de la Peninsula de Cantera, la orientacion
incluird las alternativas disponibles alli.

Participar activa y oportunamente en la seleccién de alternativas de realojo, y en la
determinacién sobre si se realoja en o fuera de la Peninsula de Cantera.

Recibir el pago a que tenga derecho, segiin establecido en este Reglamento.

No ser requerido, hasta donde sea posible, de mudarse de la estructura que ocupe, sin
haber sido debidamente notificado del requerimiento de mudanza con por lo menos 90
dias de anticipacién a la fecha en que tal mudanza le sea requerida. Este término no
aplicard cuando se trate de un realojo de emergencia.

Que el proceso de realojo se ejecute libre de discrimen por razén de raza, color, credo,
ascendencia, nacionalidad, ideas politicas, edad, sexo, preferencia sexual, condicion
social, condicién de veterano o impedimentos irrelevantes a los requisitos de una
ocupacién; a recibir informacién de parte de la Compaiifa o su representante autorizado
sobre esta politica de no discriminacién a que haya disponible un proceso de apelacion
para todo aquel que entienda que ha sido objeto de discrimen durante el proceso de
realojo, y a recibir orientacién adecuada sobre los foros, estatales y federales y
procedimientos para presentar su reclamacion.

Recibir informacién y orientacién sobre el derecho de apelacién y el proceso a seguir

para presentarla.
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6.4 REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS PARA INICIAR UN PROCESO DE
REALOJO
6.4.1 REQUISITOS
a) El proyecto que implica el realojo de ocupantes debe formar parte de las obras propuestas
en el Plan de Desarrollo Integral de la Peninsula de Cantera y corresponder a la misién de
la Corporaci6n establecida en la Ley 20 y el PDL
b) La programacién del proyecto que implique realojo debe considerar los términos o las
fechas limites de las notificaciones que deben enviarse a los ocupantes de las estructuras
a ser adquiridas.
¢) Haber cumplido con los procesos preliminares a la adquisicién, establecidos en los
incisos 5.1 y 5.2 del Articulo 5 del Reglamento, y haber iniciado el proceso de
negociacion para adquirir el inmueble, establecido a continuacién en el inciso 6.4.3.
d) Haber planificado el proceso de realojo conforme a que cumpla con lo establecido en el
inciso 6.5.

e) Se cuenta con los fondos necesarios para llevar a cabo el proceso de realojo.

6.4.2 ORIENTACION SOBRE REALOJO

La Compaiiia, o cuando aplique, su representante autorizado, gestionard y agotard todos
los mecanismos que tenga disponibles para ofrecer una orientacién inicial sobre el proceso de
realojo, que incluird los requisitos de elegibilidad mediante contacto personal a cada ocupante.
La Compaiifa, o cuando aplique, su representante autorizado mantendrén constancia escrita que
acredite haberse hecho todos los esfuerzos necesarios para establecer comunicacién personal con

cada ocupante elegible. (Véase Derechos del Ocupante, supra)

6.4.3 NOTIFICACIONES

Toda notificacién escrita pertinente al proceso de realojo que la Compafifa o su
representante autorizado, deba hacer al/el duefio(a) o al ocupante de un bien inmueble deberi
entregarse personalmente. De no ser posible la entrega personal, la Compafiia o su representante
autorizado la enviard por correo certificado con acuse de recibo que debers formar parte del

expediente del caso en que asi se notifique. En el caso de que las opciones anteriores no hayan
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sido efectivas, la Compaiifa podrd considerar contratar servicios profesionales disponibles para

estos fines para hacer entrega oficial de las notificaciones.

Durante el proceso de la negociacién para adquirir un bien inmueble ocupado, la

Compaiifa o su representante autorizado debera notificar por escrito a cada ocupante lo siguiente,

conforme a la etapa del proceso de realojo en que se encuentre:

a)

b)

d)

Notificacién inicial: al inicio del proceso de negociacién para la adquisicion del
inmueble, la Compaiiia o su representante autorizado entregard una notificacién escrita a
cada ocupante elegible, que incluya, que le informe de la intencién de adquirir el bien
inmueble e informacién general del proceso.

Notificacién de realojo: La Compaiifa o su representante autorizado entregard la
notificacién de realojo al ocupante elegible al inicio del proceso de negociacién para la
adquisicidn del bien inmueble.

Notificacién de elegibilidad: La Compaiifa o su representante autorizado entregard al
ocupante elegible la notificacién de oferta de vivienda de remplazo al inicio de la
negociacion o durante el proceso de conseguir una vivienda de remplazo. Dicha
notificacién contendrd la informacién requerida por la Ley URA vy su derecho a solicitar
revision apelar si no estd de acuerdo y el procedimiento correspondiente para la revision
adjudicativa.

Notificacién para desocupar: La Compaiifa o la entidad adquirente le entregard al
ocupante, de ser necesario, la notificacién para desocupar una vez se haya adquirido el
bien inmueble. Esta notificaci6n estara regida por lo que indica la Ley URA publicada en
CFR 49. 24.203 (c).

6.5 PLANIFICACION DEL PROCESO DE REALOJO
6.5.1 DOCUMENTACION Y ANALISIS

La Compaiifa, o cuando aplique, su representante autorizado en coordinacién con la

Compaiifa planificaré el proceso de realojo por comunidad considerando y documentando, como

minimo lo siguiente:

a)

b)

Informacién socioeconémica de los ocupantes candidatos a realojo. Esta informacién se
recopilard en el formulario que se disefie para tales fines.

Andlisis de la informaci6n recopilada para determinar:
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i.

ii.

iii.

iv.

Vi,

Vii.

viii.

iX.

Cantidad de duefios(as) ocupantes, partes con interés, agregados, inquilinos u otros
ocupantes no duefios(as), sean familias, negocios u organizaciones sin fines de
lucro, y preferencias de realojo.

Costo estimado de adquisicién de las viviendas y pago de alquiler o renta pagada
por los inquilinos(as) ocupantes.

Nimero de personas de edad avanzada, incapacitados(as) y familias con
necesidades especiales que se afecten.

Estimado de viviendas de remplazo para compra y alquiler.

Andlisis del mercado para determinar la necesidad de la utilizacién del método de
vivienda como ultimo recurso.

Estimado de cantidad y tipo de negocios y organizaciones sin fines de lucro que
serian ocupantes elegibles.

Andlisis de los costos y gestiones necesarias para obtener otros fondos para atender
los gastos asociados al realojo y la mudanza.

Las propiedades de realojo y los criterios para establecerlas.

Cualquier otra informacion que proceda, segin las circunstancias del proceso de

realojo de que se trate.

6.5.2 CONSIDERACIONES DE ELEGIBILIDAD DE UN BIEN INMUEBLE QUE SE
UTILICE COMO VIVIENDA DE REMPLAZO O BIEN INMUEBLE PARA
RESTABLECIMIENTO

Todo bien inmueble que sea considerado como vivienda de reemplazo debe reunir los

requisitos de decente, segura y sanitaria segin definido en este Reglamento y establecido en la
Ley URA publicada en CFR 49 24.2 (a) (6):

6.6 PAGOS POR CONCEPTO DE REALOJO
6.6.1 DISPOSICIONES GENERALES

a) Los ocupantes elegibles recibiran trato justo y uniforme, de manera que las familias, los

negocios y las organizaciones sin fines de lucro que se encuentren en situaciones

similares de realojo reciban beneficios similares.
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b)

<)

d)

g)

h)

Ninguna persona podr4 recibir pagos por concepto de realojo si esa persona ha recibido

pagos por el mismo concepto bajo las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico o

federales, segiin sea determinado por la Compaiifa.

La Compaiiia o su representante autorizado se asegurard de mantener expedientes sobre

todo proceso de adquisicién que implique realojo, de manera que se acredite con

suficientes detalles y documentacién el cumplimiento con las disposiciones de la Ley 20,

del Reglamento y de cualquiera otra norma legal aplicable al realojo.

Toda notificacién relacionada con el proceso de realojo que la Compaiiia o su

representante autorizado emita al/el dueiio(a) y al/la ocupante de un bien inmueble en

proceso de adquisicién deberd tramitarse personalmente, 0 cuando esto no sea posible por

correo certificado con acuse de recibo.

Toda solicitud de pago de realojo que haga el ocupante elegible como parte del proceso

dispuesto en este Reglamento deberd presentarse en la Compaiifa o su representante

autorizado, no més tarde de un periodo de dieciocho (18) meses, prorrogable por justa

causa, tomando como punto de partida:

i.  Lafecha de realojo, si el ocupante elegible no es el/la dueiio(a), o

ii. La fecha de realojo o la fecha en que el/la duefio(a) reciba el pago final por la
adquisicién de la propiedad, lo que ocurra mds tarde si el ocupante elegible es el/lla
dueiio(a).

Toda solicitud de pago de realojo que haga el/la ocupante elegible como parte del proceso

dispuesto en este Reglamento deber4 estar acompafiada por documentacién que evidencie

los gastos incurridos o a incurrirse por el/la ocupante elegible. La Compaiiia o su

representante autorizado proveerd orientacién y ayuda para preparar la solicitud de pago

y obtener la evidencia necesaria para sustentar el pago que solicita el/la ocupante

elegible.

La Compaiifa o su representante autorizado revisard y procesara las solicitudes de pago

con diligencia y notificar con prontitud al ocupante elegible sobre cualquier documento

adicional que se requiera para procesar el pago. Todo pago deberd emitirse lo més pronto

posible, a partir del recibo de la documentaci6n que sustente la solicitud.

Si una persona demuestra la necesidad de recibir un pago de realojo por adelantado para

evitar inconveniencias causadas durante la construccién de una obra, la Compaiifa podrd
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hacer el pago, siempre que tome las medidas necesarias para asegurar que se cumpli6 con
el propésito que lo justifica.

i) La Compaiifa o su representante autorizado podra descontar del pago de realojo cualquier
pago por dicho concepto que se haya hecho por adelantado.

j) El pago por concepto de vivienda de remplazo es personalisimo del ocupante elegible y
ante la muerte de éste, la Compaififa no desembolsard pago alguno pendiente a los/las
herederos(as) del ocupante elegible, excepto cuando:

i.  La persona fallecida sea miembro de una familia elegible para realojo y los demds
miembros de esa familia contindan ocupando la vivienda de remplazo, o
ii.  Se trate de una cantidad necesaria para satisfacer las obligaciones legales de una
herencia que estén directamente relacionadas con la seleccion de una vivienda de
remplazo por o en beneficio del/la ocupante elegible fallecido(a).
Si la Compaififa 0 no aprueba en todo o en parte cualquier solicitud de pago de realojo,
deber4 notificar de inmediato y por escrito al solicitante informadndole sobre la determinacién

tomada, las razones de ésta y los procedimientos para reconsideracién.

6.6.2 TIPOS DE PAGOS DE REALOJO PARA NEGOCIOS U ORGANIZACIONES SIN
FINES DE LUCRO
6.6.2.1 Pago de Mudanza y Gastos Relacionados de Negocios U Organizaciones Sin Fines
de Lucro

Todo(a) ocupante elegible que sea un negocio u organizacién sin fines de lucro tiene
derecho al pago de la mudanza, segin la Compaiifa determine que dichos gastos son necesarios y
razonables y que cumplen con la politica piblica establecida en la Ley 20 y en este Reglamento.
Los gastos de mudanza se determinardn conforme a los criterios establecidos en la Ley URA
publicada en CFR 49 24.301 (d).
6.6.2.2 Pago Elegible para el Restablecimiento de Negocios y Organizaciones Sin Fines de
Lucro que son Ocupantes Elegibles

Todo ocupante elegible que sea una pequefia 0 mediana empresa u organizacién sin fines
de lucro que decida acogerse al pago de mudanza tiene derecho a recibir pagos por gastos reales
incurridos, al restablecerse en el lugar de reemplazo. Estos pagos no excederdn la cantidad de

$10,000. Los gastos deberédn ser necesarios y razonables, a juicio de la Compaiiia o la entidad
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adquiriente, quien los evaluard previa presentacién de recibos o de cualquier otra evidencia
considerada necesaria por esta. Los gastos elegibles por restablecimiento son los enumerados en
la Ley URA publicada en CFR 49 24.304.
6.6.2.3 Pago no Elegibles para el Restablecimiento de Negocios y Organizaciones Sin Fines
de Lucro
Las siguientes actividades no son elegibles para pago como parte del restablecimiento de
negocios y organizaciones sin fines de lucro.
a) Compra de activos, tales como mobiliario de oficina, maquinaria o accesorios,
b) Compra de inventario y suministros
¢) Mejoras por efectos estéticos,
d) Intereses pagados por préstamos, y
€) Pago por un negocio parcial en el hogar que no contribuye materialmente al ingreso
familiar.
6.6.2.4 Pago Fijo en vez del Pago de Mudanza para Negocios, Fincas u Organizaciones Sin
Fines de Lucro
Un negocio que sea ocupante elegible podra optar por el pago fijo, en vez del pago de
mudanza y gastos relacionados (inciso 6.6.2.1 y el pago para restablecimiento de negocios inciso
6.2.2), conforme a lo establecido en la Ley URA publicada en CFR 49 24.305. El pago fijo serd
la ganancia neta anual promedio para los dos (2) afios contributivos inmediatamente anteriores a
la adquisicién, pero no serd menor de $1,000, ni mayor de $20,000. En caso de que el negocio
que es ocupante elegible no estuviera en operacién por dicho periodo contributivo completo, la
ganancia se determinard a base del promedio de ingresos durante el periodo real de operacién en
el bien inmueble objeto de adquisicidn, proyectado a una tasa anual (o multiplicada por doce). Si
la Compaiiia determina que es mds equitativo, la ganancia neta del negocio que es ocupante
elegible podra basarse en un periodo de tiempo distinto. El/la propietario(a) del negocio proveera
copia certificada por el Departamento de Hacienda de Puerto Rico de las planillas de
contribucién sobre ingresos del negocio, correspondiente a dos (2) afios previos a la adquisicién
del bien inmueble. De no existir éstas, el/la propietario(a) del negocio podra proveer un estado

financiero certificado por un Contador Piblico Autorizado.
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6.6.2.5 Pago por Mudanza de Bienes Muebles Solamente

Un duefio de bienes muebles a quien se le requiera mudar su propiedad de un bien
inmueble, pero no se le requiera mudarse de dicho bien inmueble, tiene derecho al pago de los
gastos reales incurridos en la mudanza establecidos en los incis0s6.6.3.1 (b) del Articulo 6. En
los casos de mudanza de bienes muebles solamente el/la propietario(a) de bienes muebles, puede
optar entre la mudanza comercial o la mudanza por cuenta propia. De surgir cuestionamientos
sobre la razonabilidad de la mudanza por costos reales, la Compaiiia puede obtener estimados, de
personas que se dedican a la mudanza comercial, que sirvan de criterio en la determinacién del
pago.
6.6.2.6 Pago por Mudanza de Rétulos o Anuncios Comerciales

El/la ocupante elegible que sea propietario(a) de un rétulo o anuncio comercial, que
cumpla con las normas aplicables a la instalacién de éstos, serd elegible a recibir un pago por
pérdida directa de un rétulo o letrero, cuya cuantia serd la menor de:

a) El costo de reproduccién depreciado del letrero, menos la ganancia que se recibiria si se
vendiera, o

b) El costo estimado de mudar el letrero, sin considerar gastos de almacenaje.

6.6.3 TIPOS DE PAGOS DE REALOJO PARA FAMILIAS
6.6.3.1 Pago de Mudanza Residencial

Todo ocupante elegible que se tenga que mudar de una unidad de vivienda tiene derecho
al pago de la mudanza y gastos relacionados, segiin la Compatfifa determine que son necesarios y
razonables. Este pago podra realizarse utilizando firmas comerciales o a base de una escala fija
segtin establecido en “The Fixed Residential Moving Cost Schedule, publicado bajo el Titulo 49
CFR Parte 24, Sub parte D, Seccién 24.302, de la Ley URA.” .
6.6.3.2 Pagos por Vivienda de Remplazo o Alquiler él. Duenios(as)

El pago de vivienda de remplazo para un(a) ocupante elegible que es duefio(a) no
excederd la cantidad de $22,500. Esto serd excepto en aquellos casos en que con dicha cantidad
no fuera posible comprar una vivienda de remplazo. En cuyo caso se determinard la cantidad
necesaria, conforme a un mercado promedio al drea adquirida, y se otorgard dicho pago como
tiltimo recurso con las justificaciones correspondientes.

a) El pago serd la suma de:
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i. La diferencia en precio entre el justo valor de la vivienda de remplazo y el costo de
adquisicién de la unidad de vivienda, incluyendo el terreno pagado por la
Compaiifa, de manera que la cantidad total sea la menor entre las siguientes:

e El justo valor en el mercado de una vivienda de remplazo comparable, o
e El precio de una vivienda de remplazo que haya sido comprada y ocupada por
el/la ocupante elegible.

ii. El aumento en el costo de los intereses y otros costos relacionados con una hipoteca
que grave la vivienda de remplazo, el cual se computard como la cantidad que
reduzca el balance de la hipoteca a una cantidad que pueda ser costeada con el
mismo pago mensual e intereses que se pagarfa por la hipoteca sobre la vivienda
remplazada; més otros costos relacionados con la deuda, si no fueron pagados como
costos incidentales, que estén basados en una hipoteca constituida, de buena fe,
como un gravamen vilido sobre la vivienda remplazada, con por lo menos 180 dias
de ocupacién requeridos a ese(a) ocupante elegible.

ili. Los gastos reales, necesarios y razonables, incidentales a la compra de la vivienda

de remplazo enumerados en la Ley URA publicada en CFR 49 24.401 (e).
6.6.3.3 Pago de Asistencia de Alquiler en vez de Pago de Vivienda de Remplazo a Duefios(a)

Todo(a) ocupante elegible que es duefio(a) del bien inmueble que adquiera la Compaiiia y
que opte por alquilar una vivienda de remplazo, es elegible a un pago de asistencia de alquiler.
La férmula para calcular el pago de asistencia de alquiler serd conforme a lo establecido en la
Ley URA publicada en CFR 49 24.401 (e). La Compafifa podrd desembolsar el pago de
asistencia de alquiler mediante un pago global o a plazos. El pago de asistencia de alquiler
exceder4 la cantidad que el/la ocupante elegible que es duefio(a) recibiria si optara por el pago de
vivienda de remplazo, segiin establecido en este Reglamento.

En el caso de que un ocupante elegible, que haya optado inicialmente por el pago de
asistencia de alquiler y haya alquilado una vivienda de remplazo, y posteriormente opte por
comprar una vivienda de remplazo, la Compaiifa deducira del pago de vivienda de remplazo la
cantidad que haya desembolsado a dicho ocupante elegible por concepto del pago de asistencia
de alquiler. El término para reclamar dicho pago serd dieciocho (18) meses a partir de la fecha

de su realojo con la asistencia de alquiler.
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6.6.3.4 Pago de Asistencia de Alquiler a Ocupantes Elegibles no Duefios(as) como Pago de
Vivienda de Remplazo

Todo ocupante elegible que no sea el/la duefio(a) de la unidad de vivienda adquirida
tendréd derecho a recibir un pago de asistencia de alquiler que no exceder4 la cantidad de $5,250.
Esto serd, excepto, en aquellos casos en que con dicha cantidad no fuera posible alquilar una
vivienda de reemplazo. Para calificar para este beneficio, dicho ocupante elegible deberd
alquilar o comprar, y ocupar una vivienda de remplazo durante un afio a partir de la fecha del
realojo. En caso de que dicho ocupante elegible opte por comprar una vivienda de remplazo,
podra solicitar el pago de asistencia de alquiler para ser destinado como pronto pago siempre que
dicha vivienda de remplazo sea inspeccionada y aprobada por la Compafiia 0 su representante
autorizado para asegurar que cumple con los requisitos de Decente, Segura y Sanitaria.
La cantidad del pago de asistencia de alquiler se calculard conforme a la Ley URA publicada en
CFR 49 24.402 (b).
6.6.3.5 Vivienda de Remplazo como Ultimo Recurso

La Compaiifa deberd proveer asistencia mediante la alternativa de vivienda de remplazo
como tltimo recurso a los ocupantes elegibles que sean duefios(as) o inquilinos, cuando no haya
viviendas de remplazo comparables dentro de los limites de pago de $22,500 en caso de duefios
y $5,250 en caso de inquilinos. Este beneficio se regird conforme a la Ley URA publicada en
CFR 49 24.404.

6.7 REALOJO TRANSITORIO
6.7.1 CRITERIOS PARA EFECTUAR UN REALOJO TRANSITORIO DE OCUPANTES
ELEGIBLES MIENTRAS CULMINA UN PROCESO DE REALOJO PERMANENTE
6.7.1.1 Ocupantes Elegibles para Realojo Transitorio
El realojo transitorio es un mecanismo extraordinario que utilizard la Compaiifa a su

discrecién, con el consentimiento escrito del/la ocupante elegible para un realojo permanente
solamente cuando:

a) El/la ocupante elegible sea una familia que a su vez es duefio(a) del bien inmueble objeto

de realojo.
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b) Que no tenga otro lugar donde vivir durante el periodo entre el momento en que debe

desocupar su vivienda y cuando se efectiie el realojo permanente.
6.7.1.2 Criterios para Determinar si Procede un Realojo Transitorio

Las siguientes circunstancias justifican la aplicacién, por parte de la Compaiiia o le
entidad adquiriente, de un realojo transitorio mientras culmina el proceso para el realojo
permanente:

a) Cuando la adquisicién del bien inmueble se requiera para hacer viable un proyecto de
rehabilitacién en su sitio segtin establecido en el Plan para la Peninsula de Cantera, y
donde hay expectativa de que el/la ocupante elegible regrese al lugar objeto de la
intervencién luego de culminada.

b) En aquellos casos en que se requiera un realojo de emergencia, mientras se completa el
proceso de realojo a la vivienda de remplazo.

¢) En otros casos en que la Compaiifa o su representante autorizado haya agotado todas las
alternativas de realojo y no se identifica una vivienda de remplazo comparable que
cumpla con las necesidades del/la ocupante elegible, y urja el realojo para cumplir con
los objetivos del proyecto de la Compaiifa o entidad adquiriente.

En tales circunstancias, la Compaiifa o entidad adquiriente documentard por escrito las
razones que justifican su determinacién y mantendrd copia del documento que la acredite en

los expedientes correspondientes.

6.7.2 CRITERIOS PARA EFECTUAR UN REALOJO TRANSITORIO DE OCUPANTES
NO ELEGIBLES PARA UN REALOJO PERMANENTE
6.7.2.1 Ocupantes no Elegibles que Cualifican para Realojo Transitorio
El realojo transitorio es un mecanismo extraordinario que utilizard la Compaiifa o entidad
adquiriente a su discrecién, con el consentimiento escrito del/la ocupante no elegible para un
realojo permanente solamente cuando:

a) Ella ocupante sea una familia, y

b) Ella ocupante no tenga otro lugar donde vivir durante el periodo en que persistan las

circunstancias que justifiquen que la Compaiifa o entidad adquiriente opte por ofrecerle

un realojo transitorio.
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6.7.2.2 Criterios para Determinar si Procede un Realojo Transitorio

La Compaiiia o entidad adquiriente ofrecerd un realojo transitorio a un(a) ocupante no
elegible para realojo permanente cuando, durante la ejecucién de un proyecto de la Compaiiia o
entidad adquiriente, ésta cause o pueda causar efectos adversos a la salud y seguridad de
ocupantes de un bien inmueble cuya adquisicién no se requiera para ejecutar dicho proyecto.

Si dicho ocupante no acepta el realojo transitorio que la Compaiifa o entidad adquiriente
le ofrezca, la Compaiifa o entidad adquiriente le solicitard que firme un documento que haga
constar que recibié la orientacién sobre los posibles efectos adversos de permanecer en la

vivienda afectada por los efectos del proyecto de la Compaiiia o entidad adquiriente.

6.7.3 PROCESO DE REALOJO TRANSITORIO
Las siguientes normas regiran el proceso de realojo transitorio:

a) La vivienda de realojo transitorio deberd cumplir con las normas de decente, segura y
sanitaria y ser funcionalmente equivalente a la vivienda que ocupaba la familia al
momento del realojo transitorio.

b) La Compaiiia o entidad adquiriente har4 lo posible por ofrecer una opcion de vivienda de
realojo transitorio dentro de la Peninsula de Cantera o en su defecto, lo més cercana
posible.

¢) La Compaiifa o entidad adquiriente sufragaré los gastos de mudanza hacia la vivienda de
realojo transitorio y de alli a la vivienda de remplazo o a la vivienda que ocupaba la
familia, segin aplique, siguiendo los criterios de pago a base de una escala fija,
establecidos en la inciso 6.6.3.1.

d) Mientras se mantengan las condiciones que dieron lugar al realojo transitorio, la
Compaiifa o entidad adquiriente serd responsable por el pago del canon de arrendamiento
de la vivienda de realojo transitorio conforme a las normas aplicables de la inciso 6.7.1.2
de este Articulo, estableciéndose asi en el contrato de alquiler entre el/la ocupante

realojado transitoriamente y el/la duefio(a) de la vivienda de realojo transitorio.
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ARTICULO 7: PROCEDIMIENTO ADJUDICATIVO
7.1.1 APLICABILIDAD
Cuando cualquier ocupante que no esté de acuerdo con la determinacién adjudicada por
la Compaiiia ya sea, sobre la elegibilidad para recibir algin pago por concepto de realojo, o de la
concesién de beneficios de remplazo de vivienda, o de la cantidad del pago por concepto de

realojo concedido bajo las disposiciones contenidas en la ley URA y su Reglamento, tendrd

derecho a presentar una solicitud de reconsideracion escrita ante el/la Director(a) Ejecutivo(a) de
la Compaiia.

Si el ocupante expresa verbalmente su desacuerdo con la determinacién de la Compaiiia,
la Compafifa o su representante autorizado lo orientard sobre su derecho a solicitar
reconsideracién y el procedimiento establecido por la agencia para este asunto. Dicha orientacién
se ofrecerd independientemente de que se hubiera ofrecido en cualquier etapa anterior durante el
proceso de realojo.

A solicitud del promovente, la agencia podrd permitir la revisién y copia de cualquier
documento pertinente para el caso, excepto de aquella informacién que sea confidencial. Dicha
revision se llevard en presencia de un funcionario de la Compaiifa, designado por el/la
Director(a) Ejecutivo(a). Las copias que solicite serdn al costo del promovente.

7.1.2 ESCRITO DE RECONSIDERACION

El escrito de reconsideracion deberd ser presentado dentro de los treinta (30) dias
contados a partir de la fecha en que se reciba la notificacién de la denegatoria de la solicitud de
pago, o de la concesién de beneficios de remplazo de vivienda, o de la fecha de la notificacion
del pago concedido.

El promovente deberd someter el escrito de reconsideracion al/la Director(a) Ejecutivo(a)
personalmente o por correo. Cuando se utilice el correo, la fecha de matasello se considerara
para determinar si atin no han transcurrido 30 dias dispuestos en el Reglamento. Cuando la
entrega sea personal, se considerara la fecha indicada en el matasello de la Compaiiia.

El escrito de reconsideracidn, no tiene que seguir un formato determinado, sin embargo debera
incluir la siguiente informacion:

a) Nombre completo y direccién del/la promovente

b) Direccion de la vivienda adquirida y direccién de la vivienda de remplazo, si aplica

¢) Determinacion que solicita reconsideracion
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d) Denegatoria de una solicitud de pago

e) Cantidad del pago concedido

f) Una explicacién de las razones por las cuales considera que la Compaiifa debe revisar la
determinacién que se apela

g) Elremedio que solicita

h) De tener conocimiento, referencia a las disposiciones legales aplicables al caso, asi como
aquella prueba que sustente la posicién del apelante,

i) La firma de la persona promovente del procedimiento, o por su representante legal, si lo
tuviera; y

J) la fecha del escrito de reconsideracidn.

7.1.3 ADJUDICACION DE LA SOLICITUD DE RECONSIDERACION

El/la Director(a) Ejecutivo(a) referirdi a la mayor brevedad posible el escrito de

reconsideracién al Juez(a) Administrativo, quien deber4 resolver el mismo en forma final dentro
de un término de seis (6) meses desde su radicacion, salvo circunstancias excepcionales.
El Juez(a) Administrativo requerird de la oficina correspondiente el expediente del caso y
cualquier otra informacién que sea necesaria para garantizar una rdpida y justa revisién del
mismo. Una vez el expediente le sea referido comenzard a evaluarlo, para determinar si tiene o
no jurisdiccién sobre el mismo y procederd conforme a este Reglamento.

El Juez (a) Administrativo notificard por escrito a todas las partes o a sus representantes
legales la fecha de la vista, de proceder ésta. La notificacién se efectuard por correo o
personalmente con no menos de quince (15) dias de anticipacion a la vista, excepto por causa
debidamente justificada. El documento de notificacién deberd incluir la siguiente informacién:

a) Fecha, hora y lugar de la vista, asi como su naturaleza y propdsito.

b) Advertencia de que las partes podran comparecer por derecho propio o asistido de
abogados;

¢) Cita que autoriza la celebracién de la vista;

d) Referencia de las disposiciones legales o reglamentarias presuntamente infringidas y los
hechos constitutivos de tal infraccion;

€) Apercibimiento de las medidas que la Compaiifa podrd tomar si una de las partes no

comparece a la vista; y
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f) Advertencia que la vista no puede ser suspendida.
Por via de excepcién, el Juez (a) Administrativo puede suspender la vista, cuando una de
las partes presente una solicitud de suspensién con cinco (5) dias de anticipacion a la fecha de la
vista, exponiendo las razones que justifiquen la suspensién. Se podrd proceder al archivo de la

solicitud de reconsideracién cuando el promovente no comparezca a la vista sin causa justificada.

La agencia proveerd los servicios de grabacién de la vista administrativa y éste serd el
nico récord oficial. No obstante, a solicitud de las partes el (la) Juez(a) Administrativo(a) podré
autorizar a las partes grabar dicho procedimiento, pero ninguna de esas grabaciones sera el

récord oficial de la vista.

El Juez(a) Administrativo podrd determinar a su discrecion, o a solicitud de las partes,
citar a las partes o sus representantes legales a una conferencia con antelacién a la vista para

lograr un acuerdo definitivo o simplificar las cuestiones o la prueba a considerarse en la vista.

7.1.4 PROCEDIMIENTO DE LA VISTA ADMINISTRATIVA

El proceso de la vista administrativa se regird por las disposiciones contenidas en la Ley
de Procedimiento Administrativo Uniforme (3 L.P.R.A. § 2151 siguientes). Durante el proceso
de la misma, el Juez(a) Administrativo garantizard a la parte que solicita la reconsideracion la
oportunidad de presentar su prueba y argumentar su caso, asi como su derecho a contrainterrogar
y someter evidencia en refutacién, excepto que haya sido restringida o limitada por las
estipulaciones en la conferencia con antelacién a la vista.

Una vez concluida la vista, el Juez(a) Administrativo someterd al/la Director(a)
Ejecutivo(a), por escrito Resolucién basada en las determinaciones de hecho y conclusiones de
derecho en la que descansa y justifica su decisién de la misma, dentro de los noventa (90) dias de
haberse concluido la vista o después del término de quince (15) dias para presentar proyecto de
resolucién, cuando se ha solicitado por el Juez(a) Administrativo, salvo que las partes lo hayan
renunciado o por escrito hayan consentido ampliarlo, o cuando por causa justificada es necesario

extenderlo.

7.1.5 RESOLUCION FINAL DE RECONSIDERA CION
El Director(a) Ejecutivo notificard por escrito al promovente o a su representante legal la

Resolucién u Orden Parcial o Final emitida por el Juez(a) Administrativo.
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La parte adversamente afectada por la Resolucién u Orden Parcial o Final del Juez
Administrador podra, dentro del término de veinte (20) dias, desde la fecha en autos de la
notificacién de la Resolucién u Orden, someter una solicitud de revisién administrativa la
Compaiifa. Luego de haberse sometido la solicitud de revisién administrativa, la Compaiiia tiene
quince (15) dias para considerarla. La Compafifa puede considerarla de las siguientes maneras:

a) Rechazar de plano o no actuar sobre la reconsideracion dentro del término de quince (15)
dias. El término de revisién comenzard a transcurrir :

i.  Sila Compaiifa rechaza de plano la solicitud de revisién administrativa, el término
para la revisién judicial comenzard desde que se notifique dicha denegatoria (la
fecha de archivo en autos de la notificacién de la resolucién u orden denegando la
revision administrativa).

ii.  Sino actué sobre la mocién, el término para la revisién judicial comienza desde que
expiraron los quince (15) dias que tenia la Compaiiia para actuar.

b) Si dentro de los quince (15) dias la Compaifiia resuelve en los méritos la solicitud de
revisién administrativa con una resolucién fundamentada, el término para la revision
judicial comienza desde la fecha que se archivé en autos de copia de notificacion.

¢) Sila Compaiiia acoge, considera o toma alguna determinacion sobre la mocién dentro de
los quince (15) dias y se reserva para luego emitir una resolucién, comienza a de cursar

un término de noventa (90) dias para resolverla, contados desde la fecha de presentacion

de la solicitud de revisién administrativa. En este caso el término para la revisi6n judicial

comenzard a correr nuevamente de la siguiente manera:

i. De la Compaiifa resolver la mocién dentro de los noventa (90) dias, el término
comenzari a correr desde la fecha en que se archiva en autos una copia de la
notificacion.

ii. De la Compaiifa no tomar accién dentro de ese término de noventa (90) dias de
haber sido presentada, perderi jurisdiccién, el término para solicitar revisién
judicial comenzar a contarse desde la fecha de expiraci6n de los noventa (90) dias,
salvo que la Compaififa, por causa justa y dentro de esos noventa (90) dias,
prorrogue el término para resolver por un periodo que no excederd de treinta (30)

dias adicionales.
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7.1.6 REVISION ANTE EL TRIBUNAL DE APELACIONES

a) Una parte afectada adversamente por una orden o una resolucién final de la Compaiiia,
que haya agotado todos los remedios provistos por la Compaiiia, podrd presentar una
solicitud de revisién ante el Tribunal de Apelaciones, dentro de un término de treinta (30)
dias, contados a partir de la fecha del archivo en autos de la copia de la notificacién de la
orden o resolucién final de la Compafifa o a partir de la fecha aplicable de las dispuestas
en la Secci6n 3.15 de la Ley Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico (3 L.P.R.A. § 2165), antes enumeradas , cuando el término para
solicitar la revisi6n judicial haya sido interrumpido por la presentacién oportuna de una
mocién de reconsideracion.

b) La parte notificara la presentacion de la solicitud de revisién judicial a la Compaiiia y a

todas las partes dentro del término para solicitar revision.

ARTICULO 8: CLAUSULAS DE SALVEDAD

Cualquier asunto relacionado con los bienes inmuebles de la Compaiiia no cubierto por
este Reglamento, serd resuelto por la Junta de Directores de la Compaiifa, de conformidad con
las leyes, reglamentos, 6rdenes ejecutivas y resoluciones vigentes y aplicables.

Cualquier asunto relacionado con el proceso y los pagos por realojo que no esté cubierto

por este Reglamento serd resuelto de conformidad con la Ley URA y el Reglamento de URA.

ARTICULO 9: ENMIENDAS AL REGLAMENTO
Este Reglamento podra ser enmendado conforme al procedimiento establecido en la Ley
Nim. 170 de 12 de agosto de 1988, segiin enmendada, Ley de Procedimiento Administrativo

Uniforme.

ARTICULO 10: CLAUSULAS DE SEPARABILIDAD
Si cualquier disposicién del Reglamento, o su aplicacién a cualquier persona o
circunstancia, fuere declarada nula o inconstitucional por un tribunal competente, la sentencia o

resolucién dictada a tal efecto no afectard ni invalidard las demds disposiciones o aplicaciones
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del Reglamento, sino que su efecto quedard limitado a la disposicion declarada nula o

inconstitucional.
ARTICULO 11: VIGENCIA

Este Reglamento comenzard a regir 30 dias después a partir de la fecha de presentacion

en el Departamento de Estado.

Recomendado por:

oo N

Dra. I:ZABa Lourdes Rivera/Grajales

Directbra Ejecutiva

Aprobado en San Juan, Puerto Rico a los _/% 2 de de dos mil doce.

7

Ing. Federicg' S be zuaga
Presiente Jupta de Directores
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