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GOBIERNO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE HACIENDA

Reglamento promulgado en virtud del Articulo 8 de la Ley Num. 216-2011,»
cor?ocida como “Ley de Transicion del Programa Impulso a la Vivienda”, la cual faculta
al Secretario de Hacienda a adoptar la reglamentacion que estime necesaria para la
implantacion de la Ley.

“Articulo 1.- Titulo.- Este Reglamento se conocera como “Reglamento sobre la
Ley de Transicion del Programa Impulso a la Vivienda”.

Articulo 2.- Interés Publico.- La Ley y el programa establecido en la misma,
constituyen informacion de interés publico. Por consiguiente, la Ley autoriza al
Departamento de la Vivienda, Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio,
Departamento de Hacienda, Departamento de Asuntos al Consumidor, Autoridad para
el Financiamiento de la Vivienda, la Compafiia de Turismo y todas aquellas agenciaé,
corporaciones e instrumentalidades publicas concernidas, a educar e informar a la
ciudadania sobre la Ley, su programa y los beneficios del mismo, y a promover este
programa fuera de Puerto Rico para atraer compradores e inversionistas. Es vital e
indispensable que la ciudadania esté informada sobre todo lo relacionado al programa
establecido en la Ley y que este programa se promovera fuera de Puerto Rico para
maximizar su impacto de estimulo econdémico.

Articulo 3.- Definiciones.- Para propdsitos de este Reglamento, los siguientes
términos tendran el significado expresado a continuacion:

(@) Propiedad de Nueva Construccién.- El término “propiedad de nueva construccion”
significa lo siguiente:

(1)  propiedad adquirida de urbanizadores.- () En general- En el caso de
propiedad adquirida de urbanizadores, se tratara como Propiedad de Nueva Construccion
cualquier propiedad inmueble residencial de nueva construccion localizada en Puerto Rico,
apta para la convivencia familiar que no haya sido objeto de ocupacion y que sea adquirida
de un Urbanizador.

(i) Para que la propiedad inmueble sea considerada como Propiedad de Nueva

Construccion, el vendedor de la propiedad inmueble (esto es, €l Urbanizador) debera certificar




por escrito al adquirente, mediante declaracion jurada, en o éntes de la fecha de adquisicion,
que la propiedad inmueble es de nueva construccion y no ha sido anteriormente objeto
de ocupacion. Para estos prdpésitos, el término “ocupacién” no incluye el uso
temporero, por cualquier persona, de la propiedad inmueble residencial de nueva
construccion para fines promocionales. Copia de dicha certificacion debera ser
suministrada al notario ante quien se otorgue la escritura de compraventa de dicha propiedad,
para que la incluya con la Planilla Informativa sobre Segregacion, Agrupacion o Traslado de
Bienes Inmuebles correspondiente a radicar con el Departamento de Hacienda.

(2) Viviendas predisefiadas 0 prefabricadas en hormigén armado.- @iy Se
consideraran también Propiedad de Nueva Construccion viviendas predisefiadas o
prefabricadas en hormigdn armado que cumplan los requisitos de este inciso (2). Para
propdsitos de este Reglamento, el término “viviendas predisefiadas o prefabricadas en
hormigén armado” significa todo modelo de casa terrera, de dos niveles o en elevacion
de casas predisefiadas o prefabricadas en hormig6én armado adquirido a una empresa
de casas predisefiadas o de prefabricacion bona fide cuyos planos hayan sido
aprobados por la Administracién de Reglamentos y Permisos (“ARPE”), o su agencia
sucesora, en o antes de 30 de diciembre de 2009, excepto por via de dispensa que
pudiera otorgar el Secretario del Departamento de Asuntos del Consumidor.

(ii) Para que la vivienda predisefiada o prefabricada sea considerada como
Propiedad de Nueva Construccion, el adquirente debera presentar al Departamento de
Hacienda copia del contrato de venta otorgado entre el adquirente y la empresa de
casas predisefiadas o de prefabricacion. Ademas, la construccion de la vivienda
predisefiada o prefabricada, con su debido Permiso de Construccion otorgado por la
ARPE o0 su agencia sucesora, deberd comenzar entre el 1 de noviembre de 2011 y el
31 de diciembre de 2012, y debera finalizar en o antes del 31 de septiembre de 2013,
con la debida radicacion de la Solicitud del Permiso de Uso ante la OGPE.

(i) En el caso de que el adquirente de la vivienda predisefiada o prefabricada
sea el duefio o titular del solar sobre el que se esta edificando la vivienda predisefiada
o prefabricada, tanto la vivienda predisefiada o prefabricada como el terreno seran
considerados Propiedad de Nueva Construccion para propositos de la Ley y este

Reglamento. Por otro lado, en el caso de que el adquirente de la vivienda predisefiada




o prefabricada no sea el duefio o titular del solar o terreno sobre el que se esta
edificando la vivienda predisefiada o prefabricada, entonces solo la vivienda
predisefiada o prefabricada y no el terreno, sera considerada Propiedad de Nueva
Construccion.

(v)  Elduefio de la propiedad debera, ademas, someter al Departamento de Hacienda
una solicitud, en la forma provista para tales propositos por €l Departamento, para obtener la
certificacion establecida en los Articulos 3(c)(5) de la Ley y 4(c) de este Reglamento, a los efectos
dequela ganancia neta de capital a largo plazo que sea generada en una vehta futura de dicha
propiedad estara exenta del pago de contribuciones sobre ingresos de Puerto Rico segun
dispone la Ley. Esta solicitud debe estar acompafiada con una copia del permiso de uso de la
propiedad y de la evidencia que acredite que se cumplieron con todos los requi_s'rtos dispuestos
en evl Articulo 2(a)(2) de la Ley y las clausulas (i) al (iii) de este inciso. Toda solicitud de esta
naturaleza debera radicarse en el Departamento de Hacienda no mas tarde del 30 de noviembre
de 2013. El Departamento de Hacienda emitira dicha certificacion por escrito a todo duefio de
viviendas residenciales predisefiadas o prefabricadas que constituyan Propiedades de Nueva
Construccion dentro del término de treinta (30) dias de la fecha de radicacion de la solicitud.

(b)  Propiedad Cualificada.- El término “propiedad cualificada” significa toda
propiedad inmueble residencial existente localizada en Puerto Rico apta para la convivencia
familiar no ocupada u ocupada para fines residenciales que no sea una Propiedad de Nueva
Construccion. Para que la propiedad inmueble sea considerada como Propiedad
Cualificada, el vendedor certificard mediante declaracion jurada ante notario publico
que dicha propiedad cumple con los requisitos de la Ley y de este Reglamento para
considerarse como Propiedad Cualificada. La declaracion jurada identificara al ménos
las partes involucradas en la transaccion de venta, el precio al que se adquirié la
misma, la fecha en que se adquiri6 y la descripcién legal. Copia de la certificacion
debera ser suministrada al notario ante quien se otorgue la escritura de compraventa
de la propiedad, para que la incluya con la Planilla Informativa sobre Segregacion,
Agrupacion o Traslado de Bienes Inmuebles correspondiente a radicar con el
Departamento de Hacienda.

(c)  Cddigo.- El término “Codigo” significa la Ley 1-2011, segun enmendada,

conocida como el “Cédigo de Rentas Internas para un Nuevo Puerto Rico”.




(d) Residencia Principal.- El término “residencia principal” significa una
unidad de vivienda que ha sido ocupada de forma continua por el vendedor y/o su
familia por los ultimos dos (2) afios anteriores a la venta como su residencia principal,
esto es, como aquélla en la que reside cotidianamente y que ha informado o reclamado
como tal a o con las agencias pertinentes, tales como la Comisién Estatal de
Elecciones o el Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales (“CRIM”).

(e)  Urbanizador.- El término “urbanizador” significa toda persona natural o
juridica con la debida licencia de urbanizador, segin emitida por el Departamento de
Asuntos del Consumidor, que se dedique al negocio de la construccion en calidad de
_empresario o principal responsable de la promocion, disefio, venta, construccion de
obras de urbanizacién y proyectos de vivienda, bien del tipo individual o multipisos.
Ademas, Unicamente para los fines de la Ley y este Reglamento, el término
“Urbanizador" incluirda aquellas instituciones financieras o cualesquiera personas
naturales o juridicas que en virtud de un proceso judicial, extrajudicial o por acuerdo de
dacién en pago o transaccion similar, se conviertan en el sucesor en interés de un
urbanizador.

f Venta.- El término “venta” significa aquel contrato entre dos partes,
vendedor y comprador, formalizado mediante escritura publica ante Notario Puablico
autorizado a ejercer la profesion en Puerto Rico, mediante el cual, en consideracion a
un precio cierto, se transfiere el titulo y posesién de un bien inmueble.

(g) Contribucién(es) sobre ingreso(s).- El término “contribucion(es) sobre
ingreso(s)” significa las contribuciones sobre ingresos impuestas bajo el Subtitulo A del
Codigo, al igual que las contribuciones sobre ingresos impuestas bajo leyes de
incentivos contributivos u otras leyes especiales, y en todos los casos incluye cualquier
ley posterior que las sustituya.

(h) Ganancia neta de capital a largo plazo.- El término “ganancia neta de
6apital a largo plazo” tendra el significado establecido para dicho término bajo la
Seccion 1034.01 del Cadigo.

)] Planilla Informativa sobre Segregacion, Agrupacion o Traslado de Bienes
Inmuebles.- El término “planilla informativa sobre segregacion, agrupacion o traslado

de bienes inmuebles” significa la planilla informativa que el Articulo 11 de la Ley Num.




75 de 2 de julio de 1987, seglin enmendada, conocida como "Ley Notarial de- Puerto
Rico" (“Ley Notarial”), requiere a los notarios remitir mensualmente al Departamento de
Hacienda, informando las transacciones de segregacién, agrupacion o transferencia
~ correspondientes a las escrituras otorgadas ante ellos durante el mes anterior. Dicha
planilla debera ser radicada no mas tarde del dia 10 del mes siguiente a la transaccion.

Articulo 4.- Reduccion en la contribucion sobre ganancia neta de capital a largo
| plazo a todo individuo, sucesioén, corporacion, sociedad o fideicomiso.- (a) Exencion
sobre la ganancia neta en venta de una residencia principal efectuada a partir del 1 de
noviembre de 2011.- La totalidad de la ganancia neta de capital a largo plazo generada en
la venta de la Re‘sidencia Principal del contribuyente, si la venta es efectuada en o
después del 1 de noviembre de 2011, estara 100 por ciento exenta del pago de
contribucién sobre ingresos de Puerto Rico, incluyendo la contribucion alterna basica y
la contribucion alternativa minima establecidas en el Codigo, sin importar la fecha o las
circunstancias en que la residencia fue adquirida.

(b)  Exencién sobre la ganancia neta en venta de Propiedad Cualificada que
no sea una residencia principal efectuada a partir del 1 de noviembre de 2011 y en o
antes del 31 de diciembre de 2012.- La ganancia neta de capital a largo plazo generada
en una venta efectuada entre el 1 de noviembre de 2011 y el 31 de diciembre de 2012,
ambos inclusive, de una Propiedad Cualificada que no sea una residencia principal
estara 100 por ciento exenta del pago de contribucién sobre ingresos de Puerto Rico,
incluyendo la contribucién alterna béasica y la contribucion alternativa minima
establecidas en él Cadigo.

(c) Certiﬁcacién del Departamento de Hacienda.- Una vez el Departamento de
Hacienda reciba la Planilla Informativa sobre Segregacion, Agrupacién o Traslado de
Bienes Inmuebles relacionada con la venta de una Propiedad de Nueva Construccion o
Propiedad Cualificada, éste certificara al adquirente por escrito, dentro de los 30 dias
siguientes a la fecha en que réciba dicha planilla, que la propiedad inmueble constituye una
Propiedad de Nueva Construccion o Propiedad Cualificada, y que la ganancia neta de

capital a largo plazo generada en una venta posterior de dicha propiedad estara exenta,

segln corresponda, del pago de contribuciones sobre ingresos de Puerto Rico. El




contribuyente debera incluir en su planilia de contribucion sobre ingresos comrespondiente al
afio de cualquier venta posterior, copia de la certificacion emitida por el Departamento.

(1)  El Departamento emitira la certificacion descrita en este parrafo (c) luego
de la correspondiente evaluacién y procesamiento por el Departamento de la Planilla
Informativa sobre Segregacion, Agrupacion o Traslado de Bienes Inmuebles. Por lo
tanto, el Departamento no emitira la certificacion si no se presenta efectivamente con el
Departamento la correspondiente Planilla Informativa sobre Segregacién, Agrupacion o
Traslado de Bienes Inmuebles.

(2) El Departamento no podré certificar que una propiedad inmueble
constituye una Propiedad de Nueva Construccion o Propiedad Cualificada si no se
presenta, junto con la Planilla Informativa sobre Segregacion, Agrupacion o Traslado de
Bienes Inmuebles, copia de la certificacion de Propiedad de Nueva Construccién o de
Propiedad Cualificada a ser emitida por el vendedor de la propiedad inmueble.

(3) En el caso de que al adquirente se le extravie la certificacion emitida por
el Departamento, éste podra solicitar un duplicado de la misma.

(d)  Exencidn sobre la ganancia neta en venta posterior de propiedad, que no
sea la residencia principal del vendedor, adquirida a partir del 1 de noviembre de 2011,
pero en o antes del 31 de diciembre de 2012.-

(1)  Propiedad de nueva construccion.- (i) La ganancia neta de capital a largo
plazo generada en la venta de una Propiedad de Nueva Construccién que no sea la
Residencia Principal del vendedo‘r, adquirida por el vendedor entre el 1/ de noviembre de
2011 y el 30 de junio de 2012, ambos inclusive, estara 100 por ciento exenta del pago de
contribucion sobre ingresos de Puerto Rico, incluyendo la contribucién altema basica y la
contribucion altemativa minima dispuestas en el Caodigo.

(i) La ganancia neta de capital a largo plazo generada en la venta de una
Propiedad de Nueva Construccion que no sea la Residencia Principal del vendedor
adquirida por el vendedor entre el | de julio de 2012y el 31 de diciembre de 2012, ambos
inclusive, estara exenta en un 50 por ciento del pago de contribucion sobre ingresos de
Puerto Rico, incluyendo la contribucion alterna basica y la contribucion altemativa minima

dispuestas en el Codigo. El restante 50 por ciento de la ganancia neta de capital a largo




plazo estara sujeto a tributacién de conformidad con las disposiciones aplicables del
Cédigo.

(2) Propiedad Cualificada.- (i) La ganancia neta de capital a largo plazo
generada en la venta de una Propiedad Cualificada que no se la Residencia Principal del
vendedor adquirida por el vendedor entre el 1 de noviembre de 2011 y el 30 de junio de
2012, ambos inclusive, estara exenta en un 50 por ciento del pago de contribucion
sobre ingresos de Puerto Rico, incluyendo la contribucién alterna basica y la contribucion
altemativa minima dispuestas en el Cédigo. El restante 50 por ciento de la ganancia neta de
capital a largo plazo estara sujeto a tributacion de conformidad con las disposiciones
aplicables del Cdadigo.

ﬂ (i)  La ganancia neta de capital a largo plazo generada en la venta de una
Propiedad Cualificada que no se la Residencia Principal del vendedor adquirida por el
vendedor entre el 1 de julio de 2012 y el 31 de diciembre de 2012, ambos inclusive, estara
exenta en un 25 por ciento del pago de contribucién sobre ingresos de Puerto Rico,
incluyendo la contribucion alterna basica y la contribucion altemnativa minima dispuestas en
el Cadigo. El restante 75 por ciento de la ganancia neta de capital a largo plazo estara
sujeto a tributacién, de conformidad con las disposiciones aplicables del Cédigo.

(e) Disposiciones generales aplicables a este Articulo.- (1) Para tener
derecho a reclamar la exencién en la ganancia neta de capital a largo plazo dispuesta
en este articulo, el contribuyente tendra que declarar como total o parcialmente exenta,
segin sea el caso, dicha ganancia en la planilla de contribucion sobre ingresos
correspondiente al afio en que generd la ganancia realizada. Mas aun, en el caso de la
exencién sobre la ganancia neta de capital a largo plazo devengada por un
contribuyente que adquirié la Propiedad de Nueva Construccién o dia propiedad
cualificada entre el 1 de noviembre de 2011 y el 31 de diciembre de 2012, ambos
inclusive, el contﬁbuyente debera incluir en su planilla de contribucién sobre ingresos
correspondiente al afio de la venta copia de la certificacion emitidg por el
Departamento, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 3(a)(2)(iv) de este
Reglamento o el parrafo (c) de este articulo.

(2) Excepto por lo dispuesto en los Articulo 3(a) de la Ley y 4(a) de este

Reglamento, los beneficios dispuestos por la Ley y en este Reglamento sélo estaran




disponibles al primer vendedor en el caso de Propiedad Cualificada y el
correspondiente  primer comprador de cada unidad de Propiedad de Nueva
Construccion o de propiedad cualificada, segun corresponda.} Para estos propositos,
se considerara como “primer comprador de cada unidad de Propiedad de Nueva
Construccion o de Propiedad Cualificada” a aquella persona o entidad que compre una
Propiedad de Nueva Construccion o una Propiedad Cualificada que no haya sido
adquirida previamente durante el periodo del 1 de noviembre de 2011 al 31 de
diciembre de 2012.

(3) Ningun adquiriente subsiguiente de una Propiedad de Nueva
Construccién o una Propiedad Cualificada de un primer comprador podra beneficiarse
de los beneficios dispuestos por la ley y este reglamento, aun cuando la adquisicion
ocurra antes del 31 de diciembre de 2012.

(4) Para propositos de la ley y este reglamento, los acreedores hipotecarios
que reciban Propiedades de Nueva Construccién o Propiedades Cualificadas en pago
de deudas o en virtud de procedimientos de ejecucion de hipotecas en garantia de
‘deudas previamente contraidas no se consideraran  “primer comprador” y por
consiguiente las personas de quién los Acreedores Hipotecarios reciban Propiedades
de Nueva Construccion o Propiedades Cualificadas no seran considerados “primer
vendedor”.

(5) Los beneficios de este articulo aplican a aquellos contribuyentes
elegibles, independientemente de si son residentes o no residentes de Puerto Rico,
segun definido bajo el Cédigo. Por tanto, aquellos individuos no residentes de Puerto
Rico y aquellas corporaciones y sociedades no dedicadas a industria o negocio en
Puerto Rico podran acogerse a las exenciones dispuestas en este Articulo.

(6) Los pagos relacionados con la venta de propiedad inmueble cuya
ganancia neta de capital a largo plazo esté sujeta a la exencién establecida en este
articulo, no estaran sujetos a retencion de contribucién sobre ingresos en el origen.
Por tanto, aquellos individuos no residentes de Puerto Rico y aquellas corporaciones y
sociedades no dedicadas a industria o negocio en Puerto Rico que cualifiquen para
acogerse a las exenciones dispuestas en este Articulo no estaran sujetas a las

retenciones en el origen dispuestas en las Secciones 1062.08 y 1062.11 del Cddigo




con respecto a aquella porciéon de la ganancia deriyada en la venta de una Propiedad
de Nueva Construccion o Propiedad Cualificada que esté exenta a tenor con el Articulo
3(c) de la Ley y los parrafos (a, (b) y (d) de este articulo.

(7) Los beneficios de este articulo no seran de aplicacién en la medida en
que el vendedor de la propiedad inmueble aqui cubierta sea una persona relacionada
con el adquirente de dicha propiedad inmueble. Para estos propésitos, se considerara
que el vendedor de la propiedad inmueble es una persona relacionada si el vendedor y
el adquirente son personas entre quienes no serian admitidas pérdidas bajo las
disposiciones de la Seccién 1033.17(b) del Cédigo. La determinacion de “persona
relacionada” se hara al momento de la venta de la propiedad inmueble.

(8) Las ganancias de capital a corto plazo, segun dicho término es definido
por la Seccion 1034.01 del Cédigo, realizadas sobre Propiedad de Nueva Construcciéon
o Propiedad Cualificada no estaran sujetas a la exencién dispuesta en este Articulo.

Articulo 5.- Uso de pérdida generada en la venta de una Propiedad Cualificada.-

(a) Aumento en el limite de las pérdidas de capital permitidas contra ingreso
ordinario.- En el caso de un contribuyente que no sea una corporacion, segln definida
en el Cadigo, el limite referido en la Secciéon 1034.01(c)(2) del Cédigo con respecto a
las pérdidas de capital realizadas que pueden ser utilizadas por el contribuyente contra
ingreso ordinario para determinado afio contributivo sera $5,000 en la medida en que
las pérdidas de capital realizadas sean generadas en la venta de una Propiedad
Cualificada efectuada a partir de la vigencia de la ley, pero en o antes del 31 de
diciembre de 2012.

(b)  Arrastre de pérdida de capital.- En el caso de que el contribuyente tuviere
una pérdida neta de capital, segliin definida en el Codigo, generada en la venta de una
Propiedad Cualificada efectuada entre el 1 de noviembre de 2011 y el 31 de diciembre
de 2011, ambos inclusive, el arrastre de dicha pérdida no se limitara a los 5 afos
contributivos siguientes, sino que la misma podra ser arrastrada hasta un maximo de
15 afos, de conformidad con el parrafo (a) de este articulo.

(c) Para tener derecho a Ios beneficios dispuestos en este articulo, el

contribuyente tendra que declarar la venta en la planilla de contribuciéon sobre ingresos

correspondiente al afio en que se genero la pérdida realizada.




Articulo 6.- Exencion del pago de la contribucién sobre la propiedad inmueble.-
(@) Engeneral.- A tenor con el Articulo 5(a) de la Ley, el adquirente de una Propiedad
de Nueva Construccion entre el 1 de noviembre de 2011 y el 31 de diciembre de 2011
estara 100 por ciento exento por un término .de 5 afios del pago de la contribucion
sobre la propiedad inmueble impuesta de conformidad con las disposiciones de la Ley
83-1991, seglin enmendada, con respecto a dicha propiedad. La exencién sera porun
término maximo de 5 afios y sera aplicable comenzando el 1 de enero de 2011 y
terminando no més tarde del 31 de diciembre de 2017.

(1)  No obstante, el Articulo 8 de la Ley establece que “[e]l Gobernador de
Puerto Rico podra extender, mediante orden ejecutiva, el plazo de algunos o todos los
incentivos dispuestos en esta Ley. Dichas extensiones podran ordenarse en o antes del
dia siguiente a la fecha término correspondiente”. A tenor con esta facultad, el Boletin
Administrativo Nam. OE-2011-52, titulado “Orden Ejecutiva del Gobemador de Puerto
Rico para Extender Varios Incentivos de la Ley de Transicién del Programa de Impulso a
la Vivienda” extendié el término de la exencion 100 por ciento del pago de la contribucion
sobre la propiedad inmueble impuesta de conformidad con las disposiciones de la Ley
83-1991, seglin enmendada, con respecto a dicha propiedad, a propiedad adquirida
hasta el 30 de junio de 2012.

(2) Por lo tanto, dicha exencién total aplicara a Propiedad de Nueva
Construccion adquirida entre el 1 de noviembre de 2011 y el 30 de junio de 2012.

(b)  El adquirente de una Propiedad de Nueva Construccion entre el 1 de julio
de 2012y el 31 de diciembre de 2012 estara exento en un 50 por ciento por un término
de 5 afios del pago de la contribucién sobre la propiedad inmueble impuesta de
conformidad con las disposicioﬁes de la Ley 83-1991, segtin enmendada, con respecto
a dicha propiedad. La exencion sera por un término méaximo de 5 afios y sera aplicable
comenzando el 1 de enero de 2011 y terminando no mas tarde del 31 de diciembre de
2017.

(c) La exencién dispuesta en los parrafos (a) y (b) de este articulo recae
sobre el primer comprador de una Propiedad de Nueva Construccion, por lo que, de
dicha propiedad ser vendida, traspasada o cedida, la exencion dispuesta en este

articulo dejara de ser efectiva a la fecha de vencimiento del semestre siguiente de la
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fecha de venta, cesién o traspaso de dicha propiedad. Cuando el vendedor de la
Propiedad de Nueva Construccién haya pagado la contribucién sobre la propiedad
inmueble antes descrita para algn periodo que de acuerdo a los términos y
condiciones de la compraventa le corresponda al adquirente de la Propiedad de Nueva
Construccion y por lo cual le aplica la exencién de contribucién sobre la propiedad
inmueble aqui dispuesta, entonces dicho vendedor podra solicitar el reintegro o crédito
correspondiente sobre la contribucién sobre la propiedad inmueble para dicho periodo.

Articulo 7.- Exencién de Cobro de Derechos y Aranceles para Instrumentos
Puablicos.- (a) Propiedades de Nueva Construccion.- (1) Venta y constitucién de hipoteca
de Propiedad de Nueva Construccion.- La Ley 216-2011 establece que todas las partes
involucradas en la venta, efectuada entre el 1 de noviembre de 2011 y el 31 de
diciembre de 2011, de una Propiedad de Nueva Construccion estaran 100 por ciento
exentas del pago de toda clase de cargos por concepto de sellos de rentas internas'y
comprobantes requeridos por ley para el otorgamiento de documentos publicos y su
presentacion e inscripcion en cualquier registro publico del Gobierno con relacién a la
venta, compra, financiamiento, escritura de acta de edificacion, constitucién de hipotéca
de una Propiedad de Nueva Construccion. Las constituciones de hipotecas aqui
dispuestas seran aquéllas que surjan como consecuencia de una transacciéﬁ de las
permitidas por la ley. Si el negocio juridico se lleva a cabo en mas de un documento
publico, la exencion aqui dispuesta aplicara para cada uno de los documentos publicos
autorizados para tal transaccion.

(i) No obstante, el Articulo 8 de la Ley 216-2011 establece que “[e]l
Gobernador de Puerto Rico podra extender, mediante orden ejecutiva, el plazo de
algunos o todos los incentivos dispuestos en esta Ley. Dichas extensiones podran
ordenarse en o antes del dia siguiente a la fecha término correspondiente”. A tenor con
esta facultad, el Boletin Administrativo Nim. OE-2011-52, titulado “Orden Ejecutiva del
Gobernador de Puerto Rico para Extender Varios Incentivos de la Ley de Transicion del
Programa de Impulso a la Vivienda” extendié el término de la exencién 100 por ciento
del pago de toda clase de cargos por concepto de sellos de rentas internas y
comprobantes requeridos por ley para el otorgamiento de documentos publicos y su

presentacion e inscripcién en cualquier registro publico del Gobiemo con relacién a la venta,
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compra, arrendamiento, financiamiento, escritura de acta de edificacién, o constitucion
de hipoteca de una Propiedad de Nueva Construccién hasta el 30 de junio de 2012.

(ii) Por lo tanto, dicha exencién total aplicard a Propiedad de Nueva
Construccién adquirida entre el 1 de noviembre de 2011 y el 30 de junio de 2012.

(i)  Para poder disfrutar de la exencion, el propietario debera presentar copia
de la certificacion de Propiedad de Nueva Construccién a ser emitida por el vendedor
de la propiedad inmueble, conforme al Articulo 2(a)(1) de la Ley (Articulo 3(a)(1)ii) de

este Reglamento), o el correspondiente contrato de compraventa con su permiso de

construccion, en el caso de las casas predisefiadas o prefabricadas en hormigén
armado, al notario publico, registrador o cualquier entidad gubernamental ante la cual
se reclamen los beneficios de esta exencion, cuya evidencia seré incluida con cualquier
documento a ser presentado en el Registro de la Propiedad.

(2)  Todas las partes involucradas en la venta, efectuada entre el 1( de julio de
2012 y el 31 de diciembre de 2012, ambas inclusive, de una Propiedad de Nueva

Construccion estaran exentas en un 50 por ciento del pago de toda clase de cargos por

concepto de sellos de rentas internas y comprobantes requeridos por ley para el
otorgamiento de documentos publicos y su presentaciéon e inscripciéon en cualquier
registro publico del Gobiemo con relacién a la venta, compra, arrendamiento,
financiamiento, escritura de acta de edificacién, o constitucién de hipoteca de una
Propiedad de Nueva Construccion. Las constituciones de hipotecas aqui dispuestas
seran aquéllas que surjan como consecuencia de una transaccion de las permitidas por
la Ley. Si el negocio juridico se lleva a cabo en mas de un documento publico, la“
exencion aqui dispuesta aplicard para cada uno de los documentos publicos
autorizados para tal transaccion.

(i) Para poder disfrdtar de la exencién, el propietario debera presentar copia
de la certificacion de Propiedad de Nueva Construccién a ser emitida por el vendedor
de la propiedad inmueble, conforme al Articulo 2(a)(1) de la Ley (Articulo 3(a)(1)(ii) de
este Reglamento), o el correspondiente contrato de compraventa con su permiso de
construccion, en el caso de las casas predisefiadas o prefabricadas en hormigén

armado, al notario publico, registrador o cualquier entidad gubernamental ante la cual
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se reclamen los beneficios de esta exencidn, cuya evidencia sera incluida con cualquier
documento a ser presentado en el Registro de la Propiedad.

(b) Venta de Propiedad Cualificada.- (1) El vendedor de una Propiedad
Cualificada cuya venta sea efectuada entre el 1 de noviembre de 2011 y el 31 de
diciembre de 2012, estara totalmente exento del pago de toda clase de cargos por concepto
de sellos de rentas internas y comprobantes requeridos por ley para el otorgamiento de
documentos publicos y su presentacion e inscripcion en cualquier registro publico del
Gobierno con relacién a la cancelacion de toda hipoteca que grave dicha propiedad,
independientemente de que la escritura de cancelaciéon de hipoteca sea otorgada luego del
31 de diciembre de 2012. Los honorarios o aranceles notariales se regiran por las
disposiciones de la Ley Notarial de Puerto Rico, Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987,
segun enmendada, por lo que todo documento pulblico sujeto a este Articulo debera
cancelar el correspondiente sello notarial. Igualmente, todos los testimonios deberan
cancelar el correspondiente sello de la sociedad de asistencia legal. Para poder
disfrutar de la exencién, el propietario y/o arrendatario debera presentar copia
certificada de la declaracion jurada emitida por el vendedor de la propiedad inmueble
conforme al Articulo 3(b) de este Reglamento al notario ptiblico, registrador o cualquier
entidad gubernamentvavl ante la cual se reclamen los beneficios de esta exencion, cuya
evidencia sera incluida con cualquier documento a ser presentado en ei Registro de la
Propiedad.

(2)  Elvendedor de una Propiedad Cualificada cuya venta sea efectuada entre el
1 de noviembre de 2011 y el 30 de junio de 2012, ambas inclusive, tendra una exencion
de 50 por ciento del pago de toda clase de cargos por concepto de sellos de rentas internas
y comprobantes requeridos por ley para el otorgamiento de documentos publicos y su
presentacion e inscripcion en cualquier reg’istro publico del Gobiemo con relacion a la venta
u otro traspaso de dicha propiedad. El comprador de una Propiedad Cualificada que
adquiera dicha propiedad entre el 1 de noviembre de 2011 y el 30 de junio de 2012, ambas
inclusive, tendrd una exencion del 50 por ciento del pago de toda clase de cargos por
concepto de sellos de rentas internas y comprobantes requeridos por ley para el otorgamiento
de documentos publicos y su presentacion e inscripcion en cualquier registro publico del

Gobierno con relacion a la compra e hipoteca de dicha propiedad. Los honorarios o
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aranceles notariales se regiran por las disposiciones de la Ley Notarial de Puerto Rico,
Ley Nium. 75 de 2 de julio de 1987, segliin enmendada, por lo que todo documento
publico sujeto a este articulo debera cancelar el correspondiente sello notarial.
Igualmente, todos los testimonios deberan cancelar el correspondiehte sello de la
sociedad de asistencia legal. Para poder disfrutar de la exencién, el propietario y/o
arrendatario debera presentar copia certificada de la declaracién jurada emitida por el
vendedor de larpropiedad inmueble conforme al Articulo 3(b) de este reglamento al
notario publico, registrador o cualquier entidad gubernamental ante la cual se reclamen
los beneficios de esta exencibn, cuya evidencia sera incluida con cualquier documento
a ser presentado en el Registro de la Propiedad.

(3)  El vendedor de una Propiedéd Cualificada cuya venta sea efectuada entre el
1 de julio de 2012 y el 31 de diciembre de 2012, ambas inclusive, tendra una exencioén
de 25 por ciento del pago de toda clase de cargos por concepto de sellos de rentas internas
y comprobantes requeridos por ley para el otorgamiento de d.ocumentos publicos y su
presentacion e inscripcién en cualquier registro piblico del Gobierno con relacién a la venta
u otro traspaso de dicha propiedad. El comprador de una Propiedad Cualificada que
adquiera dicha propiedad entre el 1 de julio de 2012 y el 31 de diciembre de de 2012,
ambas inclusive, tendra una exencion del 25 por ciento del pago de toda clase de cargos por
concepto de sellos de rentas intemas y comprobantes requeridos por ley para el otorgamiento
de documentos pulblicos y su presentacion e inscripcion en cualquier registro publico del
Gobierno con relacién a la compra e hipoteca de dicha propiedad. Los honorarios o
aranceles notariales se regiran por las disposiciones de la Ley Notarial de Puerto Rico,
Ley Nim. 75 de 2 de julio de 1987, segin enmendada, por lo que todo documento
publico sujeto a este articulo debera cancelar el correspondiente sello notaria_l.
lgualmente, todos los testimonios deberan cancelar el correspondiente sello de la
sociedad de asistencia‘ legal. Para poder disfrutar de la exencion, el propietario y/o
arrendatario debera presentar copia certificada de la declaraciéon jurada emitida por el
vendedor de la propiedad inmueble conforme al Articulo 3(b) de este Reglamento al
notario publico, registrador o cualquier entidad gubernamental ante la cual se reclamen
los beneficios de esta exencion, cuya evidencia sera incluida con cualquier documento

a ser presentado en el Registro de la Propiedad.
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SEPARABILIDAD: Si cualquier articulo, seccioén, apartado, parrafo, inciso,
clausula, frase o parte de la Ley o de este Reglamento fuese declarado nulo, ineficaz o
inconstitucional por un tribunal de jurisdiccidon competente, la sentencia dictada a ese
efecto no afectara, perjudicara ni invalidara el resto de la Ley o de este Reglamento,
quedando sus efectos limitados al articulo, seccién, apartado, parrafo, inciso, clausula,
frase o parte de la Ley o de este Reglamento que fuere asi declarado, nulo, ineficaz o
inconstitucional.

EFECTIVIDAD: Este Reglamento tiene vigen‘cia y efectividad a partir de su
presentacion en el Departamento de Estado, de conformidad con las disposiciones del
Articulo 8 de la Ley Num. 216-2011.

Aprobado en San Juan, Puerto Rico a /4 ded'&'h*‘ﬁ% 2011.

/ -
[loces S~
CPA JesUs F. Méndez Rodriguez
Secretario de Hacienda

Presentado en el Departamento de Estado el de de 2011.
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