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Articulol.  BASE LEGAL

Este Reglamento se aprueba de conformidad con lo dispuesto en los incisos (a) e (i) del
Articulo 4 de la Ley Num. 103 del 11 de agosto de 2001, segin enmendada, y con el
Articulo 10 de la Ley Ntm. 146 del 30 de junio de 1961, segtin enmendada, el articulo 2
de la Ley 17 del 23 de septiembre de 1948, segin enmendada y de la Resolucion 4023 de
la Junta de Directores del Banco Gubernamental de Fomento del 16 de noviembre de
1977, segin enmendada.

Articulo II.  PROPOSITO

Este Reglamento se adopta con el propésito de derogar el Reglamento 7017 de 25 de
mayo de 2005 para establecer nuevas normas sobre los procedimientos que facultan a la
Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico a disponer de las
propiedades adquiridas mediante venta judicial, dacién en pago, cesién y traspaso,
compraventa o cualquier otro modo de adquirir la titularidad de propiedad inmueble y
para cumplir con las disposiciones de la Ley Nam. 170 del 12 de agosto de 1988 sobre la
aprobacién de Reglamentos.

Articulo ITII. DEFINICIONES

Para propositos de este Reglamento, los términos enumerados tendran el significado
que a continuacién se expresa, a menos que de su contexto se desprenda otra cosa:

A. Autoridad: Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico.

B. Director Ejecutivo: Director Ejecutivo de la Autoridad para el Financiamiento de la
Vivienda de Puerto Rico.

C. Banco: Banco Gubernamental de Fomento para Puerto Rico.

D. Comité: Comité de Disposicién de Propiedades creado por el Articulo IV de este
Reglamento.

E. Disposicién de Propiedades: Venta, Permuta, Arrendamiento, Cesién o cualquier
otro medio de transmisién del control de la propiedad que sea consono con las leyes
y reglamentos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

F. Informe de Valoracion: Tasacién u opinién profesional sobre el valor de una
Propiedad, realizada por un tasador registrado en la Lista de Tasadores Cualificados
de la Autoridad, salvo que la tasacién haya sido requisada independientemente por
un tercero (deudor, tribunal u otro) y el Comité evalde las calificaciones del tasador
y las encuentre adecuadas. En casos de propiedades que no sean susceptibles a
tasacion, el informe de tasacion serd realizado por el Comité de acuerdo a su mejor
juicio. En estos casos el Comité preparara un memorando explicativo indicando las
razones que tuvo para determinacién.

G. Junta de Directores: La Junta de Directores de la Autoridad.

H. Propiedades: Cualquier bien inmueble o derecho real que pueda ser vendido,
cedido, arrendado o transmitido por cualquier medio cénsono con las leyes y
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K.

reglamentos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Propiedades Tipo A: Propiedades, adquiridas durante un proceso de ejecucion
legal (venta judicial) o por dacién en pago, cesién y traspaso, compraventa o
cualquier otro modo de adquirir la titularidad de propiedad cuyo valor en el
mercado sea menor de $125,000. '

Propiedades Tipo B: Propiedades adquiridas durante un proceso de ejecucién legal
(venta judicial) o por dacién en pago, cesién y traspaso, compraventa o cualquier
otro modo de adquirir la titularidad de propiedad cuyo valor en el mercado sea
igual o mayor de $125,000. Igualmente, aquellas propiedades que en conjunto
constituyan una masa que exceda ese valor.

Valor en el Mercado: Valor de la Propiedad establecido por el Informe de
Valoracion.

Articulo IV. COMITE DE DISPOSICION DE PROPIEDADES

A.

Se establece un Comité para la Disposicién de Propiedades de la Autoridad. El
Comité estard compuesto por el Director Ejecutivo Auxiliar de Administracién,
Director Ejecutivo Auxiliar de Proyectos Multifamiliares, el Director de la Division
de Servicios Legales de la Autoridad y cualesquiera otros dos funcionarios
nombrados por el Director Ejecutivo. Los miembros del Comité serviran por un
término indefinido hasta que renuncien o sean sustituidos por el Director
Ejecutivo.

Las decisiones y recomendaciones tomadas al amparo de este Reglamento se haran
por mayoria simple, excepto donde se especifique lo contrario. El quérum para las
decisiones del Comité estard constituido por 3 de sus miembros. El Director de
Servicios Legales serd responsable por el levantamiento de las minutas que
correspondan y el mantenimiento de los expedientes para cada proceso.

El Comité adjudicara, por unanimidad, cualquier disposicién de Propiedades Tipo
A. No obstante, necesitara la aprobacion del Director Ejecutivo cuando proponga
adjudicar una Propiedad Tipo A, a un precio 75% menor a su valor en el mercado.

El Comité recomendard, con la autorizacién y por conducto del Director, a la Junta
de Directores la aprobacién de toda transaccién relacionada con la venta de
propiedades Tipo B.

Para recomendar la adjudicacién de una Propiedad Tipo A por debajo de su Valor
en el Mercado, el Comité constatard por escrito los criterios sopesados para
recomendar dicha adjudicacién; no obstante no sera requisito levantar una minuta
de reunién.

Para recomendar la adjudicacién de propiedades Tipo B al Director Ejecutivo y la
Junta de Directores, el Comité realizard una reunién sobre la cual se levantard
minuta, que se hard formar parte del expediente, y que incluird los criterios
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sopesados para recomendar la adjudicacion.

G. El Comité podra agrupar dos o mas Propiedades en un solo conjunto si entiende que
al asi hacerlo las hace mas atractivas a potenciales compradores y propende a los
mejores intereses de la Autoridad. Para propositos de clasificacion de dicho
conjunto como Tipo A o Tipo B, se considerara como su valor la sumatoria de los
respectivos valores que tendria cada Propiedad.

H. El Director Ejecutivo consignara por escrito las politicas, normas o procedimientos
que de tiempo en tiempo estime necesarios para la operacién y administracién de
las funciones de disposicion, que se establecen en este Reglamento.

Articulo V. CRITERIOS GENERALES PARA LA DISPOSICION DE PROPIEDADES

A. Las disposicion de las Propiedades se hard segtun lo disponen las leyes,
Reglamentos aplicables y los procedimientos establecidos a la luz de este
Reglamento.

B. El Comité tendr& ante su consideracién un Informe de Valoracién de no mas de
dos afios de antigiiedad para todas las propiedades que desea disponer.

C. El Comité tendra la opcién, a su discrecién, de proveer copia del Informe de
Valoracién siempre que se haga disponible la copia o la informacién a todos los
oferentes en un plazo oportuno dentro del procedimiento correspondiente.

D. La Autoridad podra contratar Corredores de Bienes Raices, con licencia vigente
para practicar la profesién de conformidad con las leyes de Puerto Rico o a
entidades que estén a su vez autorizadas para vender propiedades en publica
subasta, en caso de que se considere como la mejor alternativa para la Disposiciéon
de las Propiedades..

E. En toda transaccién de Disposicién de Propiedades que ha sido aceptada se debera
formalizar un contrato de opcién de compraventa o arrendamiento, o cualquier
otro documento legal que sea aplicable.

F. El Comité notificara a todos los oferentes el monto de la oferta adjudicada, y la
identidad del oferente, o en caso que aplique, la determinacién de que el
procedimiento correspondiente ha sido declarado desierto.

G. La adjudicacién favorable de una oferta, sea por el Comité o por la Junta por
conducto del Director Ejecutivo, e independientemente del procedimiento
realizado, no constituird una aceptacién de la oferta ni una obligacién legal de la
Autoridad.

H. Luego de una adjudicacién, la Autoridad procederd a negociar un acuerdo de
compra, arrendamiento o cualquier documento legal aplicable, con el oferente
favorecido. Dicho acuerdo se regira por los siguientes requisitos:

1. Sera firmado en un periodo de 30 dias de la notificacién de la adjudicacién,
prorrogable solamente con la aprobacién del Director Ejecutivo.
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2. Establecerd un periodo maximo para la firma y cierre del subsiguiente
acuerdo de disposicién. Luego de transcurrido este periodo, la Autoridad
tendra el derecho de dar por terminado el acuerdo de opcién y reiniciar un
procedimiento de adjudicacién de novo.

3. Requerir4, segtin determine el Comité, un deposito razonable que sirva como
garantia para el eventual negocio juridico de Disposicién de Propiedad. Este
dep6sito sera devuelto solamente si un acuerdo de venta y correspondiente
cierre no se consume por causas ajenas al control del oferente.

L. La transaccién sobre disposicién de propiedad se recogera en contrato otorgado

entre la Autoridad y la persona cuya oferta haya sido acogida favorablemente.

Articulo VI. CLAUSULAS GENERALES SOBRE PROCEDIMIENTOS DE_DISPOSICION

A.

DE PROPIEDADES

El Comité determinara el procedimiento de venta de propiedades que se vaya a
utilizar para cada caso. En caso de propiedades Tipo B, requerird la aprobacion del
Director Ejecutivo para dicha determinacién del proceso.

Los tres procedimientos disponibles seran: subastas, solicitud de propuestas (RFP) o
disposicién negociada. En cualquier procedimiento escogido se observaran al
méximo posible los principios de competitividad y transparencia.

El Comité podra recibir ofertas directamente sin necesidad de haber comenzado un
procedimiento al amparo de este Articulo. No obstante, la adjudicacién siempre
estara sujeta a que la Autoridad comience, si no lo ha hecho, algtin procedimiento,
segtn se dispone en los Articulos VII-X de este Reglamento.

Las ofertas se podréan recibir: directamente en la Divisién de Bienes Raices de la
Autoridad, en la Divisién de Servicios Legales, a través de Corredores de Bienes
Raices, contratados por la Autoridad, mediante entidades dedicadas a la venta de
propiedades en ptiblica subasta que sean contratadas por la Autoridad, o cualquier
otro medio que sea aceptable para la Autoridad.

En caso de que alguna subasta o solicitud de propuestas se declare desierta el
Comité tendra la facultad de celebrar procedimientos subsecuentes y/o alternar
entre los posibles procedimientos.

Articulo VII PROCEDIMIENTO DE SUBASTAS PARA PROPIEDADES TIPO A

A.

De ordinario las propiedades Tipo A seran ofrecidas a través de actividades en las
que se convoque a licitadores para que en subasta ptiblica realicen pujas a viva voz
para lo cual, el Comité podra contratar comparifas especializadas en este tipo de
actividad.

El Comité podra optar, a su entera discrecién, por subastar estas propiedades
mediante el procedimiento de subastas establecido para las propiedades Tipo B,
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segun descrito en el Articulo VIII o utilizar cualquiera de los deméas procedimientos
establecidos en este Reglamento que sean aplicables.

C. El aviso de subasta podra realizarse a través de hojas informativas, paginas de
Internet, correo electrénico, anuncios en periédicos de circulacién general, revistas
generales o especializadas o cualquier otro medio que el Comité determine
constituye una convocatoria adecuada para la subasta. Este aviso contendra, como
minimo, la siguiente informaci6n:

descripcién de la propiedad ,
lugar donde se podréan obtener informacién detallada sobre la propiedad
dias y horas en que se podra inspeccionar la propiedad

fecha limite y lugar para presentar ofertas.

Ll .

D. El Comité tomara en consideracion los siguientes factores y de ordinario adjudicara
la propiedad al mayor postor:

Informe de Valoracién de la propiedad

gastos administrativos incurridos por la Autoridad relacionados a la
propiedad

tiempo que lleve el activo en los libros de la Autoridad

valor de la propiedad en los libros

impacto social de la disposicién

cualquier otro criterio que sea necesario considerar a base de las
caracteristicas y circunstancias de cada propiedad.

N
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E. Cuando conforme a su mejor juicio y luego de sopesar los factores antes expuestos,
el Comité determine que la mayor oferta resultante de la subasta no ofrece un valor
econémico adecuado y aceptable, conforme todos los criterios antes descritos, podra
declarar la subasta desierta.

Articulo VIII. PROCEDIMIENTO DE SUBASTAS PARA PROPIEDADES TIPO B

A. Toda subasta de propiedades Tipo B, estara sujeta a la publicacién de, al menos, un
anuncio en alguno de los peri6édicos de circulacién general de Puerto Rico y se hara,
al menos, 30 dias antes de la fecha limite para enviar ofertas. Este notificacién
incluiréa:

descripcion de la propiedad

lugar donde se podran obtener informacién detallada sobre la propiedad
dias y horas en que se podra inspeccionar la propiedad

fecha limite y lugar para presentar ofertas

lenguaje especifico indicando que este procedimiento sera utilizado y que la
adjudicacién al mayor postor estara sujeta a las disposiciones de los epigrafes
D y E de este Articulo, en cuanto a ofertas que se comprometan al desarrollo
de proyectos de vivienda para familias de ingresos bajos o0 moderados.

G =

B. Se mantendra una copia del anuncio publicado en el expediente que se prepare para
la disposicién de cada propiedad.




C. El Comité tomara en consideracién los siguientes factores y de ordinario adjudicara
la propiedad al mayor postor:

1.
2.
3.
4.
5.

Informe de Valoracién de la propiedad inmueble

gastos administrativos incurridos por la Autoridad relacionados a la
propiedad

tiempo que lleve el activo en los libros de la Autoridad

valor del inmueble en los libros

cualquier otro criterio que sea necesario considerar a base de las
caracteristicas y circunstancias de cada propiedad.

D. El Comité, podra adjudicar propiedades Tipo B a favor de oferentes que, como parte
de su oferta, se comprometan a desarrollar viviendas destinadas a familias de bajos
o medianos ingresos en las mismas. Esto podra hacerse atn en aquellos casos en los
cuales la oferta es menor econémicamente a la de otro licitador.

E. Para propiedades adjudicadas bajo el inciso anterior se cumplir4 con los siguientes
requisitos:

1.

3.

La disposicién de la propiedad no podré conceder a ningan oferente un
margen de ganancias irrazonable. La razonabilidad ser4 determinada por el
Comité.

Los siguientes criterios se tomaran en consideracién:

probabilidad de que el proyecto propuesto sea completado
experiencia del desarrollador

necesidades de vivienda en el drea del proyecto

tiempo que el activo lleva en los libros ,

cualquier otro requisito que estime pertinente a los mejores
intereses de la Autoridad

P a0 o

Cuando se presenten dos o mas ofertas que se comprometan a desarrollar
viviendas destinadas a familias de bajos o medianos ingresos el Comité
requerird el cumplimento por escrito de un cuestionario que incluira la
siguiente informacioén:
a. la cuantia de la oferta
b. la cantidad de viviendas para familias de ingresos bajos o
medianos
la proporcién y precios entre viviendas de cada tipo
d. informacién sobre la capacidad probada de desarrollo de los
oferentes
e. otros factores que estime necesarios para determinar qué
oferta adelanta la politica ptiblica y misién programaética de la
Autoridad
f. otros factores que estime necesarios para determinar que
oferta resulta econémicamente superior
g. cualquier otra informacién que el Comité estime adecuada.

o

En estos casos el Comité pOdI‘é convocar una o mas reuniones en las cuales se
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F.

discutirdn detalles de las ofertas y dudas relacionadas a las mismas. En estas
reuniones estaran presentes todos los oferentes.

4. Se establecera en el acuerdo de opci6n de compra la obligacién de cumplir
con el uso propuesto. Dicho acuerdo se realizard con aquellas garantias
reales, legales o econémicas adicionales que se puedan obtener sin dilatar
irrazonablemente la disposicion de la propiedad y la correspondiente
realizacién del respectivo proyecto.

Cuando conforme a su mejor juicio y luego de sopesar los factores antes expuestos,
el Comité determine que la mayor oferta resultante de la subasta no ofrece un valor
econémico adecuado y aceptable, conforme todos los criterios antes descritos, podré
declarar la subasta desierta.

Articulo IX SOLICITUD DE PROPUESTAS

A.

El Comité podra abrir un procedimiento de solicitud de propuestas (RFP), para
propiedades Tipo A y B, cuando sea necesario atender necesidades o propésitos
especificos de la Autoridad, o para atender cualquier otro fin puablico particular.

Toda disposiciéon de propiedades por este procedimiento estard sujeta a la
publicacién de, al menos, un anuncio en alguno de los periédicos de circulacién
general de Puerto Rico y se har4, al menos, 30 dias antes de la fecha limite para
enviar propuestas . Este anuncio incluira:

descripcion de la propiedad y direccion fisica

descripcién de los criterios seleccionados para adjudicar la propiedad

fecha limite para someter las ofertas de adquisicién

lenguaje especifico indicando que este procedimiento sera utilizado y dando
un lugar y momento para adquirir copia de la solicitud.

anow

El Comité establecerd en un documento escrito, cuya existencia y disponibilidad
deberé ser notificado a los potenciales oferentes conforme a los requisitos anteriores,
los criterios especificos que se utilizaran para evaluar cada solicitud de propuestas y
asignara un puntaje particular a cada uno de ellos.

Los criterios a tomarse en consideracién podran ser tan amplios o especificos como
sea necesario para adelantar un fin ptblico legitimo. Podran incluir:

1. Impacto en el acervo de vivienda, para poblacién de nivel econémico bajo,
mediano o alto

2. Impacto social, urbanistico, estético, econémico o fisico

3. Consecucién de un uso especifico o necesidad particular

4. Congruencia del uso propuesto con los planes de desarrollo urbano y
econémico del Gobierno Central, Federal o Gobiernos Municipales

5. Cualquier otro fin pablico que se estima conveniente

Cuando, conforme a su mejor juicio y luego de sopesar los factores antes expuestos,
el Comité determine que la mayor oferta resultante de la solicitud de propuestas no
ofrece un valor econémico adecuado y aceptable, el Comité podra declarar la
solicitud de propuestas desierta.




Articulo X DISPOSICION NEGOCIADA

A.

B.

El Comité, con la aprobacién del Director, tendra la facultad de realizar una

disposicién negociada de propiedades Tipo A y B, directamente con potenciales
adquirentes en cualquiera de las siguientes situaciones:

1. el oferente es una entidad publica federal, estatal o municipal;

2. los procedimientos al amparo de este reglamento o una combinacién de ellos
han sido declarados desiertos en al menos una ocasién, en el caso de las
Propiedades Tipo A, o dos ocasiones, en el caso de las propiedades Tipo B. ;

3. como medida extraordinaria, se determina que el oferente es el unico
adquirente que puede adelantar con la adquisicién de la propiedad un fin
ptblico especifico, o

4. en caso de propiedades Tipo A para las cuales se reciban ofertas iguales o
mayores a su Valor en el Mercado.

La minuta con los criterios sopesados para adjudicacién requerida por el Articulo VI
de este Reglamento deberd incluir, en caso de una disposicién negociada, las razones
especificas por las cuales se utilizé dicho procedimiento.

Articulo XI OFERTAS

A.

Toda oferta bajo los procedimientos de subastas de Propiedades Tipo B o de
Solicitud de Propuestas, al amparo de los articulos VIII y IX respectivamente, debera
ser sometida a la Autoridad en un sobre sellado en o antes de la fecha limite
determinada por el Comité.

Las propuestas deberan ser remitidas a la oficina del Director de la Oficina de
Servicios Legales y se podrén radicar tanto por correo como personalmente en la
recepcién de la Autoridad.

Se expresard el nombre de la persona que somete la propuesta, la cantidad por la
cual le interesa adquirir la propiedad y cualquier otro detalle que resulte pertinente
para la eventual adjudicacion de la oferta.

Para evaluar las ofertas el Comité podra llevar a cabo entrevistas con la(s) persona(s)
interesada(s) que haya(n) sometido una oferta. Ademés, podra solicitar cualesquiera
documentos que resulten adecuados para la adjudicaciéon. Toda entrevista
relacionada a ofertas bajo los procedimientos de subastas de propiedades Tipo B o
de Solicitud de Propuestas deber4 realizarse en presencia de todos los oferentes.

El Comité podra recibir ofertas de compra directa sin necesidad de haber puesto en
venta el inmueble. No obstante, la venta siempre estara sujeta a que la Autoridad le
notifique a otros posibles compradores segin se dispone en el Articulo V de este
Reglamento.




Articulo XII DEROGACION

Se deroga el Reglamento de Disposicién de Bienes Inmuebles, Reglamento 7017 de 25 de
mayo de 2005.

Articulo XIII SEPARABILIDAD

Si cualquier palabra, inciso, oracién, articulo o parte de este Reglamento fuese declarado
inconstitucional o nula por un tribunal competente, tal declaracién no afectara,
menoscabaré o invalidara las restantes disposiciones, sino que su efecto se limitar4 a la
palabra, inciso, oracién, articulo o parte especifica y se entendera que tal declaracién no
afectard o perjudicara en sentido alguno la aplicacién o validez de este Reglamento en
cualquier otro caso.

Articulo XIV VIGENCIA

Este Reglamento estara vigente 30 dias luego de su radicacion en el Departamento de
Estado.

Articulo XV APROBACION

En San Juan, Puerto Rico a &% de Z(U""‘b de 2007.

C!‘R N(Q/l/‘

Carlos D. Rivas Quifiones
Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento
de la Vivienda de Puerto Rico
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