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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
AUTORIDAD PARA EL FINANCIAMIENTO DE LA VIVIENDA
SUBSIDIARIA DEL BANCO GUBERNAMENTAL DE FOMENTO
PARA PUERTO RICO

REGLAMENTO PARA LA CESION DE CREDITOS Y SENTENCIAS DICTADAS A
FAVOR DE LA AUTORIDAD PARA EL FINANCIAMIENTO DE LA VIVIENDA

Articulo I

BASE LEGAL

Este Reglamento se aprueba de conformidad con lo dispuesto en los incisos (a) e (i) del
Articulo 4 de la Ley Nam. 103 del 11 de agosto de 2001, segin enmendada, y con el
Articulo 10 de la Ley Nuam. 146 del 30 de junio de 1961, segiin enmendada, el articulo 2
de la Ley 17 del 23 de septiembre de 1948, segan enmendada y de la Resolucion 4023
de la Junta de Directores del Banco Gubernamental de Fomento del 16 de noviembre de
1977, segin enmendada.

ArticuloII  PROPOSITO

Este Reglamento se adopta con el propésito de establecer los procesos, criterios y
normas que regiran a la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto
Rico en la cesién, venta u otra forma de transferencia de los créditos litigiosos y
sentencias adjudicadas a su favor.

Articulo III DEFINICIONES

Para propésitos de este Reglamento, los términos enumerados tendrén el significado
que a continuaci6n se expresa, a menos que de su contexto se desprenda otra cosa:

A. Autoridad: Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico.

B. Director Ejecutive: Director Ejecutive de la Autoridad para el Financiamiento dela
Vivienda de Puerto Rico.

C. Banco: Banco Gubernamental de Fomento para Puerto Rico.

D. Comité: Comité de Cesién de Créditos Litigiosos y Sentencias creado por el
Articulo 4 de este Reglamento.

E. Junta de Directores: junta de Directores de la Autoridad.

F. Crédito: Cualquier acreencia, colateralizada o no, a favor de la Autoridad que haya
sido o esté siendo objeto de una accién de cobro juridica, independientemente de si
se haya dictado atin 0 no sentencia, 0 de que la misma haya advenido final y firme,
C no.

G. Sentencia: Toda sentencia judicial, independientemente de que sea colateralizada o
no, que haya advenido final y firme, o que sea objeto de un proceso apelativo,
siempre que la misma no haya sido liquidada por el deudor.



H. Créditos Tipo A: Acreencias en las cuales el monto del crédito litigioso,

incluyendo los intereses acumulados y honorarios de abogado tengan un valor
menor o igual a $100,000. En aquellos casos en los cuales no existe sentencia el
valor del crédito se determinara a base del valor de tasacion de la propiedad que
garantiza el crédito.

Créditos Tipo B: Acreencias en las cuales el monto del crédito litigioso,
incluyendo los intereses acumulados y honorarios de abogado tengan un valor
mayor o igual a $100,001. En aquellos casos en los cuales no existe sentencia el valor
del crédito se determinard a base del valor de tasacién de la propiedad que
garantiza el crédito.

Articulo TV. COMITE DE CESION DE CREDITOS LITIGIOSOS

A,

Se establece un Comité de Cesion de Créditos Litigiosos y Sentencias de la
Autoridad. El Comité estard compuesto por el Director Ejecutivo Auxiliar de
Administracién, Director Ejecutivo Auxiliar de Proyectos Multifamiliares, el
Director de la Divisién de Servicios Legales de la Autoridad y cualesquiera otros
dos funcionarios nombrados por el Director Ejecutivo. Los miembros del Comité
servirdn por un término indefinido hasta que renuncien o sean sustituidos por el
Director Fjecutivo.

Las decisiones y recomendaciones consignadas al amparo de este Reglamento se
harén por mayorfa simple. El Director de Servicios Legales serd responsable por el
levantamiento de las minutas que correspondan y el mantenimiento de los
expedientes para cada proceso.

El Comité tendrd la potestad de adjudicar sobre la cesi6n de créditos Tipo A,
informandole al Director Ejecutivo en forma tabulada las caracteristicas relevantes
del crédito y la adjudicacion.

No obstante lo anterior, el Comité necesitara la aprobacién del Director Ejecutivo
cuando proponga adjudicar un crédito Tipo A, a un valor menor al 80% de la
tasacién més reciente del inmueble que garantiza el crédito, en caso de que exista
dicha tasacién y el crédito sea colateralizado; o menor al 80% del monto del crédito
més los intereses y gastos legales, en caso que no exista dicha tasacién o el crédito
no sea colateralizado.

El Comité recomendard, con la autorizacién y por conducto del Director Ejecutivo,
a la Junta de Directores la aprobacién de la adjudicacién de créditos Tipo B.

El Comité podra agrupar dos o mas créditos en un solo conjunto si entiende que al
asi hacerlo los hace mds atractivos a potenciales compradores y propende a los
mejores intereses de la Autoridad. Para propésitos de clasificacion de dicho
conjunto como Tipo A o Tipo B, y cualquier procedimiento de este reglamento
donde dicha clasificacion conlleve una distincién, se considerara como su valor la
sumatoria de los respectivos valores que tendrfa cada crédito individualmente para
los mismos propositos.

El Director Ejecutivo podra establecer mediante cartas circulares los procedimientos
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o politicas que estime necesarias de tiempo en tiempo para suplementar este
Reglamento.

Articulo V_DISPOSICIONES GENERALES

A. La cesién de créditos se realizara de conformidad con las leyes aplicables y los
procedimientos establecidos a la luz de este Reglamento.

B. Previo cualquier adjudicacién de Créditos Tipo B colateralizados por propiedad
real, el Comité tendr4 ante su consideracién una tasacién de no mas de dos afios de
antigiiedad. La tasaci6n debera ser efectuada por un tasador registrado en la Lista
de Tasadores Cualificados de la Autoridad, salvo que la tasacién haya sido
requisada independientemente por un tercero (deudor, tribunal u otro} y el Comite
evaltie las calificaciones del tasador y las encuentre adecuadas.

C. El Comité tendra la opcién, a su discreciéon, de proveer copia de la tasacién o
informar el valor resultante a cualquier oferente, siempre que se haga disponible la
copia o la informacién a todos los oferentes en un plazo oportuno dentro del
procedimiento correspondiente

D. Toda cesién de créditos estara sujeta a la publicacién de anuncios en por lo menos
uno de los principales rotativos de Puerto Rico. Esta notificacién incluird segin
aplique:

1. el ntimero de caso que genero la sentencia y el nombre de las partes
2. fecha en que se dicto sentencia y fecha en que advino final y firme
3. monto del crédito segn la sentencia al momento de la publicacién del
aviso, incluyendo intereses acumulados y honorarios de abogado
4. tipos minimos establecidos en la escritura de hipoteca para las subastas,
conforme al Articulo 179 de la Ley Hipotecaria, 30 LPRA sec. 2575
5. valor de la propiedad inmueble gravada por la hipoteca que garantiza el
crédito
el precio minimo para la cesion
descripcion de la propiedad y direccién fisica
lenguaje especifico expresando que lo que se estd cediendo es el crédito
garantizado por una hipoteca sobre el inmueble descrito y no el titulo de la
propiedad.
9. descripcién de los criterios seleccionados para adjudicar la cesién de
créditos
10. fecha limite para someter las ofertas de adquisicién
11. en caso de solicitud de propuestas, lenguaje especifico indicando que este
procedimiento serd utilizado y dando un lugar y momento para adquirir
copia de la solicitud
12. en caso de subasta, lenguaje especifico indicando que este procedimiento
serd utilizado y que la adjudicacién al mayor postor serd sujeto a las
disposiciones del Articulo VII de este Reglamento en cuanto a ofertas que se
comprometan al desarrollo de proyectos de vivienda para familias de
ingresos bajos o moderados
Se mantendra una copia del anuncio publicado en el expediente que se prepare
para cada cesion de crédito.
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E. Para recomendar la adjudicacién de créditos Tipo B al Director Ejecutivo y la Junta
de Directores, el Comité realizard una reunién sobre la cual se levantard minuta,
que se hara formar parte del expediente, y que incluira los criterios sopesados para
recomendar la adjudicacion.

F. Para recomendar al Director Ejecutivo la adjudicacién de un Crédito Tipo A al
amparo del Articulo IV (d), el Comité constara por escrito los criterios sopesados
para recomendar la adjudicacién; no obstante, no sera requisito levantar una
minuta de reunion.

G. El Comité notificara a todos los oferentes el monto de la oferta adjudicada, y la
identidad del oferente, 0 en caso que aplique, la determinacion de que el
procedimiento correspondiente ha sido declarado desierto.

H. La adjudicacién favorable de una oferta, sea por el Comité o por la Junta por
conducto del Director Ejecutive, e independientemente del procedimiento
realizado, no constituird una aceptacién de la oferta ni una obligacién legal de la
Autoridad.

I. Luego de una adjudicacién, la Autoridad procederd a negociar un acuerdo de
opcién de compra del crédito litigioso con el oferente favorecido.  Dicho acuerdo
se regiré por los siguientes requisitos:

1. Sera firmado en un periodo de 30 dias de la notificacién de la adjudicacion,
prorrogable solamente con la aprobacion del Director Ejecutivo.

2. Establecerd un periodo maximo para la firma y cierre del subsiguiente
acuerdo de cesi6n. Luego de transcurrido este periodo, la Autoridad tendra
el derecho de dar por terminado el acuerdo de opcion y reiniciar un
procedimiento de adjudicacién de novo.

3. Requeritd un dep6sito de 5% del monto ofertado. Este deposito serd
devuelto solamente si un acuerdo de cesion y correspondiente cierre no se
consume por causas ajenas al control del oferente.

4. Establecera que en caso que, durante la vigencia de la opcién, se subasta la
propiedad que sirve de colateral para el crédito, independientemente de
quien adviene titular, o el deudor liquida la acreencia, el acuerdo se dara
por terminado y el dep6sito serd devuelto al oferente.

J. La transaccion sobre cesién de crédito se recogera en contrato otorgado entre la
Autoridad y la persona cuya oferta haya sido acogida favorablemente.

Articulo VI DISPOSICIONES GENERALES SOBRE PROCEDIMIENTOS DE CESION DE
CREDITOS

A. El Comité determinara el procedimiento de venta de crédito que se vaya a utilizar
para cada caso. En caso de créditos Tipo B, requerira la aprobacién del Director
Ejecutivo.



B. Los tres procedimientos disponibles serdn: subastas, solicitud de propuestas (RFP} o
venta negociada. En cualquier procedimiento escogido se observaran al maximo
posible los principios de competitividad y transparencia.

C. El Comité podrd recibir ofertas de compra directa sin necesidad de haber
comenzado un procedimiento al amparo de este Articulo. No obstante, la venta
siempre estard sujeta a que la Autoridad notifique a otros posibles compradores
segun dispone el Articulo 5 de este Reglamento y comience, si no lo ha hecho, algin
procedimiento de disposicién de créditos, segtn se dispone en los Articulos 7-9 de
este Reglamento.

'D. En caso de que alguno de que alguna subasta o solicitud de propuestas se declare
desierta el Comité tendré la facultad de celebrar procedimientos subsecuentes y/o
alternar entre los posibles procedimientos.

Articulo VII CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION . DE CREDITOS MEDIANTE
SUBASTAS

A. De ordinario, el Comité tomaré en consideraci6n los siguientes factores y adjudicaré
el crédito al mayor postor:
1. valor de tasacién de la propiedad inmueble que garantiza el crédito
2. monto del crédito segun establecido en la sentencia, inclusive intereses y
honorarios de abogado concedidos en la sentencia

3. tipo minimo establecido en la escritura de hipoteca para la primera subasta

4. gastos administrativos incurridos por la Autoridad relacionados a la cesion

5. tiempo que lleve el activo en los libros de la Autoridad

6. valor del crédito en los libros

7. complejidad, duracién, y probabilidad de éxito eventual en el proceso
litigioso que haya transcurrido o quede por transcurrir

8. cualquier otro criterio que sea necesario considerar a base de las

circunstancias particulares de la sentencia

Cuando, conforme a su mejor juicio y luego de sopesar los factores antes expuestos,
el Comité determine que la mayor oferta resultante de la subasta no ofrece un valor
econoémico adecuado y aceptable, el Comité podré declarar la subasta desierta.

B. El Comité, con la aprobacién del Director, también podra adjudicar una cesion de
créditos de Tipo B a favor de oferentes que, como parte de su oferta, se
comprometan a desarrollar viviendas destinadas a familias de bajos o medianos
ingresos en las propiedades que sirvan de colateral de los créditos a ser adquiridos.
Esto podra hacerse atin en aquellos casos en los cuales la oferta es menor
econémicamente a la de otro licitador.

C. Para créditos litigiosos adjudicados bajo el inciso anterior Articulo VIII (B) se
cumplira con los siguientes requisitos:

1. La cesién de crédito no podré conceder a ningin oferente un margen de
ganancias irrazonable. La razonabilidad sera determinada por el Comité.



2.

3.

Los siguientes criterios se tomaran en consideracion:

probabilidad de que el proyecto propuesto sea completado
experiencia del desarrollador

necesidades de vivienda en el 4rea del proyecto

tiempo que el activo Ileva en los libros

cualquier otro requisito que estime pertinente a los mejores
intereses de la Autoridad

a0 oR

Cuando se presenten dos o més ofertas que incluyan compromisos de

desarrolio de proyectos de viviendas destinados a familias de bajos o

medianos ingresos, el Comité adjudicara tomando en consideracién lo

siguiente:

la cuantia de la oferta

la cantidad de viviendas para familias de ingresos bajos o medianos

la proporci6n y precios entre viviendas de cada tipo

capacidad probada de desarrollo de los oferentes

otros factores que estime necesarios para determinar qué oferta

resulta econ6micamente superior

f. otros factores que estime necesarios para determinar qué oferta
adelanta la politica pablica y misién programatica de la Autoridad
mejor

pan e

El Comité podré designar un miembro que tendra la facultad de negociar las
caracteristicas especificas del desarrollo directamente e individualmente con
uno o varios de los oferentes previamente o posteriormente a la adjudicacién.

Se establecera en el acuerdo de opcién de compra del crédito la obligacion de
cumplir con el uso propuesto. Dicho acuerdo se realizara con aquellas
garantias reales, legales o econémicas adicionales que se puedan obtener sin
dilatar irrazonablemente la cesion del crédito y la correspondiente
realizacién del respectivo proyecto.

Articulo VIIL. CRITERIOS GENERALES PARA LA ADJUDICACION DE_CREDITOS
MEDIANTE SQOLICITUD DE PROPUESTAS

A. El Comité podrd abrir un procedimiento de solicitud de propuestas (RFP) cuando
sea necesario atender necesidades o propositos especificos de la Autoridad, o para
atender cualquier otro fin publico particular.

B. El Comité establecera en un documento escrito, cuya existencia y disponibilidad
debera ser notificado a los potenciales oferentes conforme al Articulo 5 de este
Reglamento, los criterios especificos que se utilizarén para evaluar cada solicitud de
propuestas y asignara un puntaje particular a cada uno de ellos. '

C. Los criterios a tomarse en consideracién podran ser tan amyplios o especificos como
sea necesario para adelantar un fin pablico legitimo. Podran incluir:

1.

2.
3.

Impacto en el acervo de vivienda, para poblacién de nivel econdmico bajo,
mediano o alto

Impacto social, urbanistico, estético, economico o fisico

Consecucion de un uso especifico o necesidad particular



D.

4. Congtruencia del uso propuesto con los planes de desarrollo urbano y
econémico del Gobierno Central, Federal o Gobiernos Municipales
5. Cualquier otro fin ptblico que se estima conveniente

Cuando, conforme a su mejor juicio y luego de sopesar los factores antes expuestos,
el Comité determine que la mayor oferta resultante de la solicitud de propuestas no
ofrece un valor econémico adecuado y aceptable, el Comité podré declarar la
solicitud de propuestas desierta.

Articulo IX VENTA NEGOCIADA

A

B.

El Comité, con la aprobacion del Director, tendra la facultad de realizar una venta
negociada de créditos litigiosos directamente con potenciales adquirentes en las
siguientes situaciones:

1. el oferente es una entidad publica federal, estatal o municipal;

2. el oferente forma parte del litigio sobre la acreencia en cuestion, y su oferta
hace la resolucién del mismo mas rdpida, sencilla o favorable

3. los procedimientos de subasta, solicitud de propuestas o una combinacion de
ellos han sido declarados desiertos en al menos dos ocasiones;

4 como medida extraordinaria, se determina que el oferente es el dnico
comprador que puede adelantar con la adquisicién del crédito un fin pablico
especifico.

La minuta con los criterios sopesados para adjudicacién requerida por el Articulo VI
de este Reglamento debera incluir, en caso de una venta negociada, las razones
especificas por las cuales se utiliz6 dicho procedimiento

Articulo X PROPUESTAS

A.

Toda propuesta sometida a la Autoridad se entregara en un sobre sellado en o antes
de Ia fecha limite determinada por el Comité.

Las propuestas deberédn ser remitidas a la oficina del Director Ejecutivo de la
Divisién Legal y se podran radicar tanto por correo como personalmente en la
recepcién de la Autoridad.

Se expresara el nombre de la persona que somete la propuesta, la cantidad por la
cual le interesa adquirir el crédito y cualquier otro detalle que resulte pertinente para
1a eventual adjudicacion de la oferta.

Para evaluar las propuestas el Comité podréa llevar a cabo entrevistas con la(s)
persona(s) interesada(s) que haya(n) sometido una oferta. Ademas, podra solicitar
cualesquiera documentos que resulten adecuados para la adjudicacion.



E. El Comité podré recibir ofertas de compra directa sin necesidad de haber puesto en
venta el crédito. No obstante, la venta siempre estara sujeta a que la Autoridad le
notifique a otros posibles compradores segtin se dispone en la Articulo 5 de este
Reglamento.

Articulo XI. SEPARABILIDAD

Si cualquier pala’bra, inciso, oraci6n, articulo o parte de este Reglamento fuese declarado
inconstitucional o nula por un tribunal competente, tal declaracién no afectars,
menoscabara o invalidara las restantes disposiciones, sino que su efecto se limitara a la
palabra, inciso, oracion, articulo o parte especifica y se entendera que tal declaracién no
afectard o perjudicara en sentido alguno la aplicacién o validez de este Reglamento en
cualquier otro caso.

Articulo XII VIGENCIA

Este Reglamento entrard en vigor 30 dias después de su radicacién en el
Departamento de Estado.

Axticulo XIII APROBACION

En San Juan, Puerto Rico a 20 de febrero de 2007.

CLR-Qu—

Ledo. Carlos D. Rivas Quifiones
Director Ejecutivo

Autoridad para el Financiamiento
De la Vivienda de Puerto Rico



