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I- BASE LEGAL

Este compendic de reglas se conocerd como “Manval del Inquiline del Cuartel de Ballaja". Este Manuval del Inquiline
ha side adoptado conferme a la Ley Mim.183 de 21 de agoste de 2000 y Ley Nom. 170 del 12 de ageste de 1988
(Ley PAU) para que Inquilinos potenciales, existentes o futures estén infermados de las condiciones que le aplicaran
durante su inquilinato en el Cuartel de Ballajd. Este documento se centra en los procedimientos para obtener
aprobacién para una intervencién en el edificie de Ballajd y las Estipulaciones Restrictivas que estardn en viger

mientras los Inguilinos usen los predios.

ll- VIGENCIA
Este Manual del Inquiline y tedas sus enmiendas serdén aplicables luege de su aprobacion por la OECH, el Serviclo
Macional de Parques y el Departamento de lo Interior ¥ serdn puestas en viger a partir de treinta {30) dias luego de

haberse radicado en el Departamento de Estado.

Ill- APLICABILIDAD DEL MAMUAL DEL INQUILINO

Las reglas incluidas en este Manual serdn aplicables a:

1. Las Estipulaciones Restrictivas independiente de la fecha en gque haya side creada.

2., Toda la propiedad y el drea arrendada (que incluye pero no limiténdose, o las dreas comerciales, culturales y
turisticas en el edificle del Cuartel de Ballaja (CB) localizade en el Vieje San Juan.

3. Los Inquilinos de la propiedad que han firmade una estipulacién restrictiva que incluye la propledad en un
esquema comun para la conservacién de propiedad histérica.

4. Tede Inquiline que haya firmade un contrate de arrendamiente de un lecal con la QECH.

3. FEl disefio de cualesquiera propuestas de alteracion, restauracién, canstruccién, remocién o relecalizacién, en su

totalidad o en parte, o a cualquier espacic del Inquiling en el edificio.

IV- INTERPRETACION DE SIGNIFICADOS
La OECH o su representante debidomente designade pedrd, mediante una peticién escrita por cualquier afectade por

este manual o su cantenide, clarificar, interpretar y pasar juicio sobre su contenide siguiende el procese establecide en

el Capitule XIII.

V- PENALID ADES

Cualesquiera violucién del contenide del Manual del Inquiling, incluyende las estipulaciones restrictivas, podran ser
causa para la anulacién del contrato de arrendamiento. Igual seré causa para resindir el contrato de arrendamiento
en aquellos casos que la violacion sea repetida en un periede de un afie, & no sea atendida dentre de un periadeo de

treinta (30) dias a partir de la nefificacién escrita por la OECH,
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WVi- EXCEPCIOMNES
Cualesquiera partes de este Manual del Inquiline impugnada por cualesquiera razones ante la OECH conforme al
proceso establecido en el Capitule Xl ¢ por un Tribunal y declarade nule, ne afectard la validez de las restantes

partes del manual. Tedas las disposiciones en este manual estan sujetas a las leyes del Estade Libre Asociade de

Puerto Rico y del Congrese de los Estados Unidos de Morte América.

Vil- ENMIENDAS
Este manual y cualquiera de sus partes puede ser enmendado conforme con lo dispuesto por la Ley Nom. 170. Sus

disposicienes seran de aplicacién luege de 90 dios a partir de notificacion escrita a tedes los Inquilines afectados.

VIil- USOS PROPUESTOS

Los siguientes usos han side propuestas y aprobadeos pare desarrellarse en el Primer Piso del Cuartel de Ballaja (CB):

1. Restaurante “a la Carta” (Cocina local e internacional)

2. Establecimientos de comida

3. Llibreria (Tienda de Libres, Musica & Video/DVD)

4. Restauvrante de Comida Caribefia

5. Exhibiciones y Galeria de Arte Itinerante Rentakle

6. Cine de exhibicién de peliculas de arte con des salas de proyeccién

7. Tienda de regalos y recordatarios del Musea de las Américas

8. Tienda de materiales y suministros de arte

2. Institucion financiera /bancaria

10. Espacie para la compaiiia de Turisme de Puerto Rice

11. Espacio multiuse para el arrendamiente de seminarios y talleres temparales
12, Oficinas administrativas del CB

IX- INFORMACION ADICIONAL

Informacion adicional relacionada a este Manual del Inquiline puede ser obtenida a través del:
Administrador del Centro Cultural de Ballaja

Oficina Estatal de Conservacién Histérica

San Juan, Puerte Rico

Tel: 787-721-3737

Fax: 787-722-3622
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#- DEFINICIONES

Palabras o froses utilizadas en este documento tendrdn el significade que se define a continvacian:

1.

Certificado de Aprobacion del Disefie Preliminar (ENDOSQ): Un certificade expedido por la OECH por peficién,
para un proyecto en el Cuartel de Ballajd (CE). Requeride antes de someter documentos de construccion ante las
ofras agencias gubernamentales concernidas. (véase Anejo C)

Cerificado de Adecuacién: Un certificade expedide por la OECH oprobande los planos, especificaciones,
declaraciones de trabaje y cualquier otra infermacion que sea razonablemente requerida por la QECH pora
emitir una decisién socbre cualguier alteracién, restauracién, censtruceidn, remecién, relocalizacion o desmantelacién
propuesta en parte, del edificio o estructura del Cuartel de Bolloja. Emitide luege de lo aprebacién de las
agencias gubernamentales concurridas. (véase Anejo E}

Cerificade de Exencién: Un certificade expedide por la OFECH para excepciones de trabajos en espacios
arrendables cuande, en principio, el trabajo es de tal naturaleza que cumple con la reparacién o substitucidn con
los mismos o iguales productos, materiales, equipos, terminaciones, entre otros, gue aquellos existentes.

Elementes Contribuyentes: Todes los elementos localizades dentra de los limites de la propiedad que fueren
construides en o antes de 1898 o que han sido identificades por lo OECH come unas que contribuyen o la
nominacién de un edificio historico.

Elementos Exteriores: El estile arquitecténico, disefio, compasicidn o arregle general, compeonentes y elementos
naturales o todas las superficies exteriores de una mejora gque incluye pero no limiténdose al tipe, color y textura
del material del edificio, el tipo, material y estilo de todas las puertas y ventanas, luces, rétules, paredes, verjas y
ofres elementos accesorios relacionades o tales mejoras ¥ la forma natural v apariencia de, sin que se entienda
una limitacién a, superficies, piedras, cuerpos de agua, arroyos, arholes, plantas, arbustos, carreteras, caminas,
paseos, plazas, fuentes, esculturas v otra forma de paisajistica natural o artificial.

Distrito o Zona Histérica: (1] Cualquier drec geogréfica o conjunte ne contiguo de propiedades relacionadas
temdticamente que las agencias gubernomentales con jurisdiccion han designode come v determinade ser
aprepladas para su preservacién historica conforme a los cédiges y reglamentos aplicables existentes. (2) Un érea
designada come distrito histérico o designacién similar por el Institute de Cultura Puertorriquefic o el Registre
Macional de Propiedades Histéricas.

Mejera: Conjunte de gastos dtiles y reproductives que con determinades efectos legales hace en propiedad ajena
quien tiene respecto de ella algin derecho similar o limitative del dominie; como la posesién, el usufructe o el
arrendamiente,

Hite: Cuclguier censtruccién o mejora que haya side designada como y determinada apropiada para su
preservacion histérica por la OECH o por agencias gubernamentales concernidas, conforme a los reglamentos y

codigos aplicables,
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Parcela de un hite: Cualguier porcién de propiedad inmueble donde ubigque un hite, su localizacion y linderos,

segin definides y descrites por la OECH y que requiere, segin la OECH, control y reglomentacion para preservar,
mantener, proteger o salvaguardar la parcelea,

Proyecto: Cualguler alteracién, restauracién, construceién, reconstruccién, remocion, relocalizacién o desmantelacion
de una estructura en el edificio del Cuartel de Ballaja.

Estandares de Rehabilitacién del Secretario de lo Interior y Guias para la Rehabilitacién de Edificios
Histéricos: Aquellas guias pera la planificacién y revisién de la rehabilitacién, restauracién, alteracién y adicién
de un edificio histérica, preparadas por el Departamente de lo Interior de los Estades Unidos, fechada a 1976 ¥
segun puedan ser enmendadas ccasionalmente.

Estructura de Mérito: Cualquier mejora que ha side designada come y determinada come apropiada para
reconocimients oficial de la OECH de acverdo a los reglamentes v cédigos existentes aplicables.

Agente Arrendatario: Persona contratade por la OECH para rendir servicios relacionadeos al arrendamiento de
espacios en el Cuartel de Ballaja a Inguilines existentes o futuras.

CB: Cuartel Ballaja

CCB: Centro Cultural Ballaja

CADB: Consejo para el Desarrollo y la Administracién del Area de Ballgjd.

OECH: Oficina Estatal de Conservacién Histérica creada mediante la Ley Mom, 183,

Ley NGm.183: Ley Nom. 182 del 21 de agosto de 2000 que crea la- OECH.

Ley 170: Ley de Procedimienic Administrative del Esfado Libre Asociado de Puerto Rico (PAU) Ley Mim. 170
de 12 de ageste de 1988, segin enmendada.

Manual: Manuel del Inguiline del Coartel de Ballajé.

Convenios Restriclives: Como todos los contrates, para poder hacerse cumplir, un canvenio restrictive delberd
tener "consideracién”, un términe que significa esencialments que el duefio (Departaments de Transpertacian y
Obreas Poblicas) tiene que dar al Inguiline alge de valor a cambio, por la promesa del Inquiline de ne fallar en su
acuerdo de page mensual vy sus normas. Usualmente, este requisito se satisface cuande el Inquiline firme el
convenio al comienzo del contrate de arrendamiente ya que el ebjete de valor que el duefio pravee es el espacic
arrendable en si.

Rehabilitaciones Cerificadas: aquellas que han side sancionadas por el Insttitute de Cultura y cuenta con un
Certificado de Excensign Contributiva parcial o total.

Fondo para la Publicidad: Un fonde comun donde se mantienen las aportaciones asignadas a cada Inquiline para
promover publicitariamente de forma genérica las actividades del Cuartel de Ballajd.

Ojos de Buey: huecos de forma eliptica horizontal y en las menores de las veces de forma circular, en paredes de
maomposteria de ladrilles que conectan un espacio interior con el exterior o con un patic interior. Generalmente
ecurren en paredes de fachada.

Tabla de Terminaciones: Una tabla donde se indica los materiales de terminaciones para paredes, plafanes,

pisos, zocalos y enchapes de cada espacio de uso en un local.
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Disefio de Rotulacién: Se refiere al tipo de rétulo o utilizarse en cada local, esto incluye rotulos iluminados interna

o externamente, materiales, colores, tipo de letra y /o arte grafice, tamafio, orientacian y colocacion de este.

Pinturas Fungicidas: Aquellas fabricadas especificamente para destruir v evitar el crecimiento de hongos en su
superficie.
Esquema de Colores: Planta de piso donde se marcan los colores que se wtilizaran en todas las superficies

expuestas o que puedan guedar expuestas en equipos, mobiliaries ¥ accesorios. El esquema deberd acompaiiarse
con muestras de los colores propuestes,

Diseifio de Colores: Ver definicién de Esquema de Colores.

Disefic Paisajistico: Planta de piso donde se ilustra el tamaifio vy la ubicacion de plantas yv/o cualquier material
vegetative. La planta de piso estard acompafiada de una tabla informativa donde se incorporard el nombre
cientifico, nombre popular, tamafio ¥ contidad de cada planta cuya informacian estard coordinade con lo ilustrade
en la planta de pise.

Depésito de Seguridad: Una cantidad de dinere, segin estipulada en les documentos de contrate, asignada o
cada Inguiline ¥ que se depasitard al duefio haste el momente de desalejo del Inquiline, para llevar el local a las
condiciones originales en que se entregd sin destruir las mejoras permanentes que se hayan autorizade por el

dueiio. El depdsito no devengard intereses para el Inguiline.




X+El CONSEJO PARA LA ADMINISTRACION Y DESARROLLO DE BALLAJA (CADB)

El Consejo para le Administracién y Desarrollo del Cucrtel de Ballaja es creada mediante la Ley Nim. 183 de 21 de

ogosto de 2000 o guien se le delegua lc administracién del Cuortel Ballojé y esté adscrita a la Oficina Estatal de

Conservacion Histérica (OECH). El CADB tiene lo encomienda de promulgar las funcicnes delegadas en ley y de la

implantacién del Manval del Inquiline del Cuartel Ballaja. Come parte de sus encomiendas tlene las siguientes

funciones, deberes y resposabilidades:

a.

L

Regular y contrelar la alteracién, restauracién, construccian, remocién, relocalizacion o demelician, total o
parcial, del edificio y sus alrededores y hacer cualesquiera designaciones, determinaciones, decisiones
preliminores o suplementarics, como adiciones a ello, para lograr les propésitos de la ley que la crea y
conforme a lo establecide en este Manual.

Adoptar, promulgar, enmendar y derogar conforme ¢ lo Ley de Procedimiento Administrative Uniforme
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, ley Nim. 170 de agosto de 1988, las reglos y reglomentos
segun enfienda necesario pora lograr los propésitos de lo ley que lo crea.

Mantener una listo actualizada y descripcién de las Estipulaciones Restrictivas.

Proteger los mejoras y dreas que representan elementes de la histeria eultural, secial econdmica y
arguitecténica del edificlo del Cvartel de Ballajé.
Salvaguardar el patrimonie cultural, estético e histarica del edificlo conforme a lo establecido por este
Manual del Inquiline y a las leyes aplicables.

Promover el orgulle civico en la bellezo y nobles logros del pasado.

Proteger y reclzor los atracciones histéricas y estéticas de Ballgjé o los residentes, turistas, visitantes y
comerciales, entre ofros, sirviendo de fomento y apoyo de los comercios y negocios aledafios.

Promover el uso de Balleja pora le educacidn, recreacién, distraccidon y bienestar de los habitantes de la
Zona Histérica del Viejo Son Juan y de Puerto Rico.

Hacer recomendacicnes de planes y especiflicaciones relacionadas @ los intervenciones interiores y
exteriores en el espacio fisico @ ocuparse por los Inguilines, tales come paredes, pisos, techos, puertas,
ventanas, pertenes, luminarias, equipo sanitarie, conexiones ecléctricas, ajustes mecdnicos, cccesorios,
jardineria, entre otras.
Recomendar, aprovar, rechazor o revocar todo o parte de cuclesquiera propuestas de disefio sometidas
para su escrutinio y aprobacién.
Tedas las cprobaciones estén sujetas o que cumplan satisfactoriomente con los requisitos establecides en
éste Monual del Inquilino. Los eprobodones aplicon o nuevas intervenciones o propuestas y a cambios
siguientes a tales intervenciones o propuestas.

Tedas los decisiones se tomarén mediante la mayorio simple, y estas serén finales.

m. Cualgquier otra encomienda delegada por ley.
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A- Procedimientos con la CADB:

Los siguientes procedimientos deberdn seguirse para cumplir con todes los requisitos de la revisién de teda nueva
intervencién o alteracién a condiciones existentes en cualquier y en todos los espacios de potencial arrendamiento. Una
Solicitud para Cerificado de Exencién, Cerfificado de Aprobacién de Disefio Preliminar, Certificado de Adecuacion
o un Cerificado de Desmantelacién para un proyecto en el CB serd presentade sélo por el Inquiline o su agente
autorizade en formularios suministrades por el CADB y la OECH (Véase Anejos incluides con este Manual]. Teda
solicitud serd considerada come completa dentro de los treinta (30) dias luego de que el CADB reciba una solicitud
substancialmente completada junto con la informacién, plans, especificaciones, alcance de los trabajos, fotografias de
las dreas afectadas de la propiedad y otros materiales y documentos requeridos por la solicitud. En el caso que
dentro del periodo de treinta (30) dias contades a partir de la entrego de la solicitud, el CADB no informe por escrite
al solicitante, que su solicitud estd incompleta, o no especifica la informacion adicional requerida para completar la

salicitud, hard que este se considere completada,

1 El Inguiline o su representante cutorizado deberd presentar, con acuse de recibo o el CADB, la Selicitud de
Aprobacién de Disefio Preliminar [Véase Anejo C) y gue comprende los documentas requeridos en la solicitud.

2. El CADB evalvard la Solicitud de Aprobacion de Disefie Preliminar sometida por el Inquiline o su
representante autorizado. Bl CADE haré sus recomendaciones en un periodo no mayor de treinta (30) dias
laberables luege del recibe oficial de los documentos. El CADB expedird un Cerificado de Aprobacién de
Disefio Preliminar siempre que el mismo cumpla con el Manual del Inquiling, las estipulaciones restrictivas en el
Manual y contribuya de acuerdo a los miembros de el CADB al cardcter arquitectnico del edificio. Propuestas
de disefic y planes de construccion sin las firmas y sellos aplicables de un arquitecto o ingeniero licenciado en
Puerto Rico a cargo de dichas propuestas ¥ planos, se rechazaran.

1k El Inquiline o su representante autorizade someterd, mediante acuse de recibe a el CADB, la Sclicitud para
Cedificado de Adecuacion [Véase Anejo E) que incluye los documentos requerides listados en la selicitud. El
CADB emitir@, dentre de treinta [30) dias lakorables, luego del recibo oficial de los documentos, un Cerificado
de Adecuacién siempre que los decumentos cumplan con las restricciones en ellos estipulades. El Certificado de
Adecuacién serd necesario antes de que el Inquilino pueda proceder con la obtencion del Permiso de
Construccién de la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE). El Cedificado de Adecuacion no
garantiza conformidad ni aprobaocian de ninguna agencia gubernamental con jurisdiccion en el proyecte.
Cualquier desviacidn de los documentos del Cerificado de Adecuacion presentades en el CADB estaran sujetos
o sanciones por parte de el CADB, quien se reserva el dereche de selicitar cualesquiera cambkios o revisiones
necesarias para cumplir con los requisitos del Manual del Inguiline y etres requisites aqui estipulades previe al
inicic de operaciones por parte del Inguiline.

4, Cualquier y tede cambio subsecuente heche o propuestas de disefio previamente aprebadas seran nuevamente

sometidos a el CADB para su aprobacian.
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Una copia de la Notificacién de Aprobacion del Permiso de Construccién de la ARPE y una Declaracion de

Cualificacién del Contratista deberd presentarse ante el CADB previo a la admisién de personal o materiales

de construccion en el edificio,

B- Determinaciones relacionadas con las Cerificaciones

Cualquier decisién negativa temada per el CADE puede ser apelada, siguiendo los procedimientes establecidos en el

Capitulo Xl de este Manual.

Las reconsideraciones o apelaciones se procesardn de acuerde a los siguientes procedimientos:

Certificado de Exencién: La aprobacion, condicienes de aprobacién, o denegacion de Certificade de Exencidn
no podrén apelarse, excepto que por pedido del solicitante el CADB procese cualguier denegacién como una
salicitud para Certificado de Aprobacién de Disefio Preliminar o Certificade de Adecuacidn, segin sea

apropiade.

Certificade de Aprobacién de Diseiic Preliminar: La aprobacién, condiciones de aprobacién o denegacién de
un Certificado de Aprebaocian de Disefo Preliminar para un proyecto en el CCE pueden apelarse o el CADB
por cualquier Inquiline o petencial Inquiline afectade. Las apelaciones se presentardn segln esta establecido en

el Capitulo Xl de este Manual.

Certificade de Adecuacion: La aprobacién, condiciones de aprobacidn o denegacién de una solicitud para

Certificade de Adecuncién se podrdn apelar de acuerde a los procedimietos aqui estipulades.

Expiracion de Aprobaciones: Cuolguier Certificado emitide para un proyects en el CCE conforme o esta
seccion expirard por propia limitacién dentro de un periodo de flempo de sesenta (60) dias que comienzan en
la fecha de efectividad del Cerfificade cuande el trabejo autorizado no es iniclade antes de que finalice el
periodo de sesenta (60) dias. En adicion, cualquier Certificade también expirard y seré nule e invdlide cvando
tal trabajo avtorizade es suspendide o abandonade por un periodo de tiempe de treita (30 dias luege de
inicicde.

Fecha Efectiva de Decision: Una decision solre un proyecto en el CCE que esté sujeto o apelacién no serd
efectiva hasta luego de la fecha en que el pericde de apelacion expira. Una decisién no sujeta a apelacion

serd efectiva desde su emisian.

Extension de Aprobacidnes: El CADB podrd, mediante Resolucién, por causas razonables, extender el periado
de tlempe paro ejercitar un Certificade de Exencién, un Certificade de Aprobecién de Disefio Preliminar o un

Certificado de Adecvacién, para un proyecte en el CCRB por un periodo de hasta noventa (90) dias segin
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aquellos términos y condiciones que la Carporacion determine apropiadoe. Tal Certificade extendido expirard =i

el trabajo avterizade por la extensién no ha side iniciado antes del final del periode de extension.

Resumicién de wna Selicitud: Cuando una solicitud para un Certificado de Exencien o Certificado de
Aprobacién de Disefic Preliminar, para un proyecto en el CE haya side determinado comeo denegade por el
CADE en apelacion, o siempre que una solicited pora un Certificade de Adecuacion para un proyecte en el CB
haya side denegado por el CADE en apelacian, ninguna seolicitud que sea substancialmente igual podra ser
nuevamente sometida o reconsiderada por el CADBE por un periode de doce [12) meses a partir de la fecha de
la fecha efectiva de la accidn final. Sin embarge, cualguier solicitud de certificade puede ser re-sometida en
cualguier momento durante el periede de deoce (12) meses siempre que el sclicitante someta infermacién
adicional substantive que ne fué o ne podia ser somelida con la solicitud previa. La solicitud nuevamente

sometida serd procesada de la misma manera que la solicitud original.

C- Cuctas: Mo se requerird ninguna fianza para lo solicitud de un  Certificade de Exencién, Certificade de

Aprobacion de Disefio Preliminar ¢ Certificado de Adecuacion.

Otraes aprebacicnes de el CADE: Cuvolquier proyectoe que requiera un Certificade de Exencién, Certificado de

Aprobacion de Disefie Preliminar ¢ Certificaide de Adecuacion, bajo este capitulo, estard condicionade en la abtencidn

de la aprebacién necesaria canforme a este capitulo.

I- Criterios para la emisién de solicitudes:

T

Criterios para expedir la Solicitud de Exencidn: El CADB expedira un Certificado de Exencién para Inguilinos en
el CB cuando el CADB encuentra que el proyecto propueste no estd incluide dentre de la lista de uses deseados en
el CB, pero no es incompatible con los elementos del edificio u oftras mejoras en el edificic y no afecten
adversamente el caracter del edificio y no es inconsistente con cualesquiera de las guias y estandares de disefio

que puedan ser desarrolladas y adoptadas por el OECH especificamente para el edifico.

Criterios para la emisién del Certificado de aprobacién de Disefio Preliminar”; El CADE podrd, por solicitud,
expedir un Certificade de aprobacién de Disefio Preliminar para proyectos en el CB siempre que el proyecto esté
incluide en la lista de uses aprobados; que el proyecto no es detrimental al cardcter de la estructura y que el

proyecto cumple con los convenios restrictives emitidos.

Criterios para la emisién del Cerificado de Adecuacién”: El CADB podré, por solicitud, expedir un
Certificado de Adecuacién para proyectos en el edificio siempre que el proyecto estd incluido en la lista de usos
prepuestos y hace una determinacion en armonia con uno o mds de los siguientes criterios, los cuales serdn en

substitucion de aquellos que de ofra manera sean requerides por este documento.
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[a) Que en el caso de cualquier alteracién, restauvracion, construccién, remocion o relocalizaciéon propuesta,

total o parcial de o para un espacio alquilable en el edificio, el trabaje propuesto no fuera incompatible con los
clementos del edificio u otras mejoras en el edificio ni que afecte adversamente el caracter del edificio ni sea
incansistente con cualesquiera de las guias de disefic y estdndares que puedan ser desarrollados v adoptades
por el CADB especificamente paara el edificio.

(b) Que en el caso de cualquier alteracién, restauracion, construccion, remocion o relocalizacion propuesta,
total o parcial de o para un espacie alguilable en el edificia, el trabojo propueste no afecte adversamente
ningun elemento exterior del edificie.

(c) Que en el case de cualquier trabajo propueste en el edificio, se ha hecho un esfuerzo razonable para
producir compatibilidad con el carécter del edificio segin se estipula en este documento y con la escala,
materiales y volumetria de los elementos que conforman el edificie.

{d) Que en el caso de cualguier construccion propuesta, de una nueva mejora en cvalesquiera de los espacios
alquilables localizade dentro de los limites del edificio, los elementos exteriores de las nuevas mejoras y su
colacacién en la propiedad no afectardn adversamente ni desarmonizardn con el caracter del edificio segun se
estipula en este documento documents y con la escala, materiales y volumetria de los elementos que confarman
el edificio.

(e} Que el sclicitante haya obtenide el Certificade de Aprobacién del Diseiio Preliminar segln oste

documenta.

D- Temporalidad de la Sclicitud.

Se requerird la expedicién de un Certificade de Exencién, para un proyecto en el CB aprobade per el CADB, antes
de emitirse cualquier permise de construccién para el uso o actividad,

Se requerird la expedicién de un Certificado de Aprobacion de Disefio Preliminar antes de emitirse cualesquiera
permiso de construccidn para o inicio del use o actividad.

Se requerird la expedicién de un Certificade de Adecuacién, pare un proyecto en el CB aprobade por el CaDB,

antes de emitirse cualquier permiso de demaolicién, permiso de construccion para o el inicio del use o actividad.

E- Determinacion.
El CADE emitird o denegard un Certificade de Exencién o Certificade de Aprobacién de Disefie Preliminar para un
proyecto en el CB dentre de un periodo de treinta (30] dias luege que la solicitud haya side completada. El CADB

emitird su determinacién en un Certificade de Adecuacion para un preyects en el edificio en acverde con los convenios

restrictives en este Manual.
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F- Revision Conceptual de la OECH.

Cualquier proyecto que requiera un Certificade de Adecuacién en cumplimiente con los convenios restrictivas y gue
requiera, ademds, revisién discrecional de la Junta de Plonificacion o la ARPE, deberd revisarse en concepto peor la
OECH antes de la revisién de la Junte de Planificacién o de la ARPE. Siguiendo esta revisién conceptual, la OECH
informaré su determinacién a la Junta de Planificacion o la ARPE. La Junta de Planificacion, en sus deliberaciones,

cansiderara los comentarios de la OECH.

G- Certificados Requeridos
15 Certificado de Exencién: Se expedird un Certificade de Exencién para los siguientes trabajes, siempre que
requiriese un permiso de construccian:
(1] Pintura del local sin cambio en el color
(2) Repavimentacién de trabajos existentes en hormigén, si se utiliza un material de apariencia igual a la
existente.
(3) Mantenimiento y reparacion general si no resultara en un cambie en la apariencia existente.
(4) Reparaciones de emergencia necesarias para preservar la vida, lo salud o la propiedad segun se
determine por el oficial edilicio que son necesarias e inmediatas.
Se requerira un Certificade de Exencién para los siguientes trabajos en el edificio siempre que se requiriese un
permiso de construccion:

(1)  Trabaje de cimientos mas alla de mantenimiento general.

2. Cedificado de Aprobacién de Disefio Preliminar: Se requerird un Certificade de Aprobacion de Disefio
Preliminar para los siguientes trabajos al edificio:
(1) Pintura al edificio que resulte en un combio de color
(2)  Muros de contencién
(3] Muevas puertas o ventanas
(4] Remocién, demolicién, adicién, alteracién o repavimentacién de trabajos en hormigén siempre que el
material utilizade cambie la apariencia existente.
[5) Equipe solar de teche o equipo exferior de felecomunicaciones

[6)  Sistemas mecdnicos incluyendo acondicionamiento de aire.

3. Cerificado de Adecuacién: Se requeriré un Certificado de Adecuacion para les siguientes trabajos o edificios
contribuyentes o no contribuyentes en el CE:
(1}  Superficies y revestimientos de paredes exteriores, siempre gue estas cambien su apariencia,
(2)  Remocién, desmantelacién, adicién o alteracién al interior de los locales.
(3) Remocién, desmantelacién, adicidn o alteracién o los lados o fondo de los locales.

(4) Construccién dentro de los limites del edificio.




(3)
(&)

Remocion, desmantelacién, adicién o alteracion de elementos del edificie.
Cuclguier otro trabajo similar no enumerado en lo subcapitulol7 (a), (b) o (c] de este copitule segin
determinado peor el OECH dentro de su exclusiva discredion, excepto que cualguier desmantelacion de uno

estructura contribuyente o no contribuyente se gobierne por las provisiones en este documento:

H- Alteraciones y Desmantelacién

Criterio para expedir un Certificado de Adecuacion.

1.

Para propésitos de estos Convenios, el OECH por peticién, emitirad un Certificado de Adecuacion para cualquier

alteracién, restauracién, construccion, remocion, relocolizadion, desmaontelizocion propuesto, total o pardial, del o

para el edificio si se hace una determinacién en acverde con cualesquiera o todes los siguientes criterios:

(e)

(b)

(€]

(d)

En el coso de cuvolguier olterocion, restouracion, remocién o relocolizocién propuesta, total o
parcial, el trabajo propuesto no cambiard detrimentalmente, destruira o cfectard adversamente ninguna
caracteristica exterior de la parcela del edificio en donde el trabajo debe efectuarse.
En el caso de cualquier alteracién, restavracién, remocion o relecalizacién propuesta, total o parcial, el
trabajo propuesto no serd incompatible con las caracteristicas exteriores v otras mejoras hechas dentro
del edificio, no afectarén adversamente el cardcter del edificio para lo cual fue designade, o que no sea
inconsistente con los siguientes estandares como incorporadoes en los documentos que designan el edificio
histérice. Paro cualquier traboje propuesto en el edificio cuyes carocteristicas exteriores no sean
compatibles al presente con las caracteristicas exteriores de otras mejoras en el edificio, se hard todo
esfuerzo razonable pora legrar la compatibilidad, ¥ en ningun case podrd haber una desviacidn mayeor
de la campetilsilidad,

En el caso de cualguier construccion propuesta para una nueva mejora a uvna Parcela de Monumente, las

caracteristicas cxteriores de la mejora no afectardn adversamente ni carecerdn de armonia con las

carocteristicas exteriores de otras mejoras existentes dentro de la parcela.

El Consejo hara los siguientes sefialamientos:

(1) Que el elemento no incorpore caracteristicas arquitecténicas destacables y de valor que sirvan
para el estudic de un periode, estilo, método de construccién o el uso de material indigeno o
artesanal y que no demuestre tal estética o cualidad artistica que no cumpla razenablemente con el
criterio para su designacién come une de lo siguientes: Patrimenio Nacional Histérice, Registro
MNacional de Lugares Histéricos, Lista de Monumentas Histaricos del Institute de Cultura de PR.

(2) Que la conversidn del espacic arrendable hacia un nueve uso permitido por la zonificacién vigente
o un permise de uso condicionodo, rehabilitacién u ofra alternctive para conservar la estructura,
induyende la reubicocién dentro del edificio no es factible.

(3) En el coso de cualquier alteracién, restauracién, remocién o relocalizacién propuesta, total e pardial,

el trabaje propuesto en espacios interiores publicos que sean parte de un patrimonic designade, el
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trabajo propuesto no cambiara detrimentalmente, destruiré o ofectaré adversamente niguna

caracteristica de lo interior del edificie.

I- Péliza con relacién a los convenios restrictivos de propidad inmueble por la OECH.
Se le requeriré al Inquiline llevar a cabo cualquier remedic ambiental que sea requeridopor cédigos, reglamentos y/o
leyes. Estas acciones remediativas requerirén la aprobacién final de la OECH. Es lo intencién de estas restricciones

operar con el edificio ¥ restringir a futures Inguilines de espacios o propiedades arrendables para uses especificos,

Al mismo tiempe, la OECH se hace conciente que otras agencios federoles pueden haber acordado convenios
restrictivos sobre la propiedad en su inventario. Estas incuyen restricciones de conservacion histérica que hayan sido
acordadas por lo agencia tenedora duronte la negociocién del Mational Environmental Policy Act (NEPA) o el
Mational Historic Preservation Act (NHPA] yo que estas actas cplican a la propiedad, en este caso ol CUARTEL DE
BALLAJA.

La evaluacién de el CADB considerard el impacte que cualquier convenio restrictive pueda tener sobre la disposicién
futura de lo prepledad, la habilidad de vsar la prepiedad para su mejor y més apto use (segin determinado por el
CADB), el impacte ecandmice de las restricciones sclicitadas, el requisite legal de imponer tal restricclén sobre la

propiedad, y/o la pesibilidad de imponer la restriccién solicitada.

Mientras la propiedad sea unc facilidad active del gobierno, la manera en que las restricciones se haran cumplir y

peor quién, estardn sujetas a revision.



XII - ESTIPULACIONES RESTRICTIVAS

A- Cambios y enmiendas

Los covenios podran combior sin lo oprobeocién del Inguilino. Pora efectuor todo combio la OECH nofificara por

escrito con 90 dios de antelacién, o todos los Inguilines que se afecten por nuevos convenios, revisaodos o enmendodes.

Una enmienda o terminacién de un convenio restrictve o un cambie en los procedimientos aqul incluides, deberd ser

llevado a votacién por el CADB, de éste estar constituido seguin se dispane en la Ley Nim. 183, de no estarlo el

Director Ejecutive determinaré la enmienda del convenio restrictive:

1. Mediante voto escritc que dedare lo wbstantive de la enmienda o terminacién del convenic restrictive y que
especifique la fecha en que debe recibir lo popeleto pore que esta sea contade.

2. Una reunién del CADB.

3. Mediante una peticién circuloda por el CADB o clguna persona autorizada por el CADB.

4. Mediante cualquier combinacién de los métodos descritos en este capitule.

B- Proposito de estos Convenios

Estos convenios van mas alléd de los asuntos de seguridad y bienestar piblico. Las restricciones especificas incluidas en
este manual esegurardn al Cuartel de Ballajé (CE) una opariencia uniforme y estética, proteger la fébrica histérica,
atributos fisices, el valor del edifico y controlor alguncs de los octividaodes que tienen lugar dentro de sus predioes.
Hedéndoles cumplir apropiodomente, estos convenios protegeran los valores de propiedod de la OECH, los intereses
de los Inguilinos y del pueble de Puerto Rico. Los Convenios no estén relacionades con los reglamentos del gobierne ni

de zonificacién. Estos son asuntes separados que aplicardn y serén cumplides por tedes y cada une de los Inguilines.

C- Cumplimiente

El cumplimiento de los procedimientos y los convenios incluides en este Manual del Inquiline se delega ol Director
Ejecutivo de la Oficina Estatal de Conservocién Histérica o a su adminisirador o representante outorizado. Lo OECH
tomara todas las medidas necesarias induyendo accién legal para hocer vélido el cumplimiento de estos. Los poderes,
funciones y responscbilidades pare implanter los procedimientos y los convenios en este manual se originan de los
poderes inherentes de lo OECH y de sus responsabilidades adquiridas por la Ley Niom.183 del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico y la Ley Num. 170.
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D- Agentes de Arrendamiento de la OECH

La responsabilidad de interpretar los convenios serd del CADB de éste estar constituido segin la Ley Nim.1 83, de no
estarlo serd responsabilidad del Director Ejecutive de la OFECH Interpretar los cenvenios. El CADB v la OECH serdn
responsables de asegurarse que cada futuro Inquiline tenga acseso a los convenios y deberdan tener copia de este
Manual del Inquiline a la mano pare fadilitarle o sus ogentes o ol administrador el intercambio de detalles con futuros

Inquilinos antes de mostraries el local y los predios.

E- Los Convenios seran expuestos a los Inquilines
La QECH haré disponible para revisién, por parte de los Inguilines, tedes las canvenios del CEB incluidas en este Manual
antes de firmar un contrate de arrendamiento para un local. La firma de un contrate de arrendamiento significa que

el future Inquiline estd en acuerdo con los convenios.

F- Esquema Comuin para la Conservacion de Propiedod Historica
Existe en el CB un esquema comun para la conservacion de lo propiedad histérica.
1) Les convenios restrictives se haran cumplir por la OECH.
2] Los convenios restrictivas Incluides en un esquema comin para lo conservacién del CCE existen para el
beneficio de tedos los Inquilinos sujetos a hacerse cumplir por la OECH.
3) Un convenio restrictive que se incluye en el esquema comin para la conservacion de la propiedad histérica
no pedré ser enmendade o terminade excepto como se dispone en este manual.
4) Lo enmienda ¢ la terminacion de un convenic restrictive es efectiva y aplica o coda espacdic o local

arrendade por separade, sujete al esquema comin pare le conservacion de propiedad histérica.

G- Tributaciones Regulares y Especiales
El procedimiento establecido por este capitulo para la enmienda de convenios restrictives no puede ser utilizado para

establecer una tributacién regular ni espediel.

H- Lineas de los locales
El procedimiento establecide por este capitule para la enmienda de convenios restrictivos ne pedré ser utilizade para

madificar una linea de edificio establecida por un convenio restrictive, mapa municipal o parcela de una subdivisian,

|- Defensa para hacer cumplir los Convenios Restriclivos

Un duefie no podra wtilizar como defensa al cumplimiento de un convenio restrictive, que es porte de un esguema
comin para lo conservacion de propiedades histéricas, uno vez esté firmode como porte del contrate de
crrendamiento. El Convenic Restrictive seré refrendado en el contrato de arrendamiente del Inguiline y en la péliza

de seguro que éste obtenga al momento de arrendar el local.
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Los Convenios restrictivos son condiciones obligatorias del arrendamiente que aplican a tedo Inquiline del CE. Estos

Convenios restrictives deberan:

1) Establecer el tiempo del periodo cublerto durante y después del arrendamiente;

2) Identificar el "interés protegible” el cual quiere ser protegide por el documento. Estos son lo fébrica
histérica del edificio, el ambiente cultural en el edifidio, instalaciones del edificio y la infroestructurg;

3) Identificor los octividades o ser restringidas, restricciones de ubicocién o alternativamente restricciones de
tipo de Inquiline.

4] Promaver las razones “necesarias” para el convenio (e.g. protegiende el contexto histérico y cultural de un
lugar y acatar los acuerdos entre los gobiernas de los Estados Unidos de Norte América y el Estado Libre
Asociado de Puerto Rice

5) Ser firmado por ambas partes, la OECH y el Inquiline;

6) Ser fechado; y

7) Ser actualizade periedicamente segin requeride por circunstancias cambiantes.

El Inquiline acepta cumplir con todas las normas adoptadas. Una copla de este Manual con sus convenios restrictivos se
incluirad con el contrato de arrendanmiento, iniciade y fechade. Los Convenlos restrictivos son parte esencial del

contrate de arrendamiente.



XIlI- TRABAJO DE CONSTRUCCION

A- INTENCION

El Inguiline seré responsable por su Contratista, quien a su vez, sera responsable por la coordinacién y el

trabajo de toedos sus subcontratistas,

E- EXAMIN N

Para obtener conocimiente oficial de las condiciones existentes, el Inquiline deberé coordinar con los oficiales de

la OECH pora examinar cvidadosomente: documentos, dibujos y lugar.

C- INTER ANCIAS

1.

La OECH no se hara responsable por omisiones, discrepancias, interpretaciones o exactitud de

los dibujes y de la data relacienada al espacie arrendalile. Es respensabilidad del Inguiline verificar y
estudiar las condiciones del lugar para que esté percibido del mismo y conforme con las instalaciones
disponibles para arrendar. El Inquiline alquila el espacie “tal como estd”, segin las condiciones

existentes del local.

D- PRE-CONSTRUCCION Y PREPARACION

El Contratista del Inquilino deberd exominar y verificar gue los condiciones de trabajo sean
satisfactorias para cbiener como resultade un trabojo acepiable en el minime de tiempo pesible.
Confirmar que no existe conflicte entre este trabajo y cualquier codige de seguridad o de edificacion
vigentes, o entre este trabajo y el trabajo de otros comerciantes. Confirmar que el trabajo de otros
comercianies que precedan este trabajo hayan sido culminados. Cumplir con todos los requisitos de

asegurar cualquier garantia aplicable.

2. El Inguilinc deberé notificar y recibir lo cprobacién de parte de loa OECH pera poder comenzor el trabajo y
completario.

E- MOBILIARIO, EQUIPO Y PRUEBAS

Ta Mebiliarie y Equipo deberdn suministrarse e Instalarse por el Inguiline misme o un representante del
mismao.

2. El Inquiline debera someter a la OECH una Propuesta del Mobiliario a ser utilizado.

3. El Inquilino coordinaré y pogara per toda prueba que sea requerida o necesaric.

4.

El Inquiline sera responsable de coordinar y pogor por lo remocién de todo mobiliaric y equipo coda vez que

el contrate de arrendaminete no se renveve.
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F- GARANTIA DE CALIDAD

1.
2.

Lo OECH no csume toreas pare le supervision de los métodos de construciéon o sus procedimientos.
Control de Calided: H Inquiline acataréa las referencias de los estandares de la industric y del

manufacturero.

G- CONTRATISTAS

El Inguiline debera someter una Declaracién de las Callficaciones del Cantratista usande

les formularios propios de la AlA [American Institute of Architects).

El Contratista, elegido por el Inquiline, deberé proveer al Inquiling, y el Inguiline deberd proveer a la

QOECH con los certificados de seguro por las contidades enumeradas aqui v cfras cantidades segin sean

requeridas por Ley, cualquiera sea mayor:

a. E Inquilino confirmara con la OECH, las cantidodes del seguro propias ol tamafio y ol tipo del espodio
arrendodo.

b. Fondo del Seguro del Estado por al menos $500,000 por cada incidente y $500,000 en total por Dafio
Corporal incluyendo Dafie Personal.

¢ Seguro por Dafios a la Propiedad por al menos $1,000,000.

d. Seguro Comprensive de Riesgo Autometriz por al menos $250,000 por cada persona, $500,000 por cada
ocurrencia, y per Dafos a la Prepiedad per al menos $100,000 por cada accidente.

Lo OECH se reserva el dereche @ rechazor ¢ un Contratista basandose en w experiencia, ubicacion,
reputacion, estatus dentro de los reguladores de la industrio y la Dedarociéon de Calificaciones.

El Inquilino deberd contactar y coordinar con la OECH la visita de su Contratista al lugar.

H- CODIG S Y PER

1s

o

S I A

Cédige de Zonificacién de Puerte Rico de 1992 |Reglamente de Zonificacién de PR, Reglamento de
Planificacién #H4) .

Uniform Building Code [UBC 1997], International Building Code (IBC 2000) y todos sus suplementos y enmiendas
aprobadas vigentes al momento en que la Propuesta de Diseho sea presentada ante el CADB.

Cédigo de Planificacion de PR- #5: Reglomento de Sitios y Zonas Histéricas

The US Secretary of the Interior’s Standards for Rehabilitation

The US Secretary of the Interior's Guidelines for Rehabilitating Historic Buildings

El Reglomento de Subastas de la Administracién de Servicios Generales.

El Inguiline © su representante autorizado serd responsable de cumplir con foda reglomentacién local y federal

vigente y los Convenios Restrictivos de este Manual del Inguiline.
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Codao Inquiline deberd procurar para su espacio arrendade un Certificade de Aprobecdién de Disefio Preliminar

expedido por el CADE.

Cada Inguiline procurard para su espacio arrendade un Certificade de Adecuacién expedido por el CADE.
Previo a proceder con el trabejo de construceién, el Inguiline sometera a el CADB dos (2] coplas de: el Permiso
de Construccién y de lo Dederacién de Calificacion del Centratista.

El Inquiline se asegurard y pogard por todos los permisos requeridos.

El Inguilino protegerd en todo momento, durante y después de la construccion y durante y después de las horas
de operacién, servidumbres, tales como una senda para las comunicaciones, energia eléctrica, agua y tuberia
de gas, entre otras, para use future o expansion,

El Inquilino protegerd en todo momento, durante y después de la construccién y durante y después de las horas
de operocién, servidumbres pora el occeso a colles, pasillos y mantenimiento del patio interior u otros cargos, ¥y

reglas relacionodas al cambio o enulacion de restricciones.

I- M SDEC u

El Inquiline someterd el Itinererio de Trabajo Perpueste del Contratista, tipo histegrama (grafica de barra),
ocivalizado mensualmente.

El Inquilino sometera el ltinerario de valores tal como le fue sometido o él per su Centratista.

El Inguiline proveerd e lo OECH e intalaré en el lugar de construccién, un teléfono y listado de direcciones con:
Representante del Ingquiline, Contratista, Subcontratistas y demas individues envueltes,

El Contratiste del Ingulline deberd mantener y actualizar los dibujos de récord v las especificaclones segin va
progresando el trabajo y someter un pliege completo y actualizado de dicho documento en récord tan pronto
culmine y complete el trabaje.

El Inguilino deberé mantener todo trabajo limpic y bien protegido del sucic, inclemencias del tiempo, robo y

daiios.

J- INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS TEMPOREROS

Nigin servicio ni infraestructura serd proviste por la OECH. El Inquilino proveerda sus propios servicios
temporeros y su infroestructura durante la fase de construccion incluyendo: Agua potable y no potable,
Sedimento de Alcantarillado, Teléfono y Servicios Sanitarios.

El Inquiline preveerd tedos los requisitos de seguridad y proteccién, incluyende extintores de incendio, segun
requeridos por el Departaments de Bomberos de PR, verja o elemente similar para contener el lugar
intervenide, barricadas, rétulos de aviso, iluminacién de emergencia, barrera local, seguridad y control de
plagas.

El uso del espado, nuevo o existente, de las instalaciones por medio del Inguiline esté limitade o aguél que le

fue arrendadoe.
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8. Tomar precoudon pare no causar danios o elementos del edificio y o los mejoras a permanecer.

9. Elementos salvobles y de valor y que no hayon sido puestes en el itineraric de elementos o ser
salvaguardados para ser devueltos a el CADB podrén removerse de la estructura.

10. Se prohibe el almacenamiente, o la venta de elementos en el lugar del proyecto durante la
construccion o el desmente esta prohibide.

11. No cerrara u obstruird camines, pasillos o cualquier otre espacio o Instalacicnes en use u
ccupados sin el consentimiento previo por escrito expedide por la OECH y los outoridades
concernidas.

12. No interrumpira los servicios de infraestructura que suplen o los espocios o instalaciones que
estan ocupodos sin el consentimineto previe por escrito expedide por lo OECH y los
outoridodes concernidos.

13. De ser necesaric, proveer servicios de infroestructura de caracter temporero,

14, Terminar todo trabajo de desmeonte o de construccién slempre gue la seguridad publica o
algune de los Inguilines vecines demuestra estar en peligro o afectade adversamente,

15. Tomar las medidas temporeras correctivas necesarios hostc que los operaciones puedan
continuar con propiedad.

16. Desmantelar divisiones interiores, sistemas y componentes del edificic que hayan sido
designados para remocién.

17. Notificar o el CADB antes de desconectar cualquier serviclo de infraestructura existente.

18. Cubrir (cap) toeda la tuberia de infraestructura o servicio que no vaya a ser utilizada.

19, Los trabajos de construccidn y de desmantelar deberdn hacerse entre las 7:00 AM y las 3:00
PM y ne deberdn interferir con la rutina de trabajo que pueda estar ocurriendo en espacios ya
arrendados y adyacentes.

20. Toda desmontelacion, equipo de edificio o maquinaria cumpliré con los esténdares y requisitos
de lo Junta de Calidad Ambiental (JCA).

21. Areas de trabajo de desmantelacién no podran estar ocupadas por personal del Inquiline
durante lo remodelacién.

22. Almacenar residuos en un area temporera dentro de su local sélo durante los fines de semana,
mientras los procesos de construccién y remodelacién se lleven o cabo.

23. Al terminar la jornada de trabajo diaria, reciar con agua el area de trabajo, cubrir y proteger
con una manta tedos los residuos acumulados.

24. Desconectar, remover y topar servicio de infroestructure designados, dentro del érea de
desmantelacion.

25. Mo dejaré ningin Grea en construccién a la interperie, @ menos que el trabajo se lleve a cobo

en el exterior.
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Asegurarse que las dreas que hayan side alteradas no sean obvias a la vista, se debe hacer

nueva terminacion de toda pared intervenida de manera que luzca poreja hasta la condicién
existente de la arista de la esquing o interseccion mds cercana.
Todo trabajo efectuado incluird la provision de proteccién necesaria para preservar las partes
existentes del edificio y del trabajo de los demas.
El corte y el parche de materiales nueves y existentes debe hacerse de manera tal que no se
vaya a perjudicar la fabrica historica del edificio ni la integridad estructural del mismo o a
dafiar las trabajos adyacentes.
Hacer cortes de terminacién en puntes de divisian natural.
Taladrar séle con herramientas rotativas.
Se prohibe el uso de martilles demeclederes y ofros equipos similares para trabajos de
demalicién en dreas de mamposteria de ladrilles de barre.
Donde se encuentren condiciones mecanicas, eléciricas, de plomeria o estructurales existentes a
ser intervenidas soporte, arriostre y protéjalas durante la reconstruccién.
Equipo o materiales existentes que se reutilizardn se removerdn cuidadesamente para evitar
daiios y se protegerdan y almacenaran hasta que sean necesarios para instalarse en el edificio.
Cualquier material o equipo dafiade durante lo remocién o relecalizacién se reparard a su
estade original sin coste para la OECH.
Cesar las operaciones de demolicién y natificar a la OFECH de cualgquier condicion encontrada
gue no sea tipica o normal a su contexto; no reiniciard los trabajos hasta recibir aprebacicn.
Durante el procese de remodelacién, construccién y operacion el Inquiline:

a) Llimpiard diariomente.

b] Mo permitira lo acumulacién de escombros ni desperdicios.
Dofos a la propiedad causados peor operaciones relacionadas a la construccién deberdn
repararse o reemplazarse a coste del Inquiline, segun instruide por la QECH.,
Proveera trabajos de carte y parche, cumpliende con los requisitos del proyecto para:

a)] Trabajos estructurales

k] Sistemas eléctricos y mecanicos

c] Requisites visuales, incluyende detalles especiales

d] Llimitacicnes eperacionales y de sequridad

e] Clasificaciones de resistencia contra el fuege

fl  Inspeccion, preparacién y rendimiento

gl Limpieza
lgualar los materiales existentes al hacer trabajos de corte ¥ parche con materiales nuevos gue

cumplan con los requisites del preyecto.
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40. Inspeccionard las condiciones previo ol trabojo para identificar el alcance y tipe de trabajo

regueride.
41. Metificar a la OECH de trabaje gue requiera la interrupcion de servicios del edificie, de la
OECH o de las eperaciones de otro Inguilina.
42. Ejecutard los trabajos con obreros diestras en los oficias invelueradaes.
43. Preparard éreas de muestra para cada tipe de trabajo invelucrade, para aprobacién.
44, Limpiara las areas de trabajo y éreas afectadas por operaciones de corte y parches.
45. Someter los dibujos de récord y las especificacienes; que serdn mantenidas y anotadas por el
Inquiline segin progresen las labaores, al finalizar el trabaojo.
46. Restaurar terminaciones dofiadas y las someteré a pruebas para asegurar que funcionen de
forma apropiada.
47, Limpiar y preteger los trabajos para que ne sean dafados.
48, Restaurar las terminaciones de otres Inguilinos gue se hayan viste afectadas a causa de sus
trabajos.
49. Limpiar y proteger los locales restantes de otros Inguilinos que sean afectados por sus trabajos.
50. Froveerse de sus propias instalaciones de construccién, lo que incluye:
o} Equipo de construccién
k] Equipe de bomhes y extraccion de agua
31. Froveer todo requisito de seguridad y proteccion, lo que incluye:
a) Extintores de fuego
b] Verja de cerramiente para el sitio, barricadas, rétules de advertencia y
luces.
c] Cercamiente y cierre con llave y candade
d) Proteccion ambiental

e) Control de plogas

L- TERMINACIONES DE CARPINTERIA

1. Ensamblajes de carpinteria visibles o terminades y completados deberén ser aprobadas por escrite por
2. la OECH.

3. ElInquiline someterd los dibujos de fabricacién y terminaciones para evaluacian,

4. Toda la madera que se utilce serd tratada a presién contra comején y termitas.

M- EMPANETADO DE CAL (ENCALADO)
1. Donde sea requerido el Inquiline proveerd un sistema completo de encalade segun las proporciones y estandares

del Institute de Cultura Puertorriquefia para el tefido histérico de mamposteria de ladrilles de barro,
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mamnud del|l Ingquillinao
cenlro culhural ballaja

El Inquiline usara el empafietade cementicio estandar de la Industria en blogues, paredes y plafones de

harmigén. Des (2] capas sobre hormigén y unidades de mamposteria; grosor total; 5/8"

N- TRABAJOS DE MECANICA, PLOMERIA Y ELECTRICIDAD

1.

El Inquiline proveerd toda la mane de obra, materiales, ¥ equipe para ejecutar todos los trabajos de mecanica,
plomeria y electricidad segin requeride para una instalacién completa y funcienal sin afectar adversamente los
sistemas existentes ¥ en cumplimiento con todas los cédiges locales y federales.

El valor minime de Razén de Eficiencia Energética (EER) para sistemas nuevos de Acondicionamineto y Ventilacién
mecdnica de aire sera 10.

El Inquiline pagard por tades les permisos y endosas pertinentes,

El Inquilino hard los arreglos para los aprebaciones de los trabajos de mecénica, plomeria y electricidad.

El Inquiline coerdinard todes los trabajos de mecanica, plomeria y electricidad con les ofros oficios.

El Inquiline verificard la localizacion de servicios existentes.

La Instalacién de equipos serd de acuerdo a todos los codigos ¥ reglamentoes aplicables

Al completarse los trabajos, el Inquiline pondra a prueba los trabajos ejecutadeos, segin requeride por las
agencias gubernamentales y de servicios de infraestructura. La instalacién se conectard a las lineas o contadores

segun los requisitos de las diferentes agencias de servicios de infraestructura,

N- CIERRE DE PROYECTO

Al finalizar la construccion, el Inquiline proveerd a la OECH lo siguiente:

|

Copia de las garantias y de los manuales para todo los equipos instalades. Las garantias estardn firmadas por: el
Suplider o Instalador responsable, por el Manufacturere y el Contratista. Las Garantias no limitaran la
responsabilidad de negligencia o inconformidad con los documentos de contrato.

Fetegrafias del proyecto - cuatre impresiones 8"x 10" cada mes y al comienzo y al final de la construccién. Incluir
los negativos o su equivalente digital en disco compacte.

Certificaciones, firmadas por el Contratista General de la obra y el Inquiline.

Permiso de Uso expedide por los agencias gubernamentales y las compafias de servicios, segin requeride y
emitidos peor la ARPE.

Someter los decumentos de récord (dibujos de condiciones segun construidas) en papel y formate digital [AutaCAD
LIGHT 2000) mostrando el disefio original y todes los cambios efectuades durante la construccion.

Concluir tedas las reparaciones, correcciones, re-ajustes de equipos, limpieza final y retogques finales. Remover
todas las instalociones temporeras, equipes, herramientas ¥ suministros,

Encender y paner a prueba los sistemas del edificio o local,

Cambiar y transferir los cerrojos y llaves segin especificado.
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O- ACTIVIDADES DE OPERACION

1. ZONIFICACION: El Antiguo Cuartel de Ballajé esta ubicade dentre de una zena designada para uso piblico
[HPII:I 1

2. PERIODOS DE INQUILINATO: Las fechas de comienzo y terminacién de Inguilinate demuestran el periedo
durante el cual el Inquilino tiene el derecho de poseer el establecimiento y la obligacién de cumplir con todas las
condiciones del arrendamiente. El Inquiline deberd examinar con exactitud el tiempe establecido del arrendamienta.
El Inguiline estara conferme gue la OECH puede aumentar el arrendomiento o desalojar al Inquiline al finalizar el
periodo de arrendamiento con un aviso escrito dentro de los diez (10) dias de antelacién de la terminacién del
coentrate. Un contrate de arrendaminete escrite por un periode de un afie prategerd al Inguiline de incrementos en el
cancn de arrendamiento o de desalojos sin razones dispuestas en el contrate durante ese tiempo; sin embarge, el

Inguiline es responsable por el pericde complete de arrendamiente.

3. PAGOS DE ARRENDAMIENTO: El canon de arrendamiente y su fecha de vencimients esta claramente

especificada en el contrato de arrendamiente.

4. FIANZA: Lo cantidad especifica requerida como depédsito de seguridad, conocida también depésito por dafios,
depdsite de limpieze, depdsito retenido, o page de arrendamiento del dltimo mes estd expresade claramente en el

Contrate de Arrendamiente, asi como cualesquiera condiciones para su reembaolso.

5. REPARACIONES: Lo OECH no es responsable de reparacién alguna. El Inquiline es responsable de hacer y

pagar por tedas las reparaciones, excepto aquellas cavsadas por negligencia o descuido de la OECH.

6.  CLAUSULA “TAL COMO ESTA" (“AS IS")™: El Inquilino acepta el local “tal como estd”, significando, en la

condicién presente. El Inguiline reconcce que el local esta en orden, buen estado de reparacian en ese mamente.

7. OBLIGACIONES PARA LA LIMPIEZA: La OECH no esta obligada a proveer al Inguiling un lugar limpio al

momento de que éste se mude al lecal. El Inquiline mantendré sus alrededores limpios.

8. TRABAJO DE PATIO: El Inquilino es responsable del mantenimiento y de la limpieza de su local asi come de la

remeacion de toda basura.

9. INFRAESTRUCTURA (AGUA, LUZ, GAS, TEL.): El Inquiline pagaré por todo servicio de infraestructura e incluird

estos costas en su presupuesto.
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10. NOTIFICACION POR ESCRITO: El Inguiline presentaréd una netificacion por escrito con treinta (30) digs de

centro cu

antelacién a la fecha de su Intencién de Desalojo. Una "Clausule de Aplazamients," estard vigente estipulande que
el Inquiline se hace responsable por un contrate de un mes o un afio adicional si el Inguiline falla en presentar esta

netificacion.

11. ACCESO DE LA OECH: El contrate de arrendamiente le permite o la QECH entrar al establecimiente del Inquiline
pora hacer reparaciones o inspecciones, o para mestrar el lugar a ofres prospectos (Inquilines) previa a la notificacién
al Inquiline con por lo menos diez (10) dias de antelacian para ebtener el permiso del Inguiline para entrar, excepto

en casos de emergencia.

12. CARGOS AUTOMATICOS POR LIMPIEZA: La OECH retendrd del Depésito de Seguridad los costos reales de
limpieza y deterioro por desgaste y uso sobre lo normal y para aquella "limpieza contratada por el Inquiline”, o a

conveniencia de la OECH podra afiadir estes costes al arrendamiente mensual,

13. SUBARRENDAMIENTO O ASIGNACIONES:
a. Las Inquilinos no estan autorizades a negeciar acuerdes de subarrendamientes, para dreas totales ni
parciales con terceros,

b. Se prohiben los subarrendamientes y asignaciones bajo ninguna circunstancia.

14. SUPERAVIT: Cuando el ingreso del Inguilino excede su limite mensual estipulade el Inquiline pagard una custa
para compensar por la cantidad adiclonal de ingrese mensval. Los excesos de ganancia generados por las empresas

comerciales de los Inquilines serd destinada para el mantenimiento y preservacién de la propiedad histérica.

15. ORDENANZAS: Cada Inquiline o su represenatente autorizado serd responsable de cumplir can tades las
requisitos del Reglamento de Planificacion # 4 de la lunta de Planificacién de Puerio Rico, asi como con las erdenanzas

gue establezcan criterios de disefio, construccién y operacion de negocio de las agencias Estatales y Municipales.
16.  LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO DURAMNTE LA OPERACION:

1. Cada Inquiline de un espacio arrendable dentre del edificio tendré la tarea de mantener en buen estado
y reparar todo elemento exterior del espacio arrendado de la estructura del edificio, asi como tode elemento
interior los cuales, de no ser mantenides, pueden causar su deterioro o provecar que se pierdan o tal punte que
ne puedan repararse. Cualguier incumplimiento de este capitule se le nofificard por escrite peor la OECH,
indicando la violacion cometida a este Manual y deberd cumplir lo aqui establecide dentre del plaze de

treinta (30) dias o partir del momente en que el Inquiline recibe la notificacian.
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C.

Mantener su espacio organizade y limpio durante sus horas de operacion.

Proveerd la limpieza general diarig, recogide completo semanal, la remocion de escombro, desperdicic y
basura generade per la aperacién,

El recogide semanal a carge del Inquiline debe incluir, al menos, una barrida completa diaria de tode
espacio interior. Cada semana, barrerd las areas pavimentadas adyacentes, asi coma las areas poblicas
adyacentes y removerd completamente el polve, sucio v la basura,

Inspeccienard en su local las superficies interiores y exteriores y removerd tode desperdicio de materiales,
alimentos o bebidas vertidas, manchas, puntos o polvo.

Cristales o Vitrinas: Limpiaré por dentro y por fuera para evitar manchas, puntes o sucie y evitar que se
vean betas después del proceso de limpleza.

La limpieza dicria realizada por el Inguilino deberd ser comparable o aguella reclizada por
téenicos de limpieza, ufilizande materiales de limpieza manufacturades para use comercial.  Los
materiales de limpieza de usarén con precaucién y serdn seguros para usar sohre las superficies del
edificio. Lo limpieza diario inclvird la remecion de escombres y particulas en éreas verdes, si alguna, al
Igual qgue la limpieza completa de los pasillos, mobiliaric interior y exterior, dreas pavimentadas y dreas
publicas y privadas adyacentes al local de cada Inquiline.

Mantener siempre sus espacios libres para la crevlaciédn peatarnal,

Cualquier dispesicién de materiales, se hard en coordinacion con las leyes y reglas vigentes que sean

aplicables.

PAISAJISTICA:

a. Todo Disefio Paisajistico exterior, instalacion y mantenimiento serd responsabilidad de la QECH. Inguilinos
individuales podrén incorporar paisajes en los espacios interiores siguiendo los siguientes criterios: Sélo un
total del 10% del espacic rentable se podré cubrir con plantas ornamentales. La mitad de estos
requisitos pueden ser complementados através del uso de plantas celgantes en un drea equivalente, NO
se permitird el use de plantas artificiales en ninguna parte del edifica.

b. Tede paisaje, planta o jardineria ubicada frente a los locales de cada Inquiline requerird la aprobacién
previa por escrito de la OECH,

c.  El Inquilino proveerd o la OECH un Disefic Paisajistice, para plantas exteriores, que contenga el siguiente
patrén: Especie, Cantidad, Tamaiio vy Ubicacion,

d. El Inquiline garantizaré teda jardineria utilizada durante su perisde de arrendamiento y reemplazard
todo material dafiade e insatisfacterio cuando se le requiera.

PINTURA Y COLORES:
a. El Disefio de Colores y carta de colores a usarse debe ser presentado ante la OECH para su

aprobacion.
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Todo esquema de color propuesto para el exterior de cada espacio arrendado o arrendarse debe ser

presentade ante la CADE para su aprebacian.

Pinturas de base aceitosa y de brillo se permitiran sélo en los elementos de herrajerios y en los trabajos
de maderamen.

Pinturas Semi-lrillesas serdn aceptables en superficies de hormigén.

Pinturas Orgdnicas y permecbles sin brille (Matte) se usardn para tode el encalads.

Finturas Fungicidas deberan especificarse para el control de honges en todas las superficies.

TERMITAS, COMEJEN, HONGOS Y CONTROL BACTERIAL:

Deberes, responsabilidades y obligaciones de los Inguilines, respecte a plagas y otros insectos:

a.  Cumplird con los eédiges y nermas vigentes aplicables.

b. Proveerd productos aceptables de manufactureros que hayen side implantados satisfactoriamente en
lugares y espacios de uso similar por un periodo ne menoer de cince {5) afios.

. Empleara instaladeres experimentadas en su materia,

d. Entregar, manejar y almacenar los materiales en coordinacién con las instrucciones del manufacturera.

e. Proveer la garantia por escrite acordande que tratard nuevamente aquellas éreas y reparard los dafios
ocasionados por invasién de termitas o comején durante un periode de cinco (5) afios contade a partir de
la fecha de comienzo del arrendamiente que consta en el contrate.

f. Usar insecticidas prebados en prevenir la invacién de termitas o comején, que sean aceptable, inofensivas
al medie ambiente y a la vegetacién autorizadas por las entidades concernientes con jurisdiccion.

g.  Tratar las dreas en estricto cumplimiente con los estdndares de la National Pest Control Association, asi
como con las instrucciones y recomendaciones impresas por el manufacturera.

h. Evitar el crecimiento de hongos o de micro-climas de bacterias entre los equipos o mobiliarie y las
superficies donde estos descansan evitande el contacto directo entre ambos y manteniendo siempre la
ventilacion y el nivel de humedad aprepiade, haciendo accesible las dreas a la limpieza y al rociado de
antisépticos.

I Pinturess fungicidas o tratamientos, deberdn especificarse para Control de Hongos en todas las
superficies.

ROTULACION:

a. El Inguiline proveerd el Disefie de Rétulacién ante la OECH pard su aprebacion.

b. El Inquiline semetera para aprobacién, muestras, dibujos de fabricacién e informacién del producte. Este
incluirg;, tipe de rétule, material, color, tamafio, ubicacién, instalacién y un dibujo a color de elevacidén o
perspectiva que ilustre el frente del lecal mostrande el rétulo propuesto.

o Materiales especificos no aceptables para la confeccién de los rétulos: Laminade plastico, Acrilice.

d..  Grdficas especificas ne aceptahbles: copias de grabads, impresiones de bajorrelieve, letras en vinyl.

e.  Grdficas aceptables: letras en relieve
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h. Directorios y otros medios de identificacion estan prohibidos en la pared exterior de cada espacio o lecal,

excepto aquél que identifica el negodo y aquellos requeridos por ADA.

21. PUERTAS Y VENTANAS: Tipos segin los existentes en el edificio y seguin los parémetros del Instituto de Cultura
Puertariquefia (ICP) y aprobados por nofificacién escrita de la OECH. Tedas las puertas existentes, portones y
ventanas deberdn permanecer igual ¥y en las mismas condiciones. Si cvalquier puerta, perton o ventana necesita
reparacién, deberd someterse a los procesos de restauracién mas rigurosos dictados por las ordenanzas del ICP y la
OECH y la restaurccidn serd idéntica o similar a la de las puertas existentes que estan en perfecto estado. Los nuevas
intervenciones dentro de las érees donde no existen puertas, portones o ventonas deberan seguir el patrén, estilo y
manera del disefio propuesto. Someter tipo, matericl, color y enrejodo o cerrodura de cada puerta y ventana
propuesta.

22, TERMINACIONES:
a.  El Inguiline deberé semeter una Tabla de Terminaciones a la OECH para su aprobacién.
b. Lo Tabla de Terminacicnes debe incluir el tipe de acabado, casificacion, material, color, tamafio y
ubicacion.
c Someter muestras de los termincciones propuestas, herrojes o cerroduras ante lo OECH para su

aprobacdién

23. CELOSIAS, VENTILADORES Y RESPIRADEROS: Las celosias y los respiraderos, para propésites de ventilacién
mecanica, serdn diseiiades sigulende los mismos materiales, colores y estilos de las ventanas y puertas existentes.
Como opcién, "Ojos de Buey" correctamente disefiodos y colocades serdn considerados para aprobacién come

sustitutos de ventiladores por la ADB. Es responsabilidad del Inquiline requerir los servicios de un arquitecto para el

disefio de éstos.

24. SERVICIOS POSTALES: Los Inguilinos no excederan un maximo de tiempo de clmacenaje equivalente a dos dias
loborables para recojer paguetes de gran tamaiio, luege de la noftificacion del correc o de la OECH, paquetes que
contengan material perecederes, quimicos, vegetacién o alimentas, serd recogldes el mismo dia. Tedo incumplimiente
de este requisite resultard en la develucién de los paguetes a la Ofiena Central del Corres en San Juan o la entidad

privada de acarreo correspondiente,
25. SERVICIO DE VEHICULOS: Dos espocies de estacionomiento, compartides por todes los Inquilinos, serén

provistes paro el recogido de merconcio por porte de los dlientes y comerciantes luego de efectuar los arregles
previos apropiados entre las partes, por un maximo de 20 minutos. Todo vehiculo que sobrepasen el limite de tiempo

establecido serd remolcade a coste del Inguiline responsable.



centro cultural ballaja

26. CONTROL DE ESTACIOMAMIENTO:
a. Los Inguilines ne estacionardn vehiculo algune en ningin memente en las Inmediaciones del edificio,
excepto cuando estén autorizados por escrito por lo ADE
b. Bajo circunstancia alguna les Inquilines podrén proveerse sus propios mecanismes de confrol de
estacicnamiento (tiestos, sillas, drones, vallas, barreras) en las inmediaciones del Cuartel de Ballaja [CE) ni

identificar un espacio de estacienamiente como de su propiedad.

27. CARGA Y DESCARGA DE MATERIALES ¥ EQUIPO: 35e prohibe estacionar en dreas designadas para carga y
descarga o cualguier hora. El tiempo maxime pora efectuar cargas y descargas es de treinta [30) minutes. Tede
vehiculo que sobrepase el limite de tiempo serd penalizade. Lo carga y descarga de equipe, suministres o material

pesado deberd efectuarse fuera de horas laborables dentro del horarie de 10:00 PM a 5:00 AM,

28. MANEJO DE DESPERDICIOS: Se dispondré de la basura en une de dos centenederes cerrades separades.
Uno para articulos perecederss y ofro para materiales inertes. Lo dispesicién de desperdicios se llevara a cabe fuera
de horas laborables dentro del horarie de 10:00 PM a 5:00 AM o segun lo establezcan el Municipio de San Juan,
Desperdicios que puedan ser apilados o manejados utilizando bolsas regulares de basura serdn considerados coma
Basura. Los remanentes regades de algo rete o destrezade vy los productos descartados de los trabajos de demolicion
y de construccion serdn considerados escombres. Lo dispesicidn de escombraos es responsabilidad dnica del Inguiline.

Mo e permitirédn escombros en dreas de manejo de desperdicios por periodes mayores de 24 haras.

29. EQUIPO DE TRATAMIENTO Y DISPOSICION DE DESPERDICIOS LIQUIDOS: Todos les Inquilines que provean
servicio de comida coordinardn para la disposiciéon y mantenimients periddico de sus trampas de grasa. Les Inquilines
involucrados en la produccion de artes y artesania someteran para aprobacién, a todas las agencias pertinentes, un
plan de contingencia para reducir o niveles permisibles la cantidad de particulas suspendidas tiradas o través de la
tuberia sanitaria. Se prohibe el almacenamiente de desperdicios fuera de cada local incluyendo pasilles, patio inteior,

en tode mementa.

30. TRATAMIENTO DE VENTANAS: Bajo circunstancia alguna los Inguilines podrén adherir a los cristales de las
ventanas ningdn tipo o clase de material o rotulacién, a menos que sea requerido por algin codige gubernamental
local o federal. Queda estrictamente prohibide cualguier alteracién de colar en el exterier ¢ el interlor de las ventanas

del local. Trabajes de cortings requerirén la aprebacion del CADBE.

31. CONTROL DE SONIDO, VIBRACION Y MOVIMIENTO SISMICO: Todos los Inquilines cumplirén con los niveles
de sonide segin los reglamentos de la Junta de Calidad Ambiental de Puerto Rico. Equipos que produzcan vibraciones
y ruide deberén aislarse acisticamente siguiende las recomendaciones de un ingeniere aclstico certificade. Tode

trabaje o cambio estructural seré certificade por un ingeniero estructural licenciade.
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32. INCINERADORES: Mo se aceptard la instalacian de Incineradaores en lugar alguno del local del CE,

33. TANQUES DE ALMACENAMIENTO DE GAS Y LIQUIDO: Tanques para almacenar gases y liquidos se ubicaran

y profegerdn siguiendo los cédigos aplicables y todo lo establecido por OSHA v en coordinacién con el CADB.

34, SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR: Se fomenta el uso de sistemas solares para suplir los necesidades energéticas.
Lo apariencia y ubicacidn de estos sistemas necesitardn la aprobacién previa por escrito y coordinacian con el CADB

antes de instalarse.

35. COBERTIZOS Y CORTINAS PARA PUERTAS Y VENTANAS: Sc prohiben objetos, cobertizos v cualguier ofro
abjeto, tales como cortinas de canvas o molduras, que se proyecten desde la superficie de las paredes exteriores del

local.

36. MASCOTAS: En ningin memente se permitiran mascotas u otros animales en los predios del Cuartel Ballaja.

37. FONDO PARA LA PUBLICIDAD:
a. Cada Inquilino deberd hacer una contribucién comin a un Fonde para la Publicidad gque serd
administrado por la OECH para propésitos de mercadeo y publicidad del CE.
k. La contribucién serd igual al dos por cienta [2%) del ingreso neto anual bosade en la Patente Municipal,
prorrateada en una cantidad mensual a pagar. Los Inguilines que no contribuyan estardn sujetos a

penalidades equivalentes al deble de la cantidad mensual para centribuciones mensuales adeudadas.

XIV- MEJORAS AL SITIO QUE PUEDEN SER PROVISTAS POR EL OECH INCLUYEN LAS SIGUIENTES:
1. Rampas ¥ pasamanos
Casetas de Teléfonos

Magquinas de Cajeros Autamaticos

Linea Telefénica de Emergencia
Bancos de descanso

Receptacules de basura en dreas piblicas

Perchas para bicicletas

Bolardas de Piedra

2 ® N o b E oW

lluminacién de Sitio

£

Fuentes de agua

S,
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Rétules de madera en dreas publicas | %

B o

Encintados de madera y escalones en espacios publices
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13. Barandas en dareas piblicas

XV- RECONSIDERACION Y APELACION ANTE EL CADB

A- SOLICITUD DE RECONSIDERACION
Teda determinacién del CADB serd notificada a las partes afectadas. En el mismo documento de la nofificacién se le
informard a la persona su dereche de solicitar una reconsideracion dentro del términe de treinta {30) dias laborables

contados a partir de la fecha de la notificacién.

Toeda persona afectada por una determinacién del CADE podrd presentar una solicitud de reconsideracién ante su
Presidente. Lo solicitud de reconsideracién serd presentada dentro de los treinta (320} dias laberables contados o
partir de la fecha de lo notificacién de la determinacién. Lo soliciivd de reconsideracién serd presentada con acuse
de recibo ante la Oficina del Presidente del CADB o su representante auterizado. Transcurrides los treinta (30) dias
laborables reglamentarios, ninguna persona podrd presentar una selicitud de reconsideracién ni de apelacién de una
determinacién notificada por el CADB.

El CADB expedird un formulario en el cual requiera la infermacién complementaria para el tramite de toda salicitud
de reconsideracion o apleacion,

De no estar constituide el CADB segin se dispone en la Ley Num. 183, el Director Ejecutive de la OECH serd quien

defterminard las reconsideraciones presentadas,

B- ACEPTACION O RECHAZO

Presentada lo sclicitud de reconsideracidn dentro del término establecido, el Presidente tendra diez {10) dias
loborables, cantades a partir de la fecha que se hace canstar en el acuse de recibo de la solicitud, para tomar una
determinacién. En la determinacién podra rechozar de plane la solicitud de reconsideracién o decidir entrar en sus
méritos, La reconsideracion serd rechozada de plano, siempre que no se presente argumentos o evidencic
susbstantiva apoyande la misma o no se acompofie con evidencia imprescindible para efectuar una evaluacién
acertada del asunto.  Serd discrecional del Presidente determinar entrar en los méritos de la solicitud de
reconsideracién, siempre que entienda que la solicitud esté apoyada por evidencia o argumentos substantives que no
estuvo ante la consideracién del CADB originalmente.

De ne estar constituide el CADB segun se dispone en la Ley Mum. 183, el Director Ejecutivo de la OECH serd quien

realizara todas las funciones aqui delegadas al Presidente del CADB.

C- SOLICITUD DE APELACION
Metificada la determinacion de rechazo de plane de la solicitud de reconsideracion, la persong afectada tendrd

treinter (30) dies laborables para presentar una solicitud de apelacién, siempre que esté acompafiada con evidencia
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substantiva que no estuve disponible en su salicitud de recensideracién, En el caso que no se presente evidencia
substantiva con la solicitud de apelacién la misma serd rechazada de plano y la determinacién sera final y firme. En
la notificacién de la determinacién se le infermaré o la persena de su derecho o solicitar revisién de le determinacisn
del Presidente o la OECH ante Tribunal con competencia dentre del términe de veinte (20) dias contades a partir del

archive en autoes de copia de la determinacién.

D- VISTA

Una vez, notificada la determinacién de entrar en los mérites de la solicitud de reconsideracién, el Presidente o la
OECH podra tomar en consideracion, ademds de la evidencia contenida en el expediente eriginal, toda agquella
evidencia documental u oral adicional. El Presidente podra sefialar una vista administrativa informar para oir los
argumentos que le se presenten. La vista administrativa serd una informal, en la cual la parte peticionaria podrd estar
acompafade por representante, profesionales o téenicos que entienda pueden aportar alguna infermacion substantiva
en la vista. El Presidente cvando lo entienda necesario o o peticién de parte, podré concertar una vista ocular para
inspeccionar el lugar.

En caso de que determine no celebrar vista administrative, el Presidente basard su determinacién exclusivamente en los

documentos y evidencia contenida en el expediente.

Celebrada la vista publica administrativa en su determinacién, el Presidente podré temar en consideracién, toda la
evidencia decumental y oral presentada, al igual que su experiencia, competencia, conocimiento especializade v
discrecian.

De no estar constituide el CADB segin se dispone en la Ley Nim. 183, el Director Ejecutivo de la OECH serd quien

realizard todas las funcienes aqui delegadas al Presidente del CADB.

E- DETERMINACION FINAL

Tedas las determinacienes notificadas por el CADB serdn finales y firmes una vez transcurridos los treinta (30) dias
laborables sin que se haya presentado una solicitud de reconsideracién o apelacién de una determinacién de el CADB.
Transcurrido el términe de treinta (30) dias laborables para presentar la solicitud de reconsideracion o apelacion, sin
que haya presentado cualesquiera de los anteriores recursos, la persona afectada por una determinacién de el CADE,
cumpliré con la misma, so pena de rescindir cualquier contrato o del pago de todos los costos de cualguier tramite que

se tenga que incurrir para hacer efectiva la misma,

Aceptada una selicitud de reconsideracién o apeladén o ung vezr concluida la vista administrativa, el Presidente
redactard un inferme eserite en el cual resume la decumentacién y evidencia presentada. En el caso de que se haya
celebrade vista piblica administrativa, incluird en el informe un resumen de los comentarios emifides, los hallazgos
encontrados en la vista ocular, si alguno, sus conclusiones y cita de cualguier ley oplicable o reglamento regulaterio

gue rigiese el asunto. Lo determinacién recogerd la conclusian final del asunte. La determinacion final sera notificada
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a la parte peticienaria, al igual de su derecho de solicitar revision ante Tribunal competente dentro del término de

veinte (20) dias contades a partir del archive en avtes de copla de la determinacian final,

Toda determinacién final del Presidente serd notificada, con acuse de recibo, o lo parte peticionaria o la direccién
que conste en la solicitud de peticion de reconsideracion o apelacion.
De no estar constituido el CADBE segin se dispone en la Ley Nim. 183, el Director Ejecutive de la OECH serd quien

realizara todas las funcienes aqui delegadas el Presidente del CADE.

F- APLICABILIDAD DEL PROCEDIMIENTO
El proceso de solicitud de reconsideracién o apelacién aplicara en las siguientes situaciones, sin que las mismas se
entiendan como una limitacién:

a. Teda determinacién de el CADE;

b. Solicitud de Certificaciones;

c.  Selicitud de Permises;

d. Controversias o asuntas que se suciten entre Inguilinos;

e. Asuntos relacionodos con la implantacién de este Manual;

f. Cualquier ofro asunta en que se requiera la intervencién del Presidente del CADB.

APROBACION
Este Manual entrard en vigor inmediatamente después de w aprobacién.
En San Juan, Puerte Riee, hey 13 de julie de 2005
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Argl. Aide Belén Rivera Ruiz
Directora Ejecutiva Intering
OECH
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1.  GUIAS DE DISENO

Los Estandares para La Rehabilitacion y Guias para la Rehabilitacion de Edificios Histéricos del Secretario de lo
Interior junte a las regulaciones locales y federales existentes y aplicables deben ser utilizadas por EL CADE con el
propésito de asistir en su evaluacion de proyectos propuestes dentro del CE. Las Guias del Secretario de lo Interior, sin
embarge, no deben ser consideradas dispositivas con respecte a cualquier proyecto o determinacion sobre cualguier
trabajo requerido en el CE.

1.1 Estandares para la Rehablitacién del Secretario de lo Interior: Estos son diéz principios basicos creados para
ayudar a preservar el cardcter distintiva de un edificio histérico y su emplazamiente, mientras permite a través de
combios razonables cumplir otras necesidades. Los Estandares 36 CFR Part &7 aplican a edificos histéricos de todes
los periodos, estiles, tipos, materiales y tamanos. Estos aplican al interior, come al exterior de los edificios histéricos.
Los estdndares también comprenden caracteristicas paisajisticas relacionadas y el emplazamiento del edificio ¥ sus
alrededores asi como elementos construides, atades o adyacentes. Los proyectos de rehabilitacién deben acatar los
siguientes Estdndares, segun interpretades por el Servicio Nacional de Parques, para qualificar como “rehabilitaciones
cerfificadas”. Los Estandares son aplicades a proyectos en una manera razenable, tomando en consideracién lo mds
factible en términos econdmicos y técnicos. :
i El uso serd compatible con la estructura, de forma que se requieran alteraciones minimas a la propiedad que no
afecten la tipelegia edificateria ni al medic ambiente que le redea.
2, Se conservaran las caracteristicas y rasgos distintives de un edificio, estructura o lugar histérico y de su medie
ambiente. Se protegerdn los esquemas distributivos originales evitande su transformacién, la
eliminacién de accesos y la relocalizacién de escaleras o patios. Se evitard |a remocién o alteracion de
material histériee o razgos arquitecténicos distintives,

3. Se recenocerd todo edificio y lugar histérico como el producto de su época. Se desalentardn las alteraciones
que pretenden recrear caracteristices de una época pasada, sin |ustificacién tipalégica u histérica.
4. Se reconocerdn y respetardn los cambios en una propiedad histérica que hayan adquiride significade histérico

de por si. En este case y mientras no se haya producide afecciones negativas a la estructura original, se
aceptarad que los cambios ocurridos a través del tiempo pueden ser evidencia de la historla y desarrolle
significative de un edificio, estructura o lugar histérico. Cuande los cambios han side detrimentales al valor que
se desea conservar, la nueva intervencion tenderd a devolver a la propiedad su estado ariginal o al estade del
dltima cambie que haya adgquiride significade histérice de por si.

5. Se respetardn las volumetrias originales y de aquellas ofadidas o través de las épocas gue hayan
adquiride significade histérice de por si.
&, Se reparardn haste donde sea posible, en vez de reponerse, los rasgos deteriorados de valor arguitectdnico.

Cuando la reposicion sea necesaria, el material nueve coincidira con el material reemplozade en composicién,
disefio, color, textura y demas caracteristicas visuales. El reemplazo de les elementos arquitectdnicas
desaparecidos se fundamentard en la reproduccion del elemente, sustanciado por evidencia cientifica a traves
de estudio de tipologias,

4 Se realizara la limpieza superficial de las estructuras histéricas con métodos no abrasives. Mo se utilizard el
métedo de limpieza por areno o presién u otro métede abrasive similar.

B. Se protegerdn y preservardn los recursos argqueslégicos gque se encuentren en un edificio, estructura o
lugar histérico y en dreas adyacentes a estos.

Q. Mo se desclentard el disefio contempeorénes para alteraciones o adiciones mientras el disefio no destruya

material significativo de carécter histérico, arquitecténico o cultural ¥ mientras el disefio sea compatible con el
tamaiio, escale, color, material y cardcter de una propiedad, vecindario o ambiente general.

10.  Se hardn alteraciones o adiciones de forma que, de removerse estas en un future, se mantenga incélume la
integridad y forma esencial de la propiedad histérica.

Para peder asistir @ los Inquilines en sus trabajos del proyecto, Guias llustradas para la Rehabilitacién de Edificios
Histéricos puede ser accesado a través de www.google.com (“search engine”) en la Internet o a través de la siguiente
direccién electrénica (http:/ [www2.cr.nps.gov tps tax rehabstandards.htm).htm)
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1. CONDICIONES GEMERALES DEL CONTRATO DE CONSTRUCCION

El Inguiline podré utilizar la siguiente informacién come guia, con relacién al contenide del contrato. Estas guias no
deberén utilizarse sin referencia a los documentos relevantes del American Institute of Architects [AlA) vy un
entendimiente complete del significade y aplicabilidad del texte ufilizado, Para entender o cobalidad, la OECH
recomienda el uso del Documento A2Z01, General Conditions of the Contract for Construction (Edicién de 1987] del
American Institute of Architects.

1.1 General

A. El trabajo incluye todos los materiales de construccion, mano de obra, equipo y servicios, requeridos por los planes,
especificaciones y documentos de contrate relacionades. Este incluye mane de obra, materiales, entre otros, segln sea
requeride para completar el proyecto y proveer seguridad y proteccidn en el mismo aunque no se reguieran
expliciteamente en los documentos.

B. El trabajo del proyecto cumpliré con todes los reglamentos federales, estatales y municipales aplicables. Todos los
permisos de construccién y otres permises necesarios serdn requeridos antes de comenzar con los trabajes.

C. Mo se permitird la substitucién de ninguna de las especificaciones, excepto a través de una solicitud escrita,
aprobade fambién por escrite por el arquitecto. La peficién del contratista deberd proveer fodos los datos de la
especificacion ¥y una certificacion que la substitucion llena todos los requisitos de lo especificacién especificada
originalmente. Cualquier aherro en costos por mative de una substitucién aceptada deberd compartirse en partes
iguales por el contratista y el Inquilino.

2.1 RESPONSABILIDADES Y DERECHOS DEL INQUILINOG

A La OECH proveerd una mensura del local al Inguiling, La QECH ne garantiza la precision de la mensura. Serd
responsabilidad del Inquiline verificar las condiciones de campo y las dimensiones exactas del lugar.

B. El Inguiline cltendré y pagard por todas las aprobaciones, servidumbres o variaciones necesarias y requeridas
pard construir o preparacian para contruir,

C. Si el Inquiline falla en campletar o carregir cualquier trabajo de acuerdo o los documentos de contrato, la OECH
podrd detener los trabajos hasta que el trabajo sea completado o corregido, segun sea el case.

D. El Inquiline se reserva el derecho de ocupar porciones del espacio del edificio seglin progresan los trabajes. Si

tal ccupacién interfiere con los trabajes, un crédite o retribucidn negociada serd provista al Contratista por el
Inquiline y le fecha requerida de terminacién serd, en consecuencia, ajustada.

3.1 RESPONSAEBILIDADES ¥ DERECHOS DEL CONTRATISTA

A, El Contratista tendré completa responsabilidad y control sobre métodos de construccion, técnicas,
procedimientos, sequridad y proteccion en el proyecto.

B. Cualguier ohservacien requerida de posibles riesgos presentada por la OECH, no releva de ninguna forma al
Inquiline de su tetal respansabilidad por las condiciones.

C. El Inguiline deberd pagar con prontitud, teda mano de obra, equipoes, materiales y servicios requeridos para
completar el trabajo segin se describe en el Contrato de Construccian.

. El contratista pagaréd per permisos especiales, inspecciones, puebas, certificaciones, entre ofras, que sean
requeridas en el transcurse de las oliras.

E. El contratista serd responsible de todes los dafos cousados por sus empleados o su subcontratistas, El

Contratista sera responsable por todos los errores, omisiones, negligencia, incumplimiente con los planes y
especificaciones o trabajes sin corregir por empleados, proveedores, fabricantes y subcantratistas.

F. El Contratista liberard al Inguiline de daiios, reclamaciones, pérdidas, gastos, costas legales y de cualquier otro
gaste que resulte del rendimiente de su trabajo con respecte al Contrate de Censtruceién,

G. El Contratista proveera al Inquiline, Arquitecto y o sus representantes acceso libre a las cbras en todo momenta.

4.1 Cambios

A. Laos revisiones, adiciones o reducciones al trabajo con respecto al contrato serén efectuadas por orden escrita
firmadas por el Inquilino y el Contratista. Los cambios ne alteraran las otras cldusulas u acuerdos del contrato
otergado. En caso que las revisiones, adiciones, o reducciones al trabajo afectan el tiempe y el costo para la entrega
del proyecto, el Contrato sera enmendado en consecuencia.
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5.1 Tiempo

A, El tiempe para completar los trabajes podré ser extendido el tiempeo necesario, en consecuencia se enmendard el
confrate, al igual que cuande el trabajo fuera retrasade por cambios solicitados por el Inquiling, retrases per motive
de aprobaciones requeridas, disputas labeorales, fuege, condicienes severas del clima u otras condicienes sobire la cual
el Contratista no tiene control.

6.1  Disputas

Desacverdes que no sean resuveltes por negeciacion o mediacion se trataran por arbitraje siguiende las reglas del
American Arbitration Association. El trabaje ne se detendré o retrasard por el contratista durante la negeociacian,
mediacién o arbitraje de las disputas.

7.1 Pagos
A, El Inguiline hard los pagos al Contratista segun el itinerario del Contrate,
B. Los pagoes se retendrén paor cualesquiera de las siguientes razones:

1. Trabajo defectuoso o no conforme que no se haya corregide

2. Falta del Contratfista en hacer pagos a sus sulacontratistas, proveedores, mana de obra o servicios
3 Falta en ejecutar el trabaje de acverds a los términos y condiciones del contrate

4, Reclamaciones legales por terceros relacionadas ol trabejo del contrate,

C. El pago final vencerd cuando el trabaje haya side completade de acuerdo a los documentos del contrate y segun
estipulado en el contrato entre el Inquiline ¥ el Contratista.

8.1 Seguros
A, El Contratista le proveerd al Inquiline los siguientes certificados de seguros segun notificade previamente en las
Instrucciones a los Licitadores. Las cantidades de los seguros serdn segin indicadas, o por cantidades mayores
segun requeridas por ley. Fonde del Segure del Estade segin lo estipule la agencia, y $500,000 para darios
corporales incluyende dafio personales. Dano a la propiedad por la cantidad de $100,000. Riesge autometriz
Comprensivo por la cantidad de $250,000 por persona, $500,000 por evento y dafic a la propledad por
5100,000 por cada accidente,
EB. El Inquilino mantendré vigente el seguro de la propiedad por lo cantidad total del valer asegurable. El seguro
inclulra los intereses bancarios u otro teneder de hipoteca, si alguna. El Inquiline asegurard contra tades los riesgos
de pérdidas o dafies fisices.

2.1  Terminacién del Contrato
A. El Inguiline estara en la obligacién de hacer pages diligentes al Contratista. Si el page ne es venidero, sin ninguna

falta del Contratista, el Contratista pedra dar per terminade el contrate, luego de nefificar al Inquiline per escrite con
siete (7] dias de antelacidn,

10.1 Jurisdiccion
A. Este contrate cumplird con los requisitos de los leyes del Estade Libre Asaciade de Puerto Rice.

®
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FORMULARIO PARA SOLICITUD DE: Certificado de Aprobacion de Diserio Preliminar,

Este certificado expedido por la ADE a sclicitud del Inquiline seré necesario para cualquier proyecto en el Cuartel de
Ballaja (CE).

El mismo serd requerido ante de que los documentas de Disefio Preliminar hayan side sometides para la aprobacién
de lo Administracién de Reglamenta y Permisas (ARPE).

A Administracién y Desarrollo de Ballaja (ADB)
Oficina Estatal de Conservacion Histarica
PO Box 90646581
Son Juan, PR 00904-6581

Fecha:

Nombre del Solicitante:

Firma del Selicitante:

Naombre del Negocio o Empresa:

Direccion Postal:

Teléfano:

Fax:

Correo Electrénice:

Deocumentos requerideos:
|2 copias)  Un memorande con descripeion sucinta del proyecto, acompafoda de una lista comprensiva
de todes les materiales, incluyends matericles de terminacién gue se utilizarén. Este

documente, ne contendrd mas de seis (6) paginas, de tamafio 8.5" x 11" y se someterd por
escrito.

[2 copias) Ubicacion del proyecto en el edificio, planta de piso a escala de 1/16"=1'-0"

|2 coplas) Plantas de piso propuestas con distribucidn de equipos ¥ mobiliarios propuestos a escala de
'I "rAH:'i F‘G!I

(2 copias) Cortes transversal y longitudinal con equipos propuestos a escala de 1/4"=1"-0"

(2 copias) Dos perspectivas interiores a color que muestren materiales de terminacion, colores, equipos y
mebhiliarie, cada una ne menar de 11" x 17",

(2 copias] Una perspectiva exterior o color mestrande el tratamiente de fachada y rotulacion del lecal,
ne menor de 11" x 17"

Tedes los decumentos se entregardn sellados y firmades por un arquitects licenciade en la jurisdiccién del Estade Libre
Asociade de Puerto Rico.
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Un Certificade de aprobacién de Disefie Preliminar serd requeride antes de la expedir el Permise de Construceidn
para el comienzo del use o la actividad,

41




ANEJO D

Lt bl Lt

Cerlificado de Aprobacién de Disefio Preliminar

Este cerfificado serd expedide por el CADB a solicitud del Inquiline, para todo proyecto en el Cuartel de Ballajd.

Serd requerido antes de gque los documentos de Disefie Preliminar sean sometides ante la Administracién de
Reglamento y Permisos [ARPE).

Administracion y Desarrollo de Ballaja
Oficing Estatel de Conservacian Histérica
Expide este

CERTIFICADO DE APROBACION DE DISENO PRELIMINAR

A

Mombre de Froyecto

Ubicado en el Cuartel de Ballajd en el Viejo San Juan de Puerte Rico

Fecha de expedicién
Fecha de expiracién

Aprobade por:

Firmado por:

El Sello de la Oficina Estatal de Conservacion Histérica
Oficina Estatal de Conservacién Historica, PO Box 9066581, San Juan, Puerte Rico 00906-6581

NOTA: Antes de someter un Permiso de Construccion en lo Administracién de Reglumentos y Permisos {ARPE), el
Inquiline presentaré una Solicitud para la Certificacion de Adecuacién ante la Administracién y Desarrollo de
Ballaja.
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SOLICITUD PARA: Certificado de Adecuacion:

Un certificado emitide por la ADB que apruebe los planes, especificaciones, declaracién de trabaje, y cualquier otra
informacién que sea requerida por la ADB para tomar una decision sobre cualquier alteracion propuesta, restauracian,
construccian, remacion, relocalizacién o desmantelacién parcial o total, en el Edificio del CB, emitido previo o la
presentacion de los decumentos de canstruccion ante la Administracion de Reglamento y Permisas [ARPE].

PARA.: Administracién y Desarrollo de Ballajéa
La Oficina Estatal de Conservacion Histérica
PO Box 90466581
San Juan, PR 00204-6581

Fecha:

Nambre del Salicitante:

Firma del Selicitante:

MNambre del Negocie:

Direccién Paostal:

Teléfona:

Foax:

Correo electranico:

Documentos Requeridos:
(2 copias) Certificado de Aprobacién de Disefio Preliminar
(2 copias) Compendio complete de Documentos de Construccién incuyendeo:
___ Dibujos de Construccidn
Especificaciones Técnicas
Documentos de Contrato

Todes los documentos deberdn estar sellades y firmadas per un arquitects licenciado en el Estado Libre Asociade de
Puerto Rico.

NOTA: Un Certificado de Adecvacién para un proyecte en el CB aprobade por la ADB, sera requeride previo a la
expedicion de cuolquier permise de desmantelacién, permise de construccion o permiso de comienze de use o
actividad.
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Certificado de Adecuvacion:
Un certificade expedide por la ADB aprobando los plancs, especificaciones, declaracién de trabajo, y cualquier otra
infermacién que sea requerida por la ADB para tomar una decisién sobre cualquier alteracién propuesta, restavracion,
construecian, remocién, relocalizacién o desmantelacién parcial o total, en el Edificio del CB. El mismo se expedird
previo o que los documentos de construccion sean sometidos ante la ARPE.

Administracién y Desarrollo de Ballaja
Oficina Estatal de Conservacian Histérica
Expide este

CERTIFICADO DE ADECUACION
A,

Mombre del Proyecto

Ubicade en el Cuartel de Ballajé en la Ciudad Histérica de San Juan de Puerto Rico, Municipio de San Juan

Fecha de expedicion
Fecha de expiracién

Aprobada por:

Firmado por:

Sello de la Oficing Estatal de Conservacién Histarica

Oficina Estatal de Conservacién Histérica, PO Box 9064581, San Juan, Puerto Rico 00906-6581

NOTA IMPORTANTE: Antes de proceder con el trabajo de Construccién, el Inquiline tramitaré con la
Administracién y el Desarrollo de Ballaja, los siguientes documentos:

Permise de Construccién
Declaracion de Capacidad y Aptitud del Contratista
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SOLICITUD PARA: Cerificade de Exencién.
Un certificado expedido por la ADB para las excepciones de trabaje en espacios arrendables cuando, en principios, el
trabaje es de tal naturaleza qgue tenga gue cumplir con la reparacién o la sustitucion de productes, materiales, equipe,
terminaciones, entre otres, o que sean similares o iguales o los existentes. Expedide previe a la presentacién de los
documentos de construccidn ante la Administracién de Reglamento y Permisos [ARPE].

PARA: Administracién y Desarrollo de Ballaja (ADB)
Oficing Estatal de Conservacion Histarica
PO Box 904646587
San Juan, PR 00904-6581

Fecha:

MNembre del Solicitante:

Firma del Salicitante:

Mombre del Megocio:

Direccian Peostal:

Teléfane:

Fem:

Correo Electrénico:

Documentos Requeridos:
(2 copias) Certificado de Aprobacian de Disefio Preliminar
(2 copias) Certificado de Adecuacién

(2 copias) Un Memerandum con una descripcién sucinta del alcance del trabaje a realizarse.  El
memaorande incluird una lista completa de los materiales, incluyendo los materiales de las
terminaciones hacer utilizades. Este documento no contendré més de séis (&) paginas, de
B.5" x 11" y debe ser sometido en letra de molde o escrito mecdnicamente.

(2 copias) Fotografios a color de los moteriales existentes, terminaciones, equipe y mobiliario gue se
sustituira.

Todos los documentos deberdn estar firmados y sellades por un arquitecto licenciado en el Estade Libre Asociade de
Puerto Rice.

NOTA: Un cerfificado de exencién para un proyecio en el CB aprobado por la ADB, sera expedido previo a la

emision de cualquier permiso de desmantelacién, permiso de construccién o permiso de comienzo de uso o de
actividad.
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Certificado de Exencion.

Un certificade expedide por la ADB para las excepciones de trabajo en espacios arrendables cuando, en principie, el
trabajo es de tal naturaleza que tenga que cumplir con la reparacion o la sustitucién de preductes, materiales, equips,
terminaciones, enfre otres, o gue sean similares o iguales @ los existentes, Expedido previo a la presentacién de los
documentos de construccién ante la Administracion de Reglamento y Permisos (ARPE).

Administracion y Desarrollo de Ballaja
Oficina Estatal de Conservacidn Histérica
Expide este

CERTIFICADO DE EXENCION
A

Nombre de Froyecto

Ubicado en el Cuartel de Ballaja en la Ciudad Histérica de San Juan de Puerto Rico

Fecha de expedicién:
Fecha de expiracién:

Aprobado por:

Firmado por:

Selle de la Oficing Estatal de Censervacién Histérica

Oficina Estatal de Conservacion Histérica, PO Box 9066581, San Juan, Puerto Rico 00906-6581
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SOLICITUD PARA: Cerificado para Desmantelacién.

Certificado expedide por la ADE para la ejecucion de trabajos de desmantelacién que no afecten la estructura o

construccian histérica del Edificie. Lo desmontelacidn de elementos arquitecténicos o estructurales uhicadeos dentro del

CE serdn permitides solo ante la existencia de un Certificade de Adecvacién expedide por la ADB, que a la vez, esté

basadeo en lo siguiente:

A Que ¢l elemente en cuestién ne contenga alguna caracteristica arquitecténica que lo distinga, o que sea de
valor para estudic de un periodo, estilo, método de construccion o el uso de materiales indigenos o de
artesania, o que no demuestre alguna cualidod o calidad esiética o artistica de tal medo que razenablemente
no concuerde can el criteric que lo haga merecedor de una de las siguientes designaciones: Patrimonie Macional
Histarico, Registro Macional de Llugares Histérices, Patrimenio Histérico Registrade en el Instituto de Cultura
Puertorriqueiio, o Lugar de Interés Histdrico segin el Instituto de Cultura Puertorriquefio.

B. Que la conversién de la estructura en un nueve use permisible, segin establece la zonificacion vigente o con un
permise de use condicional, rehabilitacién o cualquier otra alternativa para la conservacién de la estructura,
incluyende la reubicacién dentro de los limites del CB, ne sea factible.

C. Que la remecién del elemente del edificio no resulte en la pérdida de la integridad histérica del misme.

PARA: Administracion y Desarrclle de Ballaja-CADB
Oficing Estatal de Censervacian Histérica
PO Box 204656581
San Juan, PR 00906-6581

Fecha:

MNombre del Sclicitante:

Firma del Solicitante:

MNembre del Negacio:

Direccian Pastal:

Teléfono:

Fax:

Correc Electranico:

Documentos Requeridos:

(2 copias]  Un Memerandum con una descripcién sucinta del proyecte y alcance de los trabajes «
realizarse. Este documento ne debe ser mas largo de séis (&) hojas de 8.5" x 11" y debe someterse en
letra de melde o escrite mecanicamente.

(2 copias]  Planta de Piso o escala de 1/16"=1"-0", que ilustre la ubicacién del proyecto dentro del
edificio.

(2 copias]  Cuatre (4] fotografias a coler tamafic 8" x 10" de cada drea propuesta que se verd
afectada por los trabajes de demolicién.

Todos los documentos se firmarén y sellarén por un arquitecto licenciado en el Estado Libre Asociado de Puerte Rico.
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expedicién de cualquier permiso de desmantelacién, permiso de construccién o permiso de comienzo de uso o de

actividad.




anua del Inqui I
entre cultural ballaja
ANEJO J
£t ttall
Certificado para Demolicién,
Un certiticade expedido por la CADE para lo ejecucién de trabajo de demolicidn que no afecte la fdbrica histérica
del edificio. Lo desmantelacién de elementos arquitecténicos o estructurales ubicados dentro del CB deberdn
permitirse sélo ante la existencia de un Certificado de Adecuacién emitide por la ADB que a la vez esté basado en lo
siguiente:

A Glue el elemento en cuestién no contenga alguna caracteristica arguitecténica que le distinga v que sea de valor
pora estudic de un periedo, estilo, método de construccién o el use de materiales indigenos o de artesania v
que no demuestre alguna cualidad o calidad estética o artistica de tal modeo que razonablemente no concuerde
can el criterio que lo hago merecedor de una de las sigulentes designaciones: Patrimanio Nacional Histérice,
Registre Nacional de Lugares Histéricos, Patrimonic Histérico Registrade en el Institute de Cultura Puertorriquefio,
o Lugar de Interés Histarico segin el Institute de Cultura Puertarriquefio.

B. Que la conversion de la estructura en un nueva uso permisible, por derecho, segin establece la zonificacidn
vigente o con un permiso de uso condicional, rehakbilitacian, o cualguier otra alternativa para la conservacién de
la estructura, incluyendeo la reubicacién dentre de los limites del CB, no sea factible.

. Que la remocién del elemento del edificic no resulte en la pérdida de la integridad histérica del mismeo.

Administracién y Desarrclle de Ballaja
Oficing Estatal de Censervacién Histarica
Expide este

CERTIFICADO DE DEMOLICION
A

Mombre de Proyecto

Ubkicado en el Centre Cultural de Ballaja en la Ciudad Histérica de San Juan de Puerto Rico

Fecha de expedicién:
Fecha de expiracidn:

Aprobado por:

Firmeaede:

Sello de lg Oficing Estatal de Conservacion Histérica

Oficina Estatal de Conservacion Histérica, PO Box 9066581, San Juan, Puerte Rico 00906-6581
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FORMATO PARA EL ITINERARIO DE DESMANTELACION
A ser sometide a la ADB para aprobeacion antes de comenzar los trabajos de desmantelacion,

A, Elementos que se removeran:

1. Elemeniaos que se almacenardn y reinstalardan:

2. Elementos que se salvaguardaran y almacenardn para custedia de la ADE.

3. Elementos que se removeran del lugar por el Inguiling,

B. Elementos a permanecer: [en caso de requerir clarificacion).

Instalaciones de infraestructura tales come, tuberia de aguag, sanitarias y energia eléctrica, entre otras, que
requieran interrupcian, sellade para use future [capping) o remocién (si alguna):
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FORMATO PARA EL ITINERARIO DE TERMINACIONES
A ser sometido ante la ADB para su aprobacién.

Mimero de Espacio/Area:

Uso o Nembre de Espacio/Area:

Material de Terminacién Color MNatas
Pared Morte
Pared Sur
Pared Este
Pared Oeste

Nimero de Espacio/Area:

Uso o Nombre de Espacio/Area:

Material de Terminacidn Colar Motas
Pared MNorte
Pared Sur
Pared Este
Pared Oeste

MNimero de Espacio/Area:

Uso o Nombre de Espacio/Area:

Material de Terminacion Color Motas
Pared Narte
Pared Sur
Pared Este
Pared Qeste

Noimero de Espacio/Area:

Uso o Nombre de Espacio/Area:

Material de Terminaciéan Color Notas
Pared Morte
Pared Sur
Pared Este
Pared Oeste




