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Autoridad de Energia Eléctrica

REGLAMENTO DE SERVIDUMBRES PARA
LA AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA

SECCION I: INTRODUCCION

Articulo A:  Proposito

Las servidumbres para el servicio de energfa eléctrica permiten cumplir con los fines y
propositos para los cuales fue creada la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico
(Autoridad o AEE). Este Reglamento describe los requisitos minimos con los que deben
cumplir las servidumbres para las estructuras, lineas, equipos y otros artefactos que
pertenccen a la Autoridad.  Estos equipos y artefactos incluyen los instalados por
contratistas privados que son transferidos a la Autoridad, ademas de las instalaciones
hechas por la AEE como parte de su programa de construccion y mantenimiento. El
Reglamento establece el proceso para la adquisicion, el establecimiento, la constitucién y
la cancelacion de las servidumbres. Ademas, define los derechos de las servidumbres de
la Autoridad, asf como las limitaciones del uso y disfrute de éstas por parte de los duefios

de los terrenos afectados.

Articulo B:  Base Legal

Este Reglamento se promulga por la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico en
virtud de los articulos 465 al 540 del Cédigo Civil de Puerlo Rico y de las siguientes

leyes, segun enmendadas:

* Ley Num. 83 del 2 de mayo de 1941, Ley Organica de la Autoridad de Energia
Eléctrica.
¢ Ley Num. 143 del 20 de julio de 1979, la cual establece las servidumbres legales.

* Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988, Ley de Procedimiento Administrativo

Uniforme para ¢l Estado Libre Asociado de Puerto Rico.



Articulo C:

Aplicabilidad

Este Reglamento aplica y cubre:

Articule D:

El predio en el cual se requiere instalar equipo y aditamentos relacionados
con el suministro de cnergia eléctrica que sean transferidos a la Autoridad

para su mantenimiento y conservacion.

Proyecto de desarrollo o urbanizaciéon de terrenos, de lotificacion simple y
de construccion de edificios en que por la finca principal o los solares del
proyecto discurran o se requiera instalar los servicios publicos de energia

eléctrica que apruebe la Autoridad.

Persona natural o juridica, piblica o privada y cualquier agrupacion de ellas
que emprenda cualquiera de los proyectos seflalados en los incisos
anlteriores o que en alguna forma pueda relacionarse con el predio sirviente.

El predio donde la Autoridad requiera instalar sus equipos y aditamentos.

Términos Utilizados

La palabra utilizada en singular incluye el plural y viceversa. Ademas, el género

masculino incluye el femenino y viceversa.

Articulo E:

Disposiciones Generales

Las disposiciones de este Reglamento quedan complementadas por las
disposiciones dc cualquier otra reglamentacién vigente adoptada por la
Autoridad, por la Junta de Planificacién o la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), que les aplique a esas agencias hasta
donde sean compatibles con los propdsitos de este Reglamento. Los
requisitos que se establecen para las servidumbres en este Reglamento

prevalccen sobre cualquier otro manual o guia de disefio y construccion.

Todos los apéndices muestran ejemplos los cuales son ilustrativos. La
Autoridad sc reserva el derecho de modificar el contenido de cualquiera de

los apéndices de este Reglamento de acuerdo con sus necesidades.



SECCION I1I: DEFINICIONES

Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE)

Organismo gubernamental creado por la Ley Num. 76 del 24 de junio
de 1975, segun enmendada, conocida como la Ley Organica de la
Administracion de Reglamentos v Permisos. El propésito de dicha
agencia es obligar el cumplimiento de las leyes y reglamentos de
planificacion y de sus propios reglamentos. Ademads, esta agencia formula
y mantiene la politica a seguir con relacidn al tramite de la concesion y

denegacion de permisos de construccion y de uso.

Agrimensor
Cualqurer persona autorizada a ejercer la profesion de agrimensura en el

Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Arquitecto
Cualquier persona autorizada a ejercer la profesion de arquitectura en el

Estado Libre Asociade de Puerto Rico.

Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico (Autoridad o AEE)

Organismo gubernamental creado para la prestacion del servicio de
energia electrica por la Ley Num. 83 del 2 de mayo de 1941, segin
cnmendada, conocida como Ley Orgénica de la Autoridad de Energia
Eléctrica. El proposito de dicha corporacion publica es proveer el servicio
de energia eléctrica a los clientes en la forma mas eficiente, econdémica y

confiable posible, sin menascabo del medicambiente.

Departamento de Tasacion y Bienes Inmuebles

Dependencia de la Autoridad donde se recopila, clasifica y analiza toda la
informacion relacionada con las propiedades, derechos reales vy
servidumbres a favor de la Autoridad. En este Departamento se archivan
los documentos correspondientes a las propiedades en pleno dominio y las
servidumbres constituidas a favor de la Autoridad. También, este

Departamento realiza estudios de valores y tasaciones de propiedades.



Despeje o Despejo (Clearance)

La separacion minima entre dos conductores, entre conductores y sus

soportes u otros objetos, o entre conductores y la tierra.

Conforme al Codigo Eléctrico Nacional de Seguridad, los despejes son las
distancias minimas requeridas entre un conductor o artefacto energizado y
una estructura, edificacion o superficie. Las distancias minimas de
separacion se establecen en ¢l Codigo Eléctrico Nacional de Seguridad y

las normas y procedimientos de la Autoridad.

Este término no es sinénimo de servidumbre. Se puede cumplir con los
despejes sin estar dentro de una servidumbre. Los requisitos de despejes
se lenen que cumplir tanto cuando la Autoridad construye sus
instalaciones, asi como cuando un tercero construye una estructura. Los
despejes, cn ambos casos, se tienen que cumplir por reglamentacion

independientemente de que exista una servidumbre.

Disefiador
Ingeniero o arquitecto, licenciado y colegiado, que prepara o confecciona

planos de construccion.

Lstructura

Aquello que se erige, construye, fija o sittia por la mano del hombre en,
sobre o bajo el terreno, o agua; e incluye sin limitarse a, edificios, torres,
chimeneas y lineas cléctricas. El término estructura se interpreta como

que es seguido de la frase “o parte de la misma”.

Finca o Solar
Predio de terrcno riistico o urbano que se grava con la servidumbre a favor

de la Autoridad.

Ingeniero
Cualquicr persona autorizada a ejercer la profesién de ingenierfa en el

Estado Libre Asociado de Puerto Rico.



Junta de Planificacion

Organismo gubernamental creado por la Ley Num. 75 del 24 de junio
de 1975, scgun enmendada, conocida como la Ley Organica de la Junta de
Planificacion de Puerto Rico. El propésito de dicha agencia es guiar el
desarrollo integral, general de Puerto Rico de modo coordinado, adecuado
y economico, ¢l cual estd de acuerdo con las actuales y futuras
necesidades sociales y Jos recursos humanos, ambientales, fisicos y

economicos que fomenlten el bienestar general del pueblo.

Planos de Construccion Eléctrica

Dibujos detallados y precisos, hechos a una escala conveniente, que
representan graficamente la naturaleza y extensién de la obra o
construceion a realizarse y que requieren Ja firma del proyectista o
disciiador que los elabord. Estos planos incluyen planos de situacion, de

ubicacion, de instalaciones eléctricas y de servidumbres.

Planos de Servidumbre

Dibujos que ilustran las franjas de terreno gravadas por las servidumbres a
favor de la Autoridad, de estructuras, lineas, equipos y otros artefactos
existentes en el area de la obra de construccién. Estos dibujos ademés
presentan las franjas de terreno a ser gravadas por servidumbres para las
lineas y cquipos propucstos para servir el nuevo proyecto. También,
nuestran las servidumbres de instalaciones de otras entidades piblicas y
privadas que puedan afectar la construccion del proyecto, como lineas
telefonicas, de cable TV y otras. Estos planos deben cumplir con los

requisitos dc este Reglamento.

Planos de Situacion (site plan)

Dibujos que representan el solar de la obra de construccién respecto a los
puntos cardinales. Eslos dibujos presentan los terrenos, edificios o
estructuras colindantes al solar, asi como las calles, carreteras o accesos

vehiculares al mismo.

Planos de Ubicacion (location plan)
Dibujos que representan la ubicacién del proyecto de construccidn en un

mapa topografico del United States Geological Survey (USGS) con



coordenadas Lambert y una escala de 1:20000. Estos dibujos pueden estar

contenidos en el plano de situacién. Se presentara mapa demostrativo.

Planos de Instaluciones Eléctricas

Dibujos que ilustran el sistema eléctrico existente en el area de la obra de
construccion y el sistema eléctrico propuesto para servir el nuevo
proyecto. Estos dibujos usan de marco de referencia geografica el sitio o

solar descrilo en los planos de situacion.

Propietario
Persona natural o juridica, que sea duefia en pleno dominio de los terrenos

que se gravan con la servidumbre a favor de la Autoridad.

Proyectista
Persona dada a hacer proyectos y facilitarlos. El proyectista y ¢l disefiador

pueden ser la misma persona.

Proyecio

Obra a rcalizarse conforme a planos de construccion certificados bajo las
disposiciones de los Reglamentos de ARPE y la AEE para la Certificacion
de Proyectos de Construccidon. Comprende toda propuesta para el uso de
terrenos incluyendo consultas de ubicacidn, anteproyectos, desarrollos
preliminares, planos de construccidn, lotificaciones, urbanizaciones y
construccion de edificios o estructuras. El término proyecto de
construccion se interpreta como si fuera seguido de la frase: “o parte del

mismo”.

Proyecto Residencial de Interés Social

Proyecto de urbanizacidn residencial para familias de ingresos limitados,
auspiciado por el Departamento de la Vivienda bajo el Programa de
Coparticipacion del Sector Pablico y Privado para la Nueva Operacion de
Vivienda. Mediantc la Resolucion JP-242, la Junta de Planificacién
acordd conceder variaciones a determinados requisitos establecidos en la
reglamentacion vigente para el desarrollo de estos proyectos. Las
variaciones concedidas se relacionan con Iotificaciones, zonificacidn,

edificacidn y facilidades vecinales.



Reglamentos, Manuales y Codigos Aplicables
Ultima revisién de los reglamentos promulgados y aprobados por los
distintos organismos gubernamentales, y publicados de acuerdo con la ley,

que sean de aplicacion al proyecto de construccién especifico.

Servidumbre

La servidumbre es un gravamen impuesto sobre un inmueble en beneficio
de otro pertencciente a distinto duefio. El inmueble a cuyo favor esta
constituida la scrvidumbre se llama predio dominante; el que la suffe,

predio sirviente.

Servidumbre de Paso de Lineas Eléctricas

Derecho real que se establece sobre las franjas o porciones de terreno
donde estan ubicadas o se ubicarén las instalaciones de la Autoridad, tales
como: lineas, posies, torres, equipos y aditamentos. Estas franjas o
porciones de terreno estan sujetas a las restricciones que se imponen en

este Reglamento,

Estas servidumbres se constituyen con el propdsito de que la Autoridad
tenga acceso razonable a sus instalaciones, para, entre otras, darle
mantenimiento, reparar, mejorar, expandir, operar y ampliar sus
instalaciones. El término de servidumbre no debe confundirse con el
despeje. Tampoco, se requiere que el despeje esté dentro de una franja de
servidumbre, dado que éste es para medidas de seguridad, mientras que la

servidumbre se establece con los propésitos antes sefialados.

SECCION III: DESCRIPCION Y REQUISITOS DE LLAS SERVIDUMBRES

Articulo A:

Disposiciones Generales

La servidumbre de paso para las lineas de energia eléctrica tiene caracter de
servidumbre legal, continua y aparente, constituida a base de las
disposiciones de la Ley Num. 143 del 20 de julio de 1979, segun

enmendada, y este Reglamento.

La servidumbre debe cumplir con los principios generales contenidos en el

Codigo Civil de Puerto Rico, las restricciones establecidas en este



Reglamento y las contenidas en el documento de constitucion de

servidumbre, siendo todas de estricto cumplimiento.

La servidumbre limita el uso y disfrute del derecho de propiedad del duefio
del predio sirviente. Sin embargo, el duefio continda ejerciendo el derecho

de propiedad en las areas de terreno donde se constituye la servidumbre.

Las servidumbres de paso para el servicio de energia eléctrica gravan el
predio sirvienle y deben ser observadas por la persona natural o juridica

cuyas acciones u omisiones puedan afectar el derecho de servidumbre.

Las servidumbres se establecen sobre los predios sirvicntes para el paso,
instalacion, operacién y reparacion de las instalaciones de la Autoridad.
Entre otras, estas instalaciones incluyen las necesarias para los sistemas de
transmision, subtransmision y distribucion eléctrica de la Autoridad, los

cuales se describen en la siguiente tabla:

Sistema Voltaje Nominal
(kV)
Transmision 115 6 mas
Subtransmision 38
Distribuciéon 13.2 6 menos

En los casos en que sea necesario reubicar lineas de energia eléctrica, la
nueva servidumbre, como regla general, tendra el ancho de la original,
seglin certificada por el Departamento de Tasacién y Bienes Inmuebles de la

Autoridad.

En los casos cn que se convierla una linea aérea a soterrada dentro de la
servidumbre existente, la Autoridad no pierde el derecho legal sobre la
franja de la servidumbre original. La Autoridad, a su discrecion, puede
reducir el ancho de esta franja para la nueva linea soterrada, segiin el
procedimiento descrito en el Articulo D de la Seccion I de este
Reglamento y cn cumplimiento con cualquier norma o regulacién

promulgada por la AEE,



10,

1.

12.

Articulo B:

Las variaciones y reducciones en los anchos de las servidumbres,
previamente constituidas, los costea el solicitante. Este costo se determina
mediante el Informe de Valoracién preparado por un tasador designado por

la Autoridad.

Cuando surja la necesidad de variar ia ubicacion de lineas, equipos y otros
aditamentos durante la construcciéon de un proyecto endosado por la
Autoridad, el proyectista o diseflador tiene que preparar un plano
cnmendado donde se refleje claramente la variacién en la ubicacién de
¢éstos, asi como la servidumbre correspondiente a ellos. El duefio del
proyccto radica el plano enmendado a la Autoridad quince dias antes de
efectuar esta variacién. Los anchos de servidumbre para la nueva ubicacion
de las lineas, equipos y otros aditamentos ticnen que ser consecuentes con lo

establecido cn los planos originales endosados por la Autoridad.

La Autoridad establece aquellas servidumbres que considere necesarias para
sus instalaciones, aun cuando 1no estén descritas en este Reglamento. Estas
servidumbres deben cumplir con los reglamentos, manuales y codigos

aplicables.

La Autoridad se reserva el derecho de aceptar franjas de servidumbre en
arcas que se inunden frecuentemente, pantanos o margenes de cuerpos de

agua.

Toda servidumbre requiere deslinde y amojonamiento en el terreno de todos

los puntos del perimetro de 1a servidumbre.

Certificaciones de Ancho y Area de las Servidumbres

El proyectista o disefiador de un proyecto es responsable de solicitar al
Departamento de Tasacion y Bienes Inmuebles la certificacion de ancho de
servidumbre de aquellas lineas eléctricas que afecten su obra de

construccion.

El Departamento de Tasacion y Bienes Inmuebles certifica el ancho y area

comprendida por servidumbres para el servicio eléctrico constituidas a favor
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de la Autoridad, segiin lo que se refleja en los expedientes que se conservan

en esa Oficina.

3. La Autoridad condiciona los endosos de servidumbres a que las mismas se
constituyan a favor de la Autoridad, si no existen documentos en los
archivos del Departamento de Tasacion y Bienes Inmuebles relacionados

con su establecimiento.

Articulo C:  Servidumbres a Favor de la Autoridad para Sistemas Aéreos

I.  En sistemas aéreos, las servidumbres se especifican de acuerdo con la
cantidad, voltaje y tipo de construccion de las lineas que se instalaran en
eltas. La cantidad de estas lineas incluye las que sean necesarias para la
transferencia y servicio de las cargas existentes, asi como las que se
requieran para la operacion del sistema eléctrico en el futuro. El ancho de la

franja de servidumbre se especifica de acuerdo con el disefio de las lineas.

2. Se permite la construccion de lineas en cualquier punto de la servidumbre

siempre que s¢ cumpla con los reglamentos, manuales y codigos aplicables.

3. Los anchos recomendados para las servidumbres de lineas aéreas de energia

eléctrica son los siguientes:

Ancho Recomendado de Servidumbre para Lineas de Transmisién y Subtransmision

{pies)
Voltaje (kV)
Tipo de Construccion Zona 345
38 115 230 L
0 mas
) Urbana 25 30 40’ S50
Circuito Sencillo
Rural 507 100° 1000 100°
Circuito Doble en la Misma Urbana 25 40° 60 70
Estructura Rural 50° 100° 100° 150°
Circuito Doble en , , , ,
Estructuras Diferentes Rural 30 100 100 200

Servidumbres para Lineas de Distribucion (13.2 kV o menos)

Tipo de Construccion Ancho Minimo (pies)

Lineas de Distribucién Primaria y Secundaria 10




0.

Articulo D:

11

La Autoridad se reserva el derecho de aumentar o disminuir los anchos
recomendados de lineas de transmision y subtransmisidn, si Ja confiabilidad
del sistema, las condiciones particulares de la construccién de la obra y del

terreno asi lo requieren.

El ancho recomendado para la servidumbre de tensores es 10 pies de ancho,
cxtendiéndose 5 pies a cada lado del eje central del tensor. El largo de esta
servidumbre es igual a la distancia entre la estructura y el ancla del tensor,
segun determimada en el disefio estructural del sistema de tensores. En caso
de tensores de lineas de 38 kV o mas, la Autoridad evaluara la servidumbre

necesaria para ¢stos.

En los casos en que la Autoridad requiera establecer servidumbre para tomas
de servicio de distribucién primaria o secundaria, el ancho minimo de la

franja dc terreno es 10 pies.

En servidumbres existentes, la Autoridad puede construir nuevas
instalaciones siempre y cuando se garanticen los despejos minimos de
seguridad requeridos por el Cédigo Eléctrico Nacional de Seguridad y por
las normas y reglamentos de la Autoridad. También, se pueden realizar
variaciones en las lineas y estructuras existentes dentro de ta misma

servidumbre.

Servidumbres a Favor de la Autoridad para Sistemas Soterrados

Sistema de Distribucion:

a. Bl ancho minimo de la franja de servidumbre para lineas de

distribucion soterrada es 5 pies.

b.  El area de servidumbre para pedestales de servicio consiste del tamafio
del pedestal mas una franja de 6 pulgadas de ancho alrededor de él.
Esta franja se mide desde los bordes exteriores del pedestal o desde
cualquicr proteccién mecéanica alrededor de él.  El Apéndice A

muesira ejemplos de esta servidumbre.
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Las servidumbres para transformadores de distribucién monofasicos
tipo plataforma (pad-mounted single phase distribution transformers)
deben tener un area rectangular de 5 pies por 5 pies. Estos
transformadores se instalan en el centro de la servidumbre. Las
pucrtas de aquellos transformadores que se instalen al frente de los
solarcs de un proyecto abren hacia la calle. En los casos en que el
transformador esté¢ ubicado en la colindancia posterior del solar, cl

dueilo se compromete a proveer libre acceso a la Autoridad.

El drca de servidumbre para unidades seccionadoras (switching units)
consiste del tamafio de la base donde se instalan mas una franja con un
ancho minimo de 2 pies alrededor de ésta. En los lados con puertas
del cquipo, la franja debe tener ¢l ancho minimo que se especifica a

continuacion.

Instalacion en el Lado con Puertas de 1a Unidad Anch((l))ilgl)mmo
Fusibles 9
Interruptores de Aire de Operacién Individual 9
Interruptores de Aire de Operacion Conjunta 4

La [ranja de servidumbre alrededor de la unidad seccionadora se mide
desde los bordes exteriores de la plataforma o base donde se instala el

equipo. El Apéndice A muestra ejemplos de esta servidumbre.

Bl arca de servidumbre para transformadores de distribucién trifasicos
tipo platalorma (pad-mounted three phase distribution transformers)
consiste del tamafio de la base donde se instalan mas una franja con un
ancho minimo de 2 pies alrededor de ésta. En los lados con puertas
del equipo, la franja debe tener un ancho minimo de 7 pies. Esta franja
se mide desde los bordes exteriores de la plataforma o base donde se
instala el equipo. El Apéndice A muestra el ejemplo de esta

servidumbre.

El arca de la servidumbre para registros (manholes) o cajas de
empalmes, se determina del disefio de éstos. Esta servidumbre incluye
una franja de 1 pie de ancho alrededor de todo e perimetro del registro

o caja de empalme.
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2. Sistema de Transmisidn y Subtransmision

Los anchos minimos para las servidambres de lineas soterradas de

transmision y subtransmisidn son los siguientes:

Ancho Minimo de Servidumbre para
Lineas Soterradas de Transmision y Subtransmision
Voltaje (kV) Ancho (pies)
38 20
115 35
230 6 mas 50

La Autoridad se reserva el derecho de variar estos anchos minimos, si la
confiabilidad del sistema, las condiciones particulares de la construccidn de
la obra y del terrcno asi lo requieren. También, estos anchos minimos

pueden aumentar cuando el disefio del sistema lo requiera.

3. La Autoridad especificara la servidumbre de cualquier unidad o equipo de

soterrado que 1o se describa en este Reglamento.

Articulo E:  Servidumbres Combinadas a Faver de la Autoridad

En los casos que aplique:

1. Se proveen servidumbres para lineas aéreas y soterradas combinadas, segin

se demuestra graficamente en los planos endosados por la Autoridad.

2. A cada tipo de servidumbre le aplican por separado las respectivas

disposiciones establecidas en este Reglamento.
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SECCION IV: ADQUISICION, ESTABLECIMIENTO, INSCRIPCION Y
CANCELACION DE SERVIDUMBRES

Articulo A:  Adquisicion de la Servidumbre

La Autoridad puede adquirir o constituir una servidumbre por cualquier medio legal de
adquirir derechos reales. Esto es, mediante un documento privado, escritura publica,

expropiacion forzosa, prescripcion adquisitiva de veinte afios o en virtud de ley.
Articulo B:  Establecimiento de la Servidumbre

Las servidumbres para la Autoridad se constituyen y se establecen por documento
publico o privado, prescripcion adquisitiva, o por cualquier otra forma prescrita por ley,
mediante el cual se grava la propiedad o terreno sobre el cual discurre la franja de la

servidumbre para la Autoridad.
Articulo C:  Requisitos para el Endoso de los Planos para Constituir Servidumbre
I. Los planos de servidumbre:

a. Tienen que incluir de forma clara y precisa el ancho, la localizacion y
por donde discurte la servidumbre que se constituird a favor de la

Autoridad.
b. Tienen que mostrar claramente la ¢scala de los dibujos.

¢. Deben indicar la ubicacion de la servidumbre en coordenadas Lambert,
la unidad de medida (metros o pies) y la versién del North American
Datum (NAD) utilizada, la cual serd el NAD 83 Revision 1997 6 la
versidn mas reciente. La Autoridad se reserva el derecho de establecer
la version del NAD a utilizar. También, deben incluir una tabla de
mensura o estado de area y una tabla de estaciones de control. El
Apéndice B muesira una guia sobre la informacion requerida en estas
tablas. l.a Autoridad puede establecer los requerimientos para proveer

esta informacion en sistemas de Global Positioning System (GPS),
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Demuestran graficamente las servidumbres existentes y futuras de las
instalaciones de la Autoridad asi como de todas las entidades publicas y

privadas.

Incluyen una leyenda clara, donde se establecen y describen las
servidumbres nuevas y existentes, al igual que todo tipo de simbolo que

sc¢ ilustre en ¢l plano.

Muestran el nombre de los propietarios y colindantes de cada uno de los

solares afectados.

Indican la localizacién de las lineas existentes y de aquellas a construirse
en el futuro, donde ilustre la distancia desde el centro de las estructuras o
equipos a Instalarse o instalados a los respectivos limites de la

servidumbre.

Indican Ia ubicacion de edificaciones o estructuras existentes en el area
de la servidumbre. Esta ubicaciéon se determina con el equipo de

mensura correspondiente, preciso y calibrado.

Deben cumplir con los requisitos basicos de informacién de un plano de
mensura, segin lo establece el manual de practica profesional del

Colegio de Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico.

Tienen que tener el sello y firma de un Agrimensor o Ingeniero

autorizado para ejercer la profesién de Agrimensura en Puerto Rico.

La autoridad se reserva el derecho de requerir perfiles, elevacion, despejos y

cualquier otra informacion necesaria en los planos de servidumbre.

Endoso de Planos de Servidumbre

Este articulo aplica a los planos de servidumbres presentados a la Autoridad para endoso.

A continuacion, sc presenta el proceso de endoso de estos planos:

En los casos en que existan lineas, equipos y otros artefactos en el drea de

la obra dc construccion, o cuando el funcionario que evalda el proyecto lo
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estime necesario, el proyectista o diseflador solicita una certificacion de
ancho de servidumbre al Departamento de Tasaciéon y Bienes Inmuebles.
El proyectista realiza esta gestidon antes de presentar los planos de

servidumbre para endoso.

El proyectista elabora los planos de servidumbre de acuerdo con el
Articulo C de esta Seccion. Estos planos deben mostrar claramente la
informacion provista en la certificacion de ancho de servidumbre y se
presentan al Departamento de Tasacion y Bienes Inmuebles para revision.
Este Departamento utiliza el sello que se muestra en el Apéndice C para la

coordmacion de los planos de servidumbre.

El proyectista o disefiador presenta los planos de servidumbre sellados por
el Departamento de Tasacién y Bienes Inmuebles al Departamento de
Ingenieria de Distribucién de la region a que corresponda o de 1a Divisién
de Distribucion Eléctrica o cualquier otra oficina designada en la
Autoridad. Ademas de los planos, el proyectista incluye la certificacion de
ancho dc servidumbre de lineas y otros artefactos existentes en ¢l area del

proyecto, en los casos que aplique.

El Departamento de Ingenieria de Distribucién o la oficina designada por fa

Autoridad examina los planos de servidumbre y verifica:

e

Quc los anchos de servidumbre propuestos estén de acuerdo con lo

expucsto en este Reglamento.

b. Que los planos muestren ¢l nombre de los duefios de todos los
terrcnos afeclados, cuando las servidumbres afectan los terrenos

colindantes al proyecto.

o Que los planos incluyan la certificacién de ancho de servidumbre
de las lineas, equipos y otros artefactos existentes en el area de la

obra de construccién.

d. Que, si cl proyecto de construccidn requiere reubicar lineas, el
ancho propuesto en la nueva ubicacién sea consecuente con la

certificacion de ancho de servidumbre obtenida por el proyectista.
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El Departamento de Ingenieria de Distribucion o la oficina designada por la
Autoridad hace ¢l endoso de los planos de servidumbre si estan conforme a
lo establecido en este Reglamento. Para este endoso se utiliza el sello que
se mucstra en ¢l Apéndice D. De no cumplir, con el endoso, se devuelven
los planos al provectista con los comentarios correspondientes para
correccion.  El endoso de los planos de servidumbre tiene un afio de

vigencia, si no ha comenzado la fase de construccidn eléctrica del proyecto.

El propietario del proyecto presenta los planos de las servidumbres y el
documento que las constituyen, el cual es autenticado ante notario, en la
Division de Derecho Inmobiliario y Notaria del Directorado de Asuntos
Juridicos. Ll propictario entrega los planos con el endoso de servidumbre
en original, ademas de dos copias de ¢éstos. En ¢l caso de que existan
servidumbres fuera de los limites del proyecto, se tienen que entregar
planos con cl endoso en original y dos copias de éstos por cada cedente de
terreno.  Todas las copias de los planos tienen que mostrar el sello para

endoso y la firma del funcionarnio de la AEE en original.

Luego de la evaluacion de los planos y del documento de constitucion de
servidumbre, se cxpide una certificacion de la constitucién de servidumbre
cn la Divisién de Derecho Inmobiliario y Notaria. Se notifica al duefio del
proyecto y a la Regién que se cumplié con el proceso de constituir la
setvidumbre. La Autoridad no energizard permanentemente el proyecto
hasta tanto €l propietario constituya la servidumbre de acuerdo con este
Reglamento. Este requisito de constitucion de servidumbre se incluira en
los planos como condicion esencial para energizar el proyecto. Sin
embargo, la Autoridad puede evaluar la necesidad de energizar el proyecto

antes de la constitucion de la servidumbre sélo en los siguientes casos:

Proyectos de Agencias Gubemamentales v Provectos Residenciales de

Interés Social

En estos casos, la Autoridad evalia la necesidad de energizar el proyecto
antes de la constitucion de la servidumbre sélo cuando el proyecto
pertenece al Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sus

instrumentalidades, corporaciones publicas y municipios. Es necesario
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coordinar la evaluacion de estos casos con el Director de Transmision y

Distribucion.

Provectos de Desarrollo Privados

En estos casos, la Autoridad evalia la necesidad de energizar ¢l proyecto

antes de la constitucion de la servidumbre sélo cuando se cumpla con las

siguientes condiciones:

1)

2)

4)

LLa razon por la cual el duefio de proyecto o su representante no ha
completado el proceso de constitucion de servidumbre al momento de
energizar {emporalmente el proyecto mo es la falta de diligencia al
realizar [as gestiones necesarias para esta constitucion. El duefio del
proyccto o su representante es responsable de continuar las gestiones
de constitucidn de servidumbre después que la Autoridad energice

temporalmente el proyecto.

El duefio del proyecto o su representante cumplio con todos los

restantes requisitos técnicos y administrativos del proyecto.

La Autoridad puede energizar temporalmente el proyecto antes de
completarse el proceso de constituciéon de servidumbre sélo cuando las
servidumbres estén ubicadas en terrenos del duefio del proyecto. Esta
excepcion no aplica en casos de franjas de servidumbres ubicadas,

completamente o en parte, en terrenos colindantes.

El duefio del proyecto o su representante tiene que radicar una fianza a
favor de la Autoridad, la cual tiene una vigencia de un afio. Esta
fianza tiene que ser aprobada por la Oficina de Riesgo de la Autoridad.
S1 al cabo dec seis meses el duefio del proyecto o su representante no
cumple con el proceso de constitucién de servidumbre, la Autoridad
puede cjecutar esta flanza. El Director Ejecutivo puede otorgar por
escrilo una prorroga a este término para ejecutar la fianza. El valor de

esta flanza sera el mayor de los siguientes valores:

a)  El 50% del valor total del proyecto.
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b)  EI 100% del costo de adquisicion de las servidumbres, lo cual
incluye, entre otros, los gastos de demolicién, honorarios de

abogado y gastos de reubicacion de lineas.

5} El que la Autoridad energice temporalmente el proyecto antes de
complelarse el proceso de constitucion de servidumbre se concede con
la recomendacion escrita del Director de Transmision y Distribucién y
del  Consultor Juridico, y con la aprobaciéon escrita del

Director Ejecutivo.

Constitucion e Inscripcion de la Servidumbre

Como regla general, se tiene que inscribir el derecho real de servidumbre a

favor de la Autoridad en el Registro de la Propiedad.

El Director Ejecutivo o el funcionario en quien éste delegue, o el Consultor
Juridico o Consultor Juridico Auxiliar de la Division de Derecho
Inmobiliario y Notarfa, es quien firma la certificacién o escritura publica
para constituir la servidumbre. En todos los casos que se utilice el
procedimiento de certificacion, conforme a la Ley Nim. 143 del 20 de julio
de 1979, scgun enmendada, se acompafian los planos que demuestren
graficamentc la trayectoria y extensidon de la servidumbre a constituirse.
Estos planos tienen que incluir el endoso del Departamento de Ingemeria
de Distribucién de la Divisién de Distribucién Elécirica o de la region a
que corresponda o cualquier otra oficina designada en la Autoridad. Este
endoso fienc un afio de vigencia. Nunca se endosan los planos de
servidumbre cuando los planos de instalaciones eléctricas no estén

vigentes.

El propietario o desarrollador del proyecto es la persona que cumplimenta
el documento de Constitucién de Servidumbre de Paso y Otros Fines y lo
presenta en la Division de Derecho Inmobiliario y Notaria de la Autoridad.
Si la constitucion de servidumbre afecta la propiedad de algan colindante,
¢l duefio del terreno afectado debe cumplimentar el Documento de Cedente
(colindante). Los Apéndices E y F muestran ejemplos de formularios para
estos documentos, los cuales son ilustrativos y la Autoridad puede

modificarlos de acuerdo con las circunstancias particulares del proyecto.



Articulo F;

20

El documento de Cesién, Traspaso y Garantia del Sistema Electrico lo
cumplimenta la persona natural o juridica que construye el sistema
eléctrico, pero no es duefia del terreno en el cual se constituye la
servidumbre. Un ejemplo donde ocurre esta situacion es cuando la
propiedad en la cual se va a constituir la servidumbre esti arrendada o el
desarrollador es una agencia o instrumentalidad del Gobierno o de un

Municipio.

La Autoridad provee los formularios y requisitos para constituir la
servidumbre o la cesion, traspaso y garantia del sistema eléctrico. La
Autoridad determina el procedimiento y los documentos para constituir
servidumbre, salvo que el funcionario autorizado para constituir dicho

gravamen requiera que sca mediante escritura publica.

El Consultor Juridico o el funcionario en quien éste delegue, es quien
coordina los tramites para la inscripcion de la constitucion de servidumbre

en el Registro de ta Propiedad.

Una vez las servidumbres se inscriben en el Registro de la Propiedad a
favor de la Autoridad, se envian los expedientes al Departamento de

Tasacion y Bienes Inmuebles para su archivo.

Casos bajo el Programa de Electrificacion Rural

El Programa de Electrificacién Rural es aquel que la Autoridad utiliza para
promover ¢l desarrollo econémico de la zona rural, conforme a su ley
organica. Lsle Programa es uno exclusivo para las personas que cumplan
con las normas y procedimientos de la Autoridad que reglamentan este
beneficio, ¢l cual se ofrece para proyectos residenciales, agricolas y

agropecuarios.

En aquellos casos que se constituyan servidumbres conforme al Programa
de Electrificacién Rural, no se requieren planos, pero si un croquis donde se
Hustre graficamente la servidumbre, ¢l cual es elaborado por las Oficinas

Téenicas de la Autoridad. No obstante, de ser necesario, la Autoridad puede
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requerir que se elabore un plano vy se otorguen los documentos para inscribir

la mencionada servidumbre en el Registro de la Propiedad.

Registro de los Casos del Programa de Electrificaciéon Rural

Dado la peculiaridad de estos casos y la flexibilidad que requieren, no se
presentan al Registro de la Propiedad. No obstante, estos casos se archivan
en el Departamento de Tasacion y Bienes Inmuebles de la Autoridad. En
casos complejos, la Autoridad puede requerir que se preparen todos los
planos y documentos necesarios para presentar el caso en el Registro de la

Propiedad.

Los Apéndices G y H muestran ¢jemplos de formularios para la constitucién
de servidumbre en casos del Programa de Electrificacion Rural, los cuales
son ilustrativos y la Autoridad puede modificarlos de acuerdo con las

circunstancias particulares del proyecto.

En los casos en que, bajo este Programa, la Autoridad no pueda inscribir la
servidumbre, ¢l propietario tiene que firmar un documento de
reconocimiento d¢ servidumbre junto con el contrato de suministro de
energia eléctrica. Todos los subsiguientes propietarios o clientes en el
predio sirvienie deben firmar este documento de reconocimiento. El

Apéndice ] muestra un ejemplo de este documento.

Constitucion de Servidumbres en Propiedad del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, sus Instrumentalidades y Municipios

La Seccion 14 de la Ley Num. 83, supra, establece que la Autoridad no
necesita franquicias o permisos para establecer cualquiera de sus empresas
en propiedades que pertenezcan al Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
sus instrumentalidades y municipios. Por lo tanto, en estos casos no es
necesario Inscribir las servidumbres de la Autoridad en el Registro de la
Propiedad. Sin embargo, la agencia e instrumentalidad del gobierno o
municipio tiene que llenar un documento de traspaso y garantia de
instalaciones eléctricas (Apéndice J) e incluir los planos donde se muestre la
servidumbre.  Estos documentos se archivan en el Departamento de

Tasacion y Bienes Inmuebles de la Autoridad.
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Siempre que las agencias o instrumentalidades del gobierno o municipio
tragpasen propiedades afectadas por servidumbres de la Autoridad a

terceros, deben constituir las servidumbres conforme a este Reglamento.
En los casos en que una agencia, corporacion, instrumentalidad publica o
municipio realice cualquier construccién o desarrollo que pasara a terceros,

es necesario que constituya servidumbre conforme a este Reglamento.

Casos Extraordinarios

En aquellos casos extraordinarios para los que, por excepcion, no se pueda inscribir la

constitucion de servidumbre a favor de la Autoridad en el Registro de la Propiedad, los

mismos se reficren al Departamento de Tasacién y Bienes Inmuebles para su archivo.

Articulo J:

Errores u Omisiones en los Planos de lnscripcion

No se interpretan como limitativos de los derechos de la Autoridad los
planos que endosa la Autoridad, en los que delimita la servidumbre para
servicto dc energia ecléctrica. El hecho de que no se incluya una
servidumbre existente en el plano no significa que la Autoridad renuncie al

derecho de la misma.

S1 por error u omision en los planos de inscripcion que endosa la Autoridad
no se sefala la existencia de algiin segmento de la servidumbre, equipo o
artefacto del sistema cléctrico de la Autoridad, el scgmento y area en que se
instale esc equipo o artefacto queda gravado con la servidumbre para

servicio de energia eléctrica correspondiente.

La Autoridad adquiere todos los derechos necesarios e inherentes al
gjercicio de la servidumbre. Incluye aquellas 4reas adicionales que en una
utilizacion razonable sea necesario dejarlas libres de estructuras u obstaculos
que impidan a la Autoridad el libre acceso a los referidos equipos, artefactos

e instalaciones.
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Reconocimiento de Servidumbres por el Propietario Vendedor

Es obligacion del propietarto vendedor:

Articulo I.:

Incluir una clausula en cada escritura individual de compraventa de aqueilos
solares afectados por servidumbres, en la que se establezca que dicho solar
estd gravado con una servidumbre a favor de la Autoridad, la cual esta sujeta

a las disposiciones contenidas en este Reglamento.

Describir en cada escritura la forma fisica en que la servidumbre afecta el

solar.

Facultad de Cancelar las Servidumbres

La Autoridad puede cancelar una servidumbre mediante escritura publica
cuando una servidumbre deja de tener utilidad presente o futura. La
escritura publica s otorgada por los siguientes funcionarios, de acuerdo con
el valor de la servidumbre, segin determinado por el Departamento de

Tasacion y Bienes Inmuebles:

Funcionario Valor de la Servidumbre
Director Ejecutivo Mas de $50,000
Consultor Juridico $50,000 6 menos

En aquellos casos en que el valor de la servidumbre a cancelarse sea mayor

de $100,000, es necesario la aprobacién de la Junta de Gobierno.

En aquellos casos en que el ancho de la servidumbre a declararse excedente,
sin utilidad presente o [utura, sea igual o mayor a 200 pies de ancho, es
necesario la aprobacion de la Junta de Gobierno, excepto aquellas que sean

relocalizadas como parte del desarrollo de un proyecto.

La solicitud de cancelacién de la servidumbre puede hacerla el duefio del

predio sirviente o puede ser a iniciativa de la Autoridad.
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Articulo M: Normas para la Cancelacion de una Servidumbre

I.  La determinacion de utilidad presente o futura de una servidumbre con
lineas de 38 kV o mas la autoriza, por escrito, el Director de Transmisidn y
Distribucion, con el endoso de los Directores de Ingenieria y de

Planificacion y Proteccion Ambiental.

2. El Director de Transmisién y Distribucién determina la utilidad y

cancelacion de servidumbres para lineas de distribucion.

3. El valor de la servidumbre a cancelarse lo determina el Departamento de
Tasacion y Bienes Inmuebles de la Autoridad, quien cumple estrictamente

con sus normas y procedimientos para hacer las tasaciones.

4. Los casos de lineas con un voltaje nominal de 38 kV o mas en que se
constituya una nueva servidumbre a la vez que se cancele otra, se consideran
como una reubicacion de servidumbre. Cuando el valor de la servidambre
nueva sea mayor o igual al de la servidumbre que se quiere cancelar, se
puede cancelar la servidumbre sin costo para el propietario. Cuando el valor
de la nueva servidumbre sea menor que el de la que se interesa cancelar, el
mteresado en la cancelacion debe pagar el costo de la diferencia en valor a

la Autoridad.

SECCION V: DERECHOS DE LA AUTORIDAD POR MOTIVO DE LAS
SERVIDUMBRES

Articulo A: Disposiciones Generales

La constitucion de una servidumbre le concede a la Autoridad todos los derechos
inherentes al ejercicio de esa servidumbre. Esto es, segln se dispone en la Ley Ntm. 143
del 20 de julio de 1979, segtin enmendada, y en el Cédigo Civil de Puerto Rico. Incluye,

cntre otros, los derechos que aqui se indican.

Articulo B: Derecho de Acceso

. La Autoridad, por medio de sus oficiales, representantes, empleados y

agentes, tiene derecho de acceso hasta la servidumbre. Si el propietario del
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predio sirviente no permite el acceso a la servidumbre, la Autoridad puede
utilizar el procedimiento judicial provisto en la Ley Num. 140 del 23 de
julio de 1974, segin enmendada, Ley sobre Controversias y Estados

Provisionales de Derecho.

La Autoridad tiene el derecho de acceso a la servidumbre para efectuar los
trabajos dc operacion, conservacidn, construccion, mejoras o reparacion de
instalaciones. El acceso a la servidumbre debe permitir a la Autoridad

utilizar el equipo necesario para realizar estos trabajos.

La Autoridad debe realizar el acceso a la servidumbre por el lugar menos
gravoso posible del terreno. La Autoridad debe notificar al duefio o
poseedor de la propiedad antes de efectuar el acceso, siempre que esto no
resulte en menoscabo del interés publico, del adecuado uso y mantenimiento
de la servidumbre, y de las instalaciones. En casos de emergencia, la
Autoridad puede entrar en la servidumbre sin previa notificacién al duefio de

la propicdad.

La Autoridad se debe esforzar por dejar el area afectada por los trabajos en
un estado analogo a la situacion en que se encontraba al comenzar las

labores.

Derecho de Instalacion

La Autoridad, por medio de sus oficiales, representantes, empleados y
agentes, tiene derecho a instalar, construir, conservar y retirar, dentro de la
servidumbre constituida, todos los accesorios inherentes al sistema eléctrico
o cualquier otra estructura necesaria para el desarrollo de cualquier empresa

de la Autoridad.

La Autoridad puede instalar las lineas y aditamentos que estime necesarios y
convenientes dentro de las servidumbres, siempre que cumpla con las
disposiciones del Codigo Eléctrico Nacional de Seguridad y otros
reglamentos que apliquen. Las lineas y aditamentos a instalarse en la

servidumbre pueden ser de naturaleza y utilidad distintas.
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Modificaciones de las Servidumbres

La Autoridad puede otorgar permisos escritos condicionados para modificar
las servidumbres. Para otorgar estos permisos, utiliza su discrecion,
considera en forma cuidadosa que haya proteccion a la vida, la propiedad y

las garantias de la continuidad del servicio.

La Autoridad puede reducir el ancho de sus servidumbres, recuperando el
valor del derecho de las servidumbres. El valor se establece, segun el
Informe de Valoracion preparado por un tasador designado por la

Autoridad.

El propietario que solicite la reubicacidon de lineas, tiene que pagar a la
Autoridad los gastos en que ésta incurra en las obras. El propietario tiene
que constituir 1a nueva servidumbre, segun lo dispuesto en este Reglamento.
Una vez cumpla con los requisitos expuestos en la Seccion IV de este
Reglamento y se constituya la nueva servidumbre, la Autoridad procede a

cancelar la servidumbre anterior.

SECCION VI: USO Y DISFRUTE DE LAS SERVIDUMBRES

Articulo A:

Disposiciones Generales

El uso del predio sirvienie que es gravado con servidumbre a favor de la Autoridad estd

limitado por las restricciones y prohibiciones que aqui se indican.

Articulo B:

Prohibicion General

Se prohibe realizar obra o actividad incompatible con los derechos de
servidumbre de la Autoridad que pueda deteriorar, destruir o que sea

perjudicial al servicio publico de energia eléctrica o a su mantenimiento.

El duefio de la propiedad gravada puede utilizar su propiedad en todo

aquello que no se le restrinja en este Reglamento.
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Nivel y Elevacion del Terreno

La franja de terreno que constituye la servidumbre no pueden rellenarse,
rebajarse, socavarse ni en forma alguna alterar su nivel ni elevacion sin el

consenlimiento escrito de la Autoridad.

No se pueden efectuar excavaciones, hincar pifotes o introducir artefactos u
objetos de clase alguna en la franja de terreno que comprende la

servidumbre soterrada, sin el consentimiento escrito de la Autoridad.

Estructuras o Edificaciones

La Ley Num. 143, del 20 de julio de 1979, segin enmendada, dispone que
cualquicr persona que construya, instale o ubique cualquier estructura en las
servidumbres sin el previo consentimiento escrito de la Autoridad, incurre
en un delito menos grave y puede ser sancionada con pena de reclusion que
no cxcederd de seis meses o multa de $500 6 ambas penas a discrecion del

Tribunal.

Las servidumbres se tienen que mantener libres de estructuras o
edificaciones, tanto sobre o bajo el terreno. No se pueden construir
estructuras o edificaciones sobre las servidumbres, ya que esto es una

violacidn a los derechos de servidumbre de la Autoridad.

La Autoridad, mediante notificacion escrita al propietario, concede treinta
dias para que éste remueva la estructura o edificacién que se encuentra en la

servidumbre,

Lucgo de la Autoridad haber requerido al propietario que remueva la
cstructura o edificacion ubicada sobre o bajo el terreno que forma parte de la
scrvidumbre, mediante una notificacion escrita, concediéndole el término de
30 dias a partir del recibo de dicha notificacién, y que el propietario no las
haya removido, la Autoridad, de entenderlo necesario, puede, a través del
supervisor de &rca correspondiente, utilizar el procedimiento judicial
provisto en la Ley Nim. 140 del 23 de julio de 1974, segin enmendada, Ley

sobre Controversias y Estados Provisionales de Derecho.
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En caso de que la Autoridad le haya requerido al propietario la remocion de
la estructura o edificacion que invade la servidumbre, por medio de la
notificacion y el procedimiento bajo la Ley Num. 140, ante, y el propietario
no haya realizado la accion requerida, la Autoridad puede ejercer las
acciones judiciales correspondientes dirigidas a que se cumpla con lo

establecido en cste Reglamento.

Previa autorizacion del tribunal, la Autoridad esta autorizada a derribar o
demoler cualquier estructura o edificacion que se construya, instale o ubique
en violacion a los términos de este Reglamento. En caso de emergencia o
peligro inminente a la vida o propiedad, la Autoridad puede derribar o
demoler estructuras o edificaciones sin la autorizacién del Tribunal.
Ademas, se le puede imponer el costo de remocidn al propietario, si éste no

remueve la estructura o edificacion dentro del término concedido.

Siembra en las Servidumbres

Se puede sembrar vegetacion, como arbustos y plantas, excepto arboles,
dentro de las franjas de servidumbre para sistemas aéreos de energia
eléctrica, siempre que se mantenga la distancia vertical minima que se¢
define en la siguiente tabla. Esta distancia se mide desde la parte mas alta
de la vegetacion dentro de la servidumbre hasta el conductor mas bajo de las

lineas cléctricas.

Sistema Distancia Vertical (pies)
Transmision 16
Subtransmision 12
Distribucion 12

Tanto la vegetacion, como arboles, arbustos y plantas, dentro de la
servidumbre como las ramas de la vegetacion fuera de la franja de
servidumbre no deben entorpecer en forma alguna el libre paso de las lineas

acreas de los sistemas de transmision y distribucion eléctrica.

Estd prohibida la siembra de plantas o arbustos {repadores o enredaderas,

como las trinitarias, dentro de la franja de servidumbre. Tampoco se
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permite fa siembra del bambu (conocido comunmente como bambias en

Puerto Rico) dentro de la servidumbre.

La siembra de arboles dentro de las franjas de servidumbre para sistemas
soterrados de energia eléclrica no estd permitida. Tampoco pueden
sembrarse en estas franjas de servidumbre arbustos y plantas cuyas raices

puedan averiar cualquier instalacion soterrada.

La Autoridad puede desganchar, derribar, eliminar o cortar cualesquiera
arboles, arbuslos, plantas o partes de los mismos, sembrados en violacién a
las anteriores restricciones o que invadan la franja de una servidumbre. La
Autoridad cobraré al propietario el costo de realizar tales trabajos, sj luego

de la notificacion escrita, éste no toma accién dentro del término concedido.

La Autortdad puede, también, realizar los trabajos a costa del propietario,
cuando la eliminacion de la condicion existente pueda constituir un riesgo
de dafios a vidas o propiedades, de ser realizada por personas inexpertas. En
estos casos, la notificacién al propietario tiene que advertirle sobre tal
situacion y requerirle que se abstenga de intervenir o efectuar el trabajo por

cucnta propia.
Uso de las Servidumbres como Estacionamiento

Como regla general, la Autoridad no permite ¢l uso de sus servidumbres
como estacionamiento. No obstante, en casos de interés social y cuando no
existan otras alternativas para el desarrollo de un proyecto, la Autoridad
puede otorgar un permiso condicionado para este uso, siempre y cuando se

cumplan con todos los requisitos de seguridad y normas de la Autoridad.

En los proyectos de desarrollo residencial sujetos al régimen de propiedad
horizontal en que se permita el uso de servidumbres como estacionamiento,
los espacios de estacionamiento afectados deben permanecer como area
comim. Como una de las condiciones para este uso, se requiere que la junta
de condéminos tenga vigente una poliza de seguros de responsabilidad
publica en donde la Autoridad sea coasegurada. En caso de que no se
mantengan vigentes los seguros de responsabilidad publica, la Autoridad

puede suspender el servicio de energia eléctrica en las 4reas comunes del
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proyecto. Este requisito se incluye en la escritura matriz que establezca el
régimen propiedad horizontal, en donde también se describen cudles son los
estacionamientos afectados. En proyectos no sujetos al régimen de
propiedad horizontal y donde existan dreas comunes, las restricciones

anteriores sc establecen en una escritura de restricciones a la propiedad.

3. La Autoridad requiere que se obienga una pdéliza de seguro de
responsabilidad a favor de ella, como una de las condiciones para el uso de
la servidumbre como estacionamiento en casos de proyectos de desarrollo
comercial. Este requisito se incluye en una escritura de restricciones a la
propiedad, la cual establece que la Autoridad puede suspender el servicio de
encrgia eléctrica al propietario o poseedor de Ia propiedad si no se cumple

con esta obligacion,

Articulo G:  Segregaciones con Servidumbres de Paso para Lineas de 38 kV o M4s

Si el desarrollador o duefio de un predio de terreno gravado con servidumbres de paso
para lineas eléctricas de 38 kV o mas desea segregar el predio, debe cumplir con los

siguientes requisitos:

1. Solicitar en el Departamento de Tasacion y Bienes Inmuebles un endoso

donde se incluyan las dimensiones de la franja de servidumbre.

2. Otorgar una escritura de restricciones a la propiedad en la cual se enumeran
los lotes afectados por la servidumbre y se advierten las restricciones de uso

que le afectan a dichos lotes.

3. En cada una de las escrituras de compraventa de los lotes afectados por la
servidumbre, se advierten las restricciones de uso limitado de la propiedad
afectada por ¢l derecho real de la Autoridad.

SECCION VII: PENALIDADES

Toda persona que viole las disposiciones de este Reglamento sera penalizada segun lo

dispuesto en la Ley Num. 143 del 20 de julio de 1979, segun enmendada.



SECCION VIII: PROCESO DE APELACION

La parte afectada por las determinaciones de la Autoridad de Energia Eléctrica puede,
dentro del término de veinte dias a partir de la fecha de la notificacion de la resolucion,
solicitar reconsideracion de la decision, segin establece el Reglamento para los

Procedimientos de Adjudicacion de Querellas en la Autoridad de Energia Eléctrica.
SECCION IX: INCONSTITUCIONALIDAD

La declaracion de inconstitucionalidad de cualquicr parte de este Reglamento no afecta la

validez de sus restantes disposiciones.
SECCION X: DEROGACION

Este Reglamento sustituye v deja sin efecto el Reglamento de Servidumbres para el

Servicio de Energia Eléctrica del 22 de mayo de 1995, Nam. 5239.
SECCION XI: VIGENCIA

Este Reglamento comienza a regir a los treinta (30) dias después de su aprobacion y
radicaciéon ante el Departamento de listado de Puerto Rico, de acuerdo con las

disposiciones de la Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988, segiin enmendada.
SECCION XII: APROBACION

Este Reglamento ha sido aprobado por la Junta de Gobierno de la Autoridad de Energia

Eléctrica mediante su Resolucién Num. 3144 del 18 de noviembre de 2003.
T

S
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gl/éct(%' ]i Rosario
Director Ejecutivo
Auloridz?d de Energia Eléctrica

05-13-02
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09-24-03
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32

APENDICES DEL REGLAMENTO DE SERVIDUMBRES PARA
LA AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA



APENDICE A

A. Ejemplos de Servidumbres para Unidades del Sistema de Distribucién
Soterrada

1. Unidades Seccionadoras (Switching Units):

Lado con interruptores de
operacién individual Lado coen fusibies

“4—— Limite de la servidumbre

N\

Base o plataforma

Lado con interruptores de
operacién conjunia Lado con fusibles

/

.-, [%—— Limite de la servidumbre

Base o plataforma
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2. Transformadores de Distribucion Trifasicos Tipo Plataforma
(Pad-Mounted Three Phase Distribution Transformers):

."."|4—— Limite de la servidumbre

Base o plataforma

3. Pedestales de Servicio:

Limitedelaservidumbre\‘ AT TN

Pedestal

Pedestal

Proteccion de

hormigén T~ o s

6" Pedestal e 6" Pedestal

Limite de 1a servidumbre

(Todos los apéndices muestran ejemplos los cuales son ilustrativos.

La Autoridad se reserva el derecho de
modificar el contenido de cualquiera de los apéndices de acuerdo con su

s necesidades.)
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Guia de Informacion a Incluirse en Planos de Servidumbre, Solares y Otros

1.  Flecha que establezca si el NORTE es verdadero, magnético, asumido, arbitrario u
otro.

2. Escala grafica que muesire la proporeion y el sistema de unidades utilizado. (Por
ejemplo: Escala Métrica 1:2,000)

3. Cuadricula (Grid) que muestre coordenadas en ambos gjes, X y Y, o norte y este.

4. Plano de localizacion que ubique el lugar del proyecto en el mapa topografico del
USGS.

5. Leyenda que muecstre todos los tipos de lineas y simbolos, y su significado.
6.  Nombre del proyecto.

7. Nombre del Cliente o persona que se afecta con el proyecto.

8. Direccion fisica del proyecto,

9. Fecha en que sc dibujé el plano.

10. Tabla de mensura o estado de area que contenga la siguiente informacion:
Numero del punto.

Distancia al proximo punto.

Rumbo o azimuto al proximo punto.

Coordenadas horizontales del punto.

Descripeidn del punto o su amojonamiento.
Area del poligono en metros cuadrados y equivalente en cuerdas.

—e a0 o

11. Tabia de estaciones de control:

Nombre de la estacion.

Coordenadas horizontales de la estacion.
Elevacion de la estacidn.

Descripeion de la estacion o amojonamiento.

e s os

12, Sello y firma del agrimensor o profesional autorizado por ley para practicar la
profesion de agrimensura en Puerto Rico.

13. Noltas del agrimensor con la siguiente informacién como minimo:

Propésito del plano, mensura, topografia, etc.

Fecha(s) de la coleccion de datos.

Equipo y método que se utilizo.

Precision obtenida y método de ajuste.

Controles de partida y su fuente, USGS, NGS, PRHTA, etc.
Fuentes donde se obtuvo la informacion que se presenta.
Sistema dc unidades que se utiliz6, métrico o inglés.
Referencia (Datum) horizontal: NAD 83, Rev. 97 WGS 84, elc.

N N

(Todos los apéndices muestran efemplos los cuales son ilustrativos. La Autoridad se reserva el derecho de
modificar el contenido de cualquiera de [os apéndices de acuerdo con sus necesidades.)
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C. Selle para Coordinacion de Planos de Servidumbre por el Departamento de
Tasacion y Bienes Inmuebles

AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA DE PUERTO RICO
Departamento de Tasacion y Bienes inmuebles

COORDINACION DE PLANOS DE SERVIDUMBRE

CASO AEE NUMERO:
COORDINADO CON:
FECHA:

NOTAS:

1. Este sello no constituye aprobacion del sistema
electrico del proyectc y se limita Onicamente al
cumplimiento con las servidumbres a favor de Ia
Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico.

2. Este sello no constituye un permiso de la Autoridad de
Energia Eléctrica de Puerto Rico para solicitar permiso
de construccion o de uso del proyecto.

3. Este sello no es valido si no esta en original.

(Todos los apéndices muestran ejemplos los cuales son ilustrativos. La Antoridad se reserva el derecho de
madificar el contenido de cualquicra de los apéndices de acuerdo con sus necesidades.)
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D. Sello para Endoso de Planos de Servidumbre por el Departamento de
Ingenieria de Distribucion

ENDOSO PARA LA DIVISION JURIDICA
AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA

REGION:
CASO AEE NUMERO:
ENDOSADO POR:

FECHA:
Este endoso es para los tnicos fines de
constituir servidumbre a favor de Ia
Autoridad de Energia Eléetrica.

{Todos los apéndices nuestran ejemplos los cuales son ilustrativos. La Autoridad se reserva el derecho de
modificar el contenido de cualquiera de los apéndices de acuerdo con sus necesidades.)
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E. Ejemplo de Documento de Constitucion de Servidumbre de Paso
de Lineas Eléctricas y Otros Fines
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------------------------------- CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE PASO----eemeemeeeeee
---------------------------------- DE LINEAS ELECTRICAS Y OTROS FINES-wmmmmmmmmeemeceeee

---En la ciudad de , Puerto Rico, a

-—DE UNA PARTE:

---La parte o partes compareciente(s) en adelante serd(n) denominada(s) “el Propietario”.----
------------------------------------------------------ EXPONEN-
—-PRIMERO: LI Propictario es duefio en pleno dominio de la siguiente propiedad:------------

~-SEGUNDO: El Propietario adquirié el inmueble antes descrito mediante

---TERCERO: Dicha propiedad se encuentra inscrita al folio del tomo de

, Inscripeion , finca niimero
-—--CUARTO: De conformidad con los requisitos que sobre el particular exigen las Leyes de
Puerto Rico y los Reglamentos de la Junta de Planificacién de Puerto Rico, y de la

Admimistracion de Reglamentos y Permisos de Puerto Rico, ¢l Propietario se propone

~--QUINTO: Se le requiere al Propictario el establecimiento de un derecho real de
servidumbre predial a favor de la Autoridad de Energia Eiléctrica de Puerto Rico, para la
mstalacion de las lineas eléctricas, y de cualquier otro tipo de lineas que esté de conformidad
con los fincs y propésitos de dicha Autoridad o con cualquier ley aprobada para dichos fines,
para su operacion y conservacién y para el emplazamiento de todos los postes, estrucluras,
cquipo, aditamentos, tensores (guy wires) y otros arlefactos necesarios y/o convenientes que

integran ¢l sistema elécirico del proyecto a que se¢ refiere el HECHO CUARTO del presente
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documento, y a tal efecto el Propietario conviene al establecimiento de dicha servidumbre

mediante 1as SIgUIENLES === =m-mmm = e o
----------------------------------------- CLAUSULAS Y CONDICIONES-----nnvemmeemmemmem e emeen
-—--PRIMERA: En consideracién a los fines publicos a que ha de ser destinado el sistema
eléctrico objeto de la presente servidumbre, y por otras buenas y valiosas consideraciones, el
Propietario por la presente constituye servidumbre predial a perpetuidad para el paso,
instalacion, operacion y rcparacion de las lineas y artefactos del mencionado sistema
eléctrico a favor de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico, sus cesionarios,
causahabientes y sucesores en titulo, sobre la propiedad antes descrita, en la extensién y
forma que aparece graficamente demostrado en el Plano de Servidumbre preparado para

dicho proyecto titulado:

NUM. CASO AEE: NUM. CASO ARPE:

---SEGUNDA: Y propictario por la presente CEDE Y TRASPASA a 1a Autoridad de Energia
Electrica de Puerto Rico el sistema eléctrico proyectado o construido recientemente en la
finca antes descrita, scgin especificado e ilustrado graficamente en el plano de servidumbre
preparado para dicho proyecto y al cual se hace referencia en la clausula Primera de este
documento, con todo su cquipo, materiales y accesorios. Dicha cesién vy traspaso sera
efectiva en la fecha en que la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico mspeccione y
acepte dicho sistema y el mismo sea conectado e incorporado al sistema eléctrico de dicha
Autoridad.  Como consideracién a dicho traspaso, la Autoridad de Energia Eléctrica de
Puerto Rico se compromete a conservar y operar a dicho sistema a partir de la fecha de
aceptacién y conexion del mismo al sistema de la Autoridad, sujeto a las disposiciones sobre
garantia contenidas en la clausula Cuarta de este documento y, ademas, a que dicho sistema
S€ mantenga en uso y operacion continua de acuerdo con los fines y propésitos para los

cuales fue construido, --—-——-——ocoe . - - -

—-TERCERA: In caso de variacion de trayectoria de las lineas o instalaciones, el Propietario
debera someter un plano ecnmendado. Independientemente de si somete el plano enmendado
0 no, sc entiende que la servidumbre aqui constituida se extiende en toda su fuerza, vigor y
eficacia a la variacion en trayectoria que fisicamente y de hecho se haya realizado.-------nn—-—-
---CUARTA: El Propietario por la presente certifica que el sistema antes mencionado se
encuentra en perfecto estado de funcionamiento y, concede a la Autoridad de Energia
Eléctrica de Puerto Rico, como garantia, el término de un afio, a partir de la fecha de la
conexion del sistema de distribucién y/o transmisién al sistema eléctrico de la Autoridad o
desde la firma de este documento, la fecha que sea posterior. El propietario se compromete a
reembolsar a la Autoridad los gastos en que incurra, durante el afio de garantia, debido a
maleriales y equipos defcctuosos en su fabricacién o instalacion, asi como por defectos en

mano de obra del sistema de distribucién y/o transmision de energia eléctrica.—---mv---mmmeemmm-
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---QUINTA: El Propietario por la presente RECONOCE Y ACEPTA, ademas, que todo otro
sistema eléclrico previamente existente en la finca antes descrita, segin especificado e
ilustrado en el plano preparado para dicho proyecto y al cual se hace referencia en la clausula
Primera de este documento, es propiedad de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto
Rico, con todo su equipo, materiales y accesorios. Se constituye servidumbre predial sobre
dicho sistema existente de no haberse constituido la misma previamente mediante documento
otorgado a esos efectos. Entendiéndose que, con la aceptacién de este documento, la
Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico no renuncia al derecho de servidumbre para el
paso de aquellas lineas cxistentes en la finca antes descrita que no hayan sido incluidas en el
plano para el proyecto al cual se hace referencia en la clausula Primera.----——--—-—----enceeceeee

---SEXTA: El Propietario acepta, ademas, que la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto
Rico podra instalar equipo adicional en el futuro y aumentar la capacidad de las lineas que
discurren por la servidumbre predial que aqui se constituye, segun lo establecido en los
1EElAMENI0S VigEIES. - mm oo

—-SEPTIMA: Todos los (érminos y condiciones consignados en este documento obligaran
tanto al Propietario como a sus cesionarios, causahabientes y sucesores en derecho.-—----------
---OCTAVA: Ll Propictario se obliga al cumplimiento de todas las disposiciones establecidas
en ¢l mas recientc Reglamento de Servidumbres para la Autoridad de Energia Elécirica,
adoptado por la Junta de Gobierno de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico,
seglin requerido por la Ley Nam. 143 de 20 de julio de 1979, segin enmendada, ia Ley
Nam. 83 de 2 de mayo de 1941, segiin enmendada, vy la Ley Num. 170 de 12 de agosto
de 1988, segtin enmendada, y cualesquiera enmiendas posteriores a dicho Reglamento,.—-------
-——-NOVENA: Se valora la servidumbre constituida mediante el presente documento en la
suma de UN DOLAR ($1.00). ~mmeremmmeemeo S

—-DECIMA: En caso de que la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico asi lo

requiera, el Propielario se obliga a constituir el referido derecho de servidumbre mediante

ESCTIULA PUDHCA oo
—-A TODOS LOS FINES LEGALES, ¢l Propietario firma el presente documento y estampa

sus iniciales en todos y cada uno de sus folios en el lugar y fecha antes consignados,-----------

PROPIETARIO PROPIETARIO

DIRECCION:

TELEFONO:
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TESTIMONIO NUMERO:

---Reconocido y suscrito ante mi por

de las circunstancias personales anteriormente sefialadas, a quien(es} doy fe conocer

personalmente 0 he identificado mediante

NOTARIO PUBLICO
DIRECCION:

TELEFONO:

-—-La Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico, representada en este acto por su
Consultor(a) Juridico(a) Auxiliar, acepta el anterior documento en todas sus partes.-----——-

---En San Juan, Puerto Rico, hoy

Consultor(a} Juridico(a) Auxiliar

{Todes los apéndices muestran ejemplos los cuales son ilustrativos. La Autoridad se reserva el derecho de
modificar el contenido de cualquiera de los apéndices de acuerdo con sus necesidades.)
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F. Ejemplo de Documento de Constitucion de
Servidumbre de Paso de Lineas Eléctricas y Otros Fines

Cedente {Colindante)
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------------------------------ CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE PASO-+--------eneeeeeev
------------ DE LINEAS ELECTRICAS Y OTROS FINES--meesemmmmmmmeeemeev
------------------------------------------- CEDENTE (COLINDANTE)----nnnnmmmn- - -

---En la ciudad de , Puerto Rico, a

---DE UNA PARTE:

---SEGUNDO: E] Propietario adquirié el inmueble antes descrito mediante

---TERCERQO: Dicha propiedad se encuentra inscrita al folio del tomo
de mscripeién finca nimero
—-CUARTO: Como parte del proyecto cuyo titulo se menciona mas adelante en la Clausula

PRIMERA, se hace necesario instalar algunas facilidades del sistema elécirico de dicho

proyecto en la finca antes descrita.~----=---—=weemoee e o mme—eeee
—-QUINTO: Sec le requiere al Propietario el establecimiento de un derecho real de
servidumbre predial a favor de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico, para la
instalacién de las lineas eléctricas, para su operacion y conservacion y para el emplazamiento
de todos los postes, estructuras, equipo, aditamentos, tensores (guy wires) y otros artefactos
necesarios y/o convenientes que integran el sistema eléctrico del proyecto a que se refiere ¢l
HECHO CUARTO del presente documento, y a tal efecto el Propietario conviene al
establecimiento de dicha servidumbre mediante las SIGUIENTES: - m oo
mmmeeeee e CLAUSULAS ¥ CONDICIONES—-wrmrmrmeememeeemeee—

~-PRIMERA: Lin consideracién a los fines publicos a que ha de ser destinado el sistema

eléctrico objeto de la presente servidumbre, y por otras buenas y valiosas consideraciones, el

Propictario por la presente constituye servidumbre predial a perpetuidad para el paso,
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instalaciéon, operacion y reparacion de las lineas y artefactos del mencionado sistema
eléctrico a favor de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico, sus cesionarios,
causahabienies y sucesores en titulo, sobre la propiedad antes descrita, en la extension y
forma quc aparece graficamente demostrado en el Plano de Servidumbre preparado para

dicho proyecto titulado:

NUM. CASO AEE: NUM. CASO ARPE:

--—-SEGUNDA: Ll Propictario por la presente RECONOCE Y ACEPTA que el sistema
eléctrico del proyecto antes referido, incluyendo las facilidades instaladas en la finca antes
descrita, ha sido o serd cedido v traspasado a la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto
Rico, con todo su equipo, materiales y accesorios. Dicha cesion y traspaso sera efectiva en la
fecha en que la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico inspeccione y acepte dicho
sistema y el mismo sea conectado e incorporado al sistema eléctrico de dicha Autoridad.------
---TERCERA: Todos los términos y condiciones consignados en este documento obligaran
tanto al Propietario como a sus cesionarios, causahabientes y sucesores en derecho.------------
~~CUARTA: En caso de variacién de trayectoria de las lineas o instalaciones, el Propietario
debera someter un plano enmendado. Independientemente de si somete el plano enmendado
0 no, se entiende que la servidumbre aqui constituida se extiende en toda su fuerza, vigor y
eficacia a la variacion en trayectoria que fisicamente y de hecho se haya realizado.-----—-------
---QUINTA: Ll Propietario se obliga al cumplimiento de todas las disposiciones establecidas
en el mas recienle Reglamento de Servidumbres para la Autoridad de Energia Eléctrica,
adoptado por la Junta de Gobierno de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico,
segun requerido por la Ley Num. 143 de 20 de julio de 1979, segin enmendada, la Ley
Num. 83 de 2 de mayo de 1941, segin enmendada, y la Ley Nam. 170 de 12 de agosto
de 1988, segin enmendada, y cualesquiera enmiendas posteriores a dicho Reglamento.-----—--
—-—-SEXTA: Se valora la servidumbre constituida mediante e] presente documento en la
suma de UN DOLAR 3 R
-—-SEPTIMA: En caso de que la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico asi lo
requiera, cl Propietario sc obliga a constituir el referido derecho de servidumbre mediante
eSCritura PUbHCa . -~ oo —— .- - -

---A TODOS LOS FINES LEGALES, el Propietario firma el presente documento y estampa

sus iniciales en todos y cada uno de sus folios en el lugar y fecha antes consignados.-----------

PROPIETARIO PROPIETARIO
DIRECCION:

TELEFONO:
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TESTIMONIO NUMERO:

---Reconocido y suscrito ante mi por:

de las circunslancias personales anteriormente sefialadas, a quien(es) doy fe conocer
personalmentc,--

--—-En Puerto Rico, a de de

NOTARIO PUBLICO
---La Awtoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico, representada en este acto por su
Consultor(a) Juridico(a) Auxiliar, acepta ¢l anterior documento en todas sus partes.--------

---En San Juan, Puerto Rico, hoy

Consultor(a) Juridico(a) Auxiliar

{Todoes los apéndices muestran cjemplos los cuales son ilustratives. La Autoridad se reserva el derecho de
maodificar el contenido de cualquiera de los apéndices de acuerdo con sus necesidades.)
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G. Ejemplo de Documento de Constituciéon de Servidumbre de Paso de Lineas

Eléctricas y Otros Fines Sin Plano (Programa de Electrificacion Rural)



APENDICE G
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e L—— CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE PASQ-—-—--ennmnnee-
---------------------------------- DE LINEAS ELECTRICAS Y OTROS FINES-------n-enmwmmemmene
------------------------------- (PROGRAMA DE ELECTRIFICACION RURAL)——neemeeeeeeeee
---------------------------------------------------- (SIN PLANQ ) -mmmmmmmm oo

---En la ciudad de , Puerto Rico, a

---DE UNA PARTE:

---La parte o partes comparecientes en adelante serdn denominadas “e} Propietario”.—----------
—————————————————————————————————————————————————————— EXPONEN----------- e
—-PRIMERO: | Propielario ¢s dueiio en pleno dominio de la siguiente propiedad:------------

---SEGUNDO: El Propietario adquiri6 el inmueble antes descrito mediante

---TERCERQ: Dicha propiedad se encuentra inscrita al folio del tomo
de inscripeidn finca nimero
-—--CUARTO: Como parte del proyecto cuyo titulo se menciona mas adelante en la clausula

PRIMERA, sc hace necesario instalar algunas facilidades del sistema eléctrico de dicho

proyeclo en la finca antes descrita.--------meccecee - e
---QUINTO: Se le requiere al Propietario el establecimiento de un derecho real de
servidumbre predial a favor de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico, para la
instalacion de las lineas cléctricas, para su operacion y conservacion y para el emplazamiento
de todos los postes, estructuras, equipo, aditamentos, tensores (guy wires) v otros artefactos
necesarios y/o convenientes que integran el sistema eléctrico del proyecto a que se refiere el

inciso CUARTO del presente documento, y a tal efecto el Propietario conviene al

establecimiento de dicha servidumbre mediante las SIZUIENES: mmmmmmmo e
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----------------------------------------- CLAUSULAS ¥ CONDICIONES-----mmmmmmemmmmemmmmone
---PRIMERA: En consideracion a los fines publicos a que ha de ser destinado el sistema
cléctrico objeto de la presente servidumbre, y por otras buenas y valiosas consideraciones, el
Propietario por la presente constituye servidumbre predial a perpetuidad para el paso,
instalacion, operacion y reparacion de las lineas vy artefactos del mencionado sistema
eléctrico a favor de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico, sus cesionarios,
causahabientes y sucesores en titulo, sobre la propiedad antes descrita, en la extension y
forma que aparece graficamente demostrado en el documento preparado para dicho proyecto

titulado:

NUM. CASO AEE:

--SEGUNDA: 1l Propietario RECONOCE Y ACEPTA que el sistema de distribucion
eléctrica del proyecto antes referido, incluyendo las facilidades en la finca antes descrita, es
de la Autoridad de Encrgia Eléctrica de Puerto Rico, con todo su equipo, materiales y
A0 08 oo e
---TERCERA: Todos los términos y condiciones consignados en este documento obligaran
tanto al Propietario como a sus cesionarios, causahabientes y sucesores en derecho.--------—--—-
—--CUARTA: Bl Propietario acepla, ademas, que la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto
Rico podra instalar equipo adicional en el futuro y aumentar la capacidad de las lineas que
discurren por la servidumbre predial que aqui se constituye, segin lo establecido en los
ICRIAMENLOS VIgeNLES - m oo oo
~--QUINTA: El Propietario se obliga al cumplimiento de todas las disposiciones establecidas
en el mas reciente Reglamento de Servidumbres para la Autoridad de Energia FEléctrica,
adoptado por la Junta de Gobierno de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico,
segun requerido por la Ley Num. 143 de 20 de julio de 1979, scgun enmendada, la Ley
Nuam. 83 de 2 de mayo de 1941, segin enmendada, y la Ley Nim. 170 de 12 de agosto
de 1988, segin enmendada, y cualesquicra enmiendas posteriores a dicho Reglamento.--------
-—-SEXTA: Se valora la servidumbre constituida mediante el presente documento en la
suma de UN DOLAR ($1.00). e
—--SEPTIMA: En caso de que la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico asi lo

requiera, €l Propietario se obliga a constituir el referido derecho de servidumbre mediante

escritura publica o mediante un documento privado que incluya un plano.-- ---
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---A TODOS LOS FINES LEGALES, ¢l Propietario firma el presente documento y estampa

sus iniciales en todos y cada uno de sus folios en el lugar y fecha antes consignados.-------—----

PROPIETARIO PROPIETARIO
DIRECCION:

TELEFONO:

TESTIMONIO NUMERO:

---Reconocido y suscrito ante mi por:
de las circunslancias personales anteriormente sefialadas, a quien(es) doy fe conocer

POISONAIMENIE e

---En Puerto Rico, a de de

(Todos los apéndices muestran ejemplos los cuales son ilustratives. La Autoridad se reserva el derecho de
modificar el contenido de cualquiera de los apéndices de acuerdo con sus necesidades.)
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H. Ejemplo de Documento de Constitucion de Servidumbre de Paso de Lineas

Eléctricas y Otros Fines Con Plano (Programa de Electrificacion Rural}



APENDICE H
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------------------------------ CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE PASO-eemmmmemmeeacneee
---------------------------------- DE LINEAS ELECTRICAS ¥ OTROS FINES=--mnnrenememerarmea:
------------------------------- (PROGRAMA DE ELECTRIFICACION RURALj—-wnmmmeremmmeemmeme

——————————————————————————————————————————————————— (CON PLANQ)-----— ———e S
---Iin ]Ja ciudad de , Puerto Rico, a
—————————————————————————————————————————————————— COMPARECEN---- -~ AL LR R

---DE UNA PARTE:

—SEGUNDO: ¥l Propietario adquirié el inmueble antes descrito mediante

—-TERCERO: Dicha propiedad se encuentra inscrita al folio del tomo
de Inscripeion finca niimero
~--CUARTO: Como parte del proyecto cuyo titulo se menciona mas adelante en la clausula

PRIMERA, sc hace nccesario instalar algunas facilidades del sistema eléctrico de dicho

proyeclo en la (inca anics descriia.—------—- e s
~-QUINTO: Se lc requiere al Propietaric el establecintiento de un derecho real de
servidumbre predial a favor de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico, para la
instalacién de las lineas eléctricas, para su operacion y conseivacion y para el emplazamiento
de todos los postes, estructuras, equipo, aditamentos, tensores (guy wires) y otros artefactos
necesarios y/o convenientes que integran el sistema eléctrico del proyecto a que se refiere el
inciso CUARTO del presente documento, y a tal efecio el Propietario conviene al

establecimiento de dicha servidumbre mediante las SUGUIENTES: =~
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----------------------------------------- CLAUSULAS Y CONDICIONES-----rnnmrmmemmmemmme e
~~-PRIMERA: En consideracion a los fines publicos a que ha de ser destinado el sistema
electrico objeto de la presente servidumbre, y por otras buenas y valiosas consideraciones, el
Propietario por la presente constituye servidumbre predial a perpetuidad para el paso,
instalacidn, operacién y reparacion de las lineas y artefactos del mencionado sistema
eléctrico a favor de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico, sus cesionarios,
causahabientes y sucesores en titulo, sobre la propiedad antes descrita, en la extensién Y
forma quc aparece graficamente demostrado en el plano de servidumbre preparado para dicho

proyecto titulado:

NUM. CASO AEE:

~--SEGUNDA: El Propictatio RECONOCE Y ACEPTA que el sistema de distribucion
eléctrica del proyecto antes referido, incluyendo las facilidades en la finca antes descrita, es

de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico, con todo su equipo, materiales y

ACCCSOTIOS === mm oo oo e
--~-TERCERA: Todos los términos y condiciones consignados en este documento obligaran
tanto al Propietario como a sus cesionarios, causahabientes y sucesores en derecho,---—----=—-
---CUARTA: El Propietario acepta, ademds, que la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto
Rico podra instalar equipo adicional en el futuro y aumentar la capacidad de las lineas que
discurren por la servidumbre predial que aqui se constiluye, segun lo establecido en los
Leglamentos Vigenles. - - -ommemm e
-—--QUINTA: L] Propietario se obliga al cumplimiento de todas las disposiciones establecidas
cn el mas reciente Reglamento de Servidumbres para la Autoridad de Energia Eléctrica,
adoptado por la Junta de Gobierno de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico,
segun requerido por la Ley Nam. 143 de 20 de Julio de 1979, segin enmendada, la Ley
Nuam. 83 de 2 de mayo de 1941, segun enmendada, y la Ley Nitm. 170 de 12 de agosto
de 1988, segtin enmendada, y cualesquiera enmiendas posteriores a dicho Reglamento.--------
---8EXTA: Sc valora la servidumbre constitnida mediante el presenle documento en la
suma de UN DOLAR ($1.00), <---wwemeeeeeeeeeeeoo oo
—-SEPTIMA: En caso de que la Autoridad de Energia Elécirica de Puerto Rico asi lo

requiera, ¢l Propictario se obliga a constituir el referido derecho de servidumbre mediante

escritura publica. -~ ———emeooeeee T
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---A TODOS LOS FINES LEGALES, ¢} Propietario firma el presente documento y estampa

sus iniciales en todos y cada uno de sus folios en el lugar y fecha antes consignados,-----------

PROPIETARIO PROPIETARIO

DIRECCION:

TELEFONO:

TESTIMONIO NUMERO:

---Reconocido y suscrito ante mi por:
de las circunstancias personales anteriormente sefialadas, a quien(es) doy fe conocer
PerSONANN e € e

-—En Puerto Rico, a de de

NOTARIO PUBLICO
---La Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico, representada en este acto por su

Consultor(a) Juridico(a) Auxiliar, acepta el anterior documento en todas sus partes.----—----

---En San Juan, Puerto Rico, hoy

Consultor(a) Juridicofa) Auxiliar

(Todes los apéndices muestran ejemplos ios cuales son ilustrativos. La Autoridad se reserva el derecho de
modificar el contenide de cualquiera de los apéndices de acuerdo con sus necesidades.)
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1. Ejemplo de Documento de Certificacion y Reconocimiento de Servidumbre



50 APENDICE 1

CERTIFICACION Y RECONOCIMIENTO DE SERVIDUMBRE DE PASO
PARA EL SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA
(PROGRAMA DE ELECTRIFICACION RURAL)

El cliente que suscribe reconoce a la Autoridad de Energia Eléctrica un derecho de
paso o servidumbre de paso ilimitado sobre la propiedad que tenga en su posesion o en la que
se le esta proveyendo el servicio de energia eléctrica, mediante el Contrato de Suministro de
Energia Eiéctrica, para dar mantenimiento, instalar equipo o realizar cualquier labor en los
postes y las lncas cléctricas y cualquier otra infraestructura de la Autoridad, FEsta
autorizacion permite a fos empleados de la Autoridad entrar en dicha propiedad sin que tenga
que solicitar permiso adicional. Disponiéndose que es para los fines exclusivos antes
sefialados o los provistos por los Términos y Condiciones Generales para ¢l Suministro de
Energia Eléctrica que sc estd prestando esta autorizacién. El cliente reconoce, ademas, que
en el predio de terreno que ocupa hay facilidades de postes y lineas eléctricas de la Autoridad
de Energia Lléctrica construidas al amparo del Programa de Electrificacién Rural, y que
conforme con dicho programa existe una servidumbre de paso de lineas eléctricas a favor de
la  Autoridad, constituida por el propietario original, que impone unas obligaciones y
restricciones de uso de los predios afectados por la servidumbre, conforme con cl

Reglamento de Servidumbres para Ja Autoridad de Energia Eléctrica,

En ___, Puerto Rico, hoy de de
Nombre del Cliente Firma del Cliente Direccion
Nombre Funcionario AEE Firma Funcionario AEE Numero de Cuenta

(Todos los apéndices muestran ejemplos los cuales son ilustrativos. La Autoridad se reserva el derecho de
muodificar el contenido de cualquiera de los apéndices de acuerdo con sus necesidades.)
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J. Ejemplo de Documento de Cesién, Traspaso y Garantia de Sistema Eléctrico
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APENDICE J

---En la ciudad de , Puerto Rico, a de de

-------------------------------------------------- COMPARECEN---

------------------------------------------------------ EXPONEN-
---PRIMEROQ: 1a parte compareciente tiene un proyecto en la finca que se describe a

I [

---SEGUNDO: Dicha propiedad se encuentra inscrita al Folio , Del Tomo,

Finca Numero . Registro de la Propiedad de

---TERCERQ: Mediante acucrdo, la parte compareciente ha adoptado el proyecto para uso
publico desarrollandosc en la propiedad, para cuyos propdsitos resulta menester proveer a la
propiedad antes descrita el correspondiente servicio de energia eléctrica, de conformidad con
los requisitos que sobre ¢l particular exigen las Leyes de Puerto Rico y los Reglamentos de la
Junta de Planificacion de Puerto Rico, v de la Administracion de Reglamentos y Permisos de
PUETO RICO e
-—-CUARTO: En o para esta fecha los propietarios de la propiedad antes descrita han
otorgado documento constituyendo derecho real de servidumbre predial sobre la propiedad
antes descrita, a favor de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico, para la instalacién
de las lineas eléctricas, para su operacién y conservacion y para el emplazamiento de todos
los postes, estructuras, equipo, aditamentos, tensores (guy wires) y otros artefactos necesarios
y/o convenientes que integran el sistema eléctrico del proyecto, en la extension y forma que

aparece graficamente demostrado en el plano de preparado para dicho proyecto titulado:

NUM. CASO AEE: NUM, CASO ARPE:
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-—--QUINTO: La parte comparecienie por la presente CEDE ¥ TRASPASA a la Autoridad de
LEnergia Eléctrica de Puerto Rico ¢l sistema eléctrico construido o que en el futuro se
construya en la propiedad antes descrita; con todo su equipo, materiales y accesorios. Dicha
cesion y traspaso sera efectiva en la fecha en que la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto
Rico inspeccione y acepte dicho sistema y el mismo sea conectado e incorporado al sistema
eléctrico de dicha Autoridad.——---memmem e
---SEXTO: La parle comparecienle por la presente certifica que el sistema eléctrico
construido en la propiedad se encuentra en perfecto estado de funcionamiento y, concede a la
Autoridad, como garantia, el término de un afio, a partir de la fecha de la conexion del
sistema de distribucion y/o transmisién al sistema eléctrico de la Autoridad o desde la firma
de este documento, la fecha que sea posterior. La parfe compareciente se compromete a
rembolsar a la Autoridad los gastos en que incurra, durante el afio de garantia, debido a
materiales y equipos defectuosos en su fabricacion o instalacion, asi como por defectos en
mano de obra del sistema de distribucién y/o transmision de energia eléctrica.----------—-=------
---A TODOS LOS FINES LEGALES, la parle compareciente por si 0 en la representacién
que ostenta firma el presentc documento y estampa sus iniciales en todos y cada uno de sus

folios en el lugar y [echa antes consSignados. —----=mmmmoemmmm oo

DIRECCION Y TELEFONO:

TESTIMONIO NUMERO:

---Reconocido y suscrito ante mi por de

2

las  circunstancias  personales anteriormente  sefialadas, a quien (es) doy fe

conocer personalmente 0 he identificado mediante

NOTARIO PUBLICO

---La Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico, representada en este acto por su
Consultor(a) Juridico(a) Auxiliar, acepta ¢l anterior documento en todas sus partes.---—----

---En San Juan, Puerto Rico, hoy de de

Consultor(a) Juridico(a) Auxiliar

(Todos los apéndices muestran ejemplos los cuales son ilustrativos. La Autoridad se reserva el derecho de
modificar el contenido de cualquiera de los apéndices de acuerdo con sus necesidades.)
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ESTADD LIBRE ASOCIADO DE PUERTC RGO
Autoridad de Energia Eléctrica de Pusrto Rico
Junta de Gobierno

CERTIFICACION

Division Certificaciones de Reglamentos
Departamento de Estado

Yo, Maria E. Hernandez Torrales, Secretaria de la Junta de Gobiernic de la
Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico, CERTIFICO que las copias que se
acompafian de los documentos detallados a continuacion son una reproduccion fiel y
exacta de los originales que obran en la Junta de Gobierno de la Autoridad de Energia
Electrica.

1. Reglamento de Servidumbres para la Autoridad de Energia, Revisado en
octubre de 2003

2. Resolucion 3144 aprobada el 18 de noviembre de 2003

En testimonio de lo cual, firmo esta certificacion y hago estampar en elle: el sello
oficial de ia Autoridad de Energia Electrica, a los dieciséis dias de julio de dos m | cuatro.

!

Bei tee 8. umm&lj&c?u,)
Maria E. Hernandez Torrales
ecretaria Junta de Gobierno

Sello
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico
Junta de Gobierno

RESOLUCION NUM. 3144

POR CUANTO: El Director Ejecutivo recomienda a la Junta de Gobierno gue
adopte el Reglamento de Servidumbres para la Autoridad de
Energia Eléctrica y cumplir con lo establecido en g Ley de
Procedimiento Administrativo  Uniforme para el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988,
segln enmendada.

POR CUANTO: Este Reglamento permite cumplir con los fines y propdsitos para
los cuales fue creada la Autoridad. Describe los requisitos
minimos con los que deben cumplir las servidumbres para las
estructuras, lineas, equipos y otros artefactos que pertenecen a la
Autoridad. Estos equipos y artefactos incluyen los instalados por
contratistas privados gue son transferidos 3 |a Autoridad, ademas
de las instalaciones hechas por la AEE como parte de su programa
de construccién y mantenimiento.

POR CUANTO: El' Reglamento establece el proceso para la adquisicion, el
establecimiento, la constitucién y la cancelacion de las
servidumbres y define los derechos de la Autoridad sobre estas
servidumbres, asi como las limitaciones del uso y disfrute de éstas
por parte de los duefios de los terrenos afectados.

POR CUANTO; El Director Ejecutivo solicita a esta Junta de Gobierno la adopcitn
del Reglamento de Servidumbres para fa Autoridad de Energia
Eléctrica, y la derogacion del Reglamento de Servidumbre de Paso
para los Servicios de Energia Eléctrica (Codigo 5239) vigente, e
iniciar las gestiones de aviso al publico y cumplir con los requisitos
que establece la Ley Num. 170, segun enmendada, y radicar ante
el Departamento de Estado y efectuar la presentacion en la
Biblioteca Legisiativa posterior al aviso plblico.

POR TANTO : RESUELVASE por la Junta de Gobierno de Ia Autoridad de
Energia Eléctrica:
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PRIMERO:

SEGUNDO:

TERCERO:

Se adopte el Reglamento propuesto.

Autorizar al Director Ejecutivo a iniciar las gestiones
para noftificar al pulblico, de acuerdo con las
disposiciones de ley.

Autorizar al Director Ejecutivo a radicar el
Reglamento de Servidumbres para la Autoridad de
Energia Eléctrica en el Departamento de Estado y
efectuar la presentacion en la Biblioteca Legislativa
posterior al aviso al publico.

Aprobada en San Juan, Puerto Rico a los dieciocho dias de noviembre de dos mi tres.



