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PREAMBULO

Este Reglamento fue aprobado por la Junta Examinadora de Evaluadores
Profesionales de Bienes Raices de Puerto Rico para implantar las sugerencias del
“Appraiser Qualifications Board” (AQB) del “Appraisal Foundation”, autorizado por el
Congreso de los Estado Unidos como la entidad a cargo de establecer los estandares de
practica profesional y de cualificaciones de evaluadores profesionales de bienes raices.

En Puerto Rico, el uso del Asistente al Evaluador Profesional de Bienes Raices
Licenciado o Certificado ha sido una practica de uso'y costumbre desde los origenes de la
profesion en 1974, proveyendo asi un mecanismo de ensefianza y entrenamiento para la
entrada de personas al campo de la valoracion de bienes inmuebles. Al mismo tiempo, el
uso de Asistentes ha permitido que los Evaluadores Profesionales de Bienes Raices
puedan cumplir con la demanda de trabajo que existe en este campo, ofreciendo un
servicio que beneficia a los consumidores.

BASE LEGAL

Este Reglamento se aprueba en virtud de lo dispuesto en el inciso (b) de art. 7 de
la Ley Num. 277 de 31 de julio de 1974, segun enmendada, 20 L.P.R.A. sec. 2307 (b).

Articulo 1 — Definiciones

Las frases o términos de uso general que a continuacion se expresan, tendran el
siguiente significado en Ia interpretacion de este Reglamento:

1) “pAsistente” o “Asistente al Evaluador Profesional de Bienes Raices
Licenciado o Certificado”, es la Persona que ayuda o asiste a un Evaluador
Licenciado o Certificado a realizar sus labores en el proceso de valoracion
de bienes inmuebles utilizando las teorias, procedimientos y enfoques
aplicables en la profesion y que son reconocidos por las autoridades Y
jurisprudencia que verse sobre {a materia.

2) “Aytorizacién de Asistente al Evaluador Profesional de Bienes Raices
Licenciado o Certificado” 0 “Autorizacion de Asistente”, es la autorizacion
oficial expedida por la Junta pera ejercer como Asistente a aquella persona
que haya cumplido con los requisitos en este Reglamento.

3) “La Junta”, la Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de Bienes
Raices.

Articulo 2 — Deberes y Facultades de La Junta

La Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de Bienes Raices de Puerto
Rico (JUNTA):

1) Autorizara la practica del Asistente en Puerto Rico, mediante la concesion
de las Autorizaciones de Asistentes a aquellas personas que retnan los
requisitos y condiciones que se fijan en este Reglamento.
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2)

3)

Llevara un registro que contendra una lista fiel y exacta de las
Autorizaciones de Asistentes otorgados.

Presentara al Gobernador de Puerto Rico, por conducto del Secretario de
Estado, un informe anual de sus trabajos, dando cuenta del nimero de
Autorizaciones de Asistentes denegadas, expedidas, suspendidas,
revocadas, renovadas y de renovaciones denegadas.

Articulo 3 — Requisitos para el Asistente al Evaluador Profesional de Bienes Raices

Licenciado o Certificado

La Junta expedira una autorizacién para ejercer como Asistente al Evaluador
Profesional de Bienes Raices Licenciado o Certificado, a toda persona que cumpla con

los siguientes requisitos:

1)

Haber aprobado con examen, por lo menos cien (100) horas de clases en
cursos de Bienes Raices ofrecidos por una universidad o colegio
debidamente acreditado por el Consejo de Educacién Superior o por una
institucién u organizacién profesional acreditada por la Junta. Las cien (100)
horas crédito deberan incluir el curso Normas Uniformes de Practica
Profesional (Uniform Standards of Professional Appraisal Practice-USPAP)
de quince (15) horas de clase con examen, el cual debera haberse
aprobado durante los cuatro (4) afios inminentemente procedentes a la
solicitud para ejercer como Asistente.

Los cursos deberan tratar sobre valoracion de bienes raices y temas relacionados,

tales como:

2)

3)

1) Normas de valoracion y ética

2) Influencias en los valores de bienes raices
3) Consideracion legales en la valoracion
4) Tipos de valor a estimar

5} Principios econémicos de valoracion
6) Mercados y andlisis de bienes raices
7) Proceso de valoracion

8) Descripcion de la propiedad

9) Mejor y mas provechoso uso

10)  Valoracion de tierra

11)  Enfoque de costo

12)  Enfoque de ventas comparables

13) Enfoque de ingreso

14)  Valoracion de intereses parciales

15)  Expropiacion forzosa

El Asistente cumplird con las Normas Uniformes de Practica Profesional
(Uniform Standards of Professional Appraisal Practice-USPAP).

Esta autorizacién tendra un periodo de vigencia de cuatro (4) afios.
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Articulo 4 — Deberes y facultades del Asistente

1)

2)

3)

5)

-

El Asistente estard sujeto a la supervision directa de un Evaluador
Profesional de Bienes Raices, quien estara debidamente licenciado o
certificado por la Junta y cuya licencia o certificacion estén vigentes.

El Asistente podra colaborar con mas de un Evaluador Profesional
Licenciado o Certificado de Bienes Raices.

El alcance de la practica para el Asistente lo definird el Evaluador Licenciado
o Certificado que lo supervisa, segun el Asistente demuestre estar
capacitado para realizar el trabajo.

El Asistente no podra subcontratar trabajo o delegar trabajo a otro Asistente.

El Asistente mantendra un registro de los trabajos de valoracidn en los que
ha participado, el cual estara disponible para la inspeccion de la Junta, en su
discrecién. Dicho registro debera incluir la siguiente informacién para cada
uno de los trabajos realizados:

1) Tipo de Propiedad

2) Nombre del cliente y direccidn

3) Direccién de la propiedad valorada u objeto dei trabajo

4) Descripcion del trabajo ejecutado

5) Numero de horas del trabajo

S) Numero de licencia y/o certificacion del Evaluador Profesional de
Bienes Raices Licenciado o Certificado Supervisor

Articulo 5 — Deberes y facultades del Evaluador Profesional de Bienes Raices

Supervisor

El Evaluador Profesional de Bienes Raices Supervisor, sera responsable por el
entrenamiento y supervision directa del Asistente, asegurandose que:

1)

2)

3)

acepta la responsabilidad por el informe de valoracién en el cual un
Asistente ha contribuido, firmando y certificando que el informe se ha
preparado conforme a las Normas Uniformes de Practica Profesional
(Uniform Standards of Professional Appraisal Practice-USPAP),

revisa el o los informes de valoracion en los cuales el Asistente ha
contribuido; y

personalmente inspecciona cada propiedad a valorar con el Asistente, hasta
que el Evaluador Profesional de Bienes Raices Supervisor, determine que el
Asistente es competente para inspeccionar el tipo de propiedad
concerniente sin supervisidén directa, conforme con la Provision de
Competencia de las Normas Uniformes de Préactica Profesional (Uniform
Standards of Professional Appraisal Practice-USPAP) y la opinion asesora

G-5 de USPAP.
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Articulo 6 — Renovacion

Las autorizaciones de Asistentes que se expidan por la Junta debera renovarse
cada cuatro (4) afios, contados a partir de la fecha de su expedicién. Cuando un Asistente
interese permanecer como tal por mas de cuatro afios, debera aprobar, previo al
vencimiento de su autorizacion, cincuenta y seis (56) horas de clase en cursos o
seminarios en armonia con los parametros sugeridos por el “Appraiser Qualifications

Board” (AQB) del “Appraisal Foundation”.

Las cincuenta y seis (56) horas de clases deberan incluir el curso de Normas Uniformes
de Practica Profesional (Uniform Standards of Professional Appraisal Practice-USPAP) de
quince (15) horas de clase con examen durante los cuatro (4) afos precedentes a la
solicitud de renovacion. En ofras palabras, el Asistente que desee renovar debera tomar
el curso de Normas Uniformes de Practica Profesional (USPAP) cada cuatro (4) afios.

Articulo 7 — Derecho a Pagar

Los derechos a pagar para la autorizacion de Asistente para expedicion,
renovacion, registro y duplicado, seran aquellos que fije la Junta mediante resolucién
adoptada al efecto. Igualmente, dispondra por resolucion lo concemniente a la forma de

pago de los derechos.

Articulo 8 — Denegacion de Autorizacién de Asistente

La Junta denegard la expedicion de una Autorizacion de Asistente, previa
notificacion y audiencia a cualquier solicitante que:

1) trate de obtener una Autorizacién de Asistente mediante fraude o engario;

2) no retna los requisitos para obtener una Autorizacion de Asistente
' establecido por este Reglamento; y

3) esté incapacitado mentalmente o sea alcohdlico o usuario, dependiente o
adicto a sustancias controladas, de acuerdo a informacién oficial obtenida

por la Junta.

Articulo 9 — Suspensién, Revocacién, Denegacién de Renovacion de Autorizaciéon
de Asistente — Causas

La Junta, previo a los tramites que mas adelante se disponen, debera suspender,
revocar o negarse a renovar la Autorizacion de Asistente de cualquiera que:

1) haya obtenido la Autorizacién de Asistente mediante fraude o engano,

2) haya sido declarado incapacitado mentalmente por un tribunal competente;

3) sea declarado alcohdlico o narcomano, usuario, dependiente o adicto a
sustancias controladas por un organismo competente;

4) haya sido convicto de delito grave, o de cualquier delito que implique
depravacion moral, falsa representacion o soborno;

5) haya incurrido en incompetencia o negligencia crasa, o en practicas
deshonestas o en violaciones a las normas de ética en el ejercicio de sus
funciones como Asistente;

B) no haya cumplido con USPAP,
7) no haya cumplido con los requisitos de este Reglamento para la renovacion.
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Articulo 10 — Procedimiento para la Suspensién, Denegacién, Revocacion y
Denegacién de Renovacién de Autorizacion de Asistentes

Siempre que la Junta determine, luego de haber realizado la correspondiente
investigacion, que un Asistente o un aspirante a ejercer como Asistente haya incurrido en
alguna de las causas enumeradas en los Articulos 8 y 9 de este Reglamento, notificara
por escrito, por correo certificado, y con acuse de recibo a la parte interesada, su
determinacion de denegar la solicitud de Autorizacién de Asistente, o suspender, o
denegar o revocar, o denegar la renovacion de la Autorizacion de Asistente, aduciendo
las razones para ello. La notificacién contendra un aviso a la parte afectada de su
derecho a que se le celebre una vista administrativa donde pueda presentar prueba a su
favor y que la referida solicitud para que se celebre Ia vista debera realizarse dentro del
término de diez (10) dias laborables de haber sido notificado de la determinacién de la
Junta. De no hacer uso del derecho a solicitar una vista administrativa para impugnar la
determinacion de la Junta dentro del términc antes sefialado, la referida determinacion

tendra caracter final y firme.

La Junta ajustara este procedimiento, en lo que sea necesario, a las disposiciones
de la Ley Nam. 170 del 12 de agosto de 1988, segin enmendada, conocida como la Ley

de Procedimiento Administrativo Uniforme.

-y
Articulo 11 — Clausula Transitoria

La Junta otorgard un término de un afio para cumplir con los requisitos para
Asistente al Evaluador Profesional de Bienes Raices Licenciado o Certificado dispuestos
en el Articulo 3 de este Reglamento, a todo Asistente que se haya desempefiado como
tal, bajo la supervisién de un Evaluador Profesional de Bienes Raices Licenciado o
Certificado, al momento de la aprobacion de este reglamento. A estos fines, se le
expedira una Autorizacion de Asistente transitorio por un (1) afio, siempre y cuando dicho
hecho pueda ser probado ante la Junta.

Una vez que una persona obtenga su autorizacién de Asistente, podra acumular la
experiencia necesaria para cumplir con el requisito de Evaluador Profesional de Bienes
Raices Certificado, segun las disposiciones vigentes en el momento del “Appraiser
Qualifications Board” (AQB) del “Appraisal Foundation”.

Articulo 12 — Aplicacién de Leyes

Se adopta por referencia a este Reglamento y sera de aplicacién al Asistente todas
las disposiciones de las leyes Num. 277 del 31 de julio de 1974, Nim. 145 del 3 de junio
de 1976, Nam. 62 del 14 de agosto de 1991, y 194 del 26 de diciembre de 1997, y de los
Reglamentos adoptados en virtud de esta materia que sean compatibles con el presente
Reglamento sobre el Asistente al Evaluador Profesional de Bienes Raices Licenciado o

Certificado.

Articulo 13 — Clausula de Salvedad

Si por autoridad judicial competente se declarase nula cualquier disposicion del
presente Reglamento, el resto de sus articulados permaneceran en vigor para todos los

efectos legales.
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Articulo 14 — Penalidades

Toda persona que a partir del afio que concede al Articulo 9 de este Reglamento
ejerciere ilegalmente como Asistente a un Evaluador Profesional de Bienes Raices
Licenciado o Certificado, o que violare las disposiciones de este Reglamento, incurrira en
delito menos grave y convicto que fuere, castigado con una multa no mayor de quinientos
(500) ddlares o carcel por un periodo no mayor de seis (6) meses, 0 ambas penas a

discrecion del tribunal.

Estas mismas penalidades seran aplicables a aquel Evaluador Profesional de
Bienes Raices Licenciado o Certificado Supervisor que contratase una persona como
asistente que no tenga una aprobacién debidamente expedida por la Junta. No cbstante
la penalidad antes dispuesta, la Junta podrd imponer multas administrativas de
conformidad con lo dispuesto en la secciéon 7.1 de la Ley Num. 170 del 12 de agosto de

1988, segin enmendada.

Articulo 15 — Vigencia

Este Reglamento entrard en vigor luego de aprobado y radicado en el
Departamento de Estado, de conformidad con lo dispuesto por la Ley Nam. 170 del 12 de

agosto de 1988, segln enmendada.
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CERTIFICACION

Aprobado por la Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de Bienes
Raices el de de 1998, de conformidad con lo sugerido por el

“Appraiser Qualification Board” (AQB) del “Appraisal Foundation”, autorizado por el
Congreso de los Estados Unidos como la fuente de estandares de practica profesional y

de cualificaciones de evaluadores de bienes raic@'/
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