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REGLAMENTO PARA LA VENTA Y TRANSFERENCIA DE
TERRENOS Y ESTRUCTURAS
CAPITULO I - DISPOSICIONES GENERALES
Seccion 1.1 - Propésitos

El propésito de este Reglamento es el de establecer normas y guias que
estructuren un procedimiento racional para la venta y transferencia de terrenos y
estructuras de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico, denominada de ahora en
adelante "la Autoridad", cuando dichas propiedades no sean necesarias para llevar
a cabo sus fines y propésitos, de conformidad a los fines de la Ley de Tierras de
que el dominio y la posesién de terrenos agricolas por dicha Autoridad sea para
ayudar a la formacién de nuevos agricultores, facilitar el aprovechamiento de las
tierras para el mayor bien piblico y para efectuar todos los actos conducentes al
mds cientifico, econémico y eficiente disfrute de las tierras por el pueblo de Puerto
Rico.

Seccion 1.2 - Autoridad Legal

Este Reglamento se adopta de conformidad con la autoridad conferida
a la Autoridad de Tierras y a su Junta de Gobierno para formular y adoptar reglas
y reglamentos para regir sus actividades en general y ejercer y desempeniar los
poderes y deberes que por ley se le conceden, Ley 26 del 12 de abril de 1941,
segun enmendada, 28 L.P.R.A., Seccién 241 y siguientes, conacida como Ley de
Tierras. EI reglamento se conocerd como "Reglamento para la Venta y

Transterencia de Terrenos y Estructuras”,
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CAPITULO II - PROCEDIMIENTO PARA LA VENTA'Y
TRANSFERENCIA

Seccién 2.1 - Inventario de Terrenos, Desarrollo,
Estructuras y Politica Piablica - Venta
y Reserva para Adquirir Nuevos Terrenos
La Autoridad de Tierras llevard un inventario de sus terrenos y
propiedades inmuebles clasificando los mismos segin su nivel de uso agricola. La
Autoridad identificard aquellos terrenos o propiedades marginales cuyo mejor uso
no sea el agricola para venderlos, y con el producto de dichas ventas, o la parte del
mismo que asi determine su Junta de Gobierno, adquirir nuevos terrenos de alta
productividad agricola para cumplir con los propésitos de la Ley de Tierras y la
politica piblica de alentar la agricultura y propender al uso mds econémico y
cientifico de sus terrenos agricolas. Se decreta que la Junta de Gobierno o el
Director Ejecutivo, segin proceda, reservard para adquirir nuevos terrenos
agricolas no menos del diez por ciento (10%) del producto de la venta que se lleve
a cabo. Dichos terrenos o estructuras marginales asi identificados podrdn también
permutarse por terrenos cuyo mejor uso sea el agricola. También podrd la Junta
de Gobierno ordenar que se lotifiquen por el Departamento de Bienes Raices, con
0 sin asesoramiento de otras Agencias o Departamentos de gobierno, excepto
aquellos que dispone la Ley, los terrenos marginales o aquellos cuyo mejor uso no
sea el agricola, para maximizar el precio que pueda obtenerse en una venta con el
propésito de utilizar dichos fondos para los fines y propésitos de la Ley de Tierras
antes mencionados.
Para fines de este Reglamento, se entenderd que terrenos no agricolas o
marginales serdn los siguientes:
I. Que tengan suelos erodados, pedregosos o rocosos de poca

profundidad y fertilidad, ya sean de topografia llana o en cerros. Usualmente
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estos terrenos estdn catalogados como de capacidad agricola VI, VII y VIII de
acuerdo al Estudio de Suelos de Puerto Rico (Soil Survey).

2. Predios ocupados por estructuras propiedad de agregados bonafide
de la Autoridad de Tierras.

3. Predios remanentes separados de las fincas principales o que
radican en sectores aislados donde no hay otros terrenos de la Autoridad de
Tierras. Como guia general, su cabida no deberd ser mayor de 25 cuerdas.

4. Terrenos que radican en sectores donde la incidencia de hurto y
de vandalismo es alta, por lo que usualmente nadie los solicita en arrendamiento
ya que su uso para actividades agricolas no resulta econémicamente viable.

5. Que sean porciones de hasta 50 cuerdas que radican en 4reas
urbanas o adyacentes a las mismas, que posean la infraestructura necesaria para
un mejor uso residencial, comercial o industrial y que estén recibiendo la presién
del desarrollo urbano donde radican.

La determinacién preliminar sobre si el terreno es marginal o no agricola la
hari la Auto;%_:;l_;d de Tierras a base de una inspeccién de campo y un informe
escrito que llevard a cabo un agrénomo del Departamento de Bienes Raices de esta
Autoridad. Luego, se consultara al Departamento de Agricultura para que
conforme a lo que dispone la Ley Nim. 33 del 10 de mayo de 1976 la Oficina de
Preservacién de Terrenos de ese Departamento evalie cada caso y se autorice
expresamente por dicha agencia si estd de acuerdo con la venta de terreno. Si se
obtiene su autorizacién, se iniciardn los trimites de venta.

Seccim_.l 2.2 - Precio de Venta o de Transferencia

Los terrenos y estructuras de la Autoridad se venderdn o transferirin

por no menos de su valor en el mercado, luego de que se efectiie una tasacién
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formal de los mismos, excepto que la transferencia se haga por una Ley,
Resolucién Conjunta u Orden Ejecutiva del Gobernador conforme a derecho en
la cual se exima de dicho requisito.

Seccién 2.3 - Inicio del procedimiento de Venta o
Transferencia de Terreno por la Autoridad

La Junta de Gobiermno de la Autoridad, o su Director Ejecutivo, segin
la facultad jurisdiccional que se le confiere mds adelante, podrin iniciar el
procedimiento de venta o transferencia de terreno y estructuras a través del
procedimiento que disponen la Ley Nimero 33 del 10 de mayo de 1976, y la Ley
Nimero 9 del 18 de junio de 1970 para obtener el endoso favorable para el
cambio de uso del Secretario de Agricultura, el endoso de la Junta de Calidad
Ambiental y la aprobacién de la Junta de Planificacién de Puerto Rico, o de la
Administracién de Reglamentos y Permisos. Previo al inicio de los procedimientos
la Junta de Gobierno, o su Director Ejecutivo, segtin su facultad, deberd emitir una
resolucién por escrito en la cual fundamente su decisién de comenzar los
procedimientos de venta o transferencia en término de si las propiedades son o no
necesarias para que la Autoridad lleve a cabo sus propésitos en Ley o de si el mejor
uso de las propiedades no es el agricola, o ambas cosas.

La Junta de Gobierno de la Autoridad podri iniciar dicho procedimiento a
través del método que estime mds conveniente incluyendo entre otros el
procedimiento de invitacién para que le sometan propuestas sobre el mejor uso de
los terrenos, atin cuando los endosos, o aprobaciones de las agencias concernidas
no se hayan solicitado, pero sujeto siempre al cumplimiento final de todas las
disposiciones de Ley aplicables a estos casos.

Seccion 2.4 - Procedimiento para venta de solares

vacantes a personas naturales o juridicas
privadas
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El procedimiento para la venta de los terrenos y estructuras podra ser
iniciado por persona natural o juridica privada y se llevard a cabo de la siguiente
manera:

1. La persona natural o juridica deberd informar de su interés
en comunicacién por escrito dirigida al Director Ejecutivo.

2. La solicitud deberi ser recibida en la Oficina de Archivo
Central para que la misma sea controlada y fechada.

3. Una vez controlada, la solicitud serd referida a la Divisién
de Compra y Venta de Terrenos, quien preparard un acuse de recibo a la persona,

4. Esta Division efectuara una investigacién sobre el terreno.

5. El funcionario que investigue redactard un informe con
recomendaciones, justificando las mismas, el cual serd referido al Director
Ejecutivo.

6. Si el Director Ejecutivo da el visto bueno, se someter4 al
Departamento de Agricultura la consulta que establece la ley namero 33 de 10 de
marzo de 1976.

7. Una vez obtenido el endoso del Departamento de
Agricultura se procederd a requerirle al solicitante que haga un depésito, no
reembolsable ni transferible, equivalente a los gastos de tramitacién o al 6% del
valor estimado de venta, lo que sea mayor. Si se niega el endoso, se le debe
notificar igualmente a la persona. Al momento de otorgarse la escritura de
compraventa, se le acreditard al comprador lo que haya depositado en exceso de
los gastos de tramitacién. (El Departamento de Bienes Raices, con la colaboracién
de todas las Divisiones y Departamentos que intervengan en este procedimiento,

preparardn una tabla estindar de gastos de tramitacién que serd usada



uniformemente en todos los casos.)

8. Si el solicitante acepta vy efecttia el depdsito requerido (en
un plazo no mayor de weinta [30] dias desde el momento en que se le notifique},
se solicitara que se levante un plano de mensura y se efectie un estudio de titulo
del predio solicitado. (Si el depdsito no es recibido en el plazo de treinta [30] dias
calendario, la Agencia estard en libertad de procesar la venta con cualquier otro
solicitante interesado. Esto se le debera advertir al solicitante en la notificacién
que se le envie.)

9. Una vez levantado el plano, se someterd la consulta a la
Junta de Calidad Ambiental en los casos que proceda.

10. Luego de efectuados los pasos anteriores, se someterd la
consulta correspondiente a la Junta de Planificacién o la Administracién de
Reglamentos y Permisos, segtin lo requiera la ley.

11. Si Planificacién o ARPE aprueban la consulta, se proceders
a tasar la propiedad. En caso de no obtenerse la aprobacién de la consulta, se
devolverad al solicitante el depdsito, luego de restarle los gastos de tramitacidn,
(que siempre serdn retenidos).

12, Una vez efectuada la tasacién, el caso serd sometido al
Comité de Ventas y Arrendamientos de la Agencia para recomendar el precio y
otras condiciones de venta. Bajo ninguna circunstancia se recomendard un precio
de venta menor a la tasacién.

I3. Del Comité de Ventas y Arrendamientos el caso pasari a
la consideracién del Director Ejecutivo o de la Junta de Gobierno, seglin sea
pertinente, para aprobacion final,

I 4. Una vez aprobado el precio y otras condiciones de venta,
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se le informari al solicitante por escrito, concediéndole treinta (30) dias calendario
para devolver el original de la carta, aceptando. Se le advertird que de no
contestar en el plazo indicade, la Autoridad quedaria relevada de cualquier
obligacién legal con respecto a dicha venta y que podria venderle a cualquier otra
persona interesada.

15. Luego de recibirse la aceptacion, el caso se referird al
Departamento legal para la preparacion de escrituras.

16. El Departamento Legal redactard y citard para otorgar la
escritura en un término no mayor de treinta (30) dias, a no ser que por razones
justificadas no lo pueda hacer, de lo cual informard por escrito al Director
Ejecutivo. El comprador pagard la totalidad del precio en efectivo al momento del
otorgamiento de la escritura (acreditando tinicamente el exceso depositado sobre
los gastos de tramitacién). El comprador pagard, ademds, en la fecha del
otorgamiento, ¢l monto de los derechos de Rentas Internas que cancele la primera
copia certificada de la escritura y los derechos para la inscripcién de la misma en
el Registro de la Propiedad, (de cuya inscripcién se responsabilizard el
Departamento Legal).

17. Si el comprador no comparece a la citacién, y no muestra
causa justificada a satisfaccion del Director Ejecutivo, o del Director del
Departamento Legal, el Departamento Legal de inmediato le notificara por escrito
en carta certificada con acuse de recibo una segunda fecha de otorgamiento de la
escritura apercibiéndole que si no comparece a dicha segunda cita cesard entonces
toda obligacién y compromiso por la Autoridad de Tierras de venderle la
propiedad y que el depésito efectuado por él quedard a beneficio de la Agencia.

18, Si en alguna ocasidn posterior el solicitante intenta reactivar
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su solicitud de compra, a discrecidn exclusiva de la Agencia podra reactivarse la
misma, pero en la eventualidad de una decisién favorable se actualizard la tasacion
de ser necesario y se cobrard un nuevo depésito, el cual no serd reembolsable y del
cual se le acreditari al precio de venta Gnicamente el exceso sobre los gastos de
tramitacion, (determinados cual si la solicitud hubiese sido radicada de forma
original).

19. Luego de que el solicitante comprador efectiie el nuevo
depésito, el Departamento Legal lo citard para el otorgamiento de la escritura, la
cual se otorgari en el plazo mds breve posible.

20. Una vez otorgada la escritura, ¢l Departamento Legal le
informara a la Divisién de Agrimensura para el replanteo de puntos de colindancia
y a la Division de Tasaciones para que se solicite la revision contributiva
correspondiente.

21. En caso de que la propiedad sea interesada por mds de una
persona, se procederd a subastar la misma para adjudicirsela al mejor postor,
salvo que haya un interés publico de por medio.

Seccién 2.5 - Venta a agregados o personas en posesion de
terrenos de la Agencia.

En el caso de agregados bonafide se seguird el trdmite establecido en
la seccién anterior, con las siguientes diferencias:
I. Se le requerird un depésito de $500.00, ¢l cual serd
acreditado al precio final de venta.
2. Se le venderd en un ochenta por ciento (80%}) del valor de
tasacion, debido a que la estructura constituye un gravamen para el solar,
3. Se podrd considerar la opcién de venderle mediante plan de

pagos, manteniendo la Autoridad la titularidad del terreno hasta que el precio sea



pagado en su totalidad.
Seccién 2.6 - Venta a entidades publicas
El procedimiento se iniciard mediante una solicitud de la Agencia,
Departamento Ejecutivo o Corporacién Piblica, en la cual explique los fines para
los cuales solicita adquirir la propiedad y el mismo se llevara a cabo como sigue:

1. El terreno a venderse se seleccionara de comuin acuerdo entre
la entidad publica solicitante y la Autoridad de Tierras.

2. El terreno sera ubicado en un mapa o croquis.

3. La Autoridad de Tierras someterd la consulta al
Departamento de Agricultura en aquellos casos donde se necesite el endoso de ese
Departamento.

4. Si procede, la Autoridad de Tierras concederd permiso a la
entidad publica solicitante para que levante el plano de mensura y lleve a cabo
estudios de campo mediante una carta de condiciones que salvaguardard los
intereses de la Autoridad de Tierras y de los arrendatarios,

5. La entidad piblica solicitante deberd someter el plano de
mensura a la Autoridad de Tierras para que sea revisado en la Divisién de
Agrimensura de esta Autoridad.

6. La Autoridad de Tierras le informard a la solicitante si el
plano fue encontrado correcto, o si no estd correcto para que sea corregido.

7. La Autoridad de Tierras le concederd permiso a la entidad
publica solicitante para que somerta las correspondientes consultas a otras agencias
publicas.

8. La entidad solicitante deberd proveerle a la Autoridad de

Tierras copia de las aprobaciones o endosos necesarios para venderle el terreno, en
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los casos que aplique.

9. Una vez obtenidas las aprobaciones o endosos, un tasador
de la Autoridad de Tierras preparard el informe de valoracion, o el mismo podria
ser preparado por un tasador de la agencia piblica compradora y luego revisado
por tasadores de la Autoridad de Tierras. En el caso de municipios, el terreno
podria ser valorado por un tasador particular que sea aceptado por ambas partes,
cuyos honorarios pagari el municipio comprador, sujeto a que la valoracion sea
revisada por tasadores de la Autoridad de Tierras.

10. Una vez determinado el valor en el mercado del terreno,
informara el precio a la entidad publica solicitante, la que debera aceprtarlo por
escrito.

11. En caso de surgir alguna diferencia de criterio en cualquier
aspecto, el caso serd sometido al Comité de Venta y Arrendamiento de Terrenos.

12. Luego se someterd a la consideracién del Director Ejecutivo
o de la Junta de Gobierno, donde seri evaluada cualesquiera otra consideracién
y se fijara el por ciento que debera pagar el comprador por gastos de tramitacién.

13. En esta etapa del caso, si el terreno estuviera arrendado, la
entidad prblica compradora debera someter a la Autoridad de Tierras evidencia
escrita de haberle pagado al arrendatario cualesquiera mejoras no recuperadas a
satisfaccion del mismo.

14. Luego, la Divisién de Ventas someterd por conducto del
Director del Departamento de Bienes Raices toda la informacién y documentos
del caso al Departamento Legal para que la escritura sea preparada.

15. Una vez otorgada la escritura, la Divisién de Agrimensura

de la Autoridad de Tierras deberd corroborar sobre el terreno si el comprador
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ocupo realmente la cantidad de terreno reflejada en el plano de mensura,

16. En todas las ventas realizadas, una vez otorgada la
escritura, el Departamento Legal debera someter sin falta a la Divisiéon de
Tasaciones copia de la misma para que la revision contributiva sea solicitada al
C.R.ILM. y el informe de disposicién de la propiedad sea preparado y sometido al
Departamento de Finanzas.

Seccién 2.7 - Solicitantes que adeudan dinero
Un solicitante que adeude dinero a la Autoridad, por cualquier
concepto, no podrd comprar propiedad inmueble de ésta, a menos que antes de
iniciarse los tramites de venta pague la cantidad que adeuda, o llegue a un plan de
pago que sea aprobado por el Director Ejecutivo o la Junta de Gobierno, segiin sea
el caso.
Secciéon 2.8 - Limitaciones a la libre disposicion
Toda propiedad que se venda estard sujeta a una cldusula que limitard
la libre disposicién de la misma por un término de cinco (5) anos, excepto los
casos de venta para uso publico y los de predios a ser agrupados con otros.
Secciéon 2.9 - Prohibiciéon de vender a empleados
No cualifica para compra de propiedades de la Autoridad ningin
empleado de la agencia, ni del Departamento de Agricultura, o de sus agencias
adscritas hasta después de pasado un ano de haberse retirado, jubilado o
renunciado, a no ser que medie para ello la dispensa que dispone la Ley de Etica
Gubermamental.
Seccion 2.10 - Excepciones
La Junta de Gobierno de la Autoridad podrd aprobar cualquier

excepcion a este Reglamento en los casos en que asi lo estime necesario.
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Seccion 2.11 - Declaracion Judicial de Inconstitucionalidad

Si cualquier palabra, inciso, seccion o parte del presente Reglamento
fuese declarada inconstitucional o nula por un tribunal de justicia, tal declaracion
no afectard, menoscabard o invalidard las restantes disposiciones y partes de este
Reglamento y su efecto se limitard a la palabra, inciso, oracién, seccién o parte
especifica declarada inconstitucional o nula, y la nulidad de cualquier palabra,
inciso, oracidn, seccion o parte de algin caso, no se entenderd que afecta o
perjudicara en sentido alguno su aplicacién o validez en cualquier otro caso.

Seccion 2.12 - Vigencia

Este Reglamento comenzard a regir treinta (30) dias después de su
radicacion en el Departamento de Estado, previa aprobacién de la Junta de
Gobierno. Durante ese término los Departamentos de Bienes Raices y Legal
preparardn los formularios y establecerdn los procedimientos necesarios para dar
cumplimiento a las disposiciones de este Reglamento.

En San Juan, Purto Rico,a = de c_yt’{lz b wder1 995
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CERTIFICACION

Yo, Alving Rivera Renta, abogado y Secretario Interino de la Junta de Gobierno de
la Autoridad de Tierras de Puerto Rico, CERTIFICO:

Que el presente documento es una copia fiel y exacta del original del Reglamento
para la Venta y Transferencia de Terrenos y Estructuras el cual consta de 12 folios.

Expido la presente certificacion en San Juan, Bpertu Rico hoy 10 de enero de 1997.
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