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INTRODUCCION

Aprobadas las Etapas I y II, medi-
ante Resolucion del 25 de enero de
1991; y las Etapas Il y IV, mediante
resolucién del 4 de agosto de 1993 por
la Juntade Planificaciéon de Puerto Rico;
y conforme a lo establecido en la
Resolucion JP-249, la Junta de
Planificacion celebrd vistaspablicas para
presentar y discutir la Etapa V (el plan
finalmente recomendado). Luego de
recibir y cosiderar los comentarios de
las agencias y organismos publicos y
privados concernidos, asi como de la
ciudadania en general, la Junta de
Planificacion adopté el 26 de enero de
1995 el plan aqui presentado.

El propuesto Plan para el Desa-
rrollo del Frente Maritimo de Catafio
presenta los mecanismos deimplanta-
ci6n de la alternativa seleccionada:
Expansiony Desarrollo. Seespecifican,
ademas, losmecanismosdeimplantacién
consusrespectivos costos. Como parte
de los mecanismos se han redactado
unas guias generales las cuales hemos
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denominado Guias de Desarrollo. El
proposito de estas Guias es proveer los
parametros bajo los cuales debenregirse
los diferentes desarrollos en el Area de
Estudio.

Lasrecomendacionessefialadas van
desde mejoras alos diferentes sistemas
que componen la infraestructura del
Municipio, asi como proyectos estimu-
lados por la inversion privada. Se
espera que la implantacion del Plan se
lleve a cabo en un término maximo de
quince afios.
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I. EXPANSIONY DESARROLLO HISTORICO
DEL MUNICIPIO DE CATANO

Se estima que el asentamiento del
Municipio de Catafio comienza a es-
tablecerse enel afio 1569. Los terrenos
de lo que es hoy el Municipio se le
conceden a Don Hernando de Catafio;
médico que ofrecia sus serviciosen San
Juan, como parte del convenio estipula-
doparaque éste permanecieraenlalsla.

Laformacionde Municipiose lleva
a cabo mediante la recuperacion de
terrenos al mar: “El trayecto entonces
entre islae isletano se hacia como hoy,
cruzando labahia de norte a sur, puntos
€stos que para entonces eran ciénagas
profundas y manglaresespesosde impo-
sible penetracion.”! De acuerdo con
la informacion recopilada por el sefior
Pedro L. Dominquez Collazo, el 11 de
julio de 1873 el Gobernador Francisco
Piy Margoll autoriza al doctor Manuel
Odell para que se proceda a desecar los
manglares de Catafio. Para entonces,
los documentos demograficos demues-
tran que hubo notables movimientos
migratorios. A partir del siglo XVII se
comienza a establecer un caserio en el
desembarcadero de Palo Seco en la
boca del Rio Bayamén. “El embarca-

dero era un lugar obligado de la ruta
para los que querian ir de la isleta de
SanJuanal interior de laIsla, o vicever-
sa; vehiculos y animales debian per-
manecer alli por lo menos untiempo; se
criaba ganado caballar parausarlo como
medio de transporte hacia el occidente
delalsla. De este emporio de transpor-
tes, Palo Seco venia a ser la directriz y
Catafio como un satélite™ 2

Para el afio 1882 se establece la
Lineas Férrea del Oeste propiedad de
Don Ramén Valdés Cobian. Este fue el
primer sistema de transportacion entre
San Juan, Catafio y Bayamén. Fl siste-
ma estaba compuesto por embarcacio-
nes que eran movidas por carbon de
piedra y maquinas de ferrocarril. “Los
vaporcitos porta-vagones recogian la
cargay losbanesrecogian lacargay los
pasajeros en el Cafio de San Fernando,
en Catafio, siguiendo un canal que Don
Ramonhizo abrirenlalslade Chivo, ya
que la islita unia a la playa de Catafio
porloquehoy eslaentradaenese Cailo,
y que en el pasado imposibilitaba todo
trdnsito maritimo al canal. Los barqui-
tosentraban enaguas de la Bahiade San




Juan de ahi directamente hasta las pla-
yas virgenes donde hoy radica el termi-
nal de lanchas de la Capital™.}

Para el 27 de junio de 1893 Catafio
contaba conuna parroquia. Finalmente,
parajuliode 1927, los barrios Catafio y
Palmas pertenecientes al Municipio de
Bayamon se convierten en lo que hoy
conocemos como el Municipio de
Catario. Esto conforme alo establecido
por la Ley para Constituir la Muncipa-
lidad de Catafio.

Segin el Censo de 1990, el Muni-
cipio de Catafio cuenta con una po-
blacionde 34,587 personas (5,669 enel
Casco Pueblo y 28,918 en el Barrio
Palmas). Las ocupaciones técnicas,
ventas y apoyo administrativo repre-
senta la principal ocupacion de los
trabajadores.

Hoy como en el pasado, Catafio
conserva su importancia como centro
de transportaci6n tanto maritima y te-
rrestre. La accesibilidad que provee el
Municipio através de laBahiahainflu-
enciado en el rapido desarrollo tanto
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fisico como econémico a través de su
territorio. En la siguiente secuencia de
fotos, tomadas por la Autoridad de
Carreteras, se puede observar el cre-
cimiento urbano del Municpio partien-
do del afio 1937 hasta 1993. Endicha
secuencia se destaca como ha desapa-
recido parte delazona costanera, laque
podria catalogarse como area de Playa.
Se puede observar claramente los di-
ferentes sectores que han sido rellena-
dos através de todo el Municipio desa-
rrollando zonas urbanas altamente po-
bladas y zonas industriales.

! Vélez Gracia, Laura N., Catafio: Notas
parq su Historia, (Oficina Estatal de
Preservacion Histérica), pdg. 12.

2 Ibid, pdg. 16.

* Ibid pdg. 52.

.
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FOTO AEREA - 1937
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II.IMPLANTACION DEL PLAN

OBJETIVOS

Objetivo General

Larecomendacionsobre Expansion
y Desarrollo, responde a la necesidad
del Municipio de integrar el espacio
urbano haciendouso intensivodel mismo
¥ crear nuevas dreas que permitan su
expansion. Se pretende:

- Crear dos (2) zonas de expan-
sionpara atraer un crecimiento
adicional planificado.

Fortalecer losvecindarios tradi-
cionalespara armonizar su per-
manencia en un contexto de

desarrollo de mayor intensi-
dad.

Controlar el desarrollo del
Jrente costanero y dirigirlo ha-
ciaun uso de intensidad acorde
con una Zona Costanera de
expansion.

Plan Maestro para el desarrollo del Frente Maritimo de Catafio
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- Desarrollar un programa in-
tenso de mejoras de infraestruc-
tura acorde con la expansion
deseada.

Rediseriar el Frente Maritimo
hacia un “boulevar” urbano
que use al maximo la belleza y
potencial del sector,

Desarrollo Econdémico

Estimular el desarrollo econémico
a través de la inversion del capital
privado ofreciendo incentivos y com-
binacion de recursos gubernamentalesy

- privados. La inversién econémica se

realizard tomando en consideracidn las
necesidades del Municipio a fin de
satisfacer las mismas.

Definicion Espacial

Mediante el cambio en la zonifi-
cacion propuesto se pretende desarro-
llar y redesarrollar los diferentes sec-
tores utilizando los recursos adecuada-

I 1c




mente. Sepretende manteneruncontrol
sobre la proliferacion de edificaciones
ilegales y el establecimiento de usos
incompatibles al sector especialmente
en la zona costanera.

Los usos y actividades estaran re-
guladosconformealoestablecido en el
Reglamento de Zonificacién de Puerto
Rico conexcepcion de restricciones en
algunos distritos. Losusos permitidosen
la franja costerade uso publico ("P") se
especificanenelproximocapitulo.

Conservacion Ambiental

Se recomienda estimular el desa-
rrollo de la zona costanera para que se
realicen mejoras que permitan la con-
servacion de los recursos existentes.
Se destaca ia necesidad de tomar ac-
ci6n inmediata para impedir laerosion,
identificar y eliminar fuentes contami-
nantes en los cuerpos de agua.

Es necesario hacer referencia al
deseo de los residentes de que se evite
o minimice la realizacion de expro-
piaciones, sugiriendoel rescatedeterre-
nos al mar como alternativa para rea-
lizar mejoras a la zona costanera.

l‘l\l
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Dentro del interés de mejorar las
condiciones de la Bahia de San Juan,
ésta fueincluidaen 1992 enel programa
“National Estuary Program" (NEP).
Esta organizacién, creadaen 1987 bajo
la Secci6n 320 del “Clean Water Act
Amendments” de la EPA, tiene como
metas: proteger y mejorar la calidad
del agua, proteger los recursos acuati-
COS y proveer mecanismos para que en
actividades conflictivas exista un bal-
ance que mantengalaintegridad ecologi-
ca de lo que representa un estuario
nacional.

Infraestructura

Segln se establece en el Plan de

: Politi jblicas
ietivos Especificos, los servicios
de infraestructura constituyen la base
de todo proceso de desarrollo fisico y
social y representa un incentivo para el
establecimiento de actividades econémi-
cas. De igual forma promueve el bie-
nestar social ya que reduce los costos
de servicios publicos esenciales. Las

\:




diferentes agencias productoras de estos
servicios son agentes productores del
espaciourbano donde los serviciosestan
programados en funciéndel crecimiento
del Municipio.

La expansion y desarrollo propuesto
require el que se realicen mejoras a la
infraestructura existente ademés de
proveer las facilidades que sirvan a los
nuevos desarrollos. Esto incluye las
facilidadesdeacueductoy alcantarillado,
energiaeléctrica, comunicaciones, sistema
vial y transportacionmaritima.

Plan Maestro para el desarrollo del Frente Maritimo de Cataidio
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IHHI.INSTRUMENTOS DEIMPLANTACION

Cambios en la
Zonificacion:

El Reglamento de Zonificacion de
Puerto Rico (Reglamento de Planifi-
cacion Nim. 4) define el término zon-
ificacion como el instrumento para
clasificar y designar terrenos en zonas
y distritos y la aplicacion en cada zona
y distrito de normas sobre el uso de los
terrenos y sobre las obras y estructuras
a permitirse.

El cambio en zonificacion en los
diferentes sectores que componen el
Area de Estudio es el instrumento que
permitira cumplir con los objetivos en
términos urbanos, econémicos y ambi-
entales.

Considerando cada sector, se han
propuesto cambios en zonificaciénafin
de que se creen las condiciones que
permitan laintegracion y desarrollo de
los diferentes usos. Enla Tablade Usos
Permitidos se presenta un resumen de
lasimplicaciones de cada zonificacion.
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Este resumen responde a las especifi-
caciones del Reglamento de Zonifi-
cacion por loque en caso de cualquier
omisién o error, prevalecera lo esta-
blecido en el Reglamento.

T 1
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TABLA DE USOS PERMITIDOS

ZONAS O DISTRITOS DESIGNADOS

UsSOS R—3 RT-5 C-3 CT—2* CT-3*

Vivienda
Casas individuales d
Casas de dos (2) unidades de vivienda ®
Casas de apartamentos
Casas en hilera

Servicios Sociales
Centro de cuidado diurno
Centro de cuidado para envejecientes
Club civico sin fines pecuniarios
Hospital o Dispensario
Hospital para animales
Escuela comercial o vocacional
Facilidad radiolégica
Institucién docente
Institucion religiosa 1,5,10,21
Laboratorio andlitico, clinico o dental
Laboratorio médico o dental
Institucion docente nivel pre—primario a superior 1,10
Institucién filantrépica

Comercios
Club nocturno
Discoteca
Teatro
Adminsitracién y relaciones publicas
Agencia de loteria
Agencia de publicidad o arte comercial
Agencia de viajes
Agencia de hipica
Alquiler de automdviles
Alquiler de peliculas de video

e
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U —
ZONAS O DISTRITOS DESIGNADOS
usos R-3 RT—5 c-3 CT—2* | CT-3* uuc
Alquiler y arrendamiento de equipo O °
Alteracidn de trajes ® ®
Almacenaje y venta de muebles y articulos domésticos ™
Armeria 8
Barberia ® . ®
Barra 1,7,8 1,8,26 1,8,26
Bolera e
Casa bancaria, financiera o hipotecaria ® ® ®
. Casa de empeno [
Cinematégrafo 8 ° o
Colmado _ o e
Comercio de neumaticos, accesorios y piezas
de vehiculos de motor y bicicletas ®
Comercio de pintura .
Comercio de articulo de consumo o uso corriente en
el hogar . ° ®
Comercio o aimacenajede peliculas y estudio
cinematogréfico °
Computacién y procesamiento de datos o L)
Detective o servicios de proteccion o .
Establecimiento especializado para venta de
alimentos para consumo fuera del local e ®
Establecimiento para venta de ropa y accesorios o
"boutique* e °
. Establecimiento para servicios personales )
Estacién de gasolina 11 11 11
Estacionamiento de vehiculos livianos 15,15a 15,15a 15,15a
Estacién para la recoleccion y distribucién de ropa
y otros materiales para ser llevados a los
establecimientos de limpieza y tintoreria e
Estudio de radio y television ®
Estudio fotografico . ® ®
Farmacia . ® '
Ferreteria para ventas al detal 12
Floristeria o . ®
Funeraria °
Galeria de arte ® ° [
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UsSos

ZONAS O DISTRITOS DESIGNADOS

RT-5

cC-3

CT-2*

CT_-3*

Joyeria

Laboratorio fotogréfico

Lavanderia

Lavanderia automatica operada por monedas

Libreria

Libreria y efectos escolares

Limpieza y acondicionamiento de sombreros

Museo

Oficina

Plaza de Mercado

Panaderia o reposteria

Recreacion comercial

Reparacién de joyas y relojes

Reparacién de zapatos

Restaurante, cafeteria, fuente de soda o cafetin

Saldn de belleza o estilismo

Salén y academia de belleza o estilismo

Saldén de juegos de video o "flipper”

Saldn o estudio o academia de baile o musica

Satreria o taller de costura

Servicio profesional

Teatro

Tienda de licores

Facilidades de telecomunicaciones

Venta de antiguedades

Venta de artesanias

Venta de automoéviles

Venta de bicicletas

Venta de camaras o articulos fotograficos

Venta de efectos deportivas

Venta de juguetes, juegos o pasatiempos

Venta de maletas o articulos de cuero

Venta de regalos, novedades o souvenirs

Verta de revistas o periddicos

-
-]
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ZONAS O DISTRITOS DESIGNADOS
USoOS RT-5 C-3 CT-2* | CT-3*

Venta de plantas ornamentales ®

Venta de vehiculos o maquinaria pesada O

Vivienda ™

Usos comerciales de caracter local

Servicios

Hote! y hotel de turismo

Hospederias u hospedaje e

Muelles o rampas 23

Actividades Industriales

Lavanderia comercial 16,17

Panaderia y resposteria 16,17,18

Produccién y venta de artesanias 16,17

Reparacioén y fabricacién de joyas 16,17

Taller de costura, bordado o manufactura de trajes 16,17

Taller de reparacién de bicicletas, baterias, enseres de

uso corriente en-el hogar, maquinas de escribir o

artefactos similares u otros articulos 16,17

Taller de reparaciones, limpieza, pintura o

manufactura liviana 16,17,19

Taller de rétulos 16,17

Taller para |a confeccién de toldos y otros productos

de lona 16,17

Cualquier otra actividad industrial a tono con el sector

donde a de ser establecida 16,17,20

Otros

Usos urbanos por consulta
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EnTos distntos GT1—2y Gl —d se usaran las primeras 2 plantas para los fines expuestos arTiba, En10S niveles sobre [a 20a
planta se usaran los edificios o pertenencias los siguientes usos: 1. Vivienda, 2. Hospederia, 3. Hotel

Se celebrara una vista publica previo a la autorizacion.

Requiere un endoso de la Compan ia de Turismo.

El dueno o administrador debe residir en la vivienda.

Las estructuras no tendran caracter comerdal.

Patios y tamaros del solar se regiran por la seccion 99.00 del Reglamento de Planificacion #4.

Se permitan reparaciones menores a vehiculos de la empresa, se excluye trabajos de mecanica complicados.

Distancia entre barras, barras y escuelas sera de 250 mts. lineales 0 150 mis. radiales.

Siempre y cuando no colinde con un distrito residencial.

Cualquier actividad a realizarse sera para fines de instruccion solamente.

Guardar una separacion de 50 mts. de cualquier estacién de gasolina.

De acuerdo conlo establecido en las secciones 85.00 y 86.00 del Reglamento de Planificacion No. 4.

12[No inciuye venta de madera, arena, piedra, cemento, cal, vaillas de acero u otros materiales de construccién pesados.

-h
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13| Excepto para el tratamiento de dementes o enfenmedades contagiosas.
14| Siempre que no se mantengan animales fuera del edificio, debe ser disefiado a prueba de ruidos.
15 [En solares o estructuras construidas para estos fines.

15a | Debe cumplir con lo establecido en |2 subseccion B4.02 del Reglamento de Planificacion No. 4.

16 | No emplee mas de 35 personas en esta actividad.

17 | Siempre que el proceso industrial envuelto no produzca humo, polvo, gases, ruidos o vibraciones u otras condiciones que

puedan resultar perjudicial a las areas adyacentes.

18 Que utilizen homnos eléctricos o de gas y cuyos productos se vendan al detal solamente dentro de |a pertenencia.

19 |No incluyan establecimientos de limpieza y tintoreria en que se usen fluidos de limpiar gue contengan base petrolifera o

cualquier otro establecimiento en que sé efectuen actividades peligrosas para la salud ola seguridad publica.

50 |Cuando se demuestre que por medio de diseno o de la instalacion propuesta se protege |a salud, seguridad y bienestar

general de los posibles ocupanies del edificio y de los residentes de las propiedades limitrofes y no se menoscabe €l

suministro de luz y aire a la edificacion a ocuparse 0 a las propiedades vecinas, 0 se aumente el peligro de fuego, ose

ocasione reduccion a los valores de las propiedades establecidas en el sector.

21 | No se permitira la instalacion de attoparlantes ni bocinas en el exterior de la estructura.

. 22| De no poderse guardar l1os patios requeridos, 1a Administracion podra requerir aislamiento s6nico u otras formas de mitigacion

de los efectos del ruido.

23 | Las facilidades a permitirse estaran disenadas para atender un maximo de 10 embarcaciones.

El muelle o facilidades para embarcar 0 desembarcar tendra una extension no mayor de 10 mts medidos a partir de la linea de
la costa.

Se requerira un Certificado de Compatibilidad con el Programa de Manejo de la Zona Costanera.

24| En proyectos de casas de apartamentos para 200 0 mas unidades de vivienda.

Las facilidades a permitirse se calcularan a raz6n de 15 p.c. de area de piso por cada unidad de vivienda provista y estas se
Jocalizaran en la primera planta de a casa de apartamentos mas proxima a las facilidades vecinales.

Las facilidades a permitirse estaran limitadas a jos siguientes usos: colmado, farmacia, oficina profesional, cafeteria, fuente de
soda, lavanderia automética, bazar, salon de belleza y barberia.

Los vehiculos no podran exhibirse en el patio delantero.

£n areas fuera de los ambitos de expansion urbana.

Pueden ser dedicadas para usos variados que se permitiran de acuerdo a ios mérnitos de los proyectos yala compatibilidad
de éstos con los usos existentesen las dreas réximas.
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querida para la marina

- Paseo lineal

- Estacion de policia combina-
da con facilidades sanitarias
para uso publico

- Estacion de lanchas

- Estacionamientorequerido para
servir las dreas comerciales y
estacion de lanchas
Paradas de transporte colecti-
vo
Playa puiblica con dreq de es-
tacionamiento. Se permile es-
tructura con una altura mdxi-
ma de cuatro (4) metros y un
maximo de dos niveles.
Estacion para el recogido de
basura segiin se especifigue en
las Guias de Disefio de Infra-
estructura

Usos permitidos en la franja
costera "'P'":

Los usos sugeridos por sectores
responden a desarrollar actividades sin
que se altere la identidad de los
diferentes sectores. Se pretende lograr
unbalance delos usos especialmente el
de la zona costera. A estos efectos se
seftalaron los wusos deseados
considerando lazona costera como una
unidad.

La solicitud de permisos en las
diferentes zonas sera conforme a lo
establecido portas leyes y reglamentos
establecidos de acuerdo a su uso.

A continuacion se presentan los
diferentes sectores con los usos
deseados para cada uno en su zona
costera "P".

Sector Bay View - Bahia

Paseo lineal

Estacion de policia combina-
da con facilidades sanitarias
para uso publico

Area de juegos pasivos
Bolsillos para estacionamiento

Sector La Esperanza
- Marina

- Villa Pesquera
- Area de estacionamiento re-

. '
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concapacidad mdximade trein-
ta (30) vehiculos a distancia
minima de doscientos (200)
metros entre cada bolsillo.

- Paradas de transporte colec-
fivo

- Estacion para el recogido de
basura

Sector de Expansion Central

- Paseo lineal

- Parque

- Muelle publico

- Acuario

- Actividades acudticas

- Concesiones

- Estacion de policia combina-
da con facilidades sanitarias
para uso publico

- Actividades publicas

- Estacionamiento con ca-
pacidad de treinta (30) vehicu-
los a una distancia minima de
cien (100) metros entre cada
bolsillo. El limite para ubicar
dreas de estacionamiento en
este sector serd hasta la calle

N, 20

Wilson.

- Paradas de transporte colec-tivo
- Estacion para el recogido de

basura

Sector La Puntilla

Marina

Paseo lineal

Taller de reparacion de em-
barcaciones

Villa Pesquera

- Rampa para embarcaciones
- Muelle publico
- Estacion de policia combinada

confacilidades sanitarias para
uso publico

Paradas de transporte colecti-
vo

Estacién para el recogido de
basura
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Guias de Desarrollo:

Elsegundomecanismoenel proceso
de implantacion que se identifica es la
elaboracion de guias de desarrollo o de
disefio. Estas guias establecen los
pardmetros porlos cuales debenregirse
los diferentes desarrollos en el Area de
Estudio. Las guias aparecen en el
Capitulo VI de este documento.




Agencias de
intervencion
gubernamental:

Como parte del proceso de implanta-
cidén es necesario el que las diferentes
agencias proveedoras de servicios sean
consideradas en dicho proceso.A
continuacion se enumeran las agencias
que deben tener ingerencia en las
diferentes problematicas a las cuales se
enfrenta el Municipio. Las mismas se
han clasificado de acuerdo al ambito de
su intervencién: socio-econdémico,
ambiental, infraestructura y
planificacion.

SOCIO-ECONOMICO:

Social:

Administracion de Correccion

Administracion de Derecho al
Trabajo

Departamento de Servicios de
Salud Mental y Contra la
Adiccion

Departamento de Educacion

Plan Maestro para el desarrollo del Frente Maritimo de Catafo
Expansidn y desarrollo

Departamento de Recreacion y
Deportes

Departamento de Salud,

Departamento de Servicios
Sociales

Departamento del Trabajo y
Recursos Humanos

Policia de Puerto Rico,

Economico:

Administracion de Fomento
Cooperativo

Administracion de Fomento
Econémico

Banco de Desarrollo Economico
para Puerto Rico

Banco Gubernamental de Fomen-
to para Puerto Rico

Bancoy Agenciade Financiamien-
to para la Vivienda

Compatiia de Fomento Industrial

Compaiiia de Turismo

Departamento de Agricultura

Instituto de Cultura Puerto-
rriquenia

Oficina Estatal de Preservacién
Historica

I ::



Ambiental:

Agencia de Proteccion Ambiental

Departamento de Recursos
Naturales

Cuerpo de Ingenieros del Ejército
de Estados Unidos

Junta de Calidad Ambiental

INFRAESTRUCTURA:

Servicios Basicos

Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados

Auwtoridad de Energia Eléctrica

Corporacion de Comunicaciones
de Puerto Rico

Transportacion:

Autoridad Metropolitana de
Autobuses

Autoridad de los Puertos

Comisién de Servicio Publico

Departamento de Transportacion
y Obras Publicas

Plan Maestro para el desarrollo del Frente Maritimo de Catafio
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Planificacion:

Junta de Planificacion

Administracion de Reglamentos y
Permisos
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IV. RECOMENDACIONES PARA LA
IMPLANTACION

El proceso deimplantacionrequiere
que se tome accion en términos socio-
econémicos,urbanos, ambientales y de
infraestructura para que sea viable el
desarrollo. A continuacion se presentan
una serie de recomendaciones que van
aencaminarel procesode implantacién y
a permitirque secumplaconlos objetivos
delPlan.

Expansi6n y desarrollo
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SECTOR LA ESPERANZA

Socio-Economico: terreno, proveer infraestruc-
tura y equipamiento urbano.

Se propone dentro del desa-
rrollo del Frente Maritimo el

Realizar actividades compati-

PP bles en lugares estratégicos - .
" S crear un distrito de expansion.
B, para promover la creacion de ,
: empleos. L L,
By S CR-1 P - Promoverladiversificacionde
usos compatiblesy complemen-
- Elaborarunplande desarrollo , P yeomp
ENSENADA .. e, tarios densificando el terreno.
: LA ESPERANZA 1 econdmico que identifique Esto considerando lo estableci-
4 N R-5 Jfuentes y sectores de desarro- .
T R-1 Yo do en el Reglamento de Zonifi-
. cacion y otros reglamentos
3 2 £ . aplicables.
3 - 2. % - Promover alternativas parala P
B\ . BAHL inversion de capital privado. - Fiscalizar los usos para man-
74 —R-3 . tener el cardcter del sector.
P xR ~P - Integrar fuentes de financia-
Sector La Esperanza - Distrito de expansion iirbana miento para facilitar la inver-
en combinacién con un distrito de conservacion. - Establecer politicas publicas

sion.
. de desarrollo.

Promover la creacion de em-

- Promover el que se rescale

pleos. terreno al mar para ser desa-
Urbano: rrollado.
Ambiental:

- Adopcion de cambios enla zo-
nificacion para proveer
viviendas, facilidades, servi-
cios, hacer uso intensivo del

- Proteger la costa contra lu
erosion y prevenir la pérdida

. -




progresivade terreno asi como
rehabilitar los recursos dete-
riorados.

Elaborar declaracion de im-
pacto ambiental para todo de-
sarrollo que se planifique en el
sector.

Regulary limitar usos que sean

cau-santes de contaminacion
en el terreno, el aire y a los
cuerpos de agua.

Limpieza de cuerpos de agua
contaminados.

Fomentar la forestacion en
dreas publicas y privadas.

Identificar ecosistemas y ela-
borar un plan de manejo para
Su conservacion.

Declarar como reserva natu-
ral aquellas dreas de valor
ecoldgico que deban ser con-
servadas en su estado natural.

Plan Maestro para el desarroillo del Frente Maritimo de Catafio
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Desarrollar una zona de playa

conforme a las especificacio-
nes establecidas en el Plan de
Uso del Terreno de la Region
Metropolitana de San Juan y el
Reglamento de Acceso a Pla-
yas.

Infraestructura:

Realizar un diagndstico de las
Jacilidades existentes y elabo-
rar la programacién de mejo-
ras y expansion.

Revisar el programa de inver-
siones y el programa de mejo-
ras permanentes de cada Agen-
cia.

Promover el uso eficiente de la
infraestructura.

Integrar los nuevos desarro-
llos al sistema de trans-
portacion publica.

N ¢




PASTE-UP.DWG  MEW: BAYVIEW
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SECTOR BAY VIEW-BAHIA

ENSENADA
LA ESPERANZA uw‘uw

BAHIA DE SAN JUAN

_—l.,,

A
A

Sector Bay View/Bahia - Distrilo residencial donde
se mantendrd el cardcter de baja densidad a tono
con los deseos expresados de la comunidad.

Socio-Econémico:

Desarrollar actividades com-
patibles al cardcter urbano del
sector.

Promover alternativas parala
inversion de capital privado y
gubernamental.

Integrar fuentes de financia-
miento que faciliten la inver-
sion.

Ofrecer incentivos a residen-
tes para que realicen mejoras
a sus residencias.

Urbano:

Conservar la zonificacion
actual, R-3.

Identificacion de estructuras
que puedan catalogarse como
estorbo publico para su remo-
cion.

Expansion y desarrollo

- Desarrollar los espacios per-
didos o vacios.

- Fomentar la creacion de espa-

cios ptiblicos atractivos al
transeunte.

Ambiental:

Elaborar unplan parael mane-
Jjo y conservacion de la costa.

Proteger la costa contra la
erosion y prevenir la pérdida
de terreno asi como rehabilitar
los recursos deteriorados.

- Elaborar una declaracién de
impacto ambiental para todo
desarrollo que se planifique en
el sector.

- Prohibir usos que sean cau-
santes de contaminacion en el
terreno, aire, agua y ruido.

- Limpieza de cuerpos de agua
contaminados.

\
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- Promover la reforestacion.

Infraestructura:

- Realizar un diagnéstico de las
Jacilidades existentes y elabo-
rar la programacion de mejo-
ras y expansion.

Revisar el programa de inver-
siones y el programa de mejo-

ras permanentes de cada agen-
cia.

Promover el uso eficiente de la
infraestructura.
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SECTOR CASCO PUEBLO

ESCaLA GRAFICA

Socio-Econdmico:

Elaborarun plande desarrollo
econdmico.

Proveer alternativas para la
inversion de capital del sector
gubernamental y el sector pri-
vado.

Integrar fuentes de financia-
miento que faciliten la inver-

Sion.

. Promover la creacién de em-

Sector del Casco Urbano - Distrito de desarrollo

comercial y rehabilitacion urbana.

pleos.

Urbano:

- Serecomiendarealizar un Plan
Maestro para el sector que de-
talle la condicién urbana; se
identifiquen dreas para revi-
talizacion y desarrollo; iden-
tificacion de estructuras con
valor histérico, arquitectoni-
co y cultural asi como estruc-

Expansion y desarrollo

turasdilapidadas. El Plandebe
contener, ademds, recomenda-
ciones sobre intervenciones de
disefio.

Adopcion de cambios en la
zonificacion para proveer vi-
vienda, facilidades, servicios y
hacer uso eficiente del te-
rreno, proveer infra estructura
Y equipamiento urbano.

Fomentar laintegracion de usos

comerciales y residenciales
conforme alo establecido en el
Reglamento de Zonificacion.

Integrar el Casco alos nuevos
desarrollos del Frente Mariti-
mo. ’

Ambiental:

Programar el desarrollo de
parques pasivos en lugares es-
tratégicos del Municipio.

S ::
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- Fomentar la reforestacion de
dreas publicas y privadas.

- Mejorar el espacio fisico con-
tra la contaminacion del te-
rreno, aire, ruido y visual.

Infraestructura:

- Realizar un diagndéstico de las
Jacilidades existentes y elabo-
rar la programacion de mejo-
Fas.

- Revisar el programa de inver-
siones y el programa de mejo-
ras permanentes de cada agen-
cia.
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SECTOR DE EXPANSION CENTRAL

BAHIA DE SAN JUAN

TEMANAL DE LANDMAS

reclamos de terreno a la Bahia de San Juan.

Socio-Econdmico:

- Proveer alternativas para la
inversion de capital del sector
gubernamental y el sector pri-
vado.

Integrar fuentes de financia-
mienfo que faciliten la inver-
sion.

- Promover la creacion de em-
pleos.
Urbano:

- Adopcion de cambios en la zo-
nificacion.

- Fomentarlaintegracionde usos
conforme a lo establecido en el
Reglamento de Zonificacion.

- Preparar programacion de
proyectos.

Expansién y desarrolio

Ambiental:

- Programar el desarrolio de
parques pasivos en lugares es-
tratégicos.

Fomentar la reforestacion de
areas publicas y privadas.

Mejorar el espacio fisico con-
tra la contaminacién del te-
rreno, aire, ruido y visual.

Infraestructura:

- Realizar un diagndstico de las
Jacilidades existentes y clabo-
rar la programacion de mejo-
ras y expansion.
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SECTOR LA PUNTILLA

lo ya construido con el cambio

Socio-Econdomico: de zonificacion y los usos per-
TERMINAL DE LANCHAS ‘ ] Ny SM&MQQ%.

Elaborar un plan econdmico

enfocado hacia el desarrollo Elaborar politicas publicas de
turistico. desarrollo.

—UP.DWS  VIEWFUNTILLA

PASTE-

P ““..V
\ -

Yoo ;_.a—qn 5 " Proveer alternativas para la Preparar la programacion de
RIS

inversion de capital privado. proyecios.

Sector La Puntilla - Dentro del ambito del Casco
Urbano ef Sector de La Puntilla ofrece un alto
potencial para desarrollo turistico.

Integrar fuentes de financia-
miento que faciliten la inver-
sion.

Fomentar la creacion de em-
pleos.

Urbano:

- Adopcion de cambios en la zo-
rificacion para proveer vi-
viendas, facilidades, servicios
Y hacer uso eficiente del ter-
reno, proveer infraestructura
y equi-pamiento urbano.

Elaborar un Plan Maestro de
Disefio Urbano que armonice

Promover ladiversificacion de
usos compatiblesy complemen-
tarios densificando el terreno
de acuerdo a lo establecido en
el Reglamento de Zonificacion

yotrosreglamentos aplicables.

Fomentar la creacion de espa-
cios publicos atractives al
transeunte.

Fiscalizar los usos para man-
tener el cardcter del sector.

Integrar las mejoras del sector
al Casco y su frente costero
considerando la conexion de
éstos a través del sistema vial.
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Ambiental:

Proteger la costa contra la
erosion. Prevenir la pérdida
progresiva de terreno asi como
rehabilitar los recursos dete-
riorados.

Elaborar una declaracion de
impacto ambiental para todo
desarrollo que se planifique en
el sector.

Prohibir usos que sean cau-
santes de contaminacion en el
terreno, airey cuerpos de agua.

Promover la limpieza de cuer-
pos de agua contaminados.

Identificar ecosistemasyrecur-
sos importantes para elaborar
un plan de manejo.

Preparar un plan de manejo
para la conservacion de recur-
50S.

Expansion y desarrollo

Declarar como reserva natu-
ral aquellas dreas de valor
ecoldgico que deban ser con-
servadas en su estado natural.

Elaborar un plan de accion ya
que lazona costanera estd defi-
nida como una sujeta a mareja-
das segiin el U. S. Geological
Survey.

Infraestructura:

Realizar un diagnostico de las
Jacilidades existentes y elabo-
rar la programacion de mejo-
ras.

Revisar el programa de inver-
siones y el programa de mejo-
ras permanentes de cada agen-
cia.

Promover el uso eficiente de la
infraestructura.

. ::




RESUMEN

La localizacién privilegiada de
Catafio ofrece un potencial de desarrollo
de sus recursos costaneros. El frente
maritimo de Catafio esun activo de gran
valorentérminos ambientales y fisicos.
Lacomunicacion con San Juan a través
del sistema vial y maritimo permite el
ficil acceso al Municipio. Ejemplo de
éstolo es lamovilizacién de cientos de
turistas hasta las facilidades de la
Destileria Bacardi a través del sistema
vial. La transportacién maritima no se
haexplotado atun en términos turisticos.

El acceso al Municipio a través del
actual sistema de lanchas ofrece la
experienciade disfrutar de labellezade
la bahia. La integracion de los medios
de transporte, una vez implantadas las
recomendaciones que el Plan recoge,
convertiran al Municipio en uno
atractivo para el turista que visita
nuestra Isla.

La estrategia de desarrollar focos
de atraccion permitira utilizar al maximo
los recursos de cada sector y resaltar el
caracter del mismo. Por otro lado, el

Plan Maestro para el desarrollo del Frente Maritimo de Catafio
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énfasis endesarrollarel Municipio como
uno turistico permitira diversificar la
base econémica de éste a la vez que se
generan empleos.

La limpieza de la bahia, meta del
"National Estuary Program", la
convertird en un recurso altamente
productivo y permitird laintegracién de
los dife-rentes desarrollos a través de
toda la costacon el resto del Municipio.

La intervencion para mejorar la
infraestructura en el Municipio debe
ser la prioridad a fin de proveer las
condiciones que promuevan el desa-
rrollo.
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V. FASES DE IMPLANTACION DEL PLAN
Y COSTOS

Conforme al diagnéstico realizado | Proceso de implantacion de cada fase.
del Area de Estudio en la Etapa I11, se
hanidentificado unaserie de proyectos
de intervencién concernientes tanto al
sector gubernamental como al sector
publico.

Los proyectos concernientes al sec-
tor ptiblico basicamente se concentran
en mejoras a las diferentes areas de
infraestructura. La inversién de la
empresa privada estd dirigida hacia
proyectos de vivienda, desarrollo
comercial y turistico.

Las siguientes tablas presentan el
procesode implantaciondel Plan. Enla
Tablade Costos de Inversion, se detalla
el total de la inversion privada y de la
inversion publica aproximada que se
requiere. La Tabla de Fases de
Implantacdn de Proyectos, muestra la
secuenciaen laque se deben desarrollar
los diferentes proyectos. Se presenta,
ademas, el costo de inversion que
requiere cada fase y la agencia
gubernamental envuelta. Finalmente, se
presenta una secuencia grafica del

I :
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Inversién Puablica

$76,376,227.97

infraestructura

$8,379,982.97

Recuperacién de Terrenos al Mar

$20,460,370.00

Piaya Publica

$4,120,000.00

Bulevar

$8,000,000.00

Obras Publicas

$35,415,875.00

Inversion Privada

$1,417,548,404.00

Vivienda

$224,574,294.00

Hospederia

$648,919,996.00

Comercial

$250,170,000.00

Comercial Turistico

$186,284,114.00

Otros

$107,600,000.00
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FASES EN LA IMPLANTACION DE _u_mO<mO._.Om

o COSTO - Lo
Ll - ANOS APROXIMADO . AGENCIA.
FASE | .
Obras de Infraestructura 1=5 $8,379,982.97  Autoridad de Energla Electrica
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
Autoridad de Carreteras y Transportacion
Autoridad de Comunicaciones
Playa Pdblica 1=2 $4.120,000.00 Municipio de Catafio
Total $12,499,982.97

FASE i

Recuperacion de Terrenos

$20,460,370.00

Cuerpo de Ingenleros

Municipio de Cataho

Bulevar

$8,000,000.00

Fondos Combinados de Varias Agencias

Obras Publicas

$35,415,875.00

Municipio de Catafio

" Tofal

$63,876,245.00

FASE Il

Vivienda

$224,574,294.00

Inversién Privada

Hospederia

$648,919,996.00

Inversion Privada

Gobierno Estatal

Comercial

$436,454,114.00

Inversion Privada

Otros

$107,600,000.00

Inversién Privada

Total

"$1.417,548,404.00

INVERSION TOTAL

$1,493,924,631.97

P————— e
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REPRESENTACION GRAFICA DEL PROCESO DE IMPLANTACION
ANOS

1997 1999 2001 | 2002 2004 | 2005

3 5 7 8 10 11

FASE | ]
Obras de Infraestructura
® Sistama pluvial, disposicién da
aguas usadas, provision de agua
potable

@ Sistema de Energla Eléctrica

® Sistema de Comunicaciones

@& Sistema Vial
Playa Piblica
FASE 1l

Recuperacién de Terrenos del Mar

Bulevar

Obras Pablicas
FASE Il
inversién Privada
o Construccién de Vivienda

® Haspederfa

® Desarrollo Comercial

@ Otros desarrollos
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BAHL.

Sectorla Esperanza:

Con el propdsito de mitigar el
posible impacto y/o conflicto entre los
desarrollos intensos de este sector y las
areasresidencialesexistentesadyacentes,
este Plan Maestro establece las siguientes

”

guias:

1. En los desarrollos del distrito
residencial turistico cinco (RT-5)de este
sector quecolinden y/o den frente al drea
residencial (R-3) de Bay View, s6lo se
permitiran edificios de escala baja para
que el frente de los desarrollos hacia el
arearesidencial existentearmoniceconla
altura maxima permitida del distrito
residencialde Bay View. La altura de los
edificios posterioraeste frente podrairen
incrementos deescalamediaaalta hasta
una altura que no exceda el maximo
permitido porel reglamento (30 metros).

2. Eldisefio y la construccidn de
los desarrollos del distrito residencial
turistico cinco (RT-5)deben minimizarsu
impacto en la laguna y el sistema de
manglesexistentes.

3. El disefio de las reas de
estacionamientos del distrito RT-5
deberdnpermitir laméxima conservacion
deterreno para dreas verdes, derecreo y
esparcimiento.

4. Laalturaméxima permitidaen
eldistrito comercial turisticotres (CT-3)
sera de freinta (30) metros y la altura
maéxima permitida del distrito comercial
turisticodos (CT-2)serddoce (12) metros
¥y cuatro plantas.

5. Las 4reas designadas como
usos urbanos por consulta (UUC)
respondenacondiciones particularesque
permiten establecer distintos usos con
caracteristicas equivalentes o similares.
Los proyectos que se propongan en
dichas areas deberdn ser tramitados
mediante consultade ubicacion de forma
tal queel proyectoseanalicey evalue de
acuerdo a sus méritos y a las leyes y
reglamentos vigentes.
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Sector Bay View - Bahia:

1. Este Plan Maestro recomienda
que sedisefice implante unprogramade
forestaciénentodaslasfranjasde siembra
de las aceras existentes de Bay View y
muy particularmente enla franjade ocho
(8) metros (minimo) que servirdde zona
de amortiguamiento urbano ("buffer
zone") enel bulevar propuesto.

2. Aunqueeste Planreconoce el
islote ubicado en ladesembocaduradel
Canal La Malaria como un distrito de
conservacion de recursos, los trabajos
de canalizacién y limpieza del canal
podrianafectar dicho recurso. ElPlan
recomienda que se mitigue el dafio al
islote queresulte dedichos trabajos y que
sustituyaconunareaequivalenealaque
se elimine, adyacente a la zona de
conservaciénde recursos del sector La
Esperanza. Enlamedidaenquenosea
posible o practico el mantener el islote
comoareadeconservacion, ladimension
delazona deamortiguamiento podriaser
mayor. Esto, asu vez, implicaria que
habria que ganar mas terreno al mar para
ubicarel bulevarylafranjade uso publico.

. < o




Plan Maestro para el desarrollo del Frente Maritimo de Cataifio

>

jﬁ 7

CONDICION EXISTENTE

CALLES ESTRECHAS ( & A & METROS)
v ESTACIONAMIENTO A UN LADC

AFMC=SRI NG VIER, CASCO-MERLO
rm

LUMINARIA

SIEMBRA DE
ARBOLES
EN ACERAS
CON ANCHO
DE <& M)

1
.@W m B
150 M (MIN REC.)

ALTERNATIVA NUM. |
ENSANCHE IDE ACERAS

7

m 150 M

N 7

ALTERNATIVA NUM. 2
AL B FEEE ST OO

E£SCALA GRAFICA

w
peee

Sector Casco - Pueblo:

1. Serecomiendalo siguiente para
este sector: que se comisione un Plan
Maestro especifico paraeste sector que
permitaatenderel deterioroy las graves
deficiencias de indole urbanaque padece.

2. Que se realice un estudio de
transito que incorpore soluciones que
mejorenel flujo vehicular dentrodelared
urbana.

3. Queseestuide laposibilidadde
convertir en peatonales algunas calles
estrechas de uso predominantemente
comercial (veadiagramas conceptuales),
odeprohibirel estacionamientoendichas
calles paraasi poder ampliar lasacerasy
poder forestar el casco urbano.

4. Queel Plan Maestro del casco
adopte e implante el Reglamento de
Ordenaci6n de la Infraestructura en el
Espacio Publico (Reglamento de
Planificacionnimero22).

Expansion y desarrollo

5. Queseestudie laposibilidadde
soterrar todas las lineas eléctricas, de
alumbrado publico,de cabletelevisivoy
lineastelefonicas dentroy enlaperferia
del casco.

6. Que se pavimenten todas las
aceras del casco con baldosas de piedra
ode hormigén sobre arena para permitir
laremocion einstalacionen casode que
sea necesario la reparacion de la
infraestructurasubterrinea.

7. Queseidentifiquen programas
estatalesy federales que puedan colaborar
enel proceso derehabilitacionurbanadel
cascoencoordinacionconel Municipioy
la Corporacién para el Desarrollo
Econdmico, Urbano y Vivienda e
Industrial de Catafio, CD.




Sector de Expansién Central:

1. Laalturaméxima permitidaen
el distrito CT-2 serddoce (12) metros y
cuatro (4) plantas.

2. Serecomiendaque seadoptee
implante el Reglamento de Ordenacién
delaInfrestructuraenel Espacio Publico
(Reglamento de Planificacion Nimero
22).

Sector LaPuntilla:

1. Que se comisione un Plan
Maestro especifico para este sector que
permitaatender el deterioro y las graves
deficiencias de indole urbanaque padece.
Dichoestudio deberdintentar armonizar
laaltadeintensidad delos desarrollos de
esta zona de interés turistico con la
posibilidad de mantener algunas
caracteristicas del sector.

2. Que el estudio de transito del
casco urbano incluyaeste sector.

3. Queel Plan Maestro del Sector
La Puntilla adopte e implante el

Plan Maestro para el desarrollo del Frente Maritimo de Catafio
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Reglamento de Ordenacion de la
Infraestructura en el Espacio Publico
(Reglamento de Planificacién Nuiumero
22).

4. Queseestudielaposibilidad de
soterrar todas las lineas eléctricas, de
alumbrado puiblico, decable televisivo y
linea telefénicadel sector.

5. Que se pavimenten todas las
acerasdel sector con el mismomaterial y
patrén que se utilice en €l casco urbano.

6. Que seidentifiquen programas
estatales y federales que puedancolaborar
enel proceso de rehabilitacionurbanade
La Puntilla en coordinacién con el
Municipio y la Corporacion para el
DesarrolloEconémico, Urbanoy Vivienda
e Industrial de Catafio, C.D.

N, +2




El Bulevar de Catafio:

ElBulevar propuestoesunodelos
componentes urbanos mas importantes
de este Plan Maestro.

Es, almismo tiempo:

- Elemento organizador del
espacio urbano,

- Ensanche vial indispensable
para viabilizar el aumento
propuesto en la densidad e
intensidad de uso de terrenos,

- Apertura avistas hasta ahora
no aprovechadas,

- Acceso a usos recrealivos de
la costa y

- Fachada del litoral de Cataiio
desde la bahia y desde la costa
del Viejo San Juan.

Por suimportancia, y por serun
elemento unificador que afectatodos
los sectores del area de estudio, se ha

Plan Maestro para el desarroilo del Frente Maritimo de Catafio
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decidido elaborar unas guias de disefio
tantoparaelcomponente vial del Bulevar
como parael componente peatonal o de
uso publico.

Aligual queenelrestodel areade
estudio, este Plan Maestro recomienda la
adopciéneimplantaciondel Reglamento
de Ordenacionde la Infrestructuraenel
Espacio Piblico (Reglamento de
PlanificaciénNiimero 22).

Secciones Tipicas del Bulevar:

El Plan Maestro propone una
seccton especial de calle principal
compuesta de dos carriles en ambas
direcciones de siete punto treinta (7.30)
metros cada uno, aceras a ambos lados
conunminimo de tres(3.0) metrosy una
isletacentral en algunos tramos, paraun
total de 26.60 metros. Dicha seccién,
basada en el Manual de Disefio de
Carreterasde la Autoridad de Carreteras,
nopermite el estacionamientoenlacalle.
Sise desease permitirel estacionamiento
alolargodel Bulevarhabriaqueutilizarun
area de rodaje de diez punto tres (10.3)

L ———




metros en cada direccidn.

El Bulevar se extiende desde el
sector La Esperanza hasta La Puntilla.
Ambosextremos contarn conunareade
virajeenformaderedondel o interseccién.
Alolargodesurecorrido, laseccion del
bulevarseajustaadiferentes condiciones
existentes.

A partir de la intrerseccién
propuesta del bulevar con la Carretera
888 hasta la Pirdmide, las carreteras
existentes (Ocean Drive Este y Oeste y
parte de la Avenida Las Orquideas)
funcionaran comounaparte del Bulevar.
El tramo del Bulevar desde la calle
Laguna hasta cerca de la Pirdmide
incorpora otro elemento: una zona de
amortiguamiento ("buffer zone") que
separa una parte del bulevarde lacalle
existente Ocean Drive, (Vea seccién
esquematica 1).

Paraleloa lacalle Este se propone
una carretera que conectara la Avenida
del Cafioo Carretera 165 conel Bulevar.
En algun punto entre la interseccién de
ambas carreterasy laPiramide, el Bulevar
pierdesuisletacentral y sedivideen dos

Plan Maestro para el desarrolio del Frente Maritimo de Catafio
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tramos: unocontintiapor laAvenidaLas
Nereidas como una viaenunadireccion
conunanchosimilaral existente, yelotro
tramo, conun minimode trece puntotres
(13.3) metros, continia bordeando el
litoral del distrito de expansién urbana
CT-2 hasta un punto cerca de la
intreseccién con la Calle San Lorenzo.
(Veasecciénesquematica).

A partir de esa interseccion, el
Bulevar recobrasu seccién tipica hasta
algin punto al oeste del terminal de
lanchasexistentes, cercadela calle Santa
Rosa. Para poder lograr el ancho
requerido parael bulevareneste tltimo
tramo, sera necesario expropiar varias
estructuras y solares al sur y sureste del
nuevo terminal de carros puiblicos y muy
probablementereducir la profundidad del
solar dela Plazadel Quinto Centenario o
Plaza de la Taina. (Vea seccién
esquematica ).
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CABLE ALIMENTADOR

La Isleta del Bulevar:

Por definicion, todo bulevar se
caracteriza por estar dividido por una
isleta central arbolada. Por lo tanto,
es importante que se establezca unas
guias de disefio sobre dicho
componente del bulevar.

1. Sdlo se pavimentara, con la
misma terminacion de las aceras, las
areas de cruce de peatones las cuales
tendran un ancho de tres (3) metros. El
resto de la superficie de las isleta
deberaestar cubierto de grama, plantas
rastreras y arboles de tamaiio mediano
a grande que resistan el salitre. Se
sembrara un mismo tipo de arbol a un
espaciamiento regular.

2. A excepcion del sistema de
alimentacion del alumbrado, no se
instalaran elementos de infraestructura
en la isleta central, ni sistema aéreo o
soterado de electricidad, teléfonos o
cables.

Plan Maestro para el desarrollo del Frente Maritimo de Cataio

Expansién y desarrollo

Elalumbrado piblico del Bulevar:

1. Elalumbrado piblicodef bulevar
ocurird preferiblemente en pares en la
isleta central, cuando esta exista (vea
seccionesquematica).

2. Serecomienda lautilizaciénde
un poste condoble lumimaria similar al
ilustrado, localizado en el centro de la
isleta.

3. El cable alimentador del
alumbrado se ubicara a una distancia
recomendada de punto sesenta (.60)
metrosde loslimites delaisletade modo
que no se interfiera con la siembra de
arboles.
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Las aceras del Bulevar:

VHEIN: ACERAS-BLLEV AR,

1. El ancho minimo de las aceras
a ambos lados de la via serd tres (3)

\ metros.

. 2. Se proveeran espacios de

siembra limitada de ciento cincuenta
(150) centimetros de longitud por
ciento cincuenta (150) centimetros de
ancho a intervalos regulares de ocho

P AST-UP2 DS

000"
(8) metros.
H o bblli 3. La vegetacion del drea de
i 4.25 MiIN. siembra de la acera mas cerca del
30M FRANJA USQ PUBLICO

MIN. 200 MJ litoral sera resistente al salitre y
permitira visibilidad y dominio del
paisaje al conductor desde el area de
rodaje y al peaton desde la acera.
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Seméforos y gabinetes de
control de semaiforos:

1. Seadoptaran las disposiciones
del Reglamento de Ordenacion de la
Infraestructura en el Espacio Publico
{(Reglamento de Planificacién Namero
22, Capitulo 10).




El paseo peatonal del litoral y la
franja de uso pablico:

El Bulevar de Catafio que
propone este Plan Maestro combina
caracteristicas tipicas de un bulevar:

(arbolado, dividido por una
isleta central, jerarquia
comparable alade una avenida
oviaprincipal)

y caracteristicas de un paso de
litoral:

(adyacente, engranparte de su
recorrido, aun cuerpode agua,
aceraanchahaciaellitoral para
lacirculacién de peatones)

El Plan Maestro establece las
siguientes guias para este componente
urbano:

1. La Franja de uso publico
donde estard ubicado el paseo peatonal
tendrd un ancho minimo de veinte (20)
metros. El paseo peatonal tendrd un
ancho minimo de cuatro punto
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veinticinco (4.25) metros.

2. El alumbrado piiblico del
paseo utilizard postes y luminarias
compatibles con el disefio utilizado
en el bulevar.

3. El pavimento del paseo
peatonal del litoral estard compuesto
de piezas prefabricadas de hormigon
martillado en fos bordes y en la base
de todo mobiliario urbano y pafios de
baldosas prefabricadas en hormigén
de punto treinta (.30) metros sobre
una camada de arena.

4. El mobiliario urbano
(bancos, bolardos, casetas de teléfonos,
etc.} tendran una terminacién en
hormigon martillado similar a la
utilizada en los bordes del pavimento
en toda o parte de su superficie
exterior.

RS
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Estacionamientos del paseo
peatonal;

El estacionamiento de vehiculos
de los usuarios del paseo peatonal y de
la franja de uso pablico tendra dos
variantes.

1. En el caso de usos de mayor
intensidad como concesiones
comerciales, estacion de policias, villa
pesquera, etc., podria ser en forma de
bolsillos de estacionamientos. (Vea
diagrama conceptual).
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2. Alolargo del paseo, entre los
focos de actividad, el estacionamiento
podria ocurrir como un ensanche no
continuo de la via para desalentar su
uso como areaderodaje.(Veadiagrama
conceptual).
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El borde del paseo:

1. A lolargo del paseo, el borde
puede tener diversas variantes. Una
de ellas, la mas tipica, podria ser a
manera de muro vertical de hormigdn,
wnoémmao, donde se requiera Yy lo
permitan los usos, con rocas.

Una segunda variante podria ser
a manera de escalinata hacia la bahia.
La altura del muro y Sus perforaciones
sobre el nivel del paseo deben permitir

la mayor visibilidad posible del
paisaje.

2. Entodo momento, €l disefio
del borde del pasco debe tomar ¢n
cuentanosélosu funcion de rompeolas
sino también su funcién de facilitador
de los usos que permite ¥ promueve
este Plan Maestro, y st funciénestética
como primer plano de la "fachada" de
Catafio haciala Bahia y haciael Viejo
San Juan.
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