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ESTADO LIRBRE ASOCIADO DE PUERTOQ RICO
DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA
BANCO Y AGENCIA DE FINANCIAMIENTOQ DE LA VIVIENDA
DE PUERTO RICO
REGLAMENTO DE LA NUEVA OPERACION DE VIVIENDA
{LEY NUMERO 47 DEL 26 DE JUNIO DR 1987, SEGUN ENMENDADA )
PARTE I - DISPOSICIONRES GERERALES
ARTICULO I - Autoridad
Este Reglamento Se€ promulga al amparo de los poderes
conferidos a1 Secretario de Hacienda, al Secretario de 1a

Vivienda ¥ al Presidente del Banco Gubernamental de Fomento

POor la Ley Nimero 47 del 26 de junio de 1987. Este Reglamento

Nimero 47, antes citada, contenidas en 13 Ley Nimero 2 del 29
de diciembre de 1989, en 13 Ley Namero 9 de] 11 de mayo de
1992 y en 1a Ley Nimero 121 del 10 de diciembre de 1993,
ARTICULO 2 - Alcance

Para Yeglamentar las disposiciones de 1la Ley Ndimero 47

del 26 de junio de 1987, segun enmendada, conocida como "Ley
de Coparticipacisn del Sector Publico y Privado Para la KNueva
Operacidn de Vivienda", a fin de definir su contenido ¥y
establecer las normas que han de regir su operacidn.

ARTICULO 3 ~Titulo Breve

i

Este Reglamento se conocerda como "Reglamento de la Nueva
Operacién de Vivienda".

ARTICULO 4 - Propésitos del Programa

Este Reglamento pPersigue, mediante la coparticipacidn

entre el sector Piblico y el Privado, el fomento de 1a

este segmento de la poblacién. ‘El sector privado invertirs el

capital y corrers con los riesgos de su inversién, mientras el
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sector publico concederid como incentivo ciertas exenciones
sobre determinadas contribuciones, vy Proveyendo ciertos
terrenos para la venta a precios razonables los cuales
actualmente son propiedad de Agencias del Estado.

ARTICULO 5 - pDefiniciones

Los términos definidos en el Articulo 2 de la Ley Nimero
47 del 26 de junio de 1987, segin enmendada, tendrdn idéntico
significado para propésitos de este Reglamento, aunque dichos
términos podrdn ser ampliados o precisados a continuacidn para
su mds cabal comprensién.

a. ADMINISTRADOR DEL PROGRAMA : Significa el
Secretaric de la Vivienda de Puerto Rico, gquien
tendrd la responsabilidad de implantar la fase
operacional de esta Ley.

b. ANTEPROYECTO: Cuando sSe refiere al desarrollo de
viviendas de interés social utilizando terrenos de
Gobierno, el proponente someters solamente esquemas
pPreliminares de disefio Y costos de urbanizacién,
incluyendo infraestructura, asi como de la unidad o
unidades tipicas a construir Y SsSus precios
unitarios para disposicién por venta.

C. FAMILIA DE INGRESOS BAJOS Y MODERADOS: Significa
toda persona que no posea una vivienda propia vy
cuyo ingreso anual no exceda el establecido para
familias de ingresos bajos © moderados por 1los
programas de vivienda de interés social del
Gobierno de Puerto Rico o el Gobierno de 1los
Estados Unidos de América.

d. FINANCIAMIENTO: La Ley no provee para
financiamiento de 1los proyectos. La Ley contempla
que el Desarrollador gestionari el financiamiento
interino (de construccién) y el financiamiento
bermanente de fuentes privadas bpara cada tipo o

subtipo de proyectos a ser desarrollados.
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GRUPO DE ACCION RAPIDA PARA LA NUEVA OPERACION DE
VIVIENDA: Significa el grupo de funcionarios de

alta jerarquia ¥ poder decisional designados por
los jefes de cada una de las agencias,
departamentos, oficinas y corporaciones publicas
que tengan funciones relacionadas con el trdmite
bara considerar un proyecto de construccién o
rehabilitacién de vivienda de interés social, bajo
la Ley.

JUNTA REVISORA SOBRE LA NUEVA OPERACION DE
VIVIENDA: Significa el organismo con jurisdiccioén

apelativa, integrado pPor el Secretario de Hacienda,
el Secretario de 1a Vivienda y el Presidente del
Banco Gubernamental de Fomento.

LEY: Signifieca la Ley Nimero 47 del 26 de junio de
1987, segun enmendada, conocida como "Ley de
Coparticipacién del Sector Pilblico y Privado para
la Nueva Operacién de Vivienda".

OBRAS DE CONSTRUCCION o REHABILITACION: Se
entenderd como aquellas actividades inherentes a la
edificacién de la unidad de vivienda de interés
social misma, bpeéro para la cual no se haya
comenzado con el trabajo de Pisos.

PRECIC RAZONABLE - Como término aplicable a 13
venta de terrenos del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico para 1los propésitos de 1la Ley,
significa el valor en el mercado que mediante
tasacién al efecto realice el Secretario de
Hacienda. S5i la viabilidad econémica del proyecto
Se ve afectada adversamente por el monto de esta
tasacién, la misma podra ser reducida hasta un
treinta por ciento (30%) de dicho valor de
tasacién, pero el brecio final de venta hunca sera

menor que el costo
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de adquisicién méas el costo de mejoras a los
terrenos, segun certificacién al efecto por 1la
agencia que esté disponiendo del inmueble.

j. PROGRAMA, : Significa "Programa de
Coparticipacidén del Sector Piblico y Privado
para la Nueva Operacién de Vivienda".

k. TIPOS Y SUBTITULOS DE PROYECTOS Y SUS CODIGO
A, Por virtud de las disposiciones de esta

Ley, existen dos (2) tipos béasicos de

proyectos:
1. Nueva construccién - NC
2. Rehabilitacién - RH
B. Estos tipos béasicos se subclasifican a su

vez dependiendo si los mismos se han de
dedicar a la venta o al alquiler:
1. Nueva Construccidn
(a) Venta - NCV
{b) Alquiler - NCA
2. Rehabilitacidn

{a) Venta - RHV

(b) Alquiler - RHA

C. Cada tipo o subtipo de proyecto se
procesaria dependiendo si el mismo se
desarrollard en terrenos privados o
terrenos del Gobierno. Los tipos o
subtipos de proyectos a considerar bajo
las disposiciones de la Ley resultan ser
las siguientes:
1. (a) Nueva construccién para la

venta hasta un precio maximo de

$60,000.00 en terrenos privados
- NCVp

(b} Nueva construccién para la

venta hasta un precioc maximo de
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$60,000.00 en terrenos de
Gobierno- Ncvg
(¢) Nueva construccecidén para
Alguiler en Terrenos Privados -
NCVp
{(d) Nueva construccidn para
alquiler en terrenos de
Gobierno - NCAg
2. (a) Rehabilitacién para la Venta
hasta un mdximo de Precio de
venta de $60,000.00 en
edificios de propiedad privada
-~ RHVp
(b) Rehabilitacién Para Alquiler en
Edificios de Propiedad Privada
~ RHAp
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Significa, en el
caso de venta, aquellas unidades de vivienda
cuyc precio total de venta no exceda de
Sesenta Mil ($60,000) DSlares. A estos fines,
e establecerdn por este reglamento las
especificaciones Y Precios de la unidad béasica
para vivienda de interés social, Asi mismo se
determinard el precio de venta mdximo de 1la
unidad bésica por municipio, tomando en
consideracién su localizacién, el monto méximo
de la hipoteca asegurable por 1la "Federal
Housing Administration (FHA)" y normas Y
pPardmetros generalmente aceptados en la
industria de 1a construccién. En 1la
determinacién del Precio total de venta, se
podrén tomar en consideracién mejoras a 1las

especificaciones de la unidad bédsica de
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vivienda, en Cuyo caso, se podri auterizar un
incremento en e] Precio de venta gue no
eXcederd del quince por ciento (15%) del
Precio de la unidad bé&sica. No obstante, en

ningin caso el Precio total de venta de una

vivienda de interss social podrd exceder el

maximo gue se establece en este Inciso. En el

caso de proyectos multi-familiares de vivienda

dedicados al alquiler, "vivienda de interés
social” significa 1la estructura sencilla, en
hileras, de acceso peatonal y multipisos,

destinada a vivienda de familias de ingresos

medios, moderados ¥ bajos, cuando son
fomentados o desarrollados por el Departamento
de la Vivienda o sus organismos operacionales.
También las desarrolladas Por las empresas
Privadas para familias de ingresos medios,
§§§;~" moderados y bajos, cuando las familias se

benefician directa 0 indirectamente de los

Programas de asistencia de los Gobiernos
Estatal o Federal.

Ao PARTE II -~ EXENCIONES CONTRIBUTIVAS

ARTICULO 6 -~ EXENCION CONTRIBUTIVA_ SOBRE FL INGRESO DERIVADO
DE LA VENTA DE VIVIENDAS

| a. El derecho al beneficio de eXencién contributiva

sobre el ingreso que reciba el duefio de un proyecto
de nueva construccién o rehabilitacién de viviendas
para familias de ingresos bajos o moderados ests
limitado a que 1a construccidén o rehabilitacidn de
dichas viviendas haya comenzado con pPosterioridad
al 10 de diciembre de 1993 y antes del lro de junio

de 1998.

b. El beneficio de exencién contributiva sobre 1la

venta de viviendas para familias de ingresos bajos
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0 moderados se solicitari por el Aduefio del proyecto
al Secretario de Hacienda por conducto del

Administrador del Programa, sometiendo evidencia

certificada de que es un participante elegible a

los beneficios solicitados.

c. El duefio de un broyecto de construcecidén o

rehabilitacién que solicite participar en este

Programa presentard al Administrador del Programa
previo al comienzo de 1la obra, un desglose de los
costos del proyecto, Por partidas de gastos,

siguiendo el modelo de informe que le suplird el

Administrador del Programa. El Administrador
solicitard del Secretario de Hacienda una
certificacién a los efectos de que el desarrollador
no tiene deudas contributivas con el erario

piblico. Esta dltima condicién aplica tanto a 1la

figura juridica como a toda persona natural coh una

participacién de un veinte por ciento (20%) o mas

en el provyecto.
d. El duefio de un proyecto someters al Administrador
del Programa al momento de solicitar la inclusién
,}*ﬂff’q de su proyecto en el Programa, copia reciente b4
vdlida de todos los permisos Y autorizaciones
requeridos para llevar a cabo la construccion del
Proyectoc. Someter4, ademds, prueba concreta de su

titulo de propiedad o de la existencia de wuna

opcién de compra valida sobre el terreno sobre el

cual construird ‘el provyecto, o del proyecto de
rehabilitacién sometido.

e. El comprador de la unidad de vivienda serd una
familia de ingresos bajos o moderados certificada

como elegible por el acreedor hipotecaric que

| origine el financiamiento permanente de la
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vivienda, segiin se define en la Parte I, Articulo 5
- C., supra,

f. El Administrador del Programa, en coordinacién con
el Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales
(CRIM), se asegurara que al momento de formalizarse
la venta de 1a unidad de vivienda que genera el

ingreso sobre el cual se solicita exencién

contributiva la unidad vendida no tenga gravameh o

carga contributiva alguna.
g. Los ingresos sobre los que se reclama la exencién

contributiva tienen que ser producto de las

ganancias derivadas de 1la venta de unidades de
vivienda de interés social Y tales ganancias tienen
que tener relacidén directa exclusivamente con el
broyecto de vivienda de interés social al que se
atribuyen dichos ingresos. E1l duefio del proyecto
demostrard esta relacién a satisfaccién del
S@%g’f‘ Secretario de Hacienda.
h. La exencién serd determinada a base del precio de

venta de la unidad de vivienda de interés social,

de acuerdo a las siguientes escalas:

_j;gfj"—“ Desde Hasta Exencién
$42,000.00 $5,000.00

$42,001.00 $45,000.00 $4,750.00

$45,001.00 $50,000.00 $4,500.00

$50,001.00 $55,000.00 $4,250.00

$55,001.00 $60,000.00 $4,000.00

ARTICULO 7 -~ Exencidn Contributiva sobre ingreso Derivado del
Alguiler de Viviendas

a. La construccién o rehabilitacién de un proyecto

multifamiliar para alquiler a familias de ingresos

bajos o moderados cuyo duefio solicite exencidén

contributiva sobre la renta derivada del mismo
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tiene que haber sido comenzado después del 10 de
diciembre de 1993 y antes del 1ro de julio de 1998.
El beneficio de exencién contributiva sobre el
ingreso derivado del alquiler de viviendas a
familias de ingreso bajo o moderado se solicitaré
ror el duefio del proyecto al Secretario de
Hacienda, sometiendo evidencia certificada por el
Administrador del Programa de que es elegible a
este beneficio bajo la Ley. El duefic demostraré
que no tiene deudas con el erario publico. Esta
condicién aplica tanto a la figura juridica como a
toda persona natural con una participacién de un
veinte por ciento (20%) o mias en el provecto.

El duefio del proyecto multifamiliar demostrard al
Administrador del Programa que el proyvecto es una
transaccién bonafide mediante la presentacidn de
una certificacién al efecto de la institucién
financiera gue ha provisto los fondos para el mismo
¥ una declaracién jurada de su parte.

El canon de arrendamiento de 1las wunidades de
vivienda serd determinado en su inicio, ¥y 1luego
podréa ser reevaluado anualmente, por el
Administrador del Programa mientras el duefio del
proyecto disfrute del beneficioc de la exencidén
contributiva. En su determinacién del canon de
arrendamiento el Administrador requerira del duefio
del proyecto estados financieros anuales
certificados por un Contador Piblico Autorizado del
periodo fiscal aplicable a dicho provecto que
detalle los gastos de administracién,
mantenimiento de la propiedad, los gastos

indirectos gque normalmente origina esta clase de
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operacién, el rendimiento aprobado sobre su
inversién y sus demds obligaciones como duefio.
Ningdn aumento en el canon de arrendamiento
excederd el factor de ajuste anual que de tiempo en
tiempo adopte el Administrador del Programa.

e. El derecho a exencidén contributiva sobre la renta
de cada unidad de vivienda en el proyecto sera
valido mientras la unidad de vivienda sea dedicada
para la ocupacién por una persona o familia de
ingreso bajo o moderado.

f. El duefio del proyvecto suministrard al Departamento
de la Vivienda al momento de seleccionar un
candidato para ocupacién, toda 1la informacién
necesaria y verificaciones de ingreso pertinentes
que determinen la elegibilidad de la familia al
Programa, segiin se define en la Parte I, Articulo 5
- € supra. vy utilizard el formulario que para estos
propésitos suministre el Secretario de la Vivienda.
El Secretario de la Vivienda verificard el ingreso

de cada inguilinoe al momento de la ocupacién

inicial Y regularmente una vez al afio
subsiguientemente mientras estén en vigor los
beneficios de la Ley.

g. La exencidén contributiva no aplicard a las unidades
de vivienda alquiladas a personas gque reciban
subvencidén directa para el pago del canon de
arrendamiento del Gobierno del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico o del Gobierno de los
Estados Unidos de América.

h. La exencidn del pago de contribucién sobre ingresos
en viviendas dedicadas a alquiler bajo los términos
de este Articulo no podra ser reclamada por un

término mayor de quince (15) afios a partir de la
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fecha inicial de la concesién de este beneficio por
el Secretario de Hacienda.
8i luego de suspendida una concesién de exenciodn
contributiva por dejar de cualificar el ingquilino
de la vivienda volviese el duefio a solicitar
exencién por cualificar wun nuevo inquilino, 1la
exencidén podri concederse por el remanente del
término de quince (15) afios.

Los ingresos que reciba un duefio de proyvecto gque
cumpla con las clausulas enumeradas en este
Articulo estardn exentos del Pago de contribucién
sobre ingresos hasta un méximo de un diez por
ciento (10%) de rendimiento sobre el capital
invertido en 1la adquisicién, 1la construccién o
rehabilitacién de un proyecto multifamiliar para el
alquiler a personas o familias de ingresos bajos o

moderados.

ARTICULO 8 - Exencién de Contribucién sobre la Propiedad a

a.

Duefios de Provectos de Viviendas para Alguiler

El duefio de un proyecto de vivienda para alquiler a
personas de ingresos bajos o moderados debersi
radicar solicitud al efecto ante el Centro de
Recaudacidn de Ingresos Municipales (CRIM)
sometiendo evidencia certificada por el
Administrador del Programa de que es elegible a
este beneficio bajo la Ley.

Las secciones "d", "e", "f" y "g" del Articulo 8 de
este Reglamento aplican a este Articulo.

El canon de arrendamiento de una unidad de vivienda
alquilada a una persona o familia de ingresos bajos
© moderados deberd reflejar una reduccién
equivalente al monto total de la contribucién
sobre la propiedad que estaria obligado a pagar el

duefio de no aplicar la exencién contributiva sobre
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la propiedad. En el €40 que se suspenda la
exencién contributiva porque 1la familia vya no
cualifique por ingreso, el duefio no podrad aumentar
el canon de arrendamiento a la familia por una
cantidad que exceda al monto de la contribucién de
la propiedad aplicable a dicha unidad. Sera
responsabilidad@ del duefio efectuar el pago
Proporcional de dicha contribucién al Centro de
Recaudacién de Ingresos Municipales (CRIM)
Comenzando con el afio contributivo que comienza el
pPrimero de enero del afio subsiguiente en que 1la
familia experimente el aumento en su ingreso vy se
convierta en inelegible al Programa. Bajo ningin
concepto el duefio de un proyecto pPodra iniciar
trdmites de desahucio al inquilino por razones de
su inelegibilidad por ingresos.
La exencién contributiva sobre la propiedad gque se
conceda a un duefio por el Centro de Recaudacién de
I ngresos Municipales (CRIM) estard en vigor
mientras las unidades de vivienda estén ocupadas o
disponibles para ocupacién por familias de
ingresos bajos o moderados y por un término de
tiempo no mayor de quince (15) afios, comenzando 3
partir del primero de enero del afio siguiente a 1a
fecha de ocupacién de 1a unidad de vivienda POIr una
familia de ingresos bajos o moderados. En el caso
que se suspenda la exencién contributiva porque la
familia ya no cualifique por haber aumentado su
ingreso y mas tarde ocupe la vivienda otra familia
Que cualifique, la exencidn contributiva podrj
concederse solamente por el balance de tiempo del
limite de quince (15) afios.

El Secretario de 1a Vivienda certificars al Centro
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de Recaudacién de Ingresos Municipales (CRIM) al
primero de enero de cada afio si las familias gque
ocupan las unidades de vivienda sobre las que se
reclama exencién contributiva sobre la propiedad
son elegibles como familias de ingreso bajo o

moderado.

ARTICULO 9 - Condiciones para la otorgacién de Exencién

a.

Contributiva

Todo duefic que construya o rehabilite viviendas
para vender o alquilar a personas o familias de
ingresos bajos o moderados Y que desee acogerse a
la exenciones contributivas que ofrece 1la Ley
deberd presentar por conducto del Administrador del
Programa, ante el Secretario de Hacienda, wuna
solicitud de exencidn acompafiada de los documentos
Y datos que requiera el Secretario de Hacienda.

El Secretario de Hacienda actuard sobre tal
solicitud dentro de los sesenta (60) dias contados
a partir de la fecha en que la solicitud sea
Presentada.

Todo duefio que radique una solicitud de exencién
deberd estar al dfa en todas las contribuciones
impuestas por las leyes del Estado Libre Asociado
de Puerte Rico, incluyendo aquellas en que actie
como agente retenedor.

Todo duefio a quien se conceda ol beneficio de
exencidén contributiva deberd mantenerse al dia en
el pago de sus obligaciones contributivas mientras
disfrute de las exenciones éue permite la Ley.
Todo duefio que radique una solicitud de exencidn
someterd con ella copia reciente de su Estado
Financiero certificado por un Contador Publico

Autorizado.
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En el caso de exencién contributiva por el ingreso
generado por la venta o alquiler de residencias a
personas o familias de ingresos bajos o moderados,
se someterd al Secretario de Hacienda un informe
del costo final del ©proyecto sobre el cual se
solicita la exencién con el detalle que este
Funcionario requiera, certificado por un Contador
Puiblico Autorizado. En el caso que el provecto
ofrezca a la venta distintos tipos de vivienda, el
informe arriba requerido 1las identificard vy
ofrecerd informacién del costo de cada una. El
duefio del proyecto informard el precioc de venta de

las viviendas.

PARTE III - USO DE TERRENOS PUBLICOS PARA
VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 10 - Venta de Terrenos Publicos para Vivienda de

Interés Social

Los terrenos de las agencias deéel Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, excepto los de la
Autoridad de Tierras, que no tengan usoc para las
entidades que los posean y administren podrédn ser
vendidos para la construccién de viviendas a duefios
de proyectos de interés social que cualifiquen
dentro de este Programa.

Los duefios de proyectos de interés social gque
adquieran estos terrenos con el propésito de
construir y vender residencias de interés social no
podran ofrecer éstas a la venta a un precio mayor
de Sesenta Mil D6lares ($60,000.00). El precio de
venta maximo de la unidad serd el fijade por
municipio en este Reglamento.

Los terrenos arriba mencionados deben estar
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incluidos en el inventario de propiedades del
Gobierno de Puerto Rico al 1 de enero de 1987.

Los terrenos que estdn disponibles para los
propdsitos de la Ley deben ser aquellos gue no son
necesarios para los propdésitos de lag entidades
gubernamentales gue actualmente los posean.

La Junta de Planificacién de Puerto Rico debera
obtener de las entidades del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico, que posean terrenos, el detalle de
aquellos predios gque se entienda puedan ser
utilizados por el Programa, incluyendo, pero sin
limitar a, precio, ubicacién, cabida, zonificacién,
condicién de suelo y los costos de adquisicién y
mejoras por parte de las agencias propietarias. La
Junta de Planificacién evaluard preliminarmente
dichos terrenos e indicard al Administrador del
Programa cudles pueden someterse al proceso de
consulta de ubicacién por entender que podrian
tener probabilidades para desarrollar viviendas.
El Secretario de Hacienda tasard los terrenos
piblicos identificados como disponibles al Programa
a base del valor de mercado de los mismos. Esta
tasacidén tendrd vigencia por un periodo mdximo de
seis meses y la misma se harid disponible al
Administrador del Programa.

Los terrenos de Gobierno se pondrdn a la
disposicién de todos 1los desarrolladores en
igualdad de condiciones luego de su tasacién,
mediante invitaciones a ser publicadas en por lo
menos dos rotativos de amplia circulacién en la
Isla, segun se dispone en la Parte IV., Articulo 12

(a) de este Reglamento, para que radiguen un

anteprovecto.
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En el caso de que mas de un proponente someta un
anteproyecto para el desarrollo de un mismo predio,
el Administrador del Programa los recibird vy
evaluara y seleccionaréd sobre las bases de la mayor
conveniencia gque resulte para el interés piblico.
El Administrador del Programa recomendara la venta
de estos terrenos a los duefios de proyectos de
vivienda de interés social que cualifiquen al
precico determinado por la tasacién hecha por el
Secretario de Hacienda, a menos que se vea afectada
la viabilidad econémica del proyecto por esta
tasacidn. En este caso ésta podréa ser revisada
disponiéndose que el valor de tasacién podrd ser
reducido hasta un treinta por ciento (30%) de dicho
valor, pero que el precio final de venta nunca seri
menor que el costo de adquisicién mds el costo de
mejoras a los terrenos, segin certificacién al
efecto por la agencia gue esté disponiendo del
inmueble.
El Administrador del Programa evitara gque ocurra un
acaparamiento indebido de los terrenos de Gobierno,
utilizando como pardmetros de medicidn el potencial
de mercadeo de las unidades propuestas para
desarrollo, el tamafio del predio que permita el
desarrollo del numero de viviendas dentro de las
densidades permitidas por las leyes y reglamentos
aplicables, gque no resulte el desarrollador
finalmente con un remanente mayor de
aproximadamente dos mil (2,000) metros cuadrados
Utiles, v que el uso total del predio de terreno de
gobierno sea para la consecucién especifica de los
propdésitos que persigue la Ley.

El Administrador del Programa concedera al
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desarrollador seleccionado um términc de seis (6)
meses para presentar el proyecto en forma final con
todas las aprobaciones gubernamentales regqueridas y
permiso de construccién.
El Administrador del Programa tendrd la facultad de
conceder una extensidén, al antes mencionado periodo
de seis (6) meses, por un segundo periodo miximo e
improrrogable de tres (3) meses adicionales siempre
que dicha extensidén no resulte en el comienzo de
las obras de construccidén después del 1ro de julio
de 1998.
El Administrador del Programa velard que el predio
cedido al proponente desarrollador revierta al
inventario de terrenos de la agencia concernida si
el desarrollador no cumple con los requisitos de
término de tiempo y uso de terrenos especificos
dentro de los propésitos de la Ley.
En cada transaccién de venta de terrenos, el
Administrador del Programa se aseguraréd, si aplica,
de que se constituya una obligacién subordinada por
la diferencia entre el valor de tasacién y el
precio convenido de venta para asegurar que, en
caso de venta posterior con ganancias de las
unidades individuales o de venta y cambioc de uso de
los proyectos de vivienda para alquiler dentro de
los periodos que por reglamento se establezcan, el

valor diferido de venta revierta al Tesoro Plblico.

PARTE IV - RADICACION Y APROBACION DE PROYECTOS

ARTICULO 11 - Reglas de Aplicacién General para la Radicacién

a.

de Solicitudes de Participacién al Programa

El Secretario de la Vivienda de Puerto Rico, como
Administrador del Programa, publicard en por lo

menos un (1) rotativo de mayor circulacién en la
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Isla la (o las) invitaciones correspondientes para
la radicacién de propuestas bajo cada tipo vy
subtipo de proyecto a comnsiderar.
Cada invitacién a ser publicada contendrd los
términos y condiciones especificos de la invitacién
e indicard el 1lugar donde los proponentes pueden
obtener los pliegos con las instrucciones
detalladas que se requieran.
El Administrador del Programa publicara la primera
invitacién para someter propuestas dirigidas a
desarrolladores con terrenos y financiamiento
interino y permanente de fuentes privadas no mas
tarde de cinco {(5) dias laborables luego de firmado
este Reglamento correspondiente a la Ley por el
Honorable Gobernador de Puerto Rico.
Las 1invitaciones para someter propuestas serén
dirigidas a duefios de provectos o desarrolladores
bonafide vy/o0 a las instituciones financieras
dependiendo del tipo de provecto a desarrollarse.
Todo duefio de proyecto o desarrollador bonafide que
interese participar en el Programa Nueva Operacidn
de Vivienda, radicard la solicitud correspondiente
ante el Administrador del Programa directamente y/o
a través de la entidad financiera que haya aceptado
proveerle el financiamiento interino y permanente
necesario, Todo caso gque el financiamiento
permanente lo ofrezca una entidad distinta (de
construccién) ambas entidades financieras deberén
radicar la solicitud en conjunto.
El Administrador del Programa ©procesara la
propuesta dentro de un periodo razonable.
1. Finalizado el proceso interno de evaluacién,

referira al Secretario de Hacienda los
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proyectos viables dentro de las disposiciones
de 1la Ley para corroborar los datos de
elegibilidad de los proponentes en cuanto se
refiere a sus responsabilidades contributivas
Y una certificacién al Centro de Recaudaciébn
de Ingresos Municipales (CRIM) sobre 1la
inexistencia de gravamenes sobre la propiedad
a desarrollar.

2. Recibida la notificacién oficial del
Secretario de Hacienda, el Administrador del
Programa notificard dentro de los préximos

quince (15) dias al proponente su aceptacién o

denegacidén a acogerse a los beneficios de la
Ley.
ARTICULO 12 - Reglas de Aplicacidn Especifica para Radicacidn

vy _Aprobacién de Solicitudes de Participacién al
Programa utilizando Terrenos del Gobierno

a. El Administrador del Programa publicard en no menos

de un (1) peridédico de amplia circulacién, el

listado de los terrenos de Gobierno gque estén
disponibles para 1la venta con el propésito
exclusivoe de desarrollar viviendas de interés
social, tanto para la venta como para alguiler en
beneficio de familias de ingresos bajos o
moderados.

b. La informacién a ser publicada indicard udnicamente
el tamafio del predioc disponible ¥y el municipio en
particular en gue ubiquen los terrenos.

c. La codificacién de la propiedad, las
caracteristicas especificas de cada predio y la
tasacién del Secretario de Hacienda y la del Centro
de Recaudacién de Ingresos Municipales (CRIM) se
hardn disponibles a todos los desarrolladores en
los documentos de instrucciones al desarrollador de

la invitacién a someter propuestas.
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da. Se suministrardn asimismo con las instrucciones al
desarrollador los planos de localizacidén de las
propiedades disponibles.

e. Todo desarrollador de viviendas interesado en uno o
mds de los predios anunciados deberd someter un
anteproyecto con el detalle necesario para evaluar

si el mismo es aceptable dentro de los términos y

disposiciones de la Ley.

f. Los detalles a someter por el desarrollador en su
solicitud para anteproyecto se suministraran
mediante formularios que a dichos efectos proveeré
el Administrador del Programa.

g. Para la evaluacién de los proyectos donde se
utilizardn terrenos gubernamentales se tomardn en
cuenta todos los siguientes factores:

(a) Localizacién

(b) Vias de comunicacién y acceso

(c) Proximidad a 4reas urbanas
j@§s”~d {(d) Acceso y proximidad a servicios vecinales

normales e indispensables

(e) Disefio arquitectdénico y funcional de 1la

vivienda propuesta
QEffTF—‘ (f) Tamafio del solar

{g) Distribucién de espacio, 4&reas de las
distintas dependencias de la vivienda

(h) Viabilidad del =sistema de construccién
propuesto ¥y experienéia previa sobre su
efectividad

(i) Andlisis de los desgloses de costos (mejoras y

viviendas)
(j) Determinacién- de beneficios justes Y
razonables para el desarrollador o proponente

(k) Esquema financiero
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h. De ser aceptable el anteproyvecto, el Administrador
del Programa procedera a notificar a la agencia
propietaria que dicho predio de terreno fue
separado para la venta.

i. El Desarrollador seleccionado serd referido al
Secretario de Hacienda para corroborar su
elegibilidad en cuanto a sus responsabilidades
contributivas se refiere.

j. E1l Desarrollador que resulte seleccionado debera
gestionar todas Jlas aprobaciones gubernamentales
locales v federales que fueren pertinentes dentro
del término que establece el Articulo 11 Inciso k

supra.

k. Una vez que el Administrador del Programa haya

otorgado su aceptacién a una propuesta, procedera

de inmediato a activar el Grupo de Accidén Répida

para la Nueva Operacién de Vivienda para acelerar
el tramite del caso.

1. Cuando el proyecto alcance la etapa final de
permiso de construccién y cierre del financiamiento
interino se culminarid la compraventa del predio a
desarrollar.

m. El Administrador del Programa coordinarda la
transaccién de compraventa con todas las partes
concernientes.

n. De aprobarse una rebaja al precio de tasacién
determinado por el Secretario de Hacienda, se
establecera la cuantia y tiempo, si aplica, que
estard sujeta a una segunda hipoteca de acuerdo a

los términos que dispone la Ley.
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PARTE V ~ OTRAS CONSIDERACIONES

ARTICULO 13 - Precio de Venta de las Unidades

De conformidad con el Articulc 10, (Reglamentos) de la
Ley Namerc 121 del 10 de diciembre de 19983, se establecen en
el presente Reglamento las especificaciones y el precio de
venta de las unidades de vivienda de interés social conforme
al Articule 2 (f) de la referida ley y el 1Inciso 1 del
Articulo 5 del presente Reglamento.

La unidad béasica de vivienda serd una estructura con un
idrea bruta habitable de setecientos ochenta y ocho (788) pies
cuadrados que consta de sala, cocina, comedor, tres
habitaciones y un bafio, drea de estacionamiento terminada vy
drea de lavanderia. El 4rea minima del solar para una casa
terrera serd 250 metros cuadrades y para otros tipos de
unidades serd el minimo establecido por la Resolucidon JP 242
0 cualesquiera otras emitidas por la Junta de Planificacién
para establecer el drea minima del solar. La unidad bésica a
la que hace referencia el presente Articulo serd aquella
construfida Dbajo condiciones normales de desarrcllo e
infraestructura. Serdn de aplicacidén todas las normas
contenidas en resoluciones u d4rdenes de las agencias que
regulan la industria de la construccidn.

El precio de venta de la unidad bdsica de vivienda no

excederd de $42,000.00 en los siguientes municipios:

GRUPO I PRECIO BASICO $42,000
Adjuntas Hatillo Salinas
Aguada Isabela San Sebastian
Aguadilla Jayuya Santa Isabel
Aibonito Lajas Utuado
Arecibo Lares Vieques
Arroyo L.as Marias

Barranquitas Maricao

Camuy Maunabo
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Ciales Moca
Coamo Orocovis
Culebra Patillas
Guénica Quebradillas
Guayama Rincén

El precio de venta de la unidad bdsica de vivienda no

excederd de $47,200.00 en los siguientes municipios:

GRUPO II PRECIO BASICO $47,200

Afiasco Mayaguez Villalba
Cabo Rojo Sabana Grande Yauco
Hormigueros San German

El precio de venta de la unidad bésica de vivienda no

excederd de §$48,400 en los siguientes municipios:

GRUPO III
Guayanilla

Juana Diaz

PRECIO BASICO $48,400

Pefiuelas

Ponce

El precio de venta de la unidad bédsica de vivienda no

excederd de $52,175 en los siguientes municipios:

GRUPO IV
Aguas Buenas
Barceloneta
Bayamén
Caguas
Canévanas
Carolina
Catafio
Cayey

Ceiba

Cidra
Comeric

Corozal

PRECIO BASICO $52,175

Dorado
Fajardo
Florida
Guaynabo
Gurabo
Humacao
Juncos
Las Piedras
Loiza
Luquillo
Manati

Morovis

Naguabo
Naranjito

Rio Grande
San Juan

San Lorenzo
Toa Alta

Toa Baja
Trujillo Alto
Vega Alta
Vega Baja

Yabucoa
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En la determinacién del precio total de venta, se podran
tomar en consideracién mejoras a las especificaciones de 1la
unidad basica de vivienda, en cuyo caso se podrd autorizar un
incremento en el precio de venta que no excederd del quince
por ciento (15%) del precio de la unidad béasica de vivienda.
No obstante, en ningin caso el precio total de venta de una
vivienda de interés social podra exceder de $60,000.00.

ARTICULO 14 - Accidén Conjunta de Agencias

a. Se crea por virtud del presente Reglamento un grupQ
de funcionarios que formaran un equipo de trabajo
gque se conocerd como "Grupo de Accidén RApida para
la Nueva Operacién de Vivienda".

b. Las Agencias que estardn representadas en este

equipoc de trabajo son las siguientes:

1. Junta de Planificacidn

2. Administracién de Reglamentos y Permisos
3. Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
4, Autoridad de Energia Eléctrica

5. Junta de Calidad Ambiental

6. Depto. de Transportacién y Obras Publicas
7. Departamento de Instruccidédn Piublica

8. Departamento de Salud

9. Oficina Estatal de Preservacidn Histérica

10. Departamento de Recursos Naturales
11. Municipio (Obras Publicas)
12. Puertc Rico Telephone Co.
13. Instituto de Cultura
14. Departamento de Agricultura
15. Departamento de Bomberos
c. Cada unc de los jefes de agencias, departamentos,
oficinas ¥ corporaciones piblicas que
tengan funciones relacionadas con el trédmite para

considerar un proyecto de construccidén o
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rehabilitacién de viviendas bajo la Ley, designara
un funcionario de alta jerarquia y poder en la toma
de decisiones para formar parte del "Grupo de
Accién Réapida para la Nueva Operacidn de Vivienda'.

4. El "Grupo de Accién Répida para la Nueva Operacidn
de Vivienda" actuaré en conjunto con el propésito
primordial de coordinar la tramitacién de 1los
proyectos que se sometan a la consideracién del
Administrador del Programa.

e, El Administrador del Programa activard el "Grupo de
Accién Rédpida para la Nueva Operacidn de Vivienda"
cuande sea necesaria su intervencién.

ARTICULO 15 - Venta de las Viviendas

El duefio serd responsable de la venta de las unidades de
viviendas que se produzcan en los proyectos aprobados por el
Administrador del Programa.

ARTICULO 16 - Financiamiento

El duefio del proyecto serd responsable de gestionar
directamente con la institucién bancaria de su seleccidén el
financiamiento interino y el financiamiento permanente
necesario para el desarrollo del proyecto bajo 1las
disposiciones de la Ley.

ARTICULO 17 - Radicacidén de Querellas bajo la Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme

Cuando una parte considere gue sus derechos han sido
afectados durante la tramitacién de una solicitud al amparo de
esta Ley podra radicar una gquerella en 1la O0Oficina del
Secretario de la Vivienda, ya sea personalmente o por escrito,
en el término de 30 dias calendario a contar desde la fecha en
que se le notificd la accidn gue motiva la querella.

La adjudicacién de la gquerella se efectuard conforme lo
dispone la Ley Ndmero 170 del 12 de agosto de 1988, conocida
como Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme y el

Reglamento para Regular los Procedimientos de Adjudicacién.
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ARTICULO 18 ~ Informes

El Administrador del Programa rendirid trimestralmente un
informe a la Asamblea Legislativa sobre las transacciones de

venta de terrenos pldblicos realizados de acuerdo a la Ley.

ARTICULO 19 - Salvedad

Nada de 1lo dispuesto en este Reglamento se interpretara
como una restriccidén, limitacidén o renuncia a los derechos que
por cualquier otra Ley se concede a los desarrolladores de

proyectos.

ARTICULO 20 - Separabilidad de las Disposiciones de este
Reglamento

En caso de que un Tribunal competente declare cualguiera
de las disposiciones agui expuestas invdlida, nula e ineficaz
por ser inconstitucional, seguirdn rigiendo con toda su fuerza

de Ley el resto de las disposiciones del presente Reglamento.

ARTICULO 21 -Discrepancias entre el Texto en Espaficl e Inglés

En caso de que existan discrepancias entre el texto en
espafiol y el texto en inglés de este Reglamento, el texto en

espaficl prevalecera.

ARTICULO 22 - DEROGACTON REGLAMENTQO ANTERIOR
Este Reglamento deroga el Reglamento de este Programa

aprobado el 11 de noviembre de 1987, seglin enmendado.

ARTICULO 23 - Vigencia
Este Reglamento empezard a regir inmediatamente después

de su aprobacién por el Gobernador de Puerto Rico, una vez le

otorgue vigencia inmediata, conforme a lo dispuesto de la Ley
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Nimero 170 del 12 de agosto de 1988, segiin enmendada, conocida
como Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado

Libre Asociado de Puerto Rico.

MANUED DIAZ SALDARA

SECRETARIOQ
DEPARTAMENTO DE HACIENDA

CARLOS\J. VIVONI NAZARIO

SECRETARIO
DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA

m\
RESIDERTE

co ERRAMENTAL DE FOMENTO

APROBADO POR:

Ft10 Dol

PEDRO ROSSELLO GONZALEZ
GOBERNADOR
ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO




GOBIERNO DE PUERTO RICO
Oficina del Gobernador
La Fortaleza, San juan, Puerto Rico 00901

CERTIFICACION
Sy
—
De conformidad con lo dispuesto en la Secci6n 2.13 de la Ley Niimero 170

del 12 de agosto de 1988, segin enmendada, por la presente certifico que, por el
interés pablico que reviste el Reglamento de la Nueva Operacién de Vivienda, segin
enmendado 2 tenor con la Ley Nitmero 121 del 10 de diciembre de 1993, empezard
a regir sin la dilacién que requieren las Secciones 2.1, 2.2, 2.3 y 2.8 de la referida
Ley Numero 170, por lo que le otorgo vigencia inmediata.

En San Juan, Puerto Rico, a A de Mm'—a de 1994.

%uo Gl

PEDRO ROSSELLO
GOBERNADOR




