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RESOLUCION ADOPTANDO EL PLAN DE USOS DEL TERRENO
PARA EL SECTOR DE ISLA GRANDE
. : POR CUANTO: La Junta de Planificacion de Puerto Rico esta
facultada para preparar y adoptar planes de usos
del terreno al amparo de la Ley Nim. 75 del 24

de Jjunlo de 1975, seqin enmendada.

POR CUANTOQ: Los planes de usos del terreno pueden ser
regionales, urbanos, rurales, municipales,

sectoriales y de otras escalas geograficas.

POR CUANTG: El sector de Isla Grande, debido a su ubicacién

. céntrica entre San Juan, Santurce y Hato Rey, su
postcidn privilegiada en relacién a la red de

transportacisén piblica Yy privada, aérea,

terrestre y maritima, su significativa extensién

de terrenoc y 1a concentractién de terrenos

gubernanentales, reane las condiciones para

lograr un desarrollo ejemplar en el Area

Metropolitana de San Juan.
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POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

El sector de Isla Grande es una zona
subdesarrollada, subutilizada y desvinculada del
resto de la ciudad, ofreciendo una oportunidad
de desarrollarse a mayor intensidad vy densidad
urbana, albergando usos de importancila para el
area metropolitana y el resto de Puerto Rico,
como lo son la Villa Olimpica y un Centro de

Convenclones a gran escala.

La Junta de Planificacién adopte el 28 de
octubre de 1981 y el Gobernador aprobdé el 31 de
marzo de 1982, el Flan de Usos del Terreno para
la Regién Metropolitana de San Juan, Igualmente
la Junta de Pianificacidn adopté el 22 de
septiembre de 1981 y el Gobernador aprobé el 31

de marzo de 1982, el Plan de Transportacién para

la Region Metropolitana de San Juan,

El area de Isla Grande se identifica como uno de
los Sectores Especlales segon el Plan de Usos
del Terreno para la Reglon Metropolitana. En el
mismo se establece que eatos sectores no han
sido evaluados en detalle y ameritan estudios

particulares.

La Junta de Planificacidén, en el proceso de
preparacién de un plan de uscs del terreno
especifico para el sector de 1Isla Grande,
celebré reuniones con los diferentes componentes
de la comunidad

residencial, comercial,

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR TANTO:

industrial e Ilnstitucional del area, as! como

con las agencias POblicas concernidas,

ofreciendo la oportunidad de participar vy

comentar el! mismo.

El Plan de Uscs del Terreno para el sector de
Isla Grande fue presentado en vista piblica el
25 de :v<»msuwm de 1992, a 1la ciuvdadania,
entidades Y

organismos gubernamentales en

general,

Los comentarios recibidos como resultado de las
vistas poblicas fueron revisados Y evaluados por

la Junta.

La Junta de Planificacién de Puerto Rico por la
presente resuelve ADOPTAR el Plan de Usos del
Terreno para el Sector de Isla Grande como un
elemento del Plan de Usos det Terreno vy
Transportacidn para la Regién Metropolitana de

San Juan,

Adoptada en San Juan, Puerto Rico, hoy 18 de dictleabre de 1992,
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Certifico adoptada hoy, 18 de diciembre de 1992,
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EL PLAN

PO CUANTO:

PUR CuaNtU:

POR CUANTO:

ESTADO LIDRE AS0Ciavo DE FUERTOQ RICU
OFICINA DEL GODERKADOR
LA FORTALEZA
SAN JUAN, PUERTO RICU

OE~-19%2-74

ORDEN EJECUTIVA
DEL GOBEEKADOR DE PUERTO RICO APROBAKDO
DE US0S DEL TERRENO PARA EL SECTOR DE ISLA GRANDE
El sector de lsta Grande, debido a Su ublicaclon ceéntrica
entre San Juan, Santurce y Hato Rey, su posicioén
privilegiada em Trelacion a la red de Ltransportacion
pablica y privada, aerea, maritima y terrestre, su
signiticatlva extensidn de terrenu y la coucentracidn de
Lerrenos gubernamentales, presenta las condiciones
idoneas pdra lograr un desarrolio ejempfar en el Area
Metropelitana de San Juan.
ElL sector de isla Grande €3 uena gona subdesarrollada y
desvinculada del resatv de la cludad, ofreclendo una
oportunidad de desarrollarse & mayor lntensidad y
densldad wurbana, albergando usos de importancla para el
area metropolitana y el resto de Fuerto Hico.
El Plan de Usos del Terreno y Transportaclon para la

Beglon Metropolitana de San Juan, adoptado por la Junta




POR CUANTU:

PON CUANRTV:

POR CUANTO:

de Planificacién en sus reuniones oficiales del 22 de
septiembre de 1981 y 28 de woctubre de 1981 y
posteriormente aprobado por el Gobernador el 3] de margo
de 1987, ldentifica el Area de lsla Graude como uno de
los Sectores Especiales, estableclendo gue 10S mLSmOS
deven  gser evdluadus en detalle medrante estudios
particulares,

La Junta de Planificacion a tenor con la Ley 75 del 24
de Junle de 1975, segun enmendada, preparo un plan de
usos del terreno especlifico para el sector de Isla
Grande, celebrando  reunlonea con 08  diferentes
conponentes de la comunidad residenclal, comercilal,
lndustrial e 1institvcional del 4area, asi como las
agencias publicas concernidas, ofreciendo la
oportunidad de participar y comentar el plan a lo largo
del procesv de su preparacion.

La Junta de Planificaclon presentd en vista pdblica el
propuesto plan para el sector de lala Graude, a la
cludadania, entldades y organismos gubernamentales ea
general,

Posterior a la ceiebracion de la vista publica la Junta
de Planificacion revise y evalué los comenLarios
recibidcs Yy adoptd el 18 de diciembre de 1992, mediante
la Sequnda Extension a la Resclucieén PUT-KRMSJ, el Plan
de Usvr del Terreno para el Sector de lsla Grande como

un elemento del Plan de Usos del Terreno y

Transportaclon para la Region Hetropelitana de San Juan,

POR TANTO:

Y0, HBAFAEL HERNANDEZ COLON, Gobernador del Estado Libre
Asuciado de Puerte Rico, en virtud de lo dispuesto en la
Ley 75 del 24 de funfo de 1975, seydn enmendada, Ley
Organica de la Junta de Planificacldn, APRUEBG el Plan
de Usos del Terreno para el Sector de Ista Grande, como
un elementey  dJel Plan de Usos del Terreno ¥y

Transpertacidn para la heglon Metropolitana de San Juan.

EH TESTIMONIO DE LG CUAL, {firmo la
presente ¥y hago estampar en’ella el Gran
Sello del Estado Libre Asdciado de Fuerto
7 Rico™ep la_ ciudad dpZSan Juan, hoy 28

N de dicjemble de 2.

ey

Promulgada de acuerdv con la Ley, hoy dia 28 de diciembre de 1992,

St (AL

Hon. Salvador M. Padilla
Secretariv de Estado




ESTADU LIDRE ASOCLANO DE PUERTO RICU
OFICINA DEL GODEREADOR
LA FORTALEZA
SAN JUAN, PUERTO RICO
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ORDEN EJECUTIVA
DEL GOBERNADOR DE PUERTO RICO APROBANDO
EL PLAN DE US0S DEL TERRENO PARA EL SECTCR DE ISLA GRARPL

POR CUANTO: El sector de lslia Grande, deblido a su ublcacion centrica
entre San Juan, Santurce y Hate Rey, su poslicion
privilegiada en relacién & la red de transportaclon
publica y privada, aérea, maritima Y terrestre, 3su
sitgnlficativa extension de terreno y la concentracion de
terrenos gubernamentales, presenta las condicliones
1Qoneas para lograr un desarrello e)emplar en el Area
Hetropolitana de San Juan.

PUR CUARTU: Bl seclLor de lsla brande e3 una zonda subdesarrollada y
desvinculada del resto de la cludad, ofreciendo una
oportouldad de desarrollarse a Rpayor 1ntensldad Y
densldad urbana, albergando usos de importancia para el
drea metropolitana y el resto de Puerto Kico.

POR CUANTO: El Plan de Usos del Terreno y Transportacion para la
BRegion Metropolltana de San Juau, adoptado por la Junta
de Planificacién en sus reuniones oficiales del 22 de
septiembre de 1981 y 28 de octubre de 1981 ¥y
posteriormente aprobado por el Gobernador el 31 de margo
de lvybe, ldentifica el drea de 1sla Grande como uno de
los Sectores Especiales, estableciendo que 105 m1sSmos
depven  ser evaluados en detalle medlante estudlos
particulares.

POR CUANTO: La Junta de Planiftcacion a tenor con la Ley ‘b deli 24
de Junio de 1975, seqgun enmendada, preparo un plan de
usos del terreno especlifico para el sector de Isla
Grande, celebrando reuniones con los  diferentes !
componentes de 1la comunidad residencial, comerclal,

indusirial e 1nstituclonal del area, asl como las

agenclas publicas concernidas, ofreclendo la
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oportunidad de participar y comentar el plan a lo largo
del procesuv de su preparacion.

POR CUANTO: La Junta de Planificacion presentd en vista publica el
propuesto piau para el sector de Isla oraude, a la
Cludadanla, entldades y organismos gubernamentales en
general.

POR CUANTO: Postertor a la celebraclon de la vista publica la Junta
de Planiflicacion reviso y evalug los comentarios
recibldos Yy adopté el 18 de diciembre de 1992, mediante
la Sequnda Extension a la Resolucion PUT-RMSJ, el Plan
de Uscs del Terreno para el Sector de lsla Grande como
un  elemento del Plan de Usos del Terreno vy
Transportacion para la Region Hetropolitana de San Juan.

POR TANTO: Y0, RAFAEL HERNANDEZ COLON, Gobernador del Estado Libre
Asuvciadu de kuerto Kico, en virtud de lo dispuesto en la
Ley 75 dei 24 de junio de 1975, segun enmendada, Ley
Organica de la Junta de Planificacion, APRUEBO el Plan
¢e Usus del terrenu para el Sector de Isla Grande, como
un  elemento del Plan de Usos del Terreno y

Tramspurtacion para la Heglon Metropolitaua de San Juan.

G N ER  TESTIMOHIO DE LO CUAL, firmo la
Sl presente Yy hago estampar €x’'ella el Gran
i Sello del Estado Libre Asgciade de Puerto
g /f””'Rlco“\el la_ cludad d¢ZSan Juan, hoy 28
S de dic;gmbgé de

~—__RAFA

Promulgada ge acuerdv con la Ley, hoy dia 28 de diciembre de 1992.

Sedd (0.2 1M

Hon. Salvador M. Padilla
vecretario de Estado
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RESOLUCION ADOPTARDO EL PLAN DE USOS DEL TERRENO
PARA EL SECTOR DE ISLA GRARDE
POR CUARNTO: La Junta de Planificacién de Puerto Rico esta
facultada para preparar y adoptar planes de usos
del terreno al amparo de la Ley Num. 75 del 24

de junio de 1975, segin enmendada.

POR CUANTO: Los planes de usos del terreno pueden ser
regionales, urbanos, rurales, municipales,

sectoriales y de otras escalas geograficas.

POR CUANTO: El sector de Isla Grande, debido a su ubicacién
céntrica entre San Juan, Santurce y Hato Rey, su
posicién privilegiada en relacién a la red de
transportacidn publica Y privada, aeérea,
terrestre y maritima, su significativa extension
de terreno y la concentracién de terrenos
gubernamentales, reine las condiciones para
lograr un desarrollo ejemplar en el Area

Metropolitana de San Juan.

POR CUANTé: El sector de Isla Grande es una zona
subdesarrollada, subutiligzada y desvinculada del
resto de la ciudad, ofreciendo una oportunidad
de desarrollarse a mayor intensidad y densidad
urbana, albergando usos de importancia para el
drea metropolitana y el resto de Puerto Rico,
como lo son la Villa Olimpica y un Centro de

Convenciones a gran escala.
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POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

La Junta de Planificacidn adoptd el 28 de
octubre de 1981 y el Gobernador aprobé el 31 de
marzo de 1982, el Plan de Usos del Terreno para
la Regidén Hetropolitana de San Juan. Igualmente
la Junta de Planificacién adoptd el 22 de
septiembre de 1981 y el Gobernador aprobo el 31
de marzo de 1982, el Plan de Transportacidn para

la Regidén Metropolitana de San Juan.

El area de Isla Grande se identifica como uno de
los Sectores Especiales segun el Plan de Usos
del Terreno para la Regidn Hetropolitana. En el
mismo se establece que estos sectores no han
sido evaluados en detalle y ameritan estudios

particulares.

La Junta de Planificacién, en el proceso de
preparacion de un plan de usos del terreno
especifico para el sector de Isla Grande,
celebré reuniones con los diferentes componentes
de la comunidad residencial, comercial,
industrial e institucional del &rea, asi como
con las agencias paiblicas concernidas,
ofreciendo la oportunidad de participar y

comentar el mismo.

El Plan de Usos del Terreno para el sector de
Isla Grande fue presentado en vista publica el
25 de noviembre de 1992, a 1la ciudadania,
entidades ¥y organismos gubernamentales en

general.

Los comentarios recibidos como resultado de las
vistas publicas fueron revisados y evaluados por

la Junta.

Dy Extmiy i Adoiavn d e Fins
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POR TANTO: La Junta de Planificacién de Puerto Rico por la
presente resuelve ADOPTAR el Plan de Usos del
Terreno para el Sector de Isla Grande como un
elemento del Plan de Usos del Terreno y
Transportacién para la Regién Metropolitana de

San Juan.

Adoptada en San Juan, Puerto Rico, hoy 18 de diciembre de 1992.

&;w W - R0 /“?,... P e —

LINA M. DUERO PATRIA G. CUSTODIO
MIEHBRO ASOCIADO PRESIDERTE

Certifico adoptada hoy, 18 de diciembre de 1992.

) , .
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GLADY Né. RIVERA
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EL PLAN DE USOS
DEL TERRENO
PARA EL

SECTOR ESPECIAL
DE ISLA GRANDE
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*Una ciudad democréitica y
econémicamente saludable, con una
mezcla de usos y actividades que
permitan a los usuarios atender sus
necesidades fundamentales en el
mismo sector.

* Una ciudad que valore, supervise,
cuide, proteja y viva sus espacios
piblicos; que por su territorialidad
definida o demarcada en zonas de
diferentes grados de privacidad, sea
segura para la familia puertorriquefia.

* Unaciudad con abundanciade drboles,
con estacionamientos suficientes, con
aceras anchas,

» Una ciudad donde el bienestar del ser
humano sea la medida con la que
tomamos nuestras decisiones,

» Una ciudad donde nos volvamos a
encontrar con nosotros mismos, con
nuestros vecinosy connuestro futuro,

Eomsie Lins Lasciess su Pusne Pl
ORCHKA DLL SORERNLDOR

AN DE USO DEL TERRENO

fj PAGINA 3

SONTA OF RARIRTACIS




H]I l...lil.lll.llll|l’..|..l-’||l|’!|1-.>z DE USO DEL TERRENO
Con el fin de incorporar el Plan del Sector ¥ de otros recursos existentes y disponibles.

2.2
POLITICAS
PUBLICAS
DEL PLAN

Especial de Isla Grande como parte del Plan
de Usos de Terrenos de la Re gidn
Metropolitana de San Juan, su enfoque esde
caréicter normativo y refleja una visién inte-
gral de conjunto en relacién al ordenamiento
delosusos de terrenos propuestos paradefinir
este sector especial en detalle. Desde esta
perspectiva, el plan persigue dirigir la
asignaci6én de usos a los terrenos o recursos
atravésdeunaseriede solucionesy enmiendas
viables al Plan de Usos de Temenos de la
Regi6n Metropolitana de San Juan.

A base de los problemas y caracterfsticas
existentes, el Plan Maestro de Isla Grande
establece el curso de accién mds apropiado
mediante la aplicacién de politicas pablicas
que permitan la implantacién del plan de
usos de terrenos propuestos para este sector
especial. A suvez, estas polfticas piblicas y
el plan de usos de los terrenos del sector
definen con precisién el enfoque ylaintencién
fundamental de gobierno, establecen marcos
de referencias claros en cuanto a las
prioridades, las gestiones y la eventual
intervenciéndel sector piiblico ydelaempresa
privada en el desarrollo de Isla Grande.

Consecuentemente, el Plan Maestro de Isla
Grande ha sido elaborado respondiendo a los
objetivos y polfticas piblicas del Plan de
Usos de Terrenos de Puerto Rico utilizando
una metodologfa que parte de unos niveles
generales y semi-abstractos hasta unos

aspectos particulares y concretos. Esta
metodologfa ha sido aplicada respondiendoa
la incorporacién de una serie de elementos
programdticos para definir los usos urbanos
mds adecuados y productivos de los terrenos,
los cuales se rigen en conjunto, por las
siguientes polfticas piiblicas:

Densificacion de los Terrenos

Respondiendo al problema que presenta Ia
escasez de terrenos programables para el
desarrollo urbano en 1a Regién Metropolitana
de San Juan y en Puerto Rico en general, asf
como su localizacién esttratégica, el Plan
Maestro de Isla Grande provee soluciones
viables y unas oportunidades tinicas que
incentivan el desarrollo de un tipo de uso
residencial compacto y eficiente permitiendo
la construccién de un total de 2,893 unidades
de vivienda en este punto tan céntrico de Ia
Ciudad Capital de San Juan.

Contrarioa la tendencia del tipo de desarrollo
que ha ocurrido en Puerto Rico durante las
dltimas tres décadas que incide y promueve
el fenémeno que ha sido denominado bajoel
término de desparramamiento urbano, el Plan
Maestro de Isla Grande contribuye
meritoriamente a propiciar la provisién de
viviendas, facilidades, servicios y amenidades
para la poblacién existente y proyectada y
promueveel uso més eficiente delos terrenos,
lainfraestructura, los equipamientos urbanos

Exméo Live Auvvisvie do Puarss Mian
SACIA BTL QUSERADER

En este sentido, los terrenos del Sector Isla
Grande donde se propone el desarrollo
constituyen una de las 4reas m4s propicias
paraefectuar un ensanche ordenado, uniforme
yeficiente delos patrones f{sicos de Ia Ciudad
de San Juan debido a su localizacién
estratégica con respecto a la concentracién
de los micleos poblacionales y los centros
urbanos existentes. Consecuentemente, el
Plan Maestro maximiza el aprovechamiento
del potencial de desarrollo de la ubicacién de
cada parcela de terreno y los usos que se
proponen generar en el sector,

Otro factor de importancia que incide sobre
lapolftica para densificar selectivamente este
sector es que Isla Grande ubica dentro de los
Hmitesdelazonaderedesarrollodela Regién
Metropolitana de San Juan. La zona de
redesarrollo se caracteriza por estar
préicticamente construfda en su totalidad ¥
los incrementos en poblacién, en facilidades
y en servicios tendrfan que ocurrir mediante
un proceso de redesarrollo o de
reconstruccién.

En este sentido, el Plan Sectorial de Isla
Grande contribuye al fortalecimiento las dreas
centrales de la ciudad y sienta las bases para
gjercer un tipo de desarrollo planificado con
1a capacidad de atraer poblacién adicional a
los niicleos urbanos de Ia zona,

PAGINA 5




de tipo horizontal y de baja densidad que no
contribuye significativamente a promulgar
el desarrollo de los terrenos de manera
eficiente. En términos generales, la situacitn
prevalesciente indica que la infraestructura
fisica no hasido utilizada 6ptimamente como
un recurso o instrumento bésico para dirigir
0 promulgar un tipo de ordenamiento urbano
eficiente y coherente en la Regién
Metropolitana de San Juan,

En el contexto de la configuracién espacial
del territorio que compone la Regi6n
Metropolitana de San Juan, el desarrollo
urbano intenso, 6ptimo y ordenado del Sec-
tor de Isla Grande es de vital importancia
para contrarrestar, en cierta medida, las
tendencias y los patrones que contribuyen al
crecimiento desmedido de la regién. La
localizacién geogréfica de este sector ofrece
-unas oportunidades tinicas que deben
aprovecharse para efectuar un ensanche
ordenadoy altamente productivoen el mismo
centro de la ciudad. Esto implica que los
nuevos proyectos propuestos como parte del
Plan Maestro se pueden beneficiar de Ia
infraestructura disponible e integrarse a los
sistemas existentes abaratando
considerablemente sus costos de construccién
y de adquisici6n de las servidumbres de paso
necesarias para su desarrollo.

Por otro lado, el plan maestro define Ia
construccién de un sistema de calles
principales y de espacios piiblicosen funcién

de los proyectos, las operaciones o los
desarrollos particulares del sector. El disefio
y configuracién del sistema de calles ydelos
espacios piiblicos propuestos que definen las
dimensiones y la geometrfa relativa de
parcelas que se harén disponibles para el
desarrollo del sector se presenta a
continuacién,

Conservacién Ambiental

El deterioro ambiental y los efectos adversos
sobre los sistemas naturales que pueden
ocasionar los nuevos desarrollos constituyen
uno de los tépicos de anlisis espectfico del
plan maestro. En este sentido, el plan
propuesto para Isla Grande contribuye
significativamente al desarrollo de un
ambiente urbano apto para el
desenvolvimiento social y para mejorar la
calidad de vida.

Como resultado de la implantacién del plan,
se crearfan espacios piblicos diversos que
respondan a la escala humana y que a su vez
tomen en consideraci6n la seguridad de las
personas que visiten o residan en el 4rea.
Asfmismo, el disefio urbano incorpora la
localizacién de comercios en las primeras
plantas y propone la creacién de arcadas en
los ejes de mayor volumen de actividad
peatonal.

II/]I || ————— _—— : — — lll.I..:.lEuPZ DE USO DEL TERRENO

Conservacién de Energfa

Uno de los aspectos de mayor importancia
que selogran con el desarrollo del Sector Isla
Grande, es la disminucién en el consumo de
combustible necesario parala transportacién.
Debido a su ubicacién céntricamente
localizada conrelaci6n a los niicleos urbanos
principales y a los sistemas de tranportacién
colectiva, el desarroflo poblacional intenso
en el drea de Isla Grande debe generar
economfas en el consumo de combustible y
promover la utilizacién de los sistemas de
tranportacién colectiva.

Elconcepto dedisefio urbano que se propone
crear debe promover un cambio en los
patrones de consumode energfa. Mediante la
aplicacién de nuevos disefios, de estilos y
conjuntos arquitecténicos, enmarcadosen los
conceptos de densificacién selectiva se ha
tratado de lograr la utilizacién efectiva del
patrén de los vientos, de la iluminacién natu-
ral y de otros elementos que contribuyen a
promover la conservacién de energfa.

f PAGINA 7
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La seccién de rodaje del Bulevar Isla
Grande se presenta con una
servidumbre de 95 pies compuesta
poraceras de 15 pies de ancho acada
extremo, una isleta central de 19 pies
de ancho mfnimo, (con facilidades
para hacer virajes en carriles
exclusivos) y dos carriles de
circulaci6n, de 11 y 12 pies, a cada
lado respectivamente.

La Calle Periferal para vehfculos

pesados estd disefiada para proveer
acceso prédcticamente exclusivo
dirigido hacia las facilidades de la
zona portuaria, al centro de
convencionesyal dreaalolargodela
propiedad de la marina de los EU
(diquede carena). Las conexiones de
esta via con el resto de Isla Grande
son limitadas. Con esta ruta, se
remueven de las calles locales y la
marginal del Expreso Mufioz Rivera,
los vehfculos pesados en ruta a los
puertos marftimos y el aeropuerto.

Esta camretera tiene dos secciones
diferentes.- Su tramo oriental ocurre
a nivel del terreno. Su servidumbre
€n este tramo es de 50 pies con dos
carriles centrales (uno en cada
direccién) de 15 pies cada uno y dos

ORCTRA DEX QOSERNADOR
g -

La Calle Periferal se entierra
parcialmente al llegar al extremo
suroeste del desarrollo, en el 4rea
entre el nuevo desarrollo y el Parque
de Miraflores. El corte en el terreno
se complementa con relleno del lado
noreste para permitirque los camiones
pasenbajoel nivelde las calleslocales
€n esta zona. El corte seccional de la
Calle Periferal en este sector ilustra
que la servidumbre de esta carretera,
sigue siendo de 50 pies, pero
distruibuidas en una acera de 4 pies
parasalidas deemergenciaen unlado,
un carril de 13 pies en cada direccién,
un carril central para emergencias de
10 pies de ancho y una acera o
encintado de 2 pies como elemento
deproteccién enel otrolado. La calle
queda parcialmente enterrada por las
aceras que ocurren a nivel de las
calles locales, la cual serfan provistas
de drboles que ayuden ocultar el
“tinel” desde 1as zonasresidenciales,
Las calles locales podrdn conectarse
a través de puentes logrando una
comunicacién efectiva con el parque.

Las calles locales del desarrollo

Jpropuesto tendrdn una servidumbre

con un ancho total de 62 pies. Estos
corresponden a dos carriles de rodaje
centrales (uno en cada direccién) de

!’I’l-l.!.f.lnll’l’l[ll!-l’l.III—u?PZ DE USO DEL TERRENO
Isla Grande. de 10 pies a cada lado. 13 pies de ancho cada uno, con un

carril de 8 pies a cada lado, para
estacionamiento paralelo. Las dos
aceras de 10 piesde ancho a cadalado
completan la servidumbre designada.
En la zona del parque existen unas
calles locales de ancho menor (46
pies de servidumbre). En estos casos
se proveen solo los carriles de rodaje
de 13 pies de ancho, en ambas
direcciones.

paseos para paradas de emergencia
j PAGINA 13
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Lai i6n nimero 5

La porcién surde esta interseccién no
provee el acceso completo a todas las
carreteras que la conforman, Por
ejemplo, los vehiculos enla Avenida
Baldorioty de Castro deben cruzar
los puentes San Antonio y Esteves
realizando un viraje en forma de U
entre ellos, para poder lograracceso a
la Aveniida Fernéndez Juncos y a Isla
Grande.

El Plan de Uso de Suelo que se
propone no depende en ninguna
mejora particular a la interseccidn.
Sinembargo, amaneradeilustracién,
s¢ presenta una de las posibles
reconfiguraciones de la interseccién
nimero 5 en su extremo sur,
planteadas como parte del Estudio de
la Entrada a la Isleta de San Juan,

En general, elconcepto proponecrear
la Avenida Baldorioty de Castrocomo
un Bulevar a nivel, conectando
directamente con la Avenida
Femfindez Juncos. El tréfico de la
Mufioz Rivera que continua hacia la
isleta y que regresa de la isleta, se
maneja a través de dos puentes sobre
el Bulevar Baldorioty de Castro. Dos
intersecciones provistas de seméforos
controlan los movimientos de virajes

y los accesos peatonales.

La reconfiguracién de esta porcién
de la interseccién ndmero 5,
ciertamente mejorfa las condiciones
del tréfico en lo que a Isla Grande se
refiere, al permitir el acceso directo
desde Baldorioty de Castro hacia Isla
Grande. De mantenerse la salida
desde Isla Grande hacia el norte como
existe actualmente por la Avenida
Ferndndez Juncos, esta intersecci6n
permitirfa el acceso hacialadireccitn
sur en el Expreso Mufioz Rivera, a
través de la Avenida Fernindez
Juncos.
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Convenciones

Los Centros de Convenciones son un uso
Gnico del terreno. Durante el afio los
espectdculos artfsticos, reuniones profe-
sionales y exhibiciones comerciales ocupan
unacantidad significativa del espacio y delas
actividades. Tifpicamente un centro de
convencionesestd abierto la mitad de los dfas
de un afio. Los restantes dfas no reportan
actividad o espectdculos, siendo el tiempo
utilizado para el montaje o desmontaje de
escenarios. Elnimero depersonas que visitan
el Centrode Convencionesvarfa grandemente
conuno odos espectdculos llevdndose a cabo
durante el mismo fin de semana.

Para determinar el impacto de las ferias y
exhibiciones comerciales se estimaron los
viajes durante las horas pico. Un espectdculo
oactividad promedio probablemente generard
deun40% aun 60% de la actividad vehicular,
Deestudiosrelacionados con el “Jacob Javits
Convention Center” en Nueva York y de
expetiencias de otros centros de convenciones
se estima que un expectdculo de una feria
comercial puede tener una asistencia picode
22,000 personas en un dfa. Este nimero de
visitantes llegan y se van durante las
diferentes horas del dfa distribuyendo
ampliamente la actividad vehicular,
Tipicamente alrededor del 20% de los
visitantes llegan durante la mafiana, de 8 3 9

La gerencia de los espectdculos de
exhibiciones hacen las gestiones necesarias
para brindarle a los visitantes la mayor
comodidad posible y por 1o tanto realizan
arreglos especiales para utilizar vehfculos
especiales para transportar su clientela. Los
cémputos de viajes generados estdn basados
en los siguientes supuestos:

1. El'por ciento de ocupacién de los dos
hoteles a ser construfdos en Isla
Grande es de un 90%.

2. La distribucién de los visitantes en
Cuanto a medio de transportacién es
la siguiente;

a. Automévil - Ocupacién
de 2.2 personas por
vehiculo 45%

b. Taxi- Ocupacién 2.5
personas por vehfculo  30%

c. Guaguas Especiales -
Ocupaci6n 30 personas
por vehfculo 20%

d. Otros 5%
Basado en los estimados de asistencia y
mediosde transportacién los viajes generados
enlas horas pico para las actividades de ferias
comerciales son:

Estaso Ukes Asorlode ss Punrs Riak
OFICINA OER CONERNADCN
JUNTA BT PLANISCACION

Viajes generados por el Centro de Sy6PM.

Estimado de Viajes Generados
(Vehiculos)
Hacia Desde  Total
Hora Pico (AM) 1,490 570 2,060
Hora Pico (PM) 855 2235 3.090
Gran Total 2,345 2,805 5,150

A pesar de que el estimado de viajes es
considerable, éste solodebe esperarse durante
algunos dfas del afio. El espectdculo o la
actividad promedio generar4 la mitad de esta
actividad, y como se sefial$ anteriormente
los centros de convenciones estdn abiertos
solo la mitad del afio.

AM, y salen de la actividad en un 30% entre
;X PAGINA 25
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3.2
ESTRUCTURA
URBANA

El Plan de Isla Grande propone una retfcula
regular de calles que define blogues urbanos
rectangulares comprendidos al oeste del
dngulodescrito por lainterseccién del Bulevar
Isla Grande y el Bulevar Miraflores. Los
bloques de la periferia de este sector son
todos regulares y de tamafio similar. En e
interiorde este cuadrado seencuentran cuatro
bloques rectangulares de tamafio menor. EI
bloquedelaretfculamss alargado se dedicar4
ausos derecreacién einstitucional. Losotros
cuatro bloques al norte y al sur
respectivamente se utilizardn para usos
residenciales.

Alnoreste del Bulevar Isla Grande los blogues
se tornan irregulares para acomodarse a la
geometrfa triangular o poligonal de esta
zona. El tamafio delos blogues, sin embargo,
en su mayoria responde a una escala similar
al que existe en el resto del desarrollo ydeun
tamafio similar alos bloques demayor tamatio
que encontramos en Miramar,

. - "//f PAGINA 33
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Usos OPUESTOS:

‘ESCUELA "ELEMENTAL Y SUPERCR

ASILO DE NiRos

HOTEL { 50O HAB.}

CENTRO DE CONVENCIONES (380,000
COMERCIO AL  DETAL

OFICINA 7 COMERCIO

ASILO DE ANCIANGS

SUBESTACIONES:
—— e AN

PC. 4 420,000BC) vy 780 KvA
2 1,000KvA

T8 1,300kvAa S w 15.2xv

T4 2,000KvA

%8 B.000KVA

T8  10,000KVA

7 22000KvA

PENGIAUN

CENTRO DE CUIDADO DURNO
UNIDADES DE VIVIENDA

] SUBSTALION ELECTRICA 33 KV,
JLE LINEA DE 38 Xv{ 2 DOALE
—====s LINEA DE 38 kv{ RDOBLE) ; SOTERRADA

LINEA BE 3.2KV SOTERRADA

LINEA DE |3.2KV DE 38KV SOTEARADA
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Recomendaciones adicionales podria representar una posible fuente de

sedimentos que afectarfa el canal de
navegacién hacia las facilidades de puertos
en Puerto Nuevo,

. - ST B MANIRCACION

El Plan recomienda que se estudie Ia
posibilidad de la creacitn de nuevas freas de
mangle en la periferia de la bahfa para integrar
todo este disefio urbano a las politicas de
conservacién que habrdn de establecerse,
ahora que la bahfa de San Juan ha sido
designada como un estuario nacional.

OBSERVACIONES AMBIENTALES A
LARECOMENDACION DE ESTUDIOS
ULTERIORESPARA CONSIDERAREL
RELLENO PARCIAL DE LA BAHIA

El Plan ha consignado que La Junta de
Planificaci6én debe considerar en una fecha
ulterior, la posibilidad de rellenar partes del
litoral sur oeste de Isla Grande, Se reconoce
que las implicaciones legales, sociales y
ambientales tienen que ser ponderadas. En la
formulacién de politicas para adjudicar usos
en esta zona deben hacerse acorde a la
realidad y las limitaciones ffsicas del drea y
las implicaciones y limitacjones legales y
ambientales de esta propuesta.

Porunlado, rellenar parte dela bahfa implica
que latenenciadelosnuevos terrenos ganados
al mar son adjudicados como terrenos de
domino piiblico. Solo por el mandato de 1a
legislatara de Puerto Rico, estos terrenos
podrianser adjudicados para usos no piiblicos.
Por ofro lado, un nuevo relleno en la bahfa
afectarfa el flujo de corrientes en el sistema y

n'n-. Ubwy dnaciade d6 Pty Ml
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Recientemente, en el mes octubre de 1992 1a
Agenciade Proteccién Ambiental ha aceptado
una propuesta de designacién de 1a bahfa de
San Juan y sistema de lagunas como una
reserva estuarina nacional. El objetivo
principal de esta designacién es: “promover
la planificacién y manejo a largo plazo de el
estuario nacional amenazados por
contaminacidn, desarrollo y sobreuso.” Esta
situacién hard atin m4s crftica la evaluacion y
satisfaccién de los condiciones ambientales
para lograr dicho relleno.
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USOS PROPUESTOS

Hoteles (nuevos)
Centro de Convenciones (dos fases)
Comercial / Oficinas
Residencial (incluye 1.5 acres de
comercio vecinal)
Institucional
(incluye orfanatorio y
centro de cuidado diurno)
Calles (incluye accesos, calles locales y
3 acres de la zona de amortiguamiento

AREA (EN ACRES)
10 acres
21 acres
24 acres

50 acres

3 acres

entre av. Isla Grande y c. Periferal) 54 acres
Servicios Gubernamentales

(incluye parque de bombas, est. de policia) 1 acre
Escuelas 4 acres
Recreacién pasiva (incluye estacién AcuaExpreso) 18 acres
Parques deportivos 4 acres
Usos Mixtos en parcelas sujetas a reparcelacién

(incluye facilidades para el Tren Urbano) 26 acres
Villa pesquera 6 acres
USOS EXISTENTES AREA (EN ACRES)
Marina de los EU 38 acres
Hotel (existente) 4 acres
TOTAL 263 acres

J PAGINA 55
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Se proveen espacios a lo largo del
Bulevar de IslaGrande y en el bloque
de uso recreativo en el centro del
desarrolloresidencial, paraincorporar
usos institucionales.

Losusosde hotel seubicarén cercanos
alcentro de convenciones yconvistas
panordmicas,

Elcentro de convenciones se ubicars
con el frente hacia el 4rea urbana m4s
piiblica y con la parte posterior con
acceso directo a la zona de trdfico de
camiones,

El mantenimiento de los usos
industriales existentes no favorece Ia
integracién con el sector sur de
Miramar.

El redesarrollo del bloque definido
porla Avenida Fernéndez Juncos yel
Expreso Mufioz Rivera, con usos
mixtos (que incluyen la terminal del
Tren Urbano y una estacién de
transferencia al medio de
transportaci6n que ha de continuar a
la isleta de San Juan, galerfas
comerciales, etc.) cruzando sobre el
Cxpreso, permitirfa la integraci6n
peatonal del sector de Miramar con el
sector de Isla Grande.

Los usos industriales permanecen
como un uso de poca intensidad enun
frea donde la capacidad portante de
los suelos es muy favorable.

| ; /mri/i& DE USO DEL TERRENO
/%fa del distrito residencial

podrfaconflijir con Ia poca capacidad
de sustentacién de los suelos en ese
sector, lo que se traducirfa en costos
mayores en la cimentacién.

La permanencia de la parcela de la
Marina, utilizada por la Guardia
Nacional limita considerablemente
lasoportunidades de integrar el nuevo
desarrollo al frente marftimo,

El Plan resuelve las demandas de
usos utilizando densidades
residenciales mds altas de Ias
originalmente programadas ¥
espacios més limitados para el centro
de convenciones (se limita el
estacionamiento a 2,000 espacios
soterrados o més espacios adicionales
en estructuras de ser necesario) sin
afectar significativamente los ysos
privados existentes en la zona.

. La incorporacién de vivienda en el
PAGINA 57
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