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OFICINA DEL GOBERNADOR é Segbtario dQ Estado

'JUNTA DE PLANIEICACION
SANTURCE, PUERM}'Rrco--——

Sec¥etari® Kuxiliar de Estado
RESOLUCION NUM. RP-20-1-88
ADOPTANDC EL REGLAhENTO DE CONTROL DE TRANSITO

¥ USO PUBLICO DE CALLES LOCALES
(REGLAMENTC DE PLANIFICACION NUM. 20)

La Ley NGm. 21 del 20 de mayo de 1987, segiin enmendada,
autoriza a los muniéipios _de Puerte Rico a conceder
autorizaciones vy permisos para el _control del trénsito de
vehiculos de motor vy el uso pliblico de las calles en
urbanizaciones y comunidades residenciales piblicas y privadas
sujeto a una serie de requisitos y condiciones. Dispone, ademis,
gue ‘la Junta de Planificacidén podr& adoptar los reglamentos que
regirfn la otorgacién de estas aytorizaciones Y permigos. '

La Ley Nim. 21 del 20 de mayo de 1987, seglin enmendada, tiene
como objetivo el promover una mayor participacidn de la. comunidad
en la lucha contra el crimen mediante el establecimiento de
mecanismos para el control ‘del transito de vehiculos de motor Y
el uso plblico dé las calles en urbanizaciones y;comunidades,
residenciales piblicas y privadas.

A tenor éon lo anteriormente expuesto y con las facultades
céncedidas por la Ley Nim. 21 del 20 de mayo de 1987 y la Ley
Nim. 75 del 24 de junic de 1975, segiin enmendadas, la Junta de
Planificacién prepard un borrador del Reglamento de antroi de
Trénsito y Uso Piblico de Calles Locales.  El propdsito del
Reglamento es establecer las normas ¥ procedimientos necesarios
para que los municipios puedan autorizar el cortrol del trénsito
de vehicules de motor en urbanizaciones ¥y comunidades. Se
establecen criterios para la determinacidn del A&rea controlada,
para el disefio de facilidades de contrel, procedimientos para la
expedicidn de autorizaciones Y permisos para el desarrollo y
construccidn de facilidades ¥  estructuras de control,

disposiciones sobre los ciudadanocs que no favorecen el sistema de



Cent. Res. RP-20-1-88 -

control de acceso ¥ método de financiamiento gue propicie el
mantener funcionandc el control de acceso.

El proyecto de Reglamento fue discutide en vistas pfblicas
celebradas el dia 2 de septiembre de 1988 en los municipiocs de
San Juan, Ponce y Mayaguez.

Ponderados los planteamientos y recomendaciones formulados por
les ciudadanes y organismos participantes, antes, durante y luego
de las vistas piliblicas, la Junta de Planificacifn revisd el
Reglamento introduciéndole los cambios gque considerd pertinéentes.
En armonia con lo dispuesto en el Articulo 6 de la Ley Nim. 21,
ante, y del Articulo 27 de la Ley Nim. 75, esta Junta de
Planificaéién, ADOPTA el Reglamento de Control de Trénsito y Uso

Piblico de Calles Locales (Reglamento de Planificacidn Nim. 20).

CERTIFICO: Que la anterior es copia fiel y exacta de la
Resolucidn adoptada por la Junta de Planificacidén de Puerto Rico,
en su reunidn del 3 de octubre de 1988, y aprobada por el
Gobernador el 5 de enero de 1989 y para su conocimiento y uso
general expido y notifico a las partes la presente copia bajo mi
firma dkSE1lo oficial de esta Junta en San Juan, Puert¢ Rico,

hoy ERE. 20 1889

Miriam Almoddvar

Estado Libre Asocrdo de Pucnio Ko Secretaria
y':p OFICINA DEL GOBERNADOR

Junes de Plnifieacion
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ESTADC LIBRE ASOCIADC D! PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR

JUNTA DE PLANIFICACION
SANTURCE, PUERTO RICO 3%4—5
BOLETIN ADMINISTRATIVO NUM. 52600

ORDEN EJECUTIVA DEL GOBERNADOR
DEL ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

PARA APROBAR EL REGLAMENTO DE CONTROL DE TRANSITO
Y USC PUBLICO DE CALLES LOCALES
(REGLAMENTO DE PLANIFICACION RUM. 20)

POR CUANTO: La Junta de Planificacién, al amparo de las
disposiciones de la Ley Nim. 21 del 20 de mayo de
1987 y de la Ley NGm. 75 del 24 de junio de 1975,
segiin enmendadas, prepard el Reglamento de Control
de Trénsito y Usc Piblico de Calles Locales
(Reglamento de Planificacién NGm. 20) con el
objetivo de establecer las normas y procedimientos a
chservarse al conceder autorizaciones y permisos
para el control del trénsito y el uso piblico de las
calles en urbanizaciones Y comunidades
residenciales.

POR CUANTO: El Reglamente de Control de Trénsito y Usc Piblico
de Calles Locales fue discutido en vistas piblicas
celebradas el dis 2 de septiembre de 1988 en los
municiplios de San Juan, Ponce y Mayaguez.

POR CUANTO: La Junta de Planificacién luego de haber cumplido
con todos loe requisitos de la Ley Nim, 75 del 24 de
junio de 1975 y la Ley Nim. 21 del 20 de mayc de
1987, segin  enmendadas, adoptd el referido
Reglamento el dia 3 de cctubre de 1988.

POR TANTO : YO, RAFAFEL HERNANDEZ COLON, Gobernador del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, en wvirtud de lo
dispuesto en la Ley Nim. 21 del 20 de mayo de 1987 y
en la Ley Nim. 75 del 24 de junio de 1975, segin
enmendadas, APRUEBO el Reglamento de Control de
Trénsito y Uso Piblico de Calles Locales (Reglamento
de Planificacién MNim, 20) el cual regird a los
quinece (15) dias después de esta aprobacidn,

I’na Junta de Planificacién dar8 cumplimiento a las disposiciones

del Articulo 28 de la Ley Nim. 75 del 24 de junio de 1975, segiin
enmendada, en cuantoc a la publicacidn de una descripcidn general
del Reglamento aqui aprobadc, que interesen o afecten al pfblico,
en uno o mis perifédicos de circulacidn general en la Isla de
Puerto Rico,

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, firmo 1la
presente y hago estampar en ella el
Gran Sello del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico en la
Ciudad de San Juan, hoyecinco de energ
A.D. mwmll novecientos ochenta

Promulgada de acuerdd con la Ley, hoy dia 5 de eneroc de 1989,
{ﬂ’j](ﬂ;-l;nf (:

L]
og& M. Alonso

ecretario de Estad
ntering




INTRODUCCTION :szia

La alta incidencia de actos delictivos en dreas
residenciales ha motivado la blisqueda de alternativas para frenar
la criminalidad y crear el ambiente adecuado para una mejor
convivencia en las comunidades., La Ley Nm. 21 del 20 de mayo de
1987, segln enmendada, provee un mecanismo adicional para
combatir la criminalidad en &reas residenciales al permitir que
las urbanizaciones, calles o comunidades con un sélo acceso o con
accesos que no constituyan via de paso o de comunicacién por el
que tenga que transitarse para llegar a otras comunidades puedan
obtener autorizacidén para controlar la entrada a sus calles
dentro del area residencial, sujetoc a una serie gde requisitos y
condiciones.

La referida ley autoriza a los municipios de Puerto Rico a
conceder permisos y'autorizaciones para el control del transito
de vehiculos de motor y el uso piblico de 1las calles en
urbanizaciones y comunidadés residenciales piblicas o privadas y
faculta a la Junta de Planificacidén a adoptar 1la reglamentécién
necesaria para guiar la otorgacidn de tales permisos y
autorizaciocnes.

En armonia con el mandato de ley, el propdsito de 1la
presente reglamentacidén es el establecer las normas Yy
procedimientos necesarios para que los 'nmnicipios puedan
autorizar el control de trénsito de vehiculos de motor en

urbanizaciones y comunidades.

OFICINA DEL GOBERNADOR
Tunta de Phlanificacion

g Entado Libee Asociado de Puerto Bicr



SECCION 1.00 - DISPOSICIONES GENERALES

1.01 -

1.62 -

1.03 -

1.04 -

l1.05 -

Titulo - Este Reglamento se denominard y citara
como "Reglamento de Control de Transito y Uso
Piblico de Calles Locales",

Autoridad - Este Reglamento se adopta al amparo
de la Ley Nam. 21 del 20 de mayo de 1987, segin
enmendada, y de la Ley Nim. 75 del 24 de junio de
1975, segun enmendada, conocida como Ley Orgdnica
de la Junta de Planificacidn de Puerto Rico.
Propdsito - El propdsito de este Reglamento es el
establecer las normas y procedimientos necesarios
para la obtencién de autorizaciones y permisos
para el control del transito de vehiculos de motor
y el uso piblico de las calles en las
urbanizaciones y comunidades <conforme a lo
dispuesto en la Ley Nam. 21 del 20 de mayo de
1987, segiin enmendada.

Aplicacién - Las disposiciones contenidas en este
Reglamento aplicaradn y cubrirdn a toda persona
natural o juridica, piblica o privada y cualquier
agrupacién de ellas.

Vigencia .— Este Reglamento y las enmiendas al
mismo gque adopte la Junta de Planificacidén de
Puerto Rico, regiran a los quince (15) dias de su
aprobacién por el Gobernador conforme .a lo

dispuesto en el Articulo 28 de la Ley Nim. 75 del

Estado Libre Asoctado de Puerto Rice
OFICINA DEL GOBERNADOR
Tunta de Planificacion




24 de junio de 1975, segan enmendada, {23
L.P.R.A., Seccidn 63.00).

1.06 - Términos Empleados - Cuando asil lo justifigque su
uso eﬁ este Reglamento, se entendera gque toda
palabra usada en sinqular también incluye el
plural y viceversa y el masculino incluirad el
femenino y viceversa.

1.07 - Disposicicnes de Otros Reglamentos y Otros
Documentos de Planificacidn - Las disposiciocnes de
este Reglamento prevaleceran sobre Yy se
complementaran con las disposiciones de cualquier
otro reglamento de planificacidén en vigor gque sea
de aplicacidén al caso en particular. Sus
disposiciones se complementardn e interpretaran a
la luz de las politicas pilblicas y 1los planes
sobre usos de terrenos adoptados por la Junta de
Planificacidn.

1.08 - Interpretacién del Reglamento - ©La Junta de
Planificacién podra, mediante resolucidn al
efecto, clarificar e interpretar las disposiciones
de este Reglamento en casos de dudas o conflictos,
en armonia con los fines y propdsitos generales de
la Ley Nim. 21 del 20 de mayo de 1987 y de la Ley
NGm, 75 del 24 de junio de 1975, segin enmendadas.

1.09 - violaciones - Cualquier violacidén o incumplimiento

a las disposiciones de este Reglamento estara

Bsado Bibre Asocado de Puerro Rice
% OFICINA DEL GOBERNADOB
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sujeta a aquellas renalidades Yy acciones
administrativas y Jjudiciales dispuestas en la Ley
NGm. 21 del 20 de mayo de 1987, segln enmendada, y
en este Reglamento.

1.10 - Clausula de Salvedad - Si cualquier disposicidn,
palabra, oracidn, inciso, subseccidn o seccién del
presente Reglamento fuera impugnada pdr cualqguier
razon ante un tribunal y declarada
inconstitucional o nula, tal sentencia no
afectari, menoscabard o invalidarid las restantes
disposiciones y partes de este Reglamento, sino
gque su efecto s6lo se limitard a la disposicién,
palabra, oracidn, inciso, subseccidn o seccidn asi
declarada inconstitucional o nula y la nulidad o
invalidez de cualquier disposicidn, palabra,
oracidén, inciso, subseccidn o seccidn en algin
caso especifico no afectarda o menoscabara su
aplicacidén o wvalidez en cualquier otro caso,
excepto cuando expresamente se 1invalide para

todos los casos.

- 3 -
Eggp? Estado Libee Asociado de Puerto Rirs
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SECCION 2.00 - DEFINICIONES
Disposicién General - Los siguientes términos,
dondequiera que se usen o se haga referencia a
ellos en este Reglamento, tendrén el significado
que a continuacidn se expresa, salvo que del texto

se desprenda claramente un significado distinto.

2.01 - Accesibilidad - Cualidad de poder 1llegar a un
destino.
2.02 ~ Acceso - Via plUblica con la cual colinda un solar

o propiedad y la cual sirve de entrada v salida al
sclar o propiedad.

2.03 - Administracidén de Reglamentos y Permisos -{ARPE)
Organismo gubernamental creadoc por la Ley Nam. 76
del 24 de junio de 1975, segiun enmendada, conocida
como “"Ley Organica de la Administracién de
Reglamentos y Permisos™".

2.04 - Ancho de la Via - La distancia promedio entre las
lineas que delimitan el derecho de paso de una
via,

2.05 - Comunidad - Es wuna urbanizacién residencial o
parte de ésta, plblica o privada .

2.06 - Consejo de Residentes - Crganisme debidamente

incorporado en el Departamento de Estado como

- 4 -

. Hsrado Libre Asociado de Puerto Xao
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2.07

2.08

2.09

10

organizacién sin fines de lucro creado para velar
por los intereses de la comunidad el cual se rige
por una Junta de Directores, oficiales electos,
reglamento interno y sistema de recoleccidn de
cuotas, Es sindnimo de Junta o. Asociacidn de
Residentes.
Junta -~ La Junta de Planificacidén de Puerto Rico
como organismo colegiado, inclusive cuando
funcione dividida en salas conforme a lo dispuesto
en el Articulo 8 de la Ley Nim. 75 del 24 de junio
de 1975, segGn enmendada. |
Lotificacidén Simple - Es aquella lotificacidn, en
la cual ‘ya estén construidas todas las obras de
urbanizaciéﬁ O gque éstas resulten ser muy
sencillas y gque la misma no exceda de diez (10)
solares, tomandose .en consideracidén para el
cémputo de los diez (10) solares la subdivisidn de
los predios origipalmente formados, asi como las
subdivisiones del remanente del predio original.
Permisc de Construccién - Autorizacidn escrita,
expedida por la Administracidén de Reglamentos vy
Permisos, segiin las leyes y reglamentos aplicables
a la construccidn de ocbras.
Persona - Toda persona natural o juridica, piblica
o privada, y cualquier agrupacién de ellas.

-EE;EF AQQP Eum&:Lﬂm:Asxkdodblhunnlﬁa

J}g‘m OFICINA DEL GOBERNADO®

junta de Planificacion
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2.11

2.12

2.13

2.14

2.15

Propietario - Duefic de un solar o propiedad en la
comunidad.

Residente =~ Persona _natural que reside en la
urbanizacidn y que puede o no ser el duefio de la
propiedad que ocupa. Para propdsitos de votacién,
cada residente se referirid a cada jefe de familia
o la persona en gquien &€l delegue.

Urbanizacién - Toda segregacidén, divisién o
subsidivisidn de un predio de terrenc que, por las
cbras a realizarse para la formacidn de solares,
no esté comprendida en el término "lotificacién
simple”, segln definido, e incluird, ademas, el
desarrollo de cualquief p;edio de terreno para la
construccidn de cualquier edificioc o edificios que
comprenden en total oﬁce (1l) o mas viviendas.
Urbanizador, Desarrollador o Constructor - Persona
natural o juridica que construye la urbanizacidn o
lotificacidén en la cual se propone el contrcol de
acceso.

Vias - Veredas, sendas, callejones, paseos,
caminos, calles, carreteras, viaductos, puentes,
avenidas, bulevares, autopistas y cualquier otro
acceso utilizado por peatones o vehiculos.

;gsﬂ’ Bstado Libee Asoctado de Puerty K
N OFICINA DFL GOBFRNADNT

Furnts Q2 Planliwian
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2.16 - vias Piliblicas - Vias operadas, conservadas o©O
mantenidas para el uso general del piblico, por el

gobierno estatal o municipal.

Estado Libre Asochdo de Pucto Koo
OFICINA DEL GOBFRNARNOP

Tprn Ao Dl nias




SECCION 3.00 - DETERMINACION DEL AREA CONTROLADA

3.01 -

¥3.02 -

Disposicidn General - El municipio determinarid en
cuales comunidades se permitird controlar el
transito de vehiculos de motor y el uso de las
calles con sujecidn a lo establecido en la Ley
Nam. 21 del 20 de mayo de 1987, segiin enmendada, y
en este Reglamento.
Ubicacidn en Relacidén al Area Geografica - La
comunidad para la cual se interese controlar el
acceso deberd ser aislable dentro del drea
geografica en que ubique sin perjuicio a otras
comunidades. Se entenderadn como perjuicios,
entre otros, si al controlar el accesc de la
comunidad que lo solicite:

1- Se controla a su vez la entrada y salida de
otra comunidad que no lo ha solicitado.

2- Se entorpece o dificulta el uso plblico de
cualquier edificio o facilidad propiedad del
Gobierno del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico o de los municipios, a excepcidn de
aquellos dedicados a escuelas, parques
recreativos o centros comunales de uso local.

3- Se imposibilita cumplir con la reglamentacién
vigente sobre acceso a las playas.

4- Se imposibilita o dificulta a los residentes

externcs a la comunidad recibir servicios de
Estado Libre Asociado de Puerto Rice
OFICINA DEL GOBERNADOR

pm— Junta de Planificacion
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instituéiones privadas, como escuelas,
iglesias, hospitales, clubes civicos y otros,
ubicados en la comunidad.

5~ Se dificulta el flujo vehicular y peatonal por
calles locales gque tienen continuidad entre
comunidades o barrios de la ciudad y que no
solo presentan alternativas para el triansito a
los miembros de la comunidad sino también para

los que residen en otros sectores.

3.03 - Tamafio del Area Controlada - El1 tamafio del drea

I
|
|
I
I
I
|
I
I
I

con acceso controlado en un s6lo punto podri
variar conforme al trazadoc existente de calles Y
solares y del largo de la calle para acomodar
automdéviles en espera de ganar acceso a la

comunidad, de acuerdo a lo siguiente:

Numero de Unidades de | Largo del Area de Espera
Vivienda Dentro de la | Para Ganar Acceso
Comunidad Controlada a la Comunidad |
|
Menor de 50 { ' 7 metros
De 50 a 100 14 metros
De 101 a 150 21 metros
Mayor de 150 ] A base de estudios |
individuales

Cuando el acceso a la comunidad sea desde una calle
estatal, las distancias minimas requeridas se

establecerdn por el Departamento de Transportacidn

. - m
Rstado Libre Asociado de Pucsto
. . OFICINA DEL GOBERNADOR
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y Obras Piliblicas mediante una consulta al Area de

Tridnsito de esa agencia.

E@!’ ’m Estado Libre Asociado de Puerto Rice
&t OFICINA DEL GOBERNADOR
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SECCION 4.00 -

4.01 -

4.02 -

4,03 -

DISENO DE LAS FACILIDADES DE CONTROL

Disposicidén General - Las facilidades de control

se diseflaran de forma que armonicen con las

construcciones y caracteristicas generales del

sector, garanticen la seguridad de las personas,

permitan su operacidén eficiente y faciliten su

mantenimiento.

Barreras Permanentes al Transito - Aquellas

barreras que se erijan en una calle piblica con la

intencidn de impedir en forma permanente el acceso

de vehiculos de motor desde una via circundante a

la comunidad podran extenderse total o

parcialmente sobre aceras y Aareas de siembra, y

deberan:

l- Ser visibles desde la via circundante.

2- Estar ancladas de forma que no puedan. ser
empujadas por un vehiculo de motor.

3- Contener vegetacidn de poco 0 ningan
mantenimiento.

4- Evitar interferir con el libre flujo de 1las
.aguas de inundacién y las pluviales.

Barreras de Control de Transito - Se consideraran

como barreras de control de trénsito los portones

y aditamentos que puedan ser féacilmente removidos

asi como empujados para permitir el acceso de

Estado Libre Asociado de Puerto Rice
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4.04

vehiculos, personas u objetos a la comunidad.

Estos se disefiardn de forma que:

1- Su operacidn no entorpezca el libre flujo de
transito en las vias circundantes a 1la
comunidad.

2- De ser necesario la utilizacién de propiedad
privada para su instalacidn se obtendra el
consentimiento del dueho de la propiedad
mediante una escritura de servidumbre u otro
documento inscribible en el Registro de la
Propiedad.

3~ Se provea un sistema de teléfono o algin otro
medio adecuado de comunicacidn para alertar a
los residentes de la llegada de visitantes o de
proveedores de servicios,

4- Debera ser instalado a la distancia establecida
en la Seccidén 3.03.

Guardianes de Seguridad - La construccidn de

casetas para guardianes de seguridad se ajustaréan

a las siguientes normas:

1- Cualquier portdn que se utilice sera operable
desde dicha caseta © desde un area resguardada
de las inclemencias del tiempo adyacente a la
misma.

2- La caseta estard provista _de _facilidades
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4.05

sanitarias para uso del guardién. La
Administracidén de Reglamentos y Permisos podra
considerar soluciones. alternas que provean
facilidades sanitarias adecuadas al guardién.

3- La caseta estard provista de un sistema de
comunicacidn con las residencias.

4- La caseta estarda localizada a la distancia
establecida en la Seccidn 3.03.

Portdn para Acceso Peatonal - Todo control de

acceso vehicular que se autorice incluird entre

sus facilidades un portén con dimensiones vy

ubicacidén adecuadas para acceso peatonal a la

comunidad.

| Estado Libre Asociado de Pocreo Rico
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SECCION 5.00 - AUTORTZACIONES Y PERMISOS

5.01 - Disposicién General - A partir de la fecha de

5.02

5.03

vigencia de este Reglamento, la expedicién de las
autorizaciones y permisos pafa el desarrollo vy
construccidn de facilidades y estructuras para el
control del tré&nsito de vehiculeos de motor y uso
piblico de las calles en las comunidades se regira
por las disposiciones establecidas en el mismo.

Iniciativa - La autorizacidén para el control del
transito de vehiculos de motor y uso piblico de
las calles serd solicitado ante el municipio por
el Consejo de Residentes de la comunidad
interesada. También podrd ser solicitado por el
urbanizador, desarrollador o constructor de la
urbanizacidén o lotifiqacién en la que se propone
establecer el control de acceso, antes de vender,
de haber concedide una opcidén de cbmpra o de
haberse comprometido de cualquier otra forma a
vender un solar. En estos casos no sera necesario
cumplir con los incisos 1, 3, y 4 de 1la

Seccidén 5.03 y con la Seccidn 5.04 de este

Reglamento,
Requisitos para 1la Soligcitud -~ E1 municipio
evaluara aquellas solicitudes que vengan

acompaniadas de lo siguiente:
1= Evidencia de 1la existencia del Consejo de

Residentes y copia certificada de las minutas o
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acta que se levante de la reunidn de residentes
en la que por lo menos tres cuartas partes
(3/4) de éstos autofizan al Consejo a solicitar
la autorizacién correspondiente,

Para fines de esta determinacidn cada

residencia o solar de la urbanizacidn tendréi

derecho a un voto.

Certificacidén de que no existe ninguna de las

condiciones perjudiciales estéblecidas en la
Seccidn 3.02 de este Reglamento. |

El nombre y direccidn posﬁal del résidente en
cada residencia de la comunidad ai dia de
radicar la solicitud y del dueﬁo. del la
propiedad comprendida en lé comunidad si fuera
otro que el residente.

Tres sobres de tamafio legal - por cada
residencia, con el nombre y la direccién postal
de cada residente y duefio, si este'Gltimo no
fuera el residente, y con los sellos postales
para'diligenciar las notificaciones requeridas
en esta Seccién,

Un disefio preliminar de las facilidades y de
las estructuras propuestas para el control del
transito y uso piiblico de las éalles indicando
los puntos de conexidén a la infraestructura

existente.
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65—

Plano de mensurd debidamente certificado por un
profesional autorizado que describa
graficamente los 1limites 'propuestosl para el
d&rea a controlarse, la localizacidén de cada
solar dentro del &rea propuesta y la ubicacidn
de los mecanismos de control con relacidn a las

propiedades ' Yy estructuras értificiales Yy

‘naturales existentes. Se indicari, ademas, el

nombre del  residente o duefio, segin
corresponda, asi como la configuracidén de
solares y usos y las vias existentes hasta cien
(100) metros en la periferia de la comunidad
interesada.

Memorial explicativo que describa la
justificacidn para solicitar la autorizacidn vy
los mecanismos de control propuestos.

Garantia de que se le proveerd acceso por igual
y en todo momento a todos los residentes de la
comunidad, incluyendo a los que no favorezcan
el establecimiento.de los controles propuestos.
Estimado de costos _de construccidn para los

controles propuestos, asi como para su

' operacidén y mantenimiento.

10-

Descripcidn de la forma en que se garantizaré
la instalacidén, operacidn, mantenimiento de los

mecanismos de control y la remocién de dichas



11-

12~

13-

14-

facilidades en caso de que la comunidad
resuelva remover las mismas luego de
instaladas.

Estudio sobre la condicidn del transito en el
sector circundante a la comunidad antes Y
después que se establezcan 1los controles

propuestos endosado por el Departamento de

‘Transportacidén y Obras Pliblicas.

De proponerse un portdén de control que. opere
por medio de wun dispositive o cerradura
electrdnica, se deber&n identificar 1las
personas de contacto y el procedimiento para
obtener el activador o la llave necesaria para
operar el sistema.

Endoso del Servicio de Bomberos, de la Policia
de Puerto Rico, de la Autoridad de Energia
Eléctrica y de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados, y del Departamento de Recursos
Naturales si se reqguiriese el corte o poda de
drboles en propiedad piblica y privada y de 1la
Corporacidén de Renovacidn Urbana y Vivienda,
cuando se trate de un residencial piiblico.
Evidencia de haber notificado a la Autoridad
Metropolitana de Aﬁtobuses en 1los casos de
solicitudes para comunidades ubicadas en &reas

servidas por dicha Autoridad.

Tuota de Planificacion
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5.04

15- Evidencia de haber notificado sobre la

solicitud de permiso a los duefios y residentes
de las propiedades que radigquen dentro de wuna
distancia de cien (100) metros de la comunidad,
medida tomando los puntos mas cercanos entre la
comunidad y las propiedades circundantes. La
evidencia consistird de un acuse de recibo de
la notificacidn. Debe incluirse dos scbres de
tamano legal predirigidos y franqueados por
cada propiedad para diligenciar las

notificaciones correspondientes.

=~ Vistas Piblicas - El municipio siguiendo el

procedimiento establecido en la Seccién 3 de la

Ley Nim. 21 del 20 de mayo .de 1987, segin

enmendada, & en este Reglamento, celebrarad una

vista plblica previo a cualquier determinacién
sobre la solicitud.

El municipio notificard la fecha, la hora y el
sitio, y la naturaleza de la vista con no menos
de quince (15) dias de anticipacidén a la misma,
por los siguientes medios:

1- E1 envio por el correc de una notificacidén a
cada residente y duefio, si este {ltimoc no fuera
el residente en uno de los sobres predirigidos
y frangueados.

2- La publicacidén del aviso en un periddico de

Estado Libre Asociado de Puerro Kice
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5.05

5.06

circulacidén general en Puerto Rico. El costo
del aviso de prensa sera pagado por el Consejo

de Residentes.

- Dictamen - De ser favorable 1la decisidn del

municipio para 1los controles propuestos, é&ste
emitird un dictamen preliminar gque contendrd 1las
condiciones bajo las cuales deberd desarrollarse
el proyecto. De ser una desaprobacidn, el
dictamen serd final y contendrd las razones que
tuvo el municipio para tomar dicha accidén. Estos
dictamenes seran notificados a todas las partes
interesadas.

Adopcidn del Dictamen Preliminar por la Comunidad,
Urbanizador, Desarrollador o Constructor - E1
dictamen preliminar favorable, con las condiciones
que establezca el municipio, serd notificado a
cada residente y duefio, si este Gltimo no fuera el
residente o al urkanizador, desarrollador o
constructor, segln corresponda, de propiedades en
la comunidad mediante el envio por correo de una
certificacidn de adopcidén modelo, a ser
cumplimentada Yy juramentada Y devuelta al
municipic en un término de treinta (30) dias por
cada residente y duefio, si este Ultimo no fuera el
residente, o) urbanizador, desarrollador o)
constructor, seglin corresponda, que favorezca la
decisidn emitida por el municipio.

Estado Libre Asociado de Puerto Kice
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Cuando el municipio reciba devuelta dentro dél
término dispuesto anteriormente por lo menos tres
cuartas (3/4}) partes de las certificaciones
enviadas debidamente cumplimentadas ¥
juramentadas, o la del urbanizador, desarrollador
o constructor, segln corresponda, emitird una
resolucidén, con notificacién a todas las partes
interesadas, autorizando el establecimiento de las
facilidades propuestas con las condiciones del
dictamen preliminar. De no recibirse las
certificaciones dentro del término establecido, el
municipio podrd archivar la solicitud.

Para fines de esta determinacién cada
residencia o solar de la wurbanizacidén tendra
derecho a un voto.

5.07 - Vigencia de las Autorizaciones y Permisos - Toda
autorizacién para controlar el acceso a un Aarea
tendrd una vigencia de tres {3) meses a partir de
la fecha de notificacién del acuerdo final.
Dentro de dicho periode deberd someterse a la
consideracidn de la Administracién de Reglamentos
y Permisos el desarrollo preliminar, anteproyecto
o0 planos de construccidn que el caso requiera como
prdoxima etapa.

El municipio podrd conceder prérroga a 1la
i ' Estado Libre Asociado de Puerts Ficr
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vigencia de 1la autoiizacién siempre que la
peticidén de prérroga se someta con no menos de
treinta (30) dias de anticipacidén a la fecha de su
expiracién, se seflalen los motivoé en gue se basa
la peticién y se someta, ademds, evidencia del
progreso alcanzado en la preparacién de los
documentos y planos que el caso requiera. Bl
municipid podra conceder hasta dos (2) prorrogas
sin celebrar vistas piblicas, Cada prorroga
tendrd vigencia de tres (3) meses.

La vigencia de los anteproyectos Y permisos de
construccidn que apruebe la Administracidn de
Reglamentos y Permisos se ajuétarén a lo dispuesto
a continuacidn:

Una vez el municipio aﬁtorice a controlar el
acceso a un area, las facilidades deberén estar en
real y efectiva construccidn en un periodo de
nueve (9) meses a partir de la fecha de
notificacién del acuerdo final. Transcurrido este
periodo de nueve (9) meses, sin estar la obra en
real y efectiva construccidn, cualquier solicitud
de prérfoga deberad ser radicada ante el municipio
como una solicitud de prorroga a la vigencia de la
ahtorizacién, Siempre que se someta con treinta
(30) dias de anticipacidn a la fecha de expiracién

W Estado Libre Asaciado de Poerts Kics
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5.08

de la dltima aprobacidn, se sefialen los motivos en
que se basa la peticidén y se someta, ademis,
evidencia del progreso alcanzado en la preparacidn
de los documentos y planos gque el caso reguiera.

Fianza -  Como requisito  para otorgar la
autorizacidén para establecer un contrecl de acceso,
el municipio requerird la prestacidén de una fianza
o garantia cuya cuantia no excederd de dos mil
(2,000) ddlares. Dicha fianza 0o garantia tendra.
el proposito de responder a terceras personas por
dafios causados por el equipo de control de acceso
que se instale vy, ademas, responderd en las
situaciones previstas en la Seccidén 6 de la Ley

NGm. 21 del 20 de mayo de 1987, segiin enmendada.
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SECCION 6.00 -

6.01 -

6.02 -

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Disposicién General - La autorizacidn y permiso

para establecer un control de accesoc, una vesz

aprobados por el Municipio y la Administracidn de

Reglamentos y Permisos, podrd inscribirse en el

Registro de la Propiedad como un gravamen real

sobre la finca.

Requisitos para la Inscripcidn

1- Cuando la solicitud de inscripcidn se efectue
por el urbanizador, desarrollador 0
constructor, deberd hacerloc mediante escritura
piblica y someter certificacién donde la Junta
de Planificacién (*) y el municipio en donde
ubique el desarrollo hagan constar que se
cumplieron con los requisitos de ley y de este
Reglamento y con las condiciones establecidas
en la autorizacidén y el permiso otorgado. Si
la finca sobre la que ha de inscribir el
gravamen estuviese segregada el gravamen se
inscribird sobre cada una de las nuevas fincas

segregadas. Si la finca no estuviese segregada

(*) Delegado en la Administracidn de Reglamentos y Permisos
mediante la Resolucidn Nim. JPD-11, Tercera Extensidn.

- 23 -

Betado Tihwre Asociado de Preto Lo
TFCINA D7 SOTTTNADOR
Jjunta de Planificacion




y luego se segrega, el Registrador harad constar
en cada inscripcién de las nuevas fincas la
existencia del gravamen.
Cuando 1la solicitud de inscripcidn sea hecha
por el Consejo, Junta o Asociacidon de
Residentes se requirird que la solicitud sea
hecha mediante escritura pilblica y gque sea
acompafiada de una declaracidén Jjurada de cada
titular registral de cada una de las fincas
sobre las que ha de contituirse el gravamen en
las que estos certifiquen que consienten la
inscripcién del gravamen y que autoriza al
Consejo, Junta o Asociacién a solicitar 1la
inscripcidn y se har@ constar la descripcidn
registral del inmueble. Se acoméanaré, ademéas,
con una certificacidn de la Administracidén de
Reglamentos y Permisos y del municipio que
concedidé la autorizacidén y permiso en la que se
hara constar el otorgamiento de dicha
autorizacién y permiso y las condiciones
impuestas. La inscripcién aqui dispuesta sdlo
surtird efecto sobre aquellas fincas cuyos
titulares hayan consentido la inscripcién.
Cuando el titular haya consentido la

inscripcidon del gravamen condicionado a que el
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gravamen sea constituido por determinado
por ciento de propietarios de la urbanizacién,
calle o comunidad se debera acreditar
adecunadamente el cumplimiento de la condicidn
antes de que se pueda inscribir la autorizacién
y permiso como gravamen sobre la finca del
propietario autorizante sujeto a dicha

condicidn.
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SECCION 7.00 - CONTRIBUCION PARA GASTOS GENERADOS POR EL CONTROL

7.01

7.02

DE ACCESO
Disposicidn General - Los propietarics de las
fincas en las que se haya inscrito la autorizacidn
O permiso segin establecido en la seccidn anterior
estan obligados a contribuir proporcionalmente a
los gastos para 1la instalacién, reparacién vy
mantenimiento de los dispositivos, equipos vy
estructuras instalados o construidos con el fin de
establecer el control de acceso.
Imposicién de Cuctas =~ El Consejo, Junta o
Asociacién estd facultada para determinar e
imponer y cobrar cuotas a los propietarios de las
fincas que tengan inscrito el gravamen para cubrir
los gastos generados por el control de acceso y
recurrir por la via judicial para requerir el pago
de las cantidades adeudadas a tenor con lo aqui
dispuesto. Tgualmente los propietarios estan
obligados a contribuir para el pago del salario o
jornal de la persona o personas contratadas para
controlar el acceso y prestar vigilancia 'en el
area de la urbanizacién, calle o comunidad.

Ningin propietario cuya finca tenga inscrito el
gravamen sehalado podra librarse de contribuir a

los gastos indicados por considerar que no recibe
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beneficio, ni por abandono del inmueble gravado.

La cantidad proporcional con que debe contribuir
cada uno de dichos propietarios a los gastos
sefialados se determinara, fijara e imbondré al
principio de <c¢ada afio calendario o fiscal vy
vencera y sera pagadera en plézos mensuales. Las
cuotas por gastos gue los propietarios sujetos al
gravamen no cubran dentro del plazo fijado para su
pago, devengardn intereses al tipo maximo legal.
La falta de pago de tres o mas plazos consecutivos
conllevard una penalidad adicional equivalente al
uno por ciento (1%) mensual del total adeudado.

El propietario sujeto al referido gravamen que
esté en mora serd requerido de pago mediante
correo certificade con acuse de recibo y de no
efectuar el pago en el plazo de quince (15) dias,
se le podra exigir por la via judicial.

Cuando el Consejo, Junta o Asociacidn asi 1lo
solicitare, en agquellos casos en que el
propietario moroso sujeto al gravamen registral
hubiere arrendado el inmueble, el Tribunal podra
ordenar al arrendataric gque consigne judicialmente
a favor del Consejo, Junta o Asociacidén 1la
cantidad total por <concepto de canones de

arrendamiento, segln éstos vayan venciendo, hasta
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7.03

7.04

que se cubra totalmente la deuda del propietario.

Cobro Preferente y Excepcidn - El cobro de las

cuctas a cualquier propietario tendrd preferencia

sobre cualquier otro crédito de cualquier
naturaleza excepto los siguientes:

l- Los créditos a favor del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico Yy la correspondiente
municipalidad por el importe de las <cinco
Gltimas anualidades y la corriente no pagada,
vencidas y no satisfechas de las contribuciones
que graven al inmueble.

2- Los créditos hipotecarios inscritos en el
Registro de la Propiedad de Puerto Rico.

Gravamen Sobre el Inmueble - La obligacién del

propietario de un inmueble por su parte

proporcional de los gastos constituird un gravamen
scbre dicho inmueble cuando éste se haya
constituido «conforme a lo establecido en la

Seccién 6.00 de este Reglamento. Por lo tanto, el

adquirente del inmueble asi gravado sera

sclidariamente responsable con el transmitente

del pago de las sumas adeudadas hasta el
momento de la transaccidn, sin perjuicio del
derecho del adquirente a repetir contra el

otorgante, por las cantidades que hubiese pagado
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como deudor solidario.

El propietario de un inmueble sujeto a un
gravamen por virtud de 1lo dispuesto en este
Reglamento estard obligado a informar a cualguier
adquirente de dicho inmueble 1los gravamenes gque
del control de acceso afecten al mismo por
concepto de los gastos de instalacidn v
mantenimiento. La informacidn sobre los
_gravémenes que afecten el inmueble tendrad que ser
suministrada al édquirente con antericoridad al
cierre de la transaccidn gue corresponda.

El adquirente podra incoar contra el titular
gque dejare de informar dichos gravamenes una
accidn por dos veces el importe de lo adeudado méas

los costos y honorarios del abogado demandante.

Estado Libre Asociado de Puerto Kics
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SECCION 8.00 - CANCELACION DE LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA

PROPIEDAD

La

el

inscripcidn de la autorizacidn o el permiso en

Registro de 1la Propiedad podrd cancelarse

cuando se cumpla con lo siguiente:

1-

Cuando la inscripcidn se efectudé a peticién del
urbanizador, desarrollador, constructor, se
requeriria que consienta a la cancelacidn el
noventa pdr ciento (90%) de los propietarios de
las fincas sujetas al gravamen.

Cuando la inscripcidn se efectud a peticidn del
Consejo, Junta o Ascciacidn de Residentes se
requerird gque consienta a la cancelacién el
setenta y cinco por ciento (75%) de los
propietarios de las fincas sujetas al gravamen.
Cuandoc el control del transito y acceso no sea
de wutilidad para 1la urbanizacidn, calle o
comunidad, el Consejo, Junta o© Asociacién de
Residentes podra recurrir al Tribunal Superior
con competencia para gque éste autorice la
cancelacién de la inscripcidén con citacidn a
todas las partes interesadas. Este
procedimiento podrda utilizarse cuando no se
pueda utilizar los mecanismos establecidos en

los dos incisos anteriores.
: Estado Libre Asociado de Puerts Kicy
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SECCION 9.00 - SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE DISPOSICIONES DE
LEY, REGLAMENTOS, AUTORIZACION O PERMISO
Los municipios, mediante ordenanza municipal a
tal efecto, podrdn imponer sanciones a toda
persona natural o juridica responsable de violar o
incumplir las disposiciones de la Ley Nim. 21 del
20 de mayo de 1987, segin enmendada, de este
Reglamento o de la autorizacidn o permiso otorgado
para establecer un control de acceso. La
ordenanza indicard 1la violacidén o violaciones
incurridas y establecera la forma en que se ha de
subsanar o sancionar la violacidn., Los municipios
tendran facultad, mediante ordenanza a tal efecto,
para sancionar violaciones hasta un maximo de
doscientos cincuenta (250) _délares por cada
violacién. Cada dia en que se incurra en la misma
violacidén serd considerada come una violacidn
separada. Cuando la autorizacidn y el permiso se
haya solicitado por el urbanizador, desarrollador
o constructor, é&ste serd responsable por las
infracciones o incumplimientos hasta que se haya
entregado el sesenta y cinco por ciento (65%) de
las residencias o solares de que consta la
urbanizacidn. El municipio requerira que se

organice y <constituya el Consejo, Junta o
L Ty Trrado Libre Asocizdo de Puerto Kice
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Asociacidn de Residentes gquien serd responsable
por las infracciones ¢ incumplimientos de ahi en

adelante. <Cuando la autorizacidn y el permiso se

haya solicitado por el Conseijo, Junta o
Asociacién, éste sera responsable por las
infracciones o incumplimientos incurridos Y

mantendrd bajo su autoridad el control del acceso
para administrarlo y mantenerlo.

Cuando el municipio determine que la vioclacidn
lo amerita y mediante ordenanza al efecto, podra
revocar la autorizacidn otorgada siempre que la

autorizacidn no se haya inscrito en el Registro de

la Propiedad.

e il

P » Estado Libre Asocizdo de Puerw Kice
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SECCION 10.00 -

10.01 -

lo.02 -

SOBRE LOS CIUDADANOS QUE NO FAVORECEN EL CONTROL
DE ACCESO

Matricula en el Consejo de Residentes - Los
residentes que no favorecen el establecimiento
del sistema de control de acceso no estaran
obligados a pertenecer al Consejo de Residentes.
Pago de Cuotas - Los residentes que no favorezcan
el establecimiento del sistema de control de
acceso no estaran obligados al pago de cuotas
para el establecimiento, operacidn, mantenimiento
o remocidn de dicho sistema. Esta disposicidén no
aplica a los residentes en urbanizaciones donde
el control de acceso ha sido solicitado ante el
municipio por el urbanizador, desarrollador o
constructor segfin establecido en la Seccidn 5.02
de este Reglamento Y a los que se comprometen a

dichos pagos mediante contrato escrito.
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SECCION 11.00

11.01

- DISPOSICIONES ESPECIALES

Limitaciones al Control de Acceso - El control de
acceso gque se autorice no impedird el libre
acceso a la policia, bomberos o cualquier otro
servicio de emergencia, incluyendo los servicios
de ambulancias publicas o privadas, ni a los
empleados agentes G contratistas de las
corporaciones piblicas, que ofrecen servicios de
agua, energia eléctrica, teléfono, correo o
recogido de desperdicios s6lidos, asi como
tampoco de ningin fﬁncionario o empleado que deba
visitar la comunidad en funciones coficiales,
estudiantes, maestros, funcionarios y empleados
del Departamento de Instruccidén Piblica que
presten servicios en las escuelas. Igualmente se
deberd permitir el acceso a la comunidad a toda
persona que un residente haya expresade su
interés en recibirloc en su hogar.

Si por razdn de no haber una persona o
mecanismo eficaz que se pueda activar para
facilitar el acceso a la comunidad en
circunstancias de emergencia y los agentes de
sequridad y orden piblico antes mencionados se
vieran en la obligacidén de forzar, destruir,

mutilar ¢ remover las facilidades de control de
Estzdo 1. bre Asociado de Pucrea Kico
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' 11.02

CrErTIFICO gue esty

€5 copia fia) ¥ exactyg
del docirmn £o apig

acceso, el Estado Libre Asociado de Puerto
Rico ni los municipios seran responsables por los

dafios ocasionados a dichas facilidades.

- Solicitud de Reconsideracidén - Cualquier parte

afectada por una decisidén o acuerdo de el
municipio en sus funciones adjudicativas
relacionadas con la implantacidén de  este
Reglamento, podra solicitar reconsideracidén
mediante la radicacidn de un escrito en la
Oficina del Secretario del Municipio dentro del
término de treinta (30) dias contados a partir
del depbésito en el correo de la notificacidn de
la decisién o acuerdo que se pretende sea
reconsiderado. Dicho escrito expresard 1los
fundamentos de la solicitud.

El solicitante deberén enviar copia de tal
escrito por correo certificado y acuse de recibo
a todas las partes que hayan intervenido en los

procedimientos. Estos (ltimos tendran diez (10)

” - N
C;y'- dias naturales contados a artir de la

Secretaria

notificacidén para expresarse sobre la solicitud
de reconsideracién. 8i no lo hicieren dentro del
término establecido, se entenderd que renuncian a
su derecho de réplica.
rgramy,  Esado Libre Asociado de Poerto Kics
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