. ‘ . ‘7 Nam. f?%{ -% ...........

"C' o~
' REGLAMENTO PARA LA DETERMINACION DifsfaGechee oy (571 530 X
. LOS_CANONES DE ARRENDAMIENTO DE , . - ' oo’ el
LAS ESTACIONES DE GASOLINA \provaco: arios o. oS
(ENMIENDA 1) Secretario da Estado

..........................

ASUNTO: Enmendar los Articulos 2, 5, 7, 10 y 13 d&kcreteria Auxiliar de Estado
Reglamento para la Determinacién de los
Cadnones de Arrendamiento de las Estaciones
de Gasolina, de 23 de abril de 1981.

SECCION 1: Autoridad

Esta enmienda 1 se adopta y promulga a tenor con los poderes
conferidos al Secretario del Departamento de Asuntos del Consumi-
dor en virtud de la Ley Nam. 5 del 23 de abril de 1973, segin
enmendada y las Leyes Nam. 73 del 23 de junio de 1978, Ley NGm. 155
del 20 de julio de 1979, Ley NGm. 156 del 20 de julio de 1979.

SECCION 2: Propébsito

Para refrasear la definicién de valor en el mercado de la
propiedad contenida en el Articulo 2 del Reglamento; para esta-
blecer la informacién que habréd de suministrarse entre las partes
adicionando al Articulo 5 un Inciso B; para reexpresar la férmula
existente mediante enmienda al Articulo 7; revisar las limitaciones
al cémputo de Canon de Arrendamiento derogando el Inciso B del
Articulo 10; y para adicionar el Inciso B sobre las interpreta-
ciones del Secretario al Articulo 13.

SECCION 3:

Se refrasea la definicién de valor en el mercado de la pro-
piedad contenida en el Articulo 2 del Reglamento para Determina-
cibén de Canones de Arrendamiento de las Estaciones de Gasolina,
radicado ante el Secretario de Estado el dia 25 de marzo de 1981,
expediente NGm. 2758 para que lea como sigue:

"Articulo 2: Definicién'

A los fines de este Reglamento, los siguientes términos y
frases tendrin el significado que a continuacibén se expresa:

....................................................
....................................................
.....................................................
....................................................
....................................................
....................................................
....................................................
....................................................

....................................................

Valor en el Mercado de

la Propiedad - Significa el costo de ad-
quisicién del solar segin
establece su escritura més
el costo de construccidn
de la estacién, adicionén-
dole el costo de adquisi-
ci6én de los equipos y las
mejoras. Cuando no hubiere
escritura significara, el
valor de tasacién del solar
para fines contributivos
elevados al 100% a la fecha
de construccién de la esta-
cién mis el costo de cons-
truccién de la estacién
adicionando al mismo el costo
de los equipos y las mejoras.



SECCION 4:

Se enmienda el Artficulo 5 del Reglamento para la Determina-
cién de los Cénones de Arrendamiento de las Estaciones de Gasolina,
radicado ante el Secretario de Estado el 25 de marzo de 1981, expe-
diente NGm. 2758 para que lea como sigue:

"Articulo 5: Determinacién de Canon de Arrendamiento"

A. El canon de arrendamiento de una estacién de
gasolina serid establecido entre arrendador y
arrendatario, tomando en consideracién los
criterios que a continuacién se enumeran y
cualquier limitacién establecida en este
Reglamento:

1. El monto de la inversién realizada por el
arrendador en el terreno y/o edificio.

2. El valor en el mercado de la propiedad
objeto de arrendamiento.

3. El monto de las contribuciones sobre la
propiedad.

4. Los gastos de mantenimiento del equipo
incurridos por el arrendador.

5. El1 canon de arrendamiento anterior.

6. El volumen promedio de ventas de galones
de gasolina de la estacién, durante los
doce (12) meses que preceden la fecha de
vigencia propuesta para el nuevo canon
de arrendamiento.

7. El ingreso neto de la operacién de la
estacién obtenido por el arrendatario.

B. Toda parte deberéd someter a la consideracidn
de la otra el canon que surgiere con toda
aquella informacién y documentos que enten-
diese pertinente para la determinacién de
dicho canon. Ademis suministraréd aquella
informacién y documentos relativos a los
criterios que se establecen en el Inciso A
de este Articulo.

SECCION 5:

Se enmienda el Articulo 7 del Reglamento para la Determina-
cién de los Canones de Arrendamiento de las Estaciones de Gasolina,
radicado ante el Secretario de Estado el 25 de marzo de 1981, ex-
pediente NGm. 2758 para que lea como sigue:

"Artfculo 7: Fijacién de Canon de Arrendamiento"

Fn la determinacién del canon de arrendamiento
este Departamento utilizaréd la siguiente férmula:

CF

CE + CE (F)

CE CoO + .06 (VMP)

CO D+ TX + M



Las variables utilizadas en la anterior férmula
tendrén el significado que a continuacién se sefiala:

CF - Canon fijado por este Departamento
F - Factor de ajuste
CE - Canon Estimado
CO - Costo de Ocupacién
D - Depreciacién de la Propiedad
TX - Contribuciones sobre la Propiedad Inmueble
M - Gastos de mantenimiento del equipo
[P - Valor en el mercado de la propiedad

El canon de arrendamiento a ser fijado (CF) por este Depar-
tamento serd el resultado de la suma del canon estimado (CE) maés
el producto de la multiplicacién del canon estimado (CE) por el
factor deajuste (F), el cual se basarid en los criterios estable-
cidos en el Articulo 5 de este Reglamento y podréd fluctuar entre
quince porciento (15%) y menos quince porciento (-15%) de acuerdo
a los criterios antes mencionados.

El canon estimado (CE) serd la suma del costo de ocupacién
(CO) més el seis porciento (6%) del valor en el mercado de la
propiedad (VMP).

El costo de ocupacién (CO) serid la suma de la depreciacidn
de la propiedad (D), mis las contribuciones sobre la propiedad
inmueble (TX) y los gastos de mantenimiento de equipo (M).

SECCION 6:

Se enmienda el Articulo 10 del Reglamento para la Determi-
nacién de los Cénones de Arrendamiento de las Estaciones de
Gasolina, radicado ante el Secretario de Estado el 25 de marzo
de 1981, expediente Nam. 2758 derogando el Inciso B para que
lea como sigue:

"Articulo 10: Limitaciones al Cémputo del
Canon de Arrendamiento’

A. En ningGn momento el canon de arrendamiento a
cobrarse por una estacién de venta de gasolina
excederd el diez porciento (10%) del valor en
el mercado de la estacién a ser arrendada, dis-
poniéndose que esta limitacién aplicaré tanto
a cénones acordados entre las partes como a
cédnones fijados por el Departamento.

SECCION 7:

Se enmienda el Articulo 13 del Reglamento para la Determi-
nacién de los Cénones de Arrendamiento de las Estaciones de
Gasolina, radicado ante el Secretario de Estado el 25 de marzo
de 1981, expediente NGm. 2758 para que lea como sigue:

"Articulo 13: Implementacién e Interpretacién'

A. Al implementar las disposiciones de este
Reglamento el Secretario podri emplear todos
los poderes y facultades que le confiere la
Ley NGm. 5 del 23 de abril de 1973, segin
enmendada.



SECCION 8:

Cualquier parte interesada podré solicitar

al Secretario, por escrito, una interpreta-
cién oficial de este Reglamento, indicando

el articulo cuya interpretacién interesa y
especificando las dudas que tenga al respecto.
El haber ejecutado u omitido un acto estric-
tamente a tenor con una interpretacién oficial
solicitada y obtenida constituye una defensa
si por dicho acto u omisién se imputa una
violacién a las disposiciones de este Regla-
mento.

Estas enmiendas entrarédn en vigor treinta (30) dias después
de su radicién en la Oficina del Secretario de Estado de acuerdo
con la Ley NtGm. 5 del 23 de abril de 1973, seglin enmendada.

El original y dos (2) copias de este Reglamento y su tra-
duccién al inglés y dos (2) copias del mismo han sido radicados
en la Oficina del Secretario de Estado, segin lo dispuesto por
la Ley NGm. 112 del 30 de junio de 1957, segln enmendada.

En San Juan, Puerto Rico, a 8 de octubre de 1981.

Aprobado

Radicado

Efectivo

Secretario



