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REG L A M. E N T 0o Secretaria Auxifiar de Estado
Para; Regular las Dlstlntas Act1v1dades que se llevan a cabo
en el Nenglo de la Construccibn de Viviendas Privadas en
: : Puerto Rico S TP

SECCION l - Propbsltos, Nombre, Def1n1c1ones y Exenc1ones

-Autorxdad Y Propésltos - Este reglamento se promulga al amparo de la
awtoridad conferida al Secretario del Departamento de Asuntos del Consu-
- midér por la Ley N@m. 5, aprobada el 23 de abril de 1973 y por la Ley
NGw: 430, aprobada el 13 de junio de 1967, seglin han sido posteriormente
. enmendadas. Se promulga para facilitar la administracibn de las leyes
antes c1tadas. : Co

Nombre - El presente Reglamento ée.ébnoceré como: “Reglamento para
Regular 1as Distintas Actividades que se llevan a cabo en el Negocio de
la“ Congtruccibdn de Viviendas levadas,en.Puerto Rico"

»

Definiciones -

~a) Persona - Jsignificaié;cdaléuier;persona natural o
= - ]uridlca.ag“ :

lb)‘»Departamento - slgnlflcaré el Departamento de Asuntos del
R A ' © consumidor.

c) . Secretario . - significar el Secretario del Departamento de
TSl oL .~ Asuntos del Consumidor.

'« .d) Comprador - significaré-toda. persona que originalmente
R IR ~ . adguiera mediante contrato de compraventa o

SR R : ... en-eualquier.otra forma, una vivienda del
Cenn ... urbanizador y/o constructor y a toda persona

que adquiera a su vez con posterioridad al

g i s o ot primer comprador.

e) fDeféctbs de“ Qﬂé >significara cuaiﬁuier anormalidad, defecto,

K . Qohstruccidn .- falta de accesorios, falla, deterioro prema-
R ..o turog mal . fungjonamiento, inexactitud en las

N . . . - medidas o cualesquiera otra condicibén més
cvw . oosy o 15w o+ . - .allé . de las tolerancias normales permisibles

qgue pueda sufrir la estructura de vivienda o
el Srea en que ésta esté enclavada o cualquier
otro vicio o copdicibn Que smoedm Y mcdids




f) Urbanizador y/o -
Constructor

-yenta, arrendamiento u otro uso, en ntimero

o

de las imperfecciones que cabe esperar en una
construccidn sin que se pueda| imputar a una ¢
fuerza mayor y/o fendmeno natural, y que no se
deban a maltrato, alteraciones, falta de
mantenimiento, ni desgaste normal, siempre y
cuando se notifiquen al urbanizador y/o cons-
tructor dentro del periddo de tiempo que esta-
blece el Art. 10 (3) de este Reglamento.
signifi caré “Vendedora y toda persona gue se
dedique al negocio de la construccibn en cali-
dad de empresario o prlnc1pal responsable de
la prom&cidbn, diseilo, ventas, construccidn de
obras de urbanizacibn para ‘riviendas, .o de la
construccidn én grande escala de. viviendas,
bien del tipo‘individual o multipisos.  Incluye
‘la  persona natural:o juridica“ corredora de -

' bienes raices que se dedigue a la promocibn y

venta de unidades de vivienda, sean estas de
tipo individual o multipisos. Disponiéndose
que la corredora de bienes raices no seré.

““responsable por los defectos de construccidn
- dé: *as viviendas construidas y cubiertas por

las Leyes O. este Reglamento. Incluye a quien
asuma la responsabilidad total para la presen-
tacién ante la Junta de Planificacidn de con-
sultas dé ubicacibn y uso de terrenos, desarrolli”
preliminar, ‘planos preliminares y finales para

la construccién de las obras en un predio

‘extenso de terreno que habré de lotificarse

para la construccibn de viviendas (unifamilia-
res y multifamiliares) o la presentacidn de
certificacidn de planos y proyectos de urbani-
zacidn o las certificaciones necesarias para la
expedicibn de permisos de uso de la terminacibn
de una obra de acuerdo a la Ley NGm. 135 de 15
de junio de 1967, segfin enmendada y su Regla-
mento, O que comisione a otros para realizar
cualesquiera de tales actividades.

No incluye a quien desarrolle parcelas o lotes
de terreno en nGmero menor que el permitido

‘como lotificacibn simple segln las leyes y

reglamentos de la Junta de Planificacibn, o 2
quien construya casas o apartamientos parz 'a

menor de veinte (20) como un sblo proyecto.



. E
«
- 3 -
~ . - .
3 i

., g) Leyes - s1gn1f1cara la Ley NGm. 130 de 13 de junio
o : de 1967, segin -enmendada, la Ley NGm. 135
del ‘15 de junio de 1967, segGn enmendada y
la Ley NGm. 5 de 23 de abril de 1973, segﬁn
enmendada. -

SECCION 2 - Pacultades del Secretario

Ademés de las facultades que le confieren las Leyes; el 8ecretario
tendré las siguientes: : ~ B -

1. expedlr. denegar. revocar y reglamentar 1la 11cenc1a a todo urba-
nlzador y/o constructor; :

2. emitir las brdenes y notificaciones que las Leyes y este
,Reglamento autorizan; : :

3. llevar reglstro de la s1gu1ente 1nformac16n o documentos.

a) urbanlzadores y/o constructores a qulenes les haya expedldo
cualquier tipo de licencia. :

'b) informacién relativa a los contratos de opcidn o de compra-
venta de vivienda otorgados entre los urbanizadores y/o
_constructores y radicada en el ‘Departamento a tenor con ‘la
Seccibdn 18 de este Reglamento. , S

¢) urbanizaciones y condominios, dada dicha informacibn por
municipios y por urbanizadores y/o constructores.

~d) directores Yy func1onarios de aquellas corporaciones que
pertenecen o han pertenecido a otras corporac1ones regis-
. tradas en el Departamento. ~ PR

e) documentos,de flanza O seguro.

£) querellas radlcadas en el Departamento de acuerdo con las
Leyes y este Reglamento. . ,

- g) todo otro documento que se radlque en el Departamento a tenor‘
con este Reglamento. : C ,

4, a iniciativa propia o a solxcltud de parte mediante querella
radicada de acuerdo a las Leyes 'y a este Reglamento,llevar a cabo las
. investigaciones ‘que cons;dere pertinentes a fin de prevenlr précticas
indeseables, determinar si alguna persona ha dejado de cumplir con las
disposiciones de las Leyes y de este Reglamento y obtener informacibn
Gtil a la admlnlstrac16n de cualquiera de sus dlSpOSlCloneS,

¥
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5..a tenor con la Ley NGm. 135 de 15 de junio de 1967, segfn
enmendada, y los reglamentos promulgados por la Junta de Planificacidn
o la Administracibn de Reglamentos 'y Permisos, inspeccionar y fiscalizar
peribdicamente la obra en construccidn de cualquier urbanizador y/o
constructor, pudiendo rechazar el trabajo que no se haya realizado conforme
al permiso de construccidn expedido por cualquiera de las dos Agencias
mencionadas; pudiendo adem&s en estos casos emitir 6rdenes de cesar y
desistir a tenor con el inciso nfmero 12 de esta secc16n.

5. velar por que los contratos de opcibn y de compraventa de vivien-
das otorgadas entre los urbanizadores y/o constructores y los compradores
cumplan con las disposiciones de las Leyes y de este Reglamento y sean
otorgados de acuerdo a los modelos suministrados por el Departamento;

7. evitar que cualquier persona incurra en pricticas indeseables
de la construccidn o cometa cualquier acto intencional o fraudulento que
cause perjuicio sustancial al comprador de una vivienda:

8. 1nvestigar y adjudicar las querellas radicadas sobre précticas
indeseables en el negocio de la construcc16n,‘concedxéndo los remedios
pertinentes conforme a derecho; :

9. intervenir en los procedimientos encaminados a la disolucibn,
quiebra, traspaso, y cambios en el control de las corporaciones dedicadas
al negocio de urbanizacibn y/o construccibdn, a los fines de que éstas
cumplan con las responsabilidades que le imponen las Leyes o este
Reglamento;

10. investigar las operaciones, transacciones, cuentas, archivos,
documentos, lineas de crédito y capital de todo urbanizador y/o construc-
tor, a los fines de determinar si éste cumple con los requisitos para
la obtencibdn de licencia; la persona investigada, sus funcionarios
empleados, agentes y representantes tendrén el deber correlativo de
presentar y faeilitar al Secretario las cuentas, los expedientes, los
documentos, los archivos, el capital y los asuntos en su poder o bajo
su doaminio, concernlentes a la materia objeto de 1nvestigac16n.

11l. delegar en el func1onarlo que &l entienda cualificado, cualquier
poder, deber, facultad o funcibn conferidosle en las Leyes o este Regla-
mento, para gue este representante la eJerza, cumpla o desempeﬁe en su
nombre; :

12. previa notificacién y vista administrativa, emitir érdenes de

cesar y desistir y prescribir los t&minos y condiciones correctivas que
procedan a tenor con la evidencia a su disposicién y el derecho aplicable;

i
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cuando en su criterio la violaéisn cause o pueda -causar grave dafio .
inmediato a los compradores o a cualquier comprador en particular, podrs
emitir Srdenes de cesar y desistir provisionales, obviando el requisito
de celebrar previamente la vista administrativa, pero célebrao dicha
vista dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha -de emisibn de
la orden a los fines de resolver si.la orden provisional se hace perma-
nente o se revoca; &l procedimiento de vista admihistrativa se regiré
por lo dispiiesto en las Leyes y en éste Reglamento; - - E R

13, “requerir que se'le sometan los contratos'y documentos.en que
se formalicen los .acuerdos relacionadés’ con- el ‘desarrollo, la construc-
cibn, el financiamiento, la promocién y venta de la urbanizacibén o el
proyecto dé vivienda“‘que sean necesarios-para dthostrar que el urbanizador
est8 cumpliendo con las disposic¢iones de las Leyes. La revisién se harg
sin demorar injustificadamente ni restringir la obtencién de crédito y
Se tomar& en cuenta la reglamentacibn federal vigente eh cuanto a la
forma y al contenido de los contratos que habr&n de utilizarse en la
construccidn y venta de proyectos de\ivienda?aSegurados“por¢entidades'
federales.
SECCION 3: Licencias: Disposiciones Generales™ =

B - oo R , S R

_ a) El Secretario har$ las investigaciones pertinentes para deter-
minar que el solicitante, sus principales o agehte residente, en caso
de que sea una corporacibn, tiene la capacidad: fihanciera, técnica y
administrativa necesaria para realizar el’ proyecto propuesto. El
Secretario podr& tomar en consideracién su experiencia con el Departa--
mento en el &rea de Querellas e Investigaciones, en relacibn a los
proyectos en que el'solicitante, sus principales o0 su agente residente,
en caso de quevsea_qprpo;acién, haya estado envuelto.

. b) El'Secretario expedir& licencias de urbanizador y/o constructor
una vez Qué‘haya‘efectuado las investigaciones necesarias .y determine
que €l 'solicitante cumple con todos los requisitos. La licencia llevaré

. estampéﬁﬁféfﬁéélld oficial &1 Departamento. e e e

) Bl Secretario podré expédir dos tipos de licencias de urbanizador
y/o constructor: 1la regular y la provisional. C -

La licencia regular sera-efectiva por un término de tres:ajos a
partir de la fecha de-su expedicibn, pudiendo ser:renovada por términos
iguales. SRRETREEE S e Ll

‘Eé"iibencié,prdv1éion§1 se expediré en aquellos casos en que el
solicitante no tenga experiencia previa en el negocic de la construccién
de viviendas en Puerto Rico, y'sers efectiva por el término de dos afos
a partir de 'la fecha de ‘su” expedi¢ibn, pudiendo ser renovada por términos
iguales a menos que a la fetha de la solicitud dé renovacidn el: proyecto
© urbanizacidn para el cual se expidid la licencia provisional haya sido




totalmente terminado, en cuyo caso el gecretario determinaré si expide
. 'una licencia regular. - S R R P , Sp e

. .d) “iToda licencia expedida ‘a un urbanizador y/o constructor. serd
intransferible: - . RN RN SRR cel L E

ce g . oyl . .-

‘e) -Todo urbanizador y/o constructor deberé exhibir la licencia en
un lugar visible de cada una de las oficinam en . qu: atiende al pGblico
que acude en gestiones de compra de una vivienda, y a eso0s fines deber?
solicitar ial ‘Departamento copias simples:de 'las licencias gue necesitare,
“pagando los dérechos correspondientes. ..l @ muiio :
-£) Ninguna persona podré dedicarse al:nogecio:de:la urbanizacidn
/0" construccidbn de viviendas en Puerto Rico.sin antes haber;obtenido una
licencia del-Secretario. %Todo-urbanizador“y%gacdnstructor:deberé hacer
constar el hecho derque posee una:licencia iexpedida por el Secretario
y ‘el nmero de registro de la misma en cualguier documento queiradique

ante cualquier entidad gubernamental. Lo T S

Si hubiese cambio en el control de la persona juridica a guien le
haya expedidc una licencia,:g;fSecnetar;g,podré requerir la -expedicidn
de una nueva licencia. El término "control" significa la facultad para,
direéta o indirectaniente, dirigir;o.influiridecisivamente en. la adminis-
t#aeidn o normas :de ka*persona{juridica.'ﬁParaﬂdetenminarfsi hay cambio
de cont#ol se tomard en'consideracidn la inférmacidn - suministrada por
el urbanizadoriy/o constructdr de -acuerdo-a la Secciln 9;(a)w&e'este,
Reglam’ento. . e : e . X e e P

EEREAE S0 AL NS : A AT

"SECCION 4 : Requisitos para la thenciénudeqLiCehcia. ; : ';@ﬁ,[hég

para obtener una licencia regular o provisional se radicar& una
‘solicitud bajoijuramento, en los formularics .que. provee el Departamento,
haciendo congtar :gque: cumple con. los requisitos:ude. las Leyes:y de este
Reglamento segln se ‘exponen més;adelante,ﬁ:Estqwsolicitudwsa;radicara
en triplicado en el Departamento con antidipaéi@nga~lafradicaciénudea
cualquier documento relacionado con el desarrollo o proyecto de urbani-
zacidh sean . preliminares:o’no, que se radiguen: ante cualquier organismo
gubernamental en Puerto Rico: g R e e i

La solic¢itud de:licgencia:regular o provisionalgcontendré la-
‘siguiente%informécién;’adémésﬁde 108 detalles.que sobre la.misma‘se
incluyen en los formularios del Departamento de Asuntos del Consumidor:

‘13 - En-caso de gue un:i.solicitante: no sea:un ingemiero o arquitecto
. autorigzado con’ licencia de Puerto Rico, deber§ . acreditar en-su. solicitud
w que tiene 103ﬁsérvicios;deﬂun~ingenieroeo“arquitectowlicenciada‘por ia
'“JuhtafExaminadora:deaInqeniérqs.y;Arquitectes de Puerto Rico y dax su
- nombre y nGmero de:licencia .como ingeniero. .i = gy s cwla

. IR . NP r
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2. mebre, ‘teléfono de ofifcina 'y residencial’ ‘Y direcciones de
oflclna, postal y-de ‘residencia del solicitante; nombre, titulo, telé&fonos »
de oficina’y residenc¢ial y direcciones de- Of1c1na, postal y de residencia
de todos los s6cios gestores de la fifma, ‘st se trata de una sociedad,
nombre, titulo, twlé&fonos de residencia y de oficina y direcciones de
oficina, postal- 'y de residencia ‘de todos-los directores, funcionarios ‘
y del agente residente, si se tracase dé& una corporacibén, ‘la direccidn
de la oficina principal de é&sta e informar a qué otra corporacibdn perte-~
nécen los ‘directores y funcionarios. Sé: notificars al Secretarlo del
Departamento ‘de cualquier cambio en: las- d1recc1ones antes menc1onadas
por:corteo- certlflcado dentro*de los c1nco (Sf'dias s;gulentes de tener
lugar. :

3. Fechas'y lugar de la Escrltura de Constltuclbnch la Soc;edad
o del- Certlflcado de’ Incorporacibn.” Si es una corporac16n, debera ‘
1nfcrmar bajo qué leyes eSt& organlzada." e V

4. Proyectos de urbanizacidn y/o construccibn que realiza, y/o
Se propone realizar, de conocerse este“ﬁltimo hecho.

5. Evidencia de que el solicitante tiene los conocimientos té&cnicos
necesarios para los proyectos que realiza o se propone realizar. Haré
constar el nﬁmero, clase y tipo de proyectos construidos con anterlorldad
a 1a fecha de su s011c1tud y el valor de los mlsmos.

5. Equlpo,'materlales y personal necesarios que demuestren que el
sollc1tan€e tlene una organ12a¢16n capaz de proveer servicios posterio-
res a la entrega de la urbanlzac16n o la construcc16n en proporc16n a
la magnltud del proyecto.» - :

7. Relaci6n ‘Gomercial (sub51d1ar1a, holding company, aflllada, u
otra) de otras empresas en relacidn con la: suya cuando sean empresas
financieras o dedicadas a la compraventa de tierra, construccibn, admi-
nistracibn de propiedades, venta de propiedades, representantes de
equipo para la construcc16n u otras- sus nombres y actlvos gue posea en
:ellas o por ellas. = ' : ~

, 8. Part1c1paC16n de otras flrmas en el cap1ta1 del sollc1tante y
cuéles son estas flrmas..

9. La solicitud vendré acompaifiada de lo siguiente:

2) ~opia certificada de la Escritura de Const1tuc16n de
' Soc1edad o Cer*xflcado de Incorporacz&n. '

' 'bf”’Estado de Gananq;as“y Perdxdas‘a lakterminacién del afio
: ‘debidamente certificado por un Contador PGblico Autorizado.

c) Estado de Situacidn a la terminacibn del afio, debidamente
certificado por un Contador PGblico Autorizado.
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d) . Cheque certifizado.o Giro Postal a nombre del Secretario
de Hacienda de- Puerto .Rico por. la cantidad de setenta y .
. ..cinco. délares ($75 OQ, en caso de licencia, regular~y Qe
. clncuenta délares ($50 OO) en caso de llcen01a pxovisonal.

10. Una certlfxcacxén de que »1ene conoc1m;ento de las dlspOS1clones
de las. Leyes y de -este. Reglamento. P B RN R P et o

>

11. El-Secretarlo pedré. uuando 10 cons;dere necesarlo para proteger
el interés de los consumidores, ew*glr la. . restacién de una fianza
de fldelldad sobre las cantldades de. dlnero que vayan a:ser depos;tadas
en cuentas de reserva o depbsl“' (escrow accounts). o

12. .si la.solicitud. demlﬂcenc1a, debidamente cumplimentada y
acompafiada de todos los gocumentoq necesarlos no fuere rechazada en
sesenta (60) dias laborables desde su_ radlcac”6n,,se entendera’aceptada
y el urbanizador podr& onroceder como i se le hubiese extendido la
licencia solicitada.

PRI S OPRR I AL O P P oA ’ SIS A

SECCION 5: Renovacién ' Revecacifn aéAgiéenéié'

n.h— Renovacidn

Todo urbaﬁlzador y/o constructor que posea una llCéhCla regular o
provisional de acuerdo a este Reglamento y que solicite la renovacién
de la misma deberd radicar en .la Oficina del Secretario dicha pet1c16n
de, renovac16n bajo Juramento y en. trlpllcado en el fgrmularlo que .provee
el Departamento dentro de log.sesenta. (60) dias anteriores a.la fecha
de expiracidn de su licencia anterior. Los requlsltos de renovacifn de
licencia son los mismos que los de obtencidn sefialados en 1a seccibn 4
anterior, pero se haré& constar ademé< en la. solicitud la. relacibn de
11bros s records gue mantlene en su . of1c1na el. urbanlzador y/o ccnst:uc-
tor. : .

“El1 Secretarlo tomara en cons1derac16n para la. renovaclén de 11cenc1a
de cualquler urbanizador y/o constructor su capac1dad flnanc1era,ktécnica
v administrativa. ELl Secretario podré tomar en consideracibn su experien-
cia con el Departamento en. el &rea de Querellas e Investigaciones en
relacidn con el *“ipo de defectos de construccibn que ‘hayan. surgldo durante
la vigencia de la licencia anterior vy el costo de correccién de los mismos.

B~ Revocacibn

Cuando el Secretarzo determlne que un urbanlzador y/o constructor
gue posee una licencia ha incurrido en cualesqulera de las acciones u
omisiones que se exponen m&s adelante que conllevan revocacibn de
licencia, deberé notlflcarlo por. escrlto al urbanlzador y/o constructor.
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El Secretario le informar§ asimismo que deberg comparecer a la celbra-
cibn de vista administrativa. En dicha vista el urbanizador y/o construc-
tor podri exponer las razones y la evidencia por las cuales su licencia
no deberd ser revocada o allanarse. Si el Secretario determina, de
‘acuerdo a ks alegac1ones Y prueba presentada, gue se ha incurrido en
cualesquiera de dichas acciones u omisiones, podré revocar dicha licencia
mediante orden al efecto. Dicha rxevocacidn de licencia se publicaré

en un periddico de circulacidn general después de _os veinte (20) dias
siguientes a la notificacidn de la misma al urbanizador y/o constructor,

y después de haberse convertido la revocacidén en final y firme. La vista
administrativa y reconsideracidn se llevard a cabo de acuerdo a los proce-
dimientos establecidos en la Ley Nﬁm 5 de 23 de abril de 1973, segfin
enmendada.

La revocacidn de una licencia a un urbanizador y/o constructor no
afectar8 la efectividad de 2 fianza en cuanto a reclamaciones originadrs
por actos ocurridos dentro de los dos (2) afios anteriores a la fecha de
dicha revocacidn.

Las causas de revocacibn son las siguientes:

1. sSuplir informacidn incorrecta o incompleta sobre cualquiera
de los requisitos de la solicitud de licencia enumerados
en la seccidn 4 anterior.

2. No llevar récords de su labor como urbanizador y/o
constructor de vivienda, sequn se dlspone en este Reglamento.

3. Construir en forma incompetente o crasamente negligente
cualquier urbanizacibén o conjuntc de vivienda. Por incom=
petente se entenderid ignorar o hacer mala aplicacidn de
los planos y especificaciones aprcbados por todas las
agencias del Estadc Libre Asociado que tengan gue ver con
el proyecto. Por crasamente negligente se entenderé
reincidir en la no aplicacidn concreta de los planos y
especificaciones aprobados por la Junta de Planificacibn
para la construccidn de las viviendas.

4. No acatar las disposiciones de una orden del Secretario
final y firme, orden&ndole la reparacidn de defectos de
construccién en una vivienda, o imponiéndole una multa
administrativa de acuerdo a los procedimientos en las
Leyes y este Reglamento. , z

5. Cometer cualquier acto intencional o fraudulento que le
cause perjuicio sustancial al comprador de una vivienda.
Por perjuicio sustancial se entenderé:

a) Utilizar en la construccibn de la vivienda,
material sustancialmente diferente y/o de inferior



" tinentes del Gobierno. ‘

e)

£)

)]

calidad al especificado en el pliego de especificaciones,
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¢ en 1los ‘planos aprobados por las’instrumentalidades per-

‘Otorgar un contrato de opcibn y/o de compraventa a dos .
N compradores diferentes sobre una misma unidad de vivienda.

Caricelar, posponer o llamar a la firma de las escrituras

_’de_cqmpraventa, por aumentos del interés hipotecario,,
** resultando en perjuicio del comprador. fe

Otorgar las escrituras de compraventa y primera hipoteca
sin estar la propiedad libre de gravémenes anteriores a
pesar de que el consumidor paga por un estudio de titulo.
(Title Search).

Prometer en un &rea de ‘terreno especifico del proyecto,
facilidades de tipo recreativo, cehtro comercial o escuela
que luego no se cumplen o se cambia su uso sin haberseles
dado a los compradores tiempo razonable para que éstos
expongan sus objeciones ante la Junta de Planificacibn y/o
Administracibén de Reglamentos y Permisos del Estado Libre

#ASOCiaddide Puerto Rico.

No seguir los ghanos y especificaciones aprobados en cuanto
a tamafio, calidad, estructura, terminaciones y cantidad de

'los materiales componentes de los elementos que constituyen

la vivienda.

Entregar una vivienda a un comprador sin estar ésta en
condiciones de ser habitada, afin cuando se haya expedido
el permiso de uso.. ' '

6.j”EStablecer como requisito para la compra de una vivienda la ad-

‘quisicibn de enseres eléctricos o de gas por el comprador.

7. 1Incurrir en alguna de las précticas indeseables enumeradas en
la Seccibébn 10 de este Reglamento. :

SECCION 6 - Denegatoria de Licencia

;o

El Secretario denegari una solicitud de expedicidn o la renovacidn
de licencia a un urbanizador y/o constructor cuando se determine de
acuerdo a‘las leyes y a este Reglamento, previa vista administrativa, lo

“siguiente:

,§l Que no se ha cumplido con los requisitos de las Leyes y de

esté_Ré&lamento. En el caso de una renovacibén de licencia,

" que el solicitante haya incurrido en una de las causas de
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revocacién de'licencia enumeradas en la seccibn 5 anterior.

b) Cuando la informacidn sumlnlstrada en 1a solxcxtud de

expedicidn o de renovacidn de 11cenc;a fuese 1ncorrecta o)
insuficiente. : '

‘¢)  Cuando no se hubieren pagado los derechos de exped1c16n o
de renovacidn de licencia. : )

Cuando el Secretario- tenga conccimiento suf1c1ente para determinar
que una licencia no se debe conceder o renovar por las razones anterior-
mente selaladas, notificari al solicitante de dicho hecho Yy lo citard a
comparecer a la celebracibn de una vista administrativa. En dicha vista
el solicitante podr& exponer las mzones por las cuales no se le debe’
negar la expedicibn de una licencia o la renovac16n de licencia o -alla-
narse. El Secretario emitir& y notificari su 'decisidn de acuerdo a las
alegaciones y prueba presentada. La vista administrativa, peticidn de -
reconsideracibén o revisidn judicial se llevar& a cabo a tenor con lo
dispuesto en la Ley NGm. 5 del 23 de abril de 1973, seglin enmendada.

SECCION-? : Fianza o Seguro

Todo urbanizador y/o constructor vendré dbllgado al momento de
otorgar toda escritura de compraventa de una vivienda, a prestar una'”
fianza o seguro equivalente al dos por ciento (2%) del precio de venta
de dicha vivienda. El corredor de bienes raices no vendr& obligado a
prestar fianza o sequro. Queda a discrecidn del Secretarlo aumentar la
fianza o seguro hasta el m&ximo de diez (10%) porc1ento qgue dispone la

Ley en aguellos casos que lo creyese conveniente de acuerdo a los
siguientes criterios:

a) Estabilidad financiera del ﬁrbanizador y/o construdtbf.

b) La experlencla del ccnstructor y/o urbanlzador tomando como
base el nfimero de querellas radicadas contra &l por defec-
‘tos en la codnstruccidn en proporcibn a los proyectos que
" ha realizado y que resultaron ser, después de citarlo y -

oirlo, verdaderos defectos de construccibdn. El tipo de
de defecto, ‘su frecuencia y su:magnitud. Do

.¢) El tlempo que le tom6 correjir los defectos seﬁalados en.
el anterior inciso (b) tomando como base el tiempo que.
razonablemente toma corregir el defecto y dlsponlbllldad
de la unldad de v1v1enda por el comprador. P

Esta fianza o seguro se mantendr& vigente por el término de dos (2)
afios a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura de compra-
venta del comprador original de la vivienda. Esta fianza o seguro .garan-
tizard los gastos de reparacibn y correccién de defectos de construccidn
al comprador original o compradores subsiguientes que hayan adquirido.
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dicha vivienda dentro de los dos (2) afios siguientes a la fecha del
otorgamiento de la escritura de compraventa del comprador original de la
vivienda, hasta el monto de la misma en aquéllos casos en que el urbani-~
zador y/o constructor no haya procedido a corregir las mismas dentro

de un pexfiodo de tiempo razonable, segin lo haya asi determinado al
Secretario. Esta disposicibn sobre =21 monto de la fianza o seguro no
significa limite a la responsabilidad del constructor bajo otras disposi-
ciones legales.

' La fianza podr& ser en met&lic:, pignoraticia, hipotecaria o soli-
daria, a prestarse por compaifiiz o corporacidn de garantia y fianzas
autorizadas a hacer negccios en Puerto Rico. En aquellos casos en que
la fianza se presta en met8lico &sta ce prestarid ante el Secretario de
Hacienda de Puerto Rico, el cual retendr§ en una cuenta especial. Seré
deber del constructor y/o urbanizador enviar al Secretario por correo
certificado con acuse de recibo copia del documento acreditativo del
depbsito efectuado por este concepto ante el Secretario de Hacienda )
dentro de los diez (10) dias siguientes al depbsito. En todos los demés
casos se enviar& por correo certificado con acuse de recibo el docu-
mento de fianza o seguro al Secretario dentro de los treinta (30) dias
al otorgamiento de la escritura de compraventa.

Tan pronto se radigue querella por un comprador en relacidn a
defectos de construccidn, la fianza quedar@ sujeta a los resultados
de esa querella, o sea, se interrumpe por dicha accidn el periodo de
vencimiento de dicha fianza. La notificacidn al fiador se haré de
acuerdo al procedimiento establecido en la Seccidn de Querellas de este
Reglamento. ‘ o , :

SECCION: 8 - Libros y Récords a Mantenersé por_ Todo Urbanizador gZo ;Hf‘

Constructor

1. Planos y especificaciones aprdbados por la Junta de Planificacibn
y/o ARPE de Puerto Rico.

2. Libros de contabilidad que reflejen todos los costos reales
de construccibn. : :

3. Récords de cambios aprobados por las agencias del Gobierno que
intervienen en estos casos o solicitados por el comprador.

4. Récords d= copia de los contratos de opéién y de compraventa
y escrituras de compraventa firmados entre las partes.

5. Récord de copia de documentos de fianza.

6. Récord de cuentas especiales de reserva o depésito (escrow) .
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SECCION 9 é'Ihfofmacién7 ue debers sbmetér todo urbaﬁiéa&or
R ”‘cOnstructor‘al Departamento‘ .

- '~ a) Todo urbanizador y/0 constructor notificars al Secretario todo:
los acuerdos y determinzcicnes, preliminares o finales, encaminados a su
quiebra, disolucibn, traspaso ¢ cambio en su ‘control, aGn cuando la
determinacidn no haya sicdo oficizlmente notificada al Departamento de
Estado. Los acuerdos y determinaciones preliminar:s deber&n notificarse
dentro de los quince (15) dias Ce haberse hecho; .Los finales deber&n
notificarse dentro de los quince (15) dias siguientes de haberse efectua-
do la disolucién, quiebra, traspaso o cambio. Asimismo el Secretario
de Estado notificari al Secretario de cualquier procedimiento encaminado
a la quiebra, disolucidn, traspaso o cambio en el control de corporaciones
dedicadas al negocio de ur anizacidn y/o construccidn, enviéndole copia
de cada solicitud a esos fines dentro de los diez (10) dias de haber sido

radicada &sta en el Departamento de Estado.

b) La informacién requerida en la Seccidn 4 de este Reglamento,
con respecto a la solicitud de licencia regular o provisional.

C)”’La‘iﬂformécibn'réquefida en la Seccibn 5 (a) de este Reglamento
con relacidn a renovacién de licencia.

d) La informacién requerida en la Seccibn 7 de este Reglamento
relacionada al documento de fianza o seguro.
; @) La informacibm requerida en la Secdiénvls:de este Reglamento
~ sobre los centratos de opcibn o de compraventa que ot@rgue cada mes.
f} La informacifn requerida en la Seccibn 19 de este Reglam~= -
con respecto a las cuentas especiales de reserva o depbsito.

g) Cualquier otra informacién o documento pertinente que no se
encuentre aqui enumerado y que sea requerido por e. Secretario o este
Reglamento.

SECCION 10 - Pricticas Indeseables

A toda persona natural o juridica corredora de bienes ralces le
son aplicables los incisos‘(a),'(b), (d), (g), (h), e (i), de esta
Seccibn en cuanto a incurrir en practicas indeseables de la construccifn.

Incurrirs en préctica indeseable en el negocio de la construccidn
de vivienda todo urbanizador y/o constructor que: L
a)"Publique.”haga publicar, o en cualquier forma divulgue anuncios,
declaraciones o informaciones en las que se tergiversen o
exageren los té&rminos bajo los cuales se puédan adquiiir’s9;ares
o unidades de vivienda, o que_al'aSirhacerlo;vible\gnfcnalgpiar

forma una ley o reglamento local o federal.




® - 14 -

Un urbanizador y/o constructor - £endrd la obligacibn de notlfl—
'car por correo certificadc con acuse de recibo sobre toda
solicitud de cambio Ge planos o especificaciones Jue se vaya
a someter a la Junta de Planificacién y/o ARPE, como sigue:

a) a toddv los realaentes y compradores de un
 proyectc los “items" I, 2, 3, 9y 1o.

b) a todos lcs ccmpradores solamente losf"itemsdi

4, 5, 6,

1i0.

Una vez hecha la notificacién a los residentes y/o c~m "

7 y 8.
Cambiocs de zonificacidn;

Cambics en las fac111dades vec1na1es,

,‘1n=~_1tu~1.onal ¢ usos3 accesor:.cs prev1a-

mente comprometldos con el comprador;
Cambios en calles y accesos;

cambios en terminaciones: material de
los pisos, terminacibn de paredes y
techos;

Equipo Electrlco- cambios a una marca
de calidad inferior a la nrev1amente
acordada segln el modelo;

Aparatof sanitarios: cambios a una marca
de calidad inferior a la prev1amente
acordada segfin el modelo;

Cambios de modelo
cambios de fachada
cambios en uso de terrenos previamente
aprobados para facilidades.comergiales,

recreativas v otros usos.

Cambios de cualquier naturalezavquewafec-
ten las unidades de vivienda..

-

un proyecto se les concederf un tiemp~ ~arenable dn nNTX lo Neiow.
(20) dias antes de 'la radicacién de dacha gsolicitvd A2 ~ambios pa~a Mme
expongan sus objeciones ante la Junta de Plan1f1cac16n y/o ARPE.

El urbanlzador y/o coanrno+or Jdeberh modlflcar o) alterar la
propaganda gue esté utilizando o vaya a utilizar a tenor ~on los cambios
que se hayan realizado en relacidn a cualqulera de las areas enumeradas

" anteriormente en esta Seccidn.




b)

o « -

Solicite o acepte depbsitos o anticipos en dinero para la

- reserva de unidades de vivienda en pProyectos cuyo desarrollo

.

... preliminar o planosmeliminares, no hayan sido previamente

_.aprobados por la Junta de Planificacidn y/o Administracién de
. Reglamentos y Permisos, SaIVQVCuando,dichpsﬁahticipos o

depbsitos sean con el prepdsito del tanteo del mercado para

. conocer la intensidad de la demarda Y el mismo: sea una cantidad

;& nominal que no. exceda de veinticinco (25) dblares.

R

Altere o modifique los planos, especificaciones o permisos

f,degcbnstrqccibn”de una vivienda o modelo aprobado; por la Junta
- de Planificacién y/o Administracién de, Reglamentos Yy Permisos.

5:CértifiquéJofﬁaga certificar ialsameﬁﬁgféﬁé una vivienda o’ grupo

dg_viviendas}gurbanizac16n~o¥proyecto;multifaméiiap;han sido

-construidos con arreglo » los' planos aprobadgs por la Junta de
Myg;gnificaéibnﬁgyb Administradiéngdé~Reglamentog Y, Permisos o
1lce§pif§gp¢gb%haga;certificar falsamente el estado de la obra

. realizada en un proyecto con el fin de obtener financiamiento

£)

o ldgrar pag§s parciales del préstamo.

Construya en forma incompetente o Crasamente negligente, segﬁp
se definen dichos conceptos en la Seccibn 5 B-3 de este
Reglamento,b'f<*' ~

Nb'ibclgya,éﬁfeiycghtrato en que se transfiera, ceda o traspase,

' Por cnalquier motive permitido, uhaj&rbaniZECién,o édificios
+ multipisbs {condominios) en construceibn,. una clafisula en:la

.+ que haga constar quién asumirs lasApﬁliéacipnés~f;ente'allos_

 ¢ompradores en caso de descubrirse defectos &. construccidn.’

9)

-, acuerdo.‘¢on lds leyes.

h)’

i)

3)

'No haber' sométido al Secretario ‘para su aprobacién con antela-

Deje de someter al Secretario los contratos y documentos en que
se formalicen los acuerdos relacionados con el desarrollo, 1la
construccidn, el financiamiento, la promocidn y la venta de su
urbanizacidn o proyecto de vivienda que sean requeridos de

[OR

cidn a su otorgamiento, los Cambi¢sihebhos a los modelos de -

contrato de opcidn y/o compraventa.

Efectuar cualquier gestidn o adtividad cobijada por las leye
sinlposee: una licencia otorgada por el,sgg;gpario-» - :

" : e _ i S
Deje de correjir cualesquiera de los defectos de construccién
que a continuacidn se enumeran O cualquier otra anormalidad
que no se encuentre aqui enumerada, pero que el Secretario.

- determine que es defecto de:construccidn. tomando como base los

‘}pfih@iﬁigsltécnicos.de;ingenieria,'tipg,‘¢lase y/o método

de‘cénsﬁrubCibpffdentrO'de un periodo. de tiempo razonable segln
lp'de;g;mingiél.Segretario. L ST :
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Se tomari en cuenta gue el tiempo para corregir el o los

- defectos varia con el tipo de defectos y los retrasos ocasio-~
nados por el comprador querellante o sea, la disponibilidad
de la estructura para llevar a cabo la reparacidn. '

En aquellos defectos de construccién en que no se especifique
un término para notificar al urbanizador y/0 constructor, se
aplicarf un término de notificacidn de dos afios.

La notificacidbn al urbanizador y/o constructoxr podréd hacerse
~ personalmente o por correo. La notificacién por correo seré
efectiva al momento de depositarse en éste. La notificacidn
personal deber& constar en un recibo al efecto.

1. Aceras y accesos (dentro de la propiedad del comprador)

(a)

(b)

(c)

nivel diferente a lo estipulado en el plano de
construccidn y que afecte adversamente los fines
para lo que se construyd; '

grietas mayores de 3/15" causadas por digefio
inadecuado, deficiencia en el material o compacta-
cidn inadecuada del terreno;

residuos de concreto o de cualquier otro material.

© 2. Closet - Si se notifican dentro de los treinta (30)

(a)
(b)

(c) |

(a)

dias desputs de firmadas las escrituras
originales de compraventa. ‘

falta de tablillas o tablillas defectuosas;
puertas defectuosas;

correderas defectuosas o mal instaladas;

-defleccidn es de més de 1/16" por cada pie linezal,

medido en la totalidad del vuelo de la tablilla.

3. pefectos eléctricos - Para los incisos fa), (b), (c).
(d) y (e) si son notificados dentro de los treinta (30)
dias del otorgamiento de las escrituras originales de
compraventa.

(a)
(b)

falta de receptéculos:

falta de interruptores (switches) y/o receptéculos
o que estén defectuosos O rotos;
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(c) falta de toma corriente estufa;
(d) falta de toma ¢orriente ‘calentador;
{e) faltan l&mparas o que estén rotas o defectuosas;

(f) circuitos incompletos, interrupciones debido a
: correcciones impropias, entrada de agua por la
tuberia y sus accesorios, rompimiento de la

tuberia debido a asentamiento en la estructura.

4. Enseres elé&ctricos o de gas defectuosos - si se notifi-
can dentro del periodo de tJempo que dura la garantia
del fabricante. : ~

(a) nevera;

(b) estufa;

(c) triturador;

(df é#tractor;‘

(e) horno eléctrico;

(£f) lavadora y/o secadora de ropa;
(g) acondiéiohédores de aire;

(h) sistéma de’intercomﬁnicaéi6n~’

(i) cualquier otro enser que haya aceptado el
comprador; : B

(j) enseres que falteno cuyo termlnado esté astillado
o desconchado. :

Si en el contrato de compraventa se ha estipulado
obtener enseres eléctricos, en cuanto a defectos de &stos
ocultos o aparentes, &stos tendr&n la garantia que ofrezcan
sus respectivos fabricantes. E1 comprador har& la debida
reclamacidbn al distribuidor.  Del fabricante o su represen-—
tante no responder, el urbanizador seré el responsable -e
remediar los defectos. A estos efectos el urbanizador y/o
constructor notificar8 al comprador, nombre, direccibn y
‘teléfono del distribuidor o representante del fabricante.

5. Gabinetes de cocina - Para los incisos (a), (b), (<),
(@) vy (e) si se notifica dentro de los treinta (30)
dias después de firmadas las escrituras.
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(2a) desnivel en vuertas;

(b) puertas y corredores defectuosos o mal
instalados;

(c)V formica rayada, éuemada'c partida;
(d) faltad taklillas c tablillas defectuosas
(depresibn permisible I /16" por cada pie lineal

medido en la totalided del largo de la tablilla):

(e) tiradores d=fectucsos, ma. inestalados o falta de
éstos;

(f) formica despegada.
6. Marquesina

(a) nivel bajo terreno adyacente segQn plano de
construccidn; :

(b) desague inadecuado o invertido;

(c)  grietas mayores de 1,16 de amplitud o desplaza-
miento vertical de 1/16";

(d) terminacibn que no ajusta a las especificaciones.
7. Paredes ~ Para al inciso {a) si se notifica dentro de

los seis (6) meses y parz los incisos (e) y (£f) si se

notifica dentro del afio (1), de la fecha de la firma de

la escritura original de compraventa.

(a) pintura defectucsa, ~ mano de obra deficiente;

(b) grietas mayores de 1/16" de amplitud;

{c) "galletas"” er 2l enlucido de un di&metro mayor
' de 6%; , : o
-(d) tiene desnivel vertical mayor de 1/4" por 10' o
: -desnivel horizontal mayor de 1/2" hasta 20' de
largo & mayor de 1" en 40' % més;
(e) azulejos de pared despegados;

(f) juntas de azulejos abiertas.
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{e) -defecto en instalacibn de la caja del contador o
- _en llave de control;

(f) registros defectuosos o} mal 1nstalados de acuerdo
al plano; : f :

(g) ajua frin.y caliente mal instalada.

Puertas - Para lof incisoc (a) al (e) inclusive si ge

notifican dentro de los sesenta (60) dias después

de firmada la escritura original de compraventa.

Instalacidn defectuosa que incluye entre otras cosas:

(a) cerraduras defectuosas;

(b) vueltas en las puertas:.(depresién de 1/4")

(c) puertas desniveladas:; (desnlvel de L/ ")

(d) terminacibn defectuosa,

(e) ranuras entre marcos -de puertas y paredes.

Solar - Para el inciso (b) si se notifica dentro de

los treinta (30) dias después de firmada la escrltura

original de compraventa.

(a) ‘nlvel por debajo o sobre ce ld establecido en
el plano;

- (b) falta grama (oonde lo requlera el contrato de

compraventa);
(c) relleno no compactado adecuadamente;
{d) acumulacidn y formacidn de corriente de égua;
(e) taludes que no estén en conformidad con los requi-
: sitos de la Junta de Planificacidn y/o Admlnlstra-
cidn de Reglamentos y Permisos.
(£) £falta de muros & contencxbn donde sean requeridos
por los planos y especificaciones aprobados por
la Junta de Planificacidn y/o Admlnlstrac16n de

Reglamentos y Permisos.

(g) inexistencia de desague o desague defectuoso.



8.

o ® « /g =

Pisos - Para el inciso (a) si se notifica dentro de los
treinta (30) dias despuds de firmada la escritura origi-

nal de compraventa.

(a) falta de pulimiento;

-(b) grietas mayores de 1/15" de ancho o de menor

amplitud gque afeen la terminacidén del piso;

(c) desniveles mayores de 1/32" por pie lineal en
. cualquier direccidn, con excepcidn de texrazas,
balcones, marquesinas, siempre y cuando estén
de acuerdo con las précticas aceptables en la
industria de la conStrucc1on,

(d) filtraciones producidas por defectos en las insta-
laciones de plomeria o sanitarias o causadas por
lluvia;

(e) 2bcalos caidos;
(f) terrazo con variaciones de color en més de 10% del

Area de una habitacibn o de la edificacibn en
general;

(g) terrazo defectuoso o de color completamente distinto

al predominante;

(h) losetas despegadas o amenacen con despegarse.

rotas o partidas y/o descoloridas. -

Plomeria - Para el inciso (b) si se notifica dentro de
los sesenta (60) dias y para los incisos (a) y (d) si
se notifica dentro de los treinta (30) dias, después de
firmada la escritura original de compraventa.

Tuberia defectuosa que incluye entre otras cosas:

(a) salideros en la pluma deagua;

(b) sisgemas sanitarios obstruidos si la obstruccidn
es-a consecuencia de instalacidn defectuosa o por
tapones de mortero, hormigbn o plomo ocurridas
como - consecuencig de las actividades del construc-

- tors
{c) rotura o asentamiento de la tuberia o estructuras

(d) aparatos sanitarios rotos, rajados o desconchados;
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SECCION 11 - Requisitos gue contendr&n los Cecntratos de Opcidn

El contrato de opcidn estars redactado en espaﬁol. El comprador
puede preferlr Jque se reédacte on iiglds, &én duyo caso, ser& redactado
en ambos idiomas.

R
E

El contrato & opcidn se otorgez: é en relac*on . una unidad de
vivienda: S

o e RS S ¥
a) cuyos planos preliminares hayan sido aprobados por la
Junta de Planificaciin y/o %an1n¢st -aciin de Reglamentos
y Permisos

b) . ‘que no’se ha comenzado‘a"éonst;uir;vy
c) .que no se sabe el precio de venta definitivo.

El contrato. de opcidn que firmen el comprador y el urbanizador
y/o constructor podré ser igual al modelo redactado por el Departamento
el cual se 1ncorpora y se hace formar parte de egte Reglamento como
Anejo 1. Todo contrato que no sea igual a dicho modelo deber§ ser
sometido al: gepa;;amentovparascn:aprobado.

El Secretario tendré sesenta (60) dias éaspués de habérsele some-
tido un formato de contrato conteniéndc dichen cambios para decidir
si los acepta, rechaza o modifica. . De no rechnzarse en el término de
sesenta (60) dias, se tendr& por anrobado. El contrato dispondré
en todo caso sobre los siguientes particulares:

1. El1 Nombre del COMPRADOR y 3us C1rcunotanc1au personales; urba-
nizador y/o constructor, nombre ccm-“eto de su of1c1al autorizado a
comparecer, en qué .capacidac comparece y direccidn de la oficima prin-
cipal del urbanizador y/o constructsy, o sca, de 1. VE{IDEDORA.

2. El 51t10 y "fecha de la firme del contrato.

3. La localizacidn o posible localizacidn del solar o de la
‘unidad de vivienda.

4. Las medidas del solar.

' 5. El tlpo de v1v1enda, “*b“nf"”' ;ﬂ, “bleg ue y solar-’:rea de
construccidn de la vivienda o apartaﬂxen;o v las “‘facilidades con que
contar&. Si es apartamiento, bajc Régimen de Propiedad Horizontal, hara
constar ademis el nombre del edificic v nGmero del apartamiento.

6. El1 Derecho del COMPRADOR a examinar los planos y las especi-
ficaciones de la vivienda, y de visitar e inspencionar el objeto del
contrato, en acuerdo con el urbanizador y/o constructor.
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" Techos defectuosos que incldye entre oufas ‘cosass

S RSP ; . i ey ebeog
(2) declive no apropiado; a o as

(b) varillas expuesias; AR e

i(g)” desague inadecuado;

s,

- (d) filtraciones;

(e) manchas producidas por la humedad en un area
: mayor de 5% en los plafones de una ‘habitacibn;

“(£)  desprendimiento del material del techo.

'?L‘13;j Ventanas - Para los 1n01sos (a); " (b), (c) y (d) si se
" " nétifica déntro de los treinta (30) dias de flrmada la.
’escrItura orlglnal de compraVenta.

Instalacibén defectuosa que incluye entre otras cosas: °
" (a) operadores defectuosos;

(b) no cierran adecuadamente;

(¢) operadores mal colocados; - ' °

' (d) dificultad en abrirlas o 'cerrarlas;

f"ifwi _(e) ventanas desniveladasigyé.éesaé;ﬁﬁa&é§:L;g¢g;f,w‘w
"(f) ranuras en;re marcos ée léé‘vénﬁahés{ | -
_(9) “flltrac16n por ventanas. .
- 4 . -SRI
14. Aparicidbn o existencia de materlas extraias- en.la éstruc-

tura.

- 15. Cualquler otro defecto que no se. encuentre aqui enumerado.
pero que sea de construccmbn. ;

TRA LT : M : . . -



® @

7. El precio de venta tentativo y pronto aproximado. E1 precio
de venta tentativo podrs variarse por cambios en los planos autorizados
por las agencias con jurisdiccidn por cambios en 1os costos. De ello
ocurrir el urbanizador y/o constructor notificard al COMPRADOR el refe-
rido aumento y éste podré aceptarlc o podra resolver el contrato, en
cuyo ‘caso el urbanizador y/o constructor devolvera al comprador su
depdsito de acuerdo al procedimiento establecido en 1a Seccidn 19 de
este Reglamento. '

8. El limite de'tiempo para comenzar la ccnstruccidn de la vivienda.

2. Que dentro del afio siguiente a la firma del contrato de opcidn,
el urbanizador y/o constructcr citars por correo certificado al COMPRA-
DOR a que comparezca dentro de. los treinta (30) dias siguientes a :
determinado sitio'y hora para que firme el contrato de compraventa.

10. La obligacidn del urbanizador y/o constructor de notcificar al
comprador la existencia de’ taludes, transformadores, te:raplenesvu otras
irregularidades en el solar. ‘ ‘ N

11. El Derecho del COMPRADOR a rehusar la adquisicidén de enseres
eléctricos o de gas como equipo "standard” de 1la vivienda, en cuyo
caso el precio de los enseres cargado por el urbanizador y/o construc-
tor al precio de venta de la vivienda se deduciri de éste.

12, La obligacidn del urbahizador y/0 constructor de que los
enseres que decida obtener el COMPRADOR est&n instalados y funcionando
debidamente &' la fecha en que el comprador designe para el recibo del refe-
rido equipo. o :

13. La obligacidn del urbanizador y/0 constructor de conservar
las cantidades & dinero anticipadas por el COMPRADOR, en una cuenta
especial de depdsito o reserva (escrow) en la forma que se dispone més
adelante en la Seccibén 19 de este Reglamento. ‘ ‘

14. El Derecho del 'COMPRADOR a resolver el contrato y lés causas
de resolucibn. ' o o

15. El Derecho del COMPRADOR de exigir el éumplimiénto especi fico
de su contrato de opcién o a' resolverio si la VENDEDORA no cumple con
sus obligaciones bajo el contrato. o

16. El Derecho de la VENDEDORA a resolver el contrato y las
causas de resolucidn. - co T

17. La cantidad mé&xima de cincuenta dbélares ($50.00) que la
VENDEDORA podr8 deducir y retener del anticipo o precio de la opcidn
sin necesidad de probar dafios como pago total por los gastos incurridos
en los casos en que mediando incumplimiento del comprador, &ste decida
no ejercitar su opcidn.
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18. E1 nombre de la 1nst1tuc16n bancarla donde el urbanlzador y/o .
constructor tiene su cuenta de reserva o de9651to (escrow account) y
una advertencia al COMPRADOR que diga: todo pajo que el COMPRADOR haga
a la VENDEDOR? mediante cheque antes del otorgamiento de las escrituras
de compraventas deber§ hacerse =z la orden de la VENDEDORA y de la insti-
tucidn bancariz donde la VENDEDORA tiene su cuenta de depés*to o reserva
(escrow account). o

12. El urbanizador y/o construcior podré requerir al comprador
gue le entregue una certificacidn de empleo antes de firmar los
contratos,

SECCION 12 - Cumplimiento eSpecifico o _causas de Reso;ucién‘delﬁCont;atq
~ de Opcibn por parte del Comprador

El COMPRADOR tendr& derecho de exigir el cumplimiento especifico-.
del contrato de opcidn o a resolverlo con la debida notificacibn por
correo certificado al urbanizador y/o constructor por no haber éste
cumplido con sus obligaciones bajo el mismo y deber& cumplir con los
requisitos de la Seccibn 17 de este Reglamento en cuyo caso tendrs dere-
cho a que se le devuelva integramente las cantldades,de dlnerp anticipa=- -
das por &l, asi como en cualesquiera de los siguientes casos: -

1. En cualquier momento en gue el COMPRADOR perciba que la unidad
que se le estd construyendo o haya de entreg8rsele se diferen- -
¢ia en forma substancial. Por forma sustancial se entender& cam-
bios tales- como: fachada, construccibn de un modelo distinto al
comprado, transnosici”n de acomocdos inclusive marquesina, cambio
en 1» posicibn de la residencia en el solar.u cambio de materie-
les de diferente calidad en perjuicio al COMPRADOR.

2. Cuando el urbanizador y/o constructor, después de habg&rsele
requerido personalmente o por correo se haya negado o no le
haya podido mostrar los planos y les especmflcac1ones de 1la
unidad de vivienda.

3. Si transcurre m8s de un aflo, & partir de la fecha en que se
'otorgb el contrato de opc1on, en otorgarse el contrato de
compraventa.

4. Si el urbanizador y/o constructor le notifica que el precio
original de la vivienda ha sido aumentado.

5. En el caso en que la medida del solar segn los planos finales
aprobados por la Junta de Planificacibén y/o ARPE varie del
tamafio escablecido tentativamente més allé de los metros que

~ hayan pactado las partes como tolerancia mé&xima en el contrato.
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Si a 'la fecha de firmar el Contratondé-ébmpraVeﬁta,‘el‘éOMPRADOR
encontrare en la propiedad objeto del -contrato, transformadores,
‘terraplenes, u dras 1rreqular1dades. no contempladas en el ‘

_,contrato.-_p

 Sl al 1nspecc1onar la vivienda de estar ya construida, observa

_ que la misma tiene defectos de construccidn segfn estos ‘estén
<kf1n1dos en el Reglamento y el constructor se nlega a correglr-

los al ser requerldo para ello.

' En los casos en que el urbanlzador y/o constructor u otra per-

sona autorlzada 1le notifique al COMPRADOR, ‘que 1la institucibn
ante .la cual se tramité su solicitud de préstamo hipotecario
denegd la concesidn del mismo o le aprobd por una cantidad

.. .menor a la sollcltada en el prestamo,

 8i por caso fortulto o fuerza mayor no. fuese p081b1e cumpllr

’.'con los térmlnos del contrato.'

- SECCION

En

13 - Causas que motivan la Resolucién del Contrato de Opcidn_ por
Parte del Urbanizador y/o Constructor

caso de resolucidn del contrato de opcidn por el urbanizador

/o constructor éste notificari al COMPRADOR por correo certificado de
su decisibn de resolver el contrato de acuerdo a los requ1s1tos de la

Seccibn 17 de este Reglamento. Las causas & resolucibn son las
siguientes:

1. Cuando el COMPRADOR no haya depositado la cantldad de’ dinero
requerlda por el urbanizador, dentro del tlempo que se dlsponga
en el contrato.

2,“v81 el COMPRADOR le notifica por correo certlflcado al urbaniza-
dor y/o constructor que no tiene 1nteres en’ segulr con los
trémites de compra de la vivienda. A ‘

3. 8i el COMPRADOR ha tardado més de treinta (30) dias desde la
fecha en que se firmd el acuse de requerlmlento hecho por
correo certificado, para que compareciera a firmar el contrato
de ¢ompraventa,

4, Si por fuerza mayor o caso fortuito no fuese p051ble cumplir

;con los términos del contrato.
El urbanizador y/o construCtOr podréVdédﬁciihy retener del ‘anticipo

o precio de 1a opcibn sin necesidad de probar ‘dafios, la cantidad méxima
de cincuenta dblares ($50.00) como pago total por 1OSgastos incurridos

en los casos en que el contrato se resuelva por las causas nﬁmero 1 2,

3 enumeradas anteriormente en esta seccibn. ‘ S
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SECCION 14 - Requlsltos gue contendrén los Contratos de Compraventa o de
A » _ Promesa de Compraventa

El'contrato de promesa de compraventa o el de compraventa estar§
redactado en espadiol. El COMPRADOR puede preferir que se redacte en
~ ingl&s, en cuyo caso seré redactado en ambos idiomas. E1 contrato de

_promesa de conpraventa o el de co‘praventa que fi rmen el COMPRADOR
y el urbanizador y/o constructor podrd ser igual a los modelos redac-
tados por el Departamento gue se incorporan y se hacen formar parte
de este Reglamento como anejos 2 y 3. El anejo 2 corresponde al

. contrato de compraventa de unidades de vivienda bajo el ré&gimen de
‘Propiedad Horizontal establecido por la Ley NGm, 104 del 25 de junio
de 1958, segn enmendada. Todo contrato que no sea igual a dicho
modelo, deberé ser sometldo al Departamento para seraprobado.

El Secretario tendri sesenta (60) dias después de habérsele
_sometido un formato de contrato conteniendo dichos cambios para decidir
si los acepta, rechaza o modlflca. De no rechazarse en el término de
sesenta (60) dias, se tendr§ por aprobado. ‘El contrato dlspondré en
todo caso sobre los siguientes particulares:

‘#l.‘ Los seﬁalados bajo la ‘Seccidn 11 de este Reglamento para los
contratos de opcibn, hasta la disposicién nimero 6.

, 2. La obllgac16n del urbanlzador y/o constructor de notificar
.al comprador de la ex;gtencxa de taludes, transformadores, terraplenes
u otras irregularidades en el solar. ' ”

3. El1 derecho del COMPRADOR a rehusar la adquisicibén de enseres
~eléctricos o de gas como equipo "standard" de la vivienda, en cuyo
‘caso el precio de los enseres cargado por el urbanizador’ y/o construc-

tor al precio de venta de la vivienda se deduc1ré de éste.

: 4. La obligacidén del urbanizador y/o constructor de que los

enseres que dec1da obtener el COMPRADOR estén 1nsta1ados vy funcionando

debidamente a la fecha en que el comprador de31gne para el recibo del
referido equipo.

"5. El prec1o C1erto que no podréd ser aumentado a menos gue sea
por acuerdo entre el COMPRADOR y el urbanizador y/o constructor.

6. El1 desglose de los posibles gastos'de‘cierre.

7o El 11m1te de tlempo para la firma de las escrlturaé 'y entrega
del permiso de uso y la llave de la vivienda por el urbanizador y/o
constructor al COMPRADOR que se hard en el mismo acto. En todo caso
i+ el limite de tiempo no deber$, exceder de diez y.- ocho (18) meses
- desde la fecha en que se £irmd el contrato de compraventa. "‘El
urbanizador .y/o ‘constructor notificaré por correo certificado con: ‘acuse
de recibo al COMPRADOR con treinta (30) dias de ant1c1pac16n a
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-determinado sitio y hora para firmar las escrlturas y entregarle la
llave y el permiso de uso de la vivienda. E1 urbanizador y/0 cons-
tructor se cerciorard de que la vivienda estf en condiciones de ser
‘habitada por 1o menos dlez (10) dias antes de flrmar la escrltura
de compraventa.

" 8. La obligacién del urban.zador y/o constructor de entregar
al COMPRADOR libre de costos, dentro de los treinta (30) dias siguien-
tes &l otorgamiento de las escrituras de compraventa e hipoteca,
copia de las mismas, copia de los planos y especificaciones de la uni-
dad vendida y copla de este Reglamento sin incluir sus anexos Yy
suplementos. Si fuese un apartamiento de condominio la unidad vendida,
se le entregaré al COMFRADOR una ilustracibn clara y correcta de la
‘distribucibn del apartamiento comprado y se entregaré asimismo una ‘
copia completa de los planos y especificaciones del condomlnlo a 1a
admlnlstrac16n de éste,

Al momento del otorgamiento de las escrlturas de compraventa
el urbanizador y/o constructor entregari al COMPRADOR un documento
cuyo modelo proveer@ el Departamento y el cual ser§ el que utilice
el urbanizador y/o constructor firmado por &ste, donde se le informa
en forma clara y precisa al COMPRADOR la prestgc16n de fianza y/o
seguro porparte del urbanizador y/o constructor, su duracién y su
significado. El urbanizador y/o constructor enviard al Departamento
copia de este documento firmado por el COMPRADOR acusando recibo
de éste, por correo certificado dentro de los diez (10) dias siguientes
de haberse firmado las escrituras y dicho documento. De no. constar
en el Departamento. copia de este documento firmado por el COMPRADOR,
- el Secretario notificard al COMPRADOR con tres (3) meses de antela-

cibn a la terminacién de la fianza, su derecho bajo 1a misma y najo
este Reglamento. -

9. La obllgacién del urbanizador v/o constructor de ofrecerle
al COMPRADOR una pbliza de seguro que proteja su titulo de propie~
dad mediante el pago de una prima adicional v v que, de no aceptarla,
el COMPRADOR tendria que hacer constar por escrlto su rechazo. -
Disponiéndose que toda pbliza de titulo que se expida con arreglo a
esta disposicibn, se emitir& por un asegurador autorlzado para hacer
negocios en Puerto Rico.

10. La obligacidn del urbanizador y/o constriuctor de entregarle
al COMPRADOR dentro de los treinta (30) dias siguientes al otorga-
miento de la escritura de compraventa, una ‘copia de la pbliza de seguro
de titulo que asegura el titulo de primera hipoteca, si la hubiere Yy
una copia de la cancelacidn de los gravémenes sobre la propiedad que
hubiese constltuido el constructor antes de la compraventa.

-11. La obllcac16n del urbanlzador y/o constructar de conservar
las cantidades de dlnero.ant1c1padas.porkel_COMPRADdR,;en una . cuenta
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especial de depdsito o reserva {ascrow; en la forma en que se disponc
més adelante en l2 Seccibn 10 de @ste Reglamento. :

. 12. Que las contribuciones territériazles scbre el inmueble
objeto del contrato serén prcrrateadas a la fecha Jdel otorgamiento
de lac escriturzs. Las per-en2cientes al periodo anterior a dicha fezhz
ser&n por cuenta del urbanirador v/o constructor v las pertenecientes
al periodo mosterior a dicha fSechs serin por crenta del COIIPRADOR.

, 13. Que el vrbaninaco: /¢, constructor serf res nonSlea de

los dafios y rer’uicics nue 3e ~auszen zl COMPRADOR no: razbn
defectos de constrnacidn segln han sido as*on definidecs en este
Reglamento. Tambidn ser§ wesponzable por la false representac16n
sobre la unidacd vendida. 2oz £alsa renresentaci’n fe entiende constzuir
ia vivienda distinta a la ohjeto cel contrato, brachure, o modelo en
exhibici®fn ¢ usar materiales de =onstruccidn, accescrios v equipos,
partes o componentes de la estruc-ura de infericr calidad en sustitu-
~idn a las especificadas en los pianos y especificaniones aprobadas
por la Junta de Planificacién e instrumentalidaces gubernamentales-que
intervienen con la industria de la construccibn.

'14. Que el TOMPRADOR deberf notificar al u”banlzador y/o cons-
tructor de los defectns o vicios dentro de los veriodos sefialados en
este Reglamento para que &ste pueda corregirlos y permitiré al
urbanizador y/o constructor llevar A cabo las correspondientes obras
de reparacién.

15, En cuanto a vicios o defectos, ya sean ocultos o aparentes,
en los enseres o artefactor domésticos, eléctricos o de gas (tales
como cocinas, lavacoras, secadoras, lavadoras & plato, trituradoras,
acondicionadores ¢2 aive., ~7uiro de ventilacibn, nistema de intercomu-
nicacibn, e*c.) que se hayan vendido como varte de la vivienda, los
mismos tendrdn la garantia ~ue o€rezcanr sus respentivos fabricantes
o sus representantes. 5l COMPRADIN haxf la debida reclamacidn al
fabricante o su representante. Si el fabricante ¢ suv representante
no responden, el urbanizacdox» y/c constructor sexli el responsable
para remediar los defectos. 1N asos efectos =l urhanizador y/o
constructor notificarf al comprador, nombre, diveccidn v teléfono del
distrubuidor o representante del fabricante.

16. EL derecho del 2ZOMPRADON ~ resolver el contrato v las
causas de resolucién.

; 17; Que el COMPRADOP ~endr& derecho a resolver el contrato
desde que se pueda establecer mue la unidad obieto del,contrato,
estuviere &stn en rroceso de construccidn o ya “erminada, se aparta.
en forma sustancial. de la especificada en el contrato. en cuyo caso
se devolverfn fintegramente A~ CCMPRADO®. los pagos ade._antados. como
depbsito v sus intereses, de haberlos, que hubiere hecho con
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anterioridad a esa fecha y que se encontrarin en una cuenta de reserva
o depbsito (escrow) de acuerdo al procedimiento establecido en este
Reglamento en la Seccién 19. Apartarse en forma sustancial de la
especificada en el contratdfsignifica cambios tales como fachada,

- construccién de un modelo distinto al especificado en el contrato

de dompréVtha, transportacién de acomodos inclusive marquesina,
cambios en 1a’posici6n’della residencia en relacibn al solar y
materiales de diferente calidad a los especificados en perjuicio

del COMPRADOR. | , BN

: -18. Que la vendedora podrs deducir Y retener de los pagos efec-
tuados por el COMPRADOR sin necesidad de probar dafios, la cantidad
méxima de 2% del precio de compraventa como pago total por los gastos
incurridos en los casos en que mediando incumplimiento del COMPRADOR
&ste decida resolver, su gontrato de compraventa. ‘Se le devolveri el
resto del dinero y sus intereses, de haberlos, .al ‘comprador de acuerdo
‘al procedimiento establecido en la ‘Seccibn 19 de este Reglamento.

o 19, El derecho de la vendedora a resqglver el contrato y las
causas de resolucién. o ‘ ' '

- 20. De;pratarséyde"compraventa7de~una’uniQad bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal, el urbanizador y/0 constructor se comprometers
@ que los elementos comuries esenciales para la sequridad, buen funcio-
namiento y necesarios al adecuado uso del inmueble estén terminados

antes de la firma de la ‘escritura de compraventa. -

21l. El nombre de la institucién bancaria donde el urbanizador
y/0 constructor tiene su cuenta de reserva o depbsito (escrow account)
- ¥ una advertencia al COMPRADOR que diga: todo pago que el COMPRADOR
haga a la VENDEDORA,mediante5cheQue antes del otorgamiento de Yas
escrituras de compraventa deber&n hacerse a la orden de 1a VENDEDORA
y de la institucién'bancarhadonde la VENDEDORA tiene su cuenta de
_depbsito o. reserva (escrow account) . ’

22. 'Eliquani;ado; y/o constructor podré& requéii: al comprador
que le entregue una certificacidn de empleo antes de firmar los.
contratos. : :

SECCION 15 - Causas para la_Resolucién de los Contratos de Com raventa
' o Promesa de Compraventa por parte del Comprador -

. Mediante la debida notificacibdn, por correo’ certificado al
urbanizador y/o constructor el COMPRADOR podré resolver el contrato

de compraventa en cualesquiera de los siquientes casos y deéber& cumplir
con los requisitos de la Seccibn 16 de este Reglamento: '
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1. En cualgquier momento que perciba que la unidad que se le esté
construyendo o haya de entregérsele se diferencia en mcao Sus~
tancial de la especificada en el ceatrato, en cuyo c¢aso se

3 ‘devolverén {ntegramente al CTMIRADOR los pagos que hubiese

... . dado como anticipo de acuerco al procedimiento establecido
en la Seccidén 19 de este Reglamento. POr forma .sustangial se
entenderd: cambios tales ccmo fachada, construccién de un

. modelc distinto al esp2cif.cado c¢n el contrato, transpgsicién
de acomodos inclusive marguesina, cambio en la posicién de la
residencia en relacién al solar, materiales dGe diferente
calidad a los especificacos en perjuicio ¢el COMPRADOR.

e . . N .

. 2. 8i al inspeccionar la viviedda ya construida, la misma tiene
defectos de construccidn segln definidos por este Reglamento,
y el urbanizader y/c constructor se niega a corregirlos al
. ser requerido para cllo dentro del término de veinte (20) di=zs

de notificado por correo. .Si se le requiere personalmente

por el COMPRADOR al erbanizador y/o constructor, @éste debers
firmar el recibo. '

3. Si se le notificara por el urbanizador y/o constructor, o por
cualquier otra persona autorizada, que 1a firma o institucidn
‘mediante la cual se tramitd su solicitud de préstamo hipoteca-
rio denegd la conceridn del mismo o lo aprobd por una cantidad
menor a la solicitada en el préstamo. :

4, Si transcurriesen mas de diez y ocho (18) meses desde la fecha
del contrato sin que la Vendedora esté en posiciin de otorgar
la escritura de.Compraventa; o se haya hecho entrega de la
vivienda. :

‘5, Si por fuerza mayo: O Caso fortuito no fuese posible cumplir
con los términos del ccntrato. .

4. si la fecha de la escritura @es compraventa, el COMPRADOR
comprobase que existen o aparecen taludes, transformadores,
terraplenes: o cualesguiera otras irregularidades dentro de su
propiedad no..contenpladas en elicontrato de ccmpraventa.

El urbanizador y/o constructor podri deducir y retener de los
~dineros depositados por el COMDPRADCR sin necesidad de prcbar dafios, la
cantidad méxima de cincuenta dblares ($50.0Q) como pago total por los
gastos incurridos en los casds ea que el contrato se resuelva por la
causa nGm. 3 enumerada anteric—mente en esta Seccibn y devolvera c.
resto &l dinero al COMFPADOR en estricto cumplimien~o cca la Seccidn 19
de este Reglamento. - : o
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; SECCION 16 -~ Causas dara la Resoiucidn de Contratos de Compraventa o
Promesa de Compraventa por parte del Urbanizador y/o
Construct :

Mediante debida notificacidn por correo certificado al comprador,
el urbanizador 7/o0 consiructor podr&é resolver los contratos de compra-
venta en los siguientes casos y debzré cumplir con lou reguisitos de
la Seccidn 17 de este Reglamento.

1. Cuando el COMPRADOR no haya pagado el pronto pago que exige
el urbanizador y/o corstructor dentro del término que se
disponga en el contrato.

2. Cuando el COMPRADOR, sin causa justificada se niegue a firmar
0 no concurra a la firma de la escritura de compraventa des—
pués de hablrsele requerido por correo certificado con acus
de recibo por el urbanizador y/o constructor en la forma y
términos gue se sefialan en el contrato.

3. Cuando el COMPRADOP le notifique por correo certificado al
urbanizador y/o ccnstructor que no tiene interés en seguir
con los tr8mites de compra de la unidad de vivienda.

4. Si por fuerza mayor o caso fortuito nc fuese posible
cumplir con los té&rminos del contrato.

Cuando se resuelva el contrato por las causas (1), (2) y (3)
enumeradas anteriormente en esta Seccidn y en cualquier otro caso de
resolucidn en que medie incumplimiento del COMPRADOR y no haya causa
imputable a la VENDEDORA, &sta podrié deducir y retener de los pagos
efectuados por el COMPRADOR sin nacesidad de probar da:ios, la cantidad
méxima del 2% del precio de compraventa como pago total por los
gastos incurridos. La verdedora devolveré el resto del dinero al
COMPRADOR en estricto cumplimientc con 12 Seccidn 19 de este Regla-
mento. : ‘

SECCION 17 - Notificacibn y Procedimiento para Resolver los Contratos
de Opcidr. o de Zoupravents S

En caso de que un uvrbanizador y,0 constructor o un COMPRADOR
decida resolver el contrato de opcidn o de compraventa de acuerdo a
las leyes y a este Reglamentc, deber$ nctificar su decisidn por correo
certificado con acuse de recibo a lz cotra parte y expondri la causa
de dicha resolucidn. Si una parte hace la notificacibn personalmente,
la otra firmar& un recibo de dicha notificacidn. Si la parte notifi-
cada estl de acuerdo con la resolucidn del contrato propuesta, el urba-
nizador y/o constructor proceder® a devolver el depbsito del COMPRADOR
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y podrd retener iz sum~ autorizada en el contraco Ge acuerdo a este
Reglamente dentre de bs treiats (20) dias siguientes de haber recibido
dicha notificacién en estricto cumplimicnto al procedimiento estable-~

cido en la Seccibn 19 d: este Reclamentc sobre cuentas especiales de
reserva o depdsito (=scrow, .

De ne a~tar de acierde 1n prreie notificada con la resolucidn del
contrato propuests, debearf nctifinarlc s2gtn se provee en 2l pérrafo
anterior a2 la otra marte centro dc lct guince (15} diar siguientes de

- . s A

hzber recibido la notificacifn de lu c2cicifn, en estricto cumplimiento
al procedimiento establecido en le Secciln 19 de este Reglamento scbre
r

SECCION 18 - No*ificacidr sobrc Otcrgomiznto de Contrates

Todo urbanizador y/¢ coartructor tendrf la obligacidn de enviar
al Secretario el vrimer lunes de mes la sigquiente informacibén en
relacidén a todos los contratos de oncibdn v los contratos de compra-
venta o de promesa de compraventa gue ctorgue, »PCr Coxreo certificado
con acuse de recibo; nombre del nroyecto y direccifn oficial e identi-
ficacibn del VENDEDOR y/o ccnstructor, nombre y direccibn del COMPRA-
DOR, unidad opcionada o comrrada, fecha, sitio y tipo de contrato
firmado y el precic. De no haber otcrgado ninguno ese mes, deberé
enviar une notificacidn negativa al Secretario.

El Secretario podré cotejar en sus archivos que no haya doble
venta de la misma unidac de wivienda ~ través de un contrato de opcibn
o de compraventa. Ta doble venta de una unidad de vivienda de estos
contratos es causa para la revocacidn de licencia al urbanizador y/o
constructor de acuerdc con la Seccifn 5 de este Reglamento. ‘

SECCION 19 -~ Cuentas Especiales de Resexva o Depdsito (Escrow Account)

Todo urbanizador y/o ~cnstructo:r depositaré en Prerto Rico, en
relacién a cada provecto, en un» institucidn bancaria o de ahorros
autorizada a operar en Duertc Rico. los dineros vecibidos por concepto
de precio del contratc ce copcidn de compraventa, del contrato de pro-
mesa de. mompraverntsrn ~ 72l contrato de compraventa o los designados
con cualguier otro nombre, perc cue tengan propdsitos ~ fines similares
y gque no hayan sido acreditacdos nl pxecio de compraventa. Se deposita-
r4 asimismo por el urbanizader y/o constructor /La VENDEDORA) las
cantidades de dinere adelantadas por =l TOMPRADOR parz el Fondo de
Reserva de Gastos de Mantenimient~ de 7Zondominio que entrega al momento
de la firma de la escriturr o ~ommraventa,
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1 41El«urban1ahdor y/o" constructor env1aré a la 1nst1tuc;6n
© ¢ 'banfdarig-o ‘de ahorro ‘cada’ diexz: (10).dias*labcrables o

Canteg’ de ser‘necesarlo, Por’ correo cerrlflcado, una. lxsta

~ de :lo& casos en que las eéscrituras-de- compr&?enta ¢ hipoteca

hari'sids “firmadas 1dent1f1cando ‘dichas escrituras por-su

nﬁmﬁro,;nombre del notario, “fecha y sitio del otorgamiento
+ Uy nombre: del COMPRADOR, dlrecc1ones -de éste,:.el nombre del
 proyecto, el bloque"y nlimerc de lote de ¥a ‘unidad gue: . se estd
comprando y. la cantidad del- depbsito y/o prontoxpago,; La
institucibn bancarla ‘o 'de ahorro ‘proceders a acredmtar a’
la cuenta que. tenga el ‘urbanizadot y/o: constructor. en .
dicha 1nst1tuc16n las"¢antidades’ correspondientes ; Quando
la institucidn. haya recibido la lista antes menc1opada y
un certificado del agente prlnc;pal .dél urbanizador 'y/o-.
cofstructor - donde se ‘certifique qua una; .cantidad.igual. ar"‘“
la correSpondlente ‘d' los -depbsitos vy, pronto pagosque se
indican ‘én la lista-ha -sido adjudicada -al precig. descnmpra B
de la unldad comprada menc1onada en dlcha_lmsta% o B

N '&v .“.>~"r : N R

RS CafoS

'2; EI urbanlzador v/o constructor envxaréacada dlez (l"“dias
B 1aborab1es @ antes, por correo; certlflcada,»a la. xnstituc16n
bancaﬁla 0 -de ahorros una not;fxcaczén delos contratas ‘de
ogc16n o.-de’ c0mpraventa que hayan sido. resualtoés -La noti-
* £icacibn indicard'el nombre del 'COMPRADOR;:#:8u d;necqmén, .
‘el nombre - del ‘proyecto, bloque y: nGmero de::lote :de- la. unldad

que se est§ comprando, la cantidad del depésltow 1a: ‘cantidad =

.8 ser retenlda per el urbanizador y/o constructor de ‘acuerdo
~al contrato ‘éfitre’ 8ste'y el COMPRADOR 'y de acuerdd a este. <
Reglamentoo dicha-notificacibn cont"‘ 8 una‘“orden: dé»parte

. del urbanizadér y/o* ‘constructor F'1E zﬁstltucién banéaria -
. - para‘'que entregue al "GOMPRADOR la ' cantidad ae ¢ dlnero & ser
devgélta ‘a '8d€é -y un -reeibo flrmado por ‘el COMPRHDOR de «que
‘F“ﬁ L8erle’ ‘ha~entregado una carta por. eI%ﬁnbanlzador y/o coné~ﬂ
L trudtor p&ﬁ%gqa@fel banco le’ ‘devuel¥di su parte del- depéslto.
‘: Pan ‘p¥onto- L’flﬁétitﬂc16n bancaria mﬁ@ de ‘ahorro reczba dicha
¥ notificadidn y’lés reelbos gorraspon&;entes, pr@éederé -
. acreditar en la cuentd que’ “tenga ‘dr¢ho urbanizador- y/o“
‘constructor en dicha 1nst1tuc16n las cantldan"que le

oS R Tt

'??ﬁ"iﬂ correspondan.w”'

RREE u?‘ para 1os elementos comunes del ﬁbndomxnlo,fﬁichas canylaades
=l igerén entregades~porii€l Bancd #UI# Juntd dé DirdCteids del
: W? Consejo ‘de TitMlares ouando la “iHSEEuEion: b&nearfﬁ“b dé
g - ahorro -haya réclbldo‘uha car€a‘delTurbanizadsr: yfb Séistruc~
tor autorizando a éste al efecto y la Junta de Dlrectores
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. . Se firmaré un contrato de cuenta especial de depbsito (escrow
agréement) entre la institucién bancaria o de ahorros y el urbanizador
y/o constructor, dicho contrato podr& ser de acuerdo al modelo gue se
hace formar parte de este Reglamento como Anejo 4. También se hace
formar parte de este Reglamento como Anejo 5 un modelo que se adoptaré
para Jos casos de contratos de depbsito de dinero para el Fondo de
"Reserva de Gastos de Mantenimiento del Condominio bajo el Régimen de
*Propledad Horlzontal. Todo contrato gque no sea igual a dichos modelos,

m:deberé ser sometido al Departamento para ser- aprobado. El Secretario

ten&ré 'sesenta (60) dias después de habérsele sometido un formato de
‘contrato para dar su decisidn. De no rechazarse en el término de
sesenta (60) ‘dias, se tendré poz aprobado. Copia del acuerdo de
cuenta espec1al de’ reserva ‘6 depbsito ser$ enviada por el urbanlzador

y/o constructor ‘al Secretarlo por corxreo certlflcado con acuse de
recibo dentro ‘de 1os dlez (10) adias 1aborab1es slguientes de haberse .
flrmado dlcho acuerdo por las partes. i

C" "‘\ :

Las cantldades ‘de dlnero que viene obllgado el urbanlzador y/o
con' ructor ‘a dep051tar én'‘una cuenta espec1a1 de dep691to (escrow:
”:account) deberén ser dep051tadas dentro ‘e los diez (¥0) dias labora-
“'bles slguxentes de haberlas recibido. Estas cantldades de dinero se
mantendrén separadas del resto de los ‘fondos ‘de operacibn del urbaniza-
.dor y/o constructor. Esta cuenta seré no girable a fin de que inmedia-

;¢ftamente puedan ser devueltas dichas cantldadeg‘y sus intereses, de

imgcompraventaﬂ

' haberlos, al respectivo COMPRADOR cuandd asi proceda © acred;nadas al
prec1o Qe compraventa cuando se Firmen‘las’ escrlturas, ~todo d@ .a’cuerdo
a la forma y procedlmlento que mésaﬁelante se dlspone, o a ser ‘entre-
- gadas as la ‘Junta de Directores del Consejo de Titulares una: vez se

; qonstmt ya’ la misma de tratarse de V1v1enda ba]o Reglmen de Propledad
jHarlzontél.t 3‘, B S S R - R ; P

Cada vez que’ “uni COMPRADOR flrme un- -contrato de Bbéibn”o de

) jde promeéa de Cdmpraventa ‘0. &lguno con. smmllar propéslto,
el urbanlzador g/o constructor tendr&"la obligacibn dé ‘enviar por:
correo certlflcado con acuse de rec1bo ‘Hentro-de los’ sigulentes diez
'(10) dias 1aborab1es de dicha firma a 1la 1nst1tuc1&,?bancarla o de
ahorros con qulen firmd el acuerdo de cuenta espec;al‘de regserva o
'depéslto (escrow aqreement), el nombre d&l COMPRADOR, su. d;mpcc16n
pcstal 'y resldencxal, ‘téléfono, el nombre del. proyecto, ell \oque Yy
el ‘nGmero. de" lote, 3a cantidad de dinero anticipada por: éste ‘como’
depéslto Y. tlpo de eantrato firmado. -

Las cankidadesci‘dlnero serén. manggnldas en cuentas: separadas de
los fohdos de operaclén del urbanizador. hasta que las escrituras de
comptaVénta ‘e hipoteca ge firmen’ para ser entonce‘_aplxcﬁdos al
precio: de compraventa & hasta que sea resuelto. e ‘contrato entre el
'COMPREDOR y el urbanizaddr y/ constructor de ‘seuerdoi’a los términos
del contrago en’ cuest;én o hasta que se constftuya 34 ‘Junta de Direc—
tores del Cohsejo de Tmtulares de ‘ser una unldad bajo el Réglmen de

RO
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‘ onanfo La resolucifn, orxden o decisibn del Sraretctic scbre La .
cuarel.? re haya convertido en final v firme, &ste notificars po:
canren mrtificade al fiador o al asecv—ador porc S1ue CvaIanoarridon

Vel (2 Tlas sin que el urbaniznder y/o constructor hayu c:m“11ﬂr
oloie - ~vder, O sin gue estuviere acktiva y d***,u.»w : ST
ol »limdentn, Aste entrecun a’ quexellan,e en efective o checuc

cormiifiondo La cantidﬁé nocesarin »era cubrir los cas’r-n - TrapmTeod
o bor:uﬂﬂﬂﬁr “le: Les defactos Ce ”LnSt*“P”’éﬁ, uu..ﬁ v Byt g

m .o .. La Fignze. 31 fiador © usegurador enviarfi zl) fecretazio
corsitznsla 22 haber entvarrd~ Jicha cantidad al ﬂunreli nte,. Le
noltifioeeidr al fi:dor o asenurrdor seri efectiva =zl ncmenin ﬂe.
3°“0§l‘““”€ AN el ~orreo.

T reseclucicrers, nrdene y decisiones del Snc" ~ario podri
L okietn 2 eccnrlﬁeraclﬁr v revisifn Jud1c1a1 2 tenor n loo
procedirientnas dispuestos en les Lrticulos 15 v 17 de Lz Ley NOm.
- ,

-

5 ad=) "I Ze nbril de 1973, seglGn ermendada.

SECCTION .. - Certificacion2s ¥Talsas

-

¢l Serretario encuentre que un ingeniero o zucilte~l-
- asulcado falsamente gue wna vivienda ha sido coastrufida de
“CU“VJO ~on lcs planos aprobados por la Junta de Plan;;.c~~16ﬁ o
~a Administracibn de Reglamentos v Fermisos, © ha ce tl’vc"do
Zalmmant 2l estado de la obra realizada en un provacts dn ‘urbzni-
merl. notificard al Sacretario de Justicia dicho hccho, gien
porTh raficar la oo:reqpondlentn querella ante la Junte Fveminadern
Ae .noaninros, Arquiteatos v Agrimensores, conforme lom_Jspone la
ey iTm. 299 A2l 10 de mayo de 1951, segln enmendada. '

3L7CTYT 22 -+ Anuncios v Publicacicnes

ehAC . anuncio, contra o,'cofrespondencia, cocumarios, “rouiahr o,
oralerier otrs forma de publicidad, indicaxd -1 nombre
completc, dirsceidn nost 1l v residencial, teilé&fon~ v Ln direcridn Ae
de I= sficina principal del negocio del urbanizador r/o c*“qﬁruw“O"

Taorongeble p2r el desarrollo Ael nroyecto.

Y R S

AR

AECOTNAT 2T ~ Multas Administrotivas

EL Secretario pedrd, »orevia notificacibn suficiente * visha
adninistrative, imponer mulias hasta un méximo de cince mil dllares
87, 000.00) a todo urbanizador y/o constructor, a. toda rerson=z _
neturel o Juridica y 2 toda institucidn bancaria o de amo“ra rue
winie ins Gisposiciones de las Teves, las de este Reglumentc r uné
dxden enitida pox el Secre ario; ~ad~ dia en cve se inzvrmh en LA mismz

. . ‘

il le il onrd conQ16e*aca mma vielacibn senaxaca.
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del. Consejo de Titulares presente copia Ce dicha carta al
3anco. S ‘

3. La inetitucidn bancaria ¢ de ahorro enviaré uensualmente
21l urbanizador y/o constructor y al Secretaric nor corred
‘certificado un estado de cuentn en velacién n la cuenta
de deplsito ¢ reserva especicl (esc:ow) gque enga el u*ba-
aizedor y/» constrrc ~ox

Toda institucibn banciaria o de ahorros que se ccastituya en
depositaria de dichos fondes Adeber§ cumplir con e2st2 Reglomento y no
podr& interveni: <on, disponer de, © congelar ias sunas as? depositadas
por razdn de lLas relaciones comerziales o contract 1a,eo entre la insti-

tucibn y el urbsnizador ¢ les cesionavigs de &ste..

noda institucidn bancaria o de ahorrcs que mantenga cuentas de
depbsito o reserva (escrow) estar@ sujeta a las multas acfministrativas
y- penalidades dispuestas en este Reglamento.

SECCION 20 ~ Querellas

moda 7ucrella » que tenga derecho un consumidoxr bhajo este Regla-
mento podré sexr. radlcada en el Departamento o su sucesora, de acuerdo
con las Leyes y este Reolamen*o. '

Cualguier optante ¢ cualaulpv COMPRADIOP. de una vivienda podré
radlcar en el Departamentce nna cuerella alegando que ‘el urbanizador
y/o constructor de su viviendz hs incurrido en una préctice indeseable
de construccidn o ha violado Plguna de las disposiciones de las Leyes
o este Reglamen:to, a tenor con lo dispuesto en los Articulons (6) y
(15) de “a Le NGm. 5 del 23 de a»ril de 1973, segfn enmendaca.

Al radicar la querella, =1 guerellante hax% constar que ha
requerido previamente ol urbanizzador v/o constructor parsonalmente
o por correo que remedie la préctic indeseable Ae construccibn o que
cumpla con la disposicifn 3er;1nente sin que Aste lo haya hecho.

QJ

Tfna vez que el COMPRADOD. radique la gquerells, ~l Secretario
tificarf a la compafifa asequradorz o de fianza para gue droceda a
congelar la Sianze o segurc que fue prestacda segln lo dispuesto en la
Seccidn .0 de este Reaglamento, hasta tanto haya unes cdecisi’n,

resolucidn v orden final. y firme sobre dicha cuerella.

Jl Secretarie enplear tcodas las facultades v pcderes gque le
han sido ﬂonfarldoc por la Tey MGm. 5 del 22 de abrll fe 1973, segfln
enmendada, para 1la investigacibn, tramitacibn, adjudicacidn y disposi-

cidn de las quejas y cuerellas nue se traigan ante su consxderac16n,
bajo las dlspos1c10ne< de,las Leyes v este Reglamento. '
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SECCION 24 - Notificaciones

Toda_notificacién_deberé hacerse por correo segGn este Reglamento,
a menos que se disponga la alternativa de haCer;E*personalmente. La
" notificacién ﬁ&r‘COrreo,seré'efeétIVa al momento-de depositarse en

La notificacién pe;sonal“debe:éVCOnstar'en'un recibo al

efecto.
SECCION 25 - Salvedad

Nada de lo dispuesto en este Reglamento se interpretari como
una restriccién, limitacién o renuncia al derecho que por el Cédigo

Civil de Puerto Rico, o por cualquier otra ley, se concede en los
casos de reclamaciones cubiertas por este Reglamento.

SECCION 26 - Separacién de las disposiciones de este Reglamento

En caso de que un Tribunal competente declare cualesjuiera de
las disposiciones aqui expuestas invalida, nula e ineficaz por ser
inconstitucional, sequirén rigiendo con toda su fuerza de Ley el
resto de las disposiciones del Presente Reglamento.

SECCION 27 - Penalidades

Todo urbanizador y/o constructor que viole este Reglamento o
la Ley 130 del 13 de junio de 1967, seglin enmendada, estari sujeto
a las penalidades dispuestas en el Articulo 18 de esa Ley.

SECCION 28 - Discrepancias entre el texto en Espafiol e Inglés

En el caso de que existan discrepancias entre el texto en
Espafiol y el texto en inglés de este Reglamento, el texto en espafiol
Prevalecers§.

SECCION - 29 - Cl&usula Derogatoria

Por la presente queda derogado el anterior Reglamento para
Regular las Distintas Actividades que se llevan a cabo en el Negocio
de la Construccién de Vivienda Privada en Puerto Rico, efectivo el
dia 19 de enero de 1977 por el Departamento de Asuntos del Consu-
midor. : . : _ » : .
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SECCION 30 - Vigencia

Este Reglamento empezara a regir treinta (30) dias después
_de su radicacién en la oficina del Secretario de Estado del Estadc
‘Libre Asociado de Puerto Rico, en la forma y manera que dispone la
Ley NGm. 112 del 30 de junio de 1957, segn ha sido posteriormente
enmendada. S

En San Juan, Puerto Rico, a AUG:[_'? 1977

Carmen T. Pes ra de Busquets
Secretaria

Cainm ’”“7/;‘“7 grade f"

AUG 171977
Radicado: :

16SET 1877

Efectivo:
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"Estado Libre Agocizdo de Puerto Rico
DEPARTAMENTO DE ASUNTOS DEL‘ CONSUMIDOR ‘
Apartado 13934
ganturce, Puerto Rico 00908

FORMULARIO DE RESPONSABILIDAD'f ‘
POR PROYECTOS A EJECUTARSE

, ., -
YO, : ) , en mi caracicr &=

loficial) ‘ de 1a Corporacidn

— ’ con oficiaas principales en _

_certifico gue de expedirsenos una .

_licencia -de- urbanizadoxr v/o constructo? por el Departamento dst.v
Asuntos del Consumidor nos hacemc;; responsables poxr la to‘cfal.idad'
- de lqs proyectos a ejecutaisé y nos comprcmetex;zos a :z:esponaer pox’
los defectos de construccidn que puadan. su:g-’ir en los -prcyéctos "

>a~av viviendas que realicemos.

b

En . ‘' , Puexto Rico, @& - B

de -

Nombre de la Corporacidn

-Pox: .
Firma del Oficial de 1a Corporacidn

.

NOTA : Este formulario no tendrd que ser cumplimentado pof el corredor de

bienes rafices.
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Tstado Libre Asociado de Puerto Rico
DEPARTAMENTQIXBASUNTOSIWHJCONSUNHDOR
Apartado 41059, Minillas Sta.
'Santurce,ﬁPuertoiRico 00940

OTIFICANDO DERECHOS DEL COMPRADOR POR

FORMULARIO N
DEFECTOS DE CONSTRUCCION

~Tan pronto note usted un defecto en la construccidn de su vivienda,

notifiquenosApersonalmente O por correo a nuestra oficina principal:

irecridn:

Es obligacidn nuestra firmarle un recibo de dicha notificacidn si

"~ 1o hace personalmente.
Tenemos la obligacidn poxr ley de corregix los defectos de construcé

cibn prontamente en la forma que prescribe el Reglamento. De lo con-—.

y a guerellarse al Departamento de

f‘ trario tiene derecho usted porkle

3
o personalmente.

Asuntos del Consumidor por correoc

o seguro gue le garantiza los costos de

2 usted le cubre una fiaﬁZa v/

ywcorreccién de los defectos de construccidn en caso de qgue

reparacidn
nosotros no lo hagamos con razonable prontitud hasta un maximo de

$ .

Esta fianza yy/O seguro le cubre u

n término de dos (2) afios a partir.

desde -

de la fecha desde»quebfirmé la escritura de compraventa, O Sead,
hoy . de de 19 .
NOMBRE DE VENDEDORA DIRECCION OFICINA PRINCIPAL
Poxr: ; .
Teléfono

Oficial Autorizado
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LEA ESTE CONTRATO ANTES DE FIRMARLO. USTED TIENE DER#HO A UNA COPIA
: DEL MISMO, EXIJALA, : :

CONTRATO UNIFORME DE OPCION

COMPRADOR URBANIZACION O EDIFICIO
NOMBRE DEL CONYUGE | BLOQUE Y SOLAR
OCUPACION ' MEDIDAS Y AREA APROXIMADA
| DEL SOLAR
DIRECCION:
SITIO DE TRABAJO TIPO DE CASA

RESIDENCIA : TIPO, NUM. Y AREA APROXIMADA

DE APARTAMENTO

PRECIO DE VENTA TENTATIVO

Mediante este contrato, celebrado en el sitio y fecha que al

final se indican entre la VENDEDORA | . urbanizador

y/blconstructor con licencia para operar segfin lo reguiere la Ley
NGm. 130 del 13 de junio de 1967, segfin enmendada, en adelante
llamada "La Ley" y el COMPRADOR, cuyo ﬁombre y circunstancias perso-k
nales se indican en el epigrafe, la VENDEDORA concede al COMPRADOR
una opcidn para la compra del inmueble arriba indicado, cuya
localizacidn, érea,kmedidas y demés circunstancias resultah del plano
preliminar del proyecto, tal y como el mismo ha sido aprobado por la
Junta de Planificacidn y/o Administracién de Reqlamenﬁos vy Permisos
en adelanﬁe denominéda (ARPE), entendiéﬁdose gque dicha vivienda
todavia no se ha comenzado a construir, todo ello sujeto a las
siguientes:

CLAUSULAS Y CONDICIONES

1. Las facilidades con que contari dicha vivienda serén las

siguientes:
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2. E1 COMPRADOR t¢ene derecho a examlnar los planos y especifi-
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caciones de la vivienda y a visitar e inspeccionar el 1nmueble objeto
de este contratc, en acuerdo con la VENDEDORA.

3. podran variar igualmente el &rea y las medidas del solar,
arriba indicados, de acuerdo al plano final que apruebe la Junta de
" planificacidn de Puerto Rico y/o ARPE, disponiéndose que el exceso

o merma de cabida se ajustar& a base de S por cada metro

cuadrado, entendiéndose que de ser el exceso 0 la merma mayor de

, €l COMPRADOR podré resolver este contrato de acuerdo
a lo establecido en la cldusula nm. 11 (e) del mismo.
4. Se establece tentativamente que el pronto pago es de

$__ , de los cuales el COMPRADOR paga en este acto $

que constituye el precio de la opcidn y que se acreditard al pronto
pago cuando se firme el contrato de compraventa.

5. La construccidn de la vivienda se iniciaré‘dentrb de uh'aﬁof
ka partir de la fecha de este contrato, a menos gue existan‘causas no .
impufableska la VENDEDORA que justifiquen la demora.’ |

6. Dentro del afio éiguiente a la fecha de la firma de este
contrato, 1la VENDEDORA citard al COMPRADOR por correo certificado y
con acuse de recibo a que comparezca dentro de los SLgulentes treinta
(30) dias a partir de la fecha de acuse, a determinado sitio y horé,
para que firme el contrato de compravente y que pague total /__/
o parcialmente»Z:::7 el restante del pronto pago. De no pagarse la

totalidad en ese momento se pagard de la siguiente forma:
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7. El solar estar& libre de taludes,‘transformadbres. terra-

- 3 -

plenes u otras irregularidades no contempladas en el plano salvo

las que se indican a continuacidn:

8. E1 COMPRADOR tendré el derecho de rehusar los enseres
el8ctricos o de gas como equipo »standard" de la vivienda y a tales

efectos se estipula que el precio especifico en éste contrato,

(no incluye) /7 (incluye) /7 el sigquiente equipo:

L.a VENDEDORA se obliga 'y compromete en este acto a que los
enseres que estipule el COMPRADOR estarén instalados v funcionanqu
debidamente en el momento en que él COMPRADOR‘designé:para él récibo
del referido equipo. | | |

9. La VENDEDORA conservafé,las cantidades de dinero pagadas
pér el COMPRADOR bajo este contrato eh una cuenta especial de reserva
o depésito (escrow) en una institucidn bancafia okde ahorros autori-
zada para operar eﬁ Puerto Rico, en estricto cumplimiento con, ¥y de
_acuerdo a la forma que dispone el Reglamento, de suerte que los
dineros asi depositados y sus intereses, de haberlos, se mantengan
separados de los fondos de operacidn de la VENDEDORA. Estas canti-
dades de dinero y sus intereses, de haberlds, serén-devueltés al
COMPRADOR cuando asi proceda de acuerdo con este contrato o acreditados
al precio de compraventa cuando se firmen las éscrituras de compra-—-
venta, todo en estricto cumplimiento con el Reglamento antes mencionaao.

10. En cualquiera de los siguienteskcasos, asi como por cual-
quier incumplimiento de parte de la VENDEDORA a los términos de este
contrato, el COMPRADOR tendrgé derecho a resolver el mismo mediante
la debida notificacibn por correo‘certificado a la VENDEDORA:

a) en cualquier momento en que el COMPRADOR éerciba que la

unidad que se le estd construyendo O haya de entreglrsele



b)

a)

e)

£)

)

h)

i)

o ®
-4 -

se diferencia en modo sustancial de la‘propuesta
unidad a basé Ge la cual &1 comprd;
cuando la VENDEDORA, después de habérsele requerido
personalmente o por correo, se haya negado o no le
haya podido mostrar al COMPRADOR los planos y las
especificaciones de la unidad de vivienda;
si transcurre m&s de un (1) afio, a Partir de la fecha
en que se otorgd el'contrato de opcibn, yvaﬁn no se
otorgara el contrato de‘éompraventé;
si la VENDEDORA le notifica que el precio original de

la vivienda ha sido aumentado;

‘en el caso en que la medida del solar, segGn los planos

finales aprobados por la Junta de Planificacién v/0

' ARPE, varie del tamafio establecido téhtativamente en

este contrato;

si a la fecha de firmar el céntratowge compraventa, el
COMPRADOR encontrarc en la propieded objeto de este
contrato, taludes, transfdrmadores, terraplenes, u
otras irregularidades, no contempladas en el contrato;
si al inspeccionar la vivienda, de estar ya conétruida,
observa que la misma tiene defectos de construccidn
seglin éstos sean definidos en el Reglamento, y el
constructor se niega a corregirlos al ser requerido
para'ello:

en los casos en gue el urbanizador y/o constructor u
otra persona autorizada le notifique al COMPRADOR, que
la institucidn ante la cual se tramitd su solicitud de
préstaﬁo hipotecario denegd la concesidn del mismo o lo
aprobd por una cantidad menor a la solicitada;

si por caso fortuito o fuerza mayor no fuese posible

cumplir con los té&rminos de este contrato.
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11. En los casos antes sefialados el COMPRADOR tendré derecho a
que se le devuelvan integramente sus anticipos y los intereses, de
haberlos, de acuerdo al'procedimiento de cuentas de depbsito (escrow)
establecido en el Reglamento;

12. E1 COMPRADOR podr& exigir el cumplimiento especifico de
su c§ntrato de opcidn o’podré'optar pot resolverlo éi la VENDEDORA
no cumple con sus obligaciones bajo él mismé.

13. La VENDEDORA podr& resolver este contrato, con la debida
notificacibn por correo certificado al COMPRADOR por no haber éste
cumplido con sus ﬁbligaciones'bajo el miémo; asi como en cualquiera
‘de los siguienﬁes casos:

a) cuando el COMPRADOR no hayé_depositado la cantidad :
de dinero requerido por la VENDEDORA dentro del tiempok
que se disponga en este contrato. |

b) si el COMPRAbOR le notifica por correo certificédo a
la VENDEDORA que no tiene interés en seguirAcon los
tr8mites de compra de la vivienda.

c) si el COMPRADOR ha tardado més de tfeinta (30) dias-
desde la fecha en que se firmd el acuse del requéri~ 
niento hecho por correo certificado,’para gque compare-
ciera a firmar el coﬁtrato de compraventa.

d) si por fuerza mayor o caso fortuito no fueée posible
cumplir con los términos del contrato.

14. La VENDEDORA podr&é deducir y retener del anticipo o precio
de la opecibdn sin necesidad de probar dafios, la cantidad m&xima de
cincuenta dbélares ($50.00) como pago total por los gastos incurridos

en los casos en que mediando incumplimiento del COMPRADOR, &ste
P —— ____.——-———’——"""-‘——.'

decida no ejercitar su contrato de opcibn y el contrato se resuelva
en las causas (a), (b) o (c) enumeradas en la Cléusula NGm. 13 de
este contrato. Se le devolverd el resto del dinero y los intereses,

de haberlos, al COMPRADOR todo de acuerdo al procedimiento establecido
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para cuentas de depbsito (escrow) en el Reglamento antes mencionado.

15. En caso de que el COMPRADOR o la VENDEDORA decida resolver
este contrato de acuerdo a las causas aqui estipuladas, debers noti~
ficar su decisi®n por correo certificado a la VENDEDORA o -al COMPRADOR
seglin sea al caso, y expondri la causa de dicha resoluc16n.

16, Nada de lo expresado en este contrato ser interpretado
como una renuncia, limitacién o restricciénipor parte del COMPRADOR
de cualeséuiera derechos concedidos por el Cbdigo Civil de Puerto
‘Rico o cualquiera otra Ley.

17. Las nétificaciones relacionadés con este contfatb que no\se L
- hayan previsto en el mismo por parte de la VEﬁDEDORA ai COMPRADOR Yy
el COMPRADOR a la VENDEDORA, se harénlcon no menos de quince (15)"
dias de anticipacidn y pér correo certificado con acuse de reéibo,:‘
seéﬁn lo dispuesto anteriorﬁenté, o por tel&grafo con cinco‘(S) dias
de aﬁticipaci&n a la direccibn de cualquiera de las® partes segﬁh tal
difeccién se consigna al final de este documento. En cualquier noti-
ficacibn que sé haga personalmente a una parte, la otra déberé firmar
un recibo de notificaciﬁn a la parte que notifica.

18. E1 COMPRADOR manifiesta que ha lefdo en su totalidad y con

cuidado este contrato, que lo entiende y que est& conforme con el

mismo.
San Juan, Puerto Rico, a de de 1977.
COMPRADOR | VENDEDORA
Por: -
COMPRADOR Oficial Autorizado
DIRECCION Direccibn de QOficina Principal
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LEA ESTE CONTRATO ANTEZS DE FIRMARLO. USTED TIENE DERECHb A UNA COPIA DEL
MISMO, EXIJALA. S

CONTRETO DE COMPRAVENTA SOBRZ PROPIEDAD HORIZONTAL

COMPRADOR EDIFICIO
NOMBRE DEL CONYUGE APARTAMENTO NUM.
OCUPACION MEDIDAS Y AREA APROXIMADA
DIRECCION: e
SITIO DE TRABAJO TIPO DE APARTAMENTO
RESIDENCIA o ARGA DS APARTANENTO

PRECIO DE VENTA

Mediante este contrato, celebrado en el sitio y fecha que al

final se indican entré la VENDEDORA ' o ‘ , urbaniza-
dor y/o constructor con licencia para operar segln lo requiere 1; Léy |
NGm. 130 del 13.de junio de 1967, segn enmendada, en adelante llamada -
“LaALey" y el COMPRADOR, cuyo nombre y circunstancias'personéles se
indican en el epigrafe, han convenido este contrato de compraventa @e’
apartamento de propiedad4hor120ntal en los siguientes’términos y‘bajo 
las siguientes:
CLAUSULAS Y CONDICIONES
1. La VENDEDORA es duefia de la parcela de tefreno locali~

zada en ____ ) ‘ , y se propone construir, o esté

en el proceso de construir, un edificio y/o complejo de edificios que
estd (n) o estar& (n) sujeto (s), junto con el terreno en el cual
estd localizado, al Régimen de Propiedad Horizontal establecido por

‘la Ley NGm. 104 del 26 de junio de 1958, segfin enmendada. Dicha

propiedad ser& conocida como | '

estd localizada en NGm.

Solar , Urbanizacidn
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Municipio ‘ , Puerto Rico. E1 edificiOVY/o complejo

deedificios estaréd (n) situado en un solar de pox ' con un

4rea aproximada de , cuya area, perimetro v ub1cac1on

exacta resultan del plano de lotifizacidbn debidamente aprobado para este
proyecto por las autoridades gubernamentales correspondientes.

2. Dicho proyecto constard de unidades planificadas

segin se describe a continuacidn:

Ademés el proyecto tendrd las siguientes &reas comunes, facx-

lidades de recreac16n Y comerciales o escuelas las cuales serén construi~

das por las personas que se 1nd1can a con1nuac16n.

Facilidad ' o Seré Construida por:

3. La VENDEDORA én este acto se obliga comprometé a
venderle al COMPRADOR y éste se obliga y compromete a comprarle a la
VENDEDORA la propledad objeto de este contrato,en adelante,la unldad
de vivienda. |

(Descripcidn del apartamiento, situacidn, piezas
de que conste, puerta principal de entrada y 1ugark
con el cual inmediatamente comﬁnique, todo segln el
plano aprobado por la Junta de Planificacidn y/o
Adm%nistracién de Reglamentos y Permisos, en adelante
ARPE) .
4, El porcentaje de participacidn que cofresponde a dicho

apartamiento en los elementos comunes del inmueble es de
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5. Los elementos comunes &l inmueble serén aquellés especifié
cados por la Ley de Propiedad Horizontai, seglin los mismos seran deterf
minados y especificados en la Escfitura Matriz sometiendo-el inmuéble;él
Régimen de la Propiedad Horizontal. |

6. La VENDEDORA en este acto se obliga y cémpromete a qdé
los elementos comunes esenciales para la seguridad; buen funciqﬁémiento
Y necésarios al adecuado uso del inmueble estén terminados aﬁtes delléV:
firma de la escritura de compraventa, |

7. La VENDEDORA seré responsable y tendré la Admiﬁistraciéﬁ,
Interina para el mantenimiento de las &reas o elementos comﬁnes de1
inﬁueble hasta tanto se constituya la Junta de Directores del Consejo:
de Tituiaressegﬁnklo establece la Ley devPropiédad Hotizéntal.  ' 

8. El1 COMPRADOR tiene conocimiento de que lalunidad dé 
‘vivienda qﬁedaré afectada a las sérviéumbres y':estricéiones aeiﬁso :
impueétas pbr 1asxAgencias del Estado Libte Asociadg de Puerto Rico ﬁ
y el Gobierno Federal, y por compafiias de servicio;pﬁbiico, Ya sean
éstas pGblicas o pﬁivadés.

| 9. E1 COMPRADOR tiené dexecho a éxaminar los planos y,
especificaciones de la unidad y de inspeccionar la unidad de.vivienda
durante la etapa de construccidn y al finalizar ésta.

10. La VENDEDORA hace constar y elkCOMPRADOh acepta gue
los gabinetes y enseres eléctricos o de gas que ha escogido son Z:::7
no son /___/ iguales a los del apartamento modelo.

‘11. E1 COMPRADOR tiene el derecho a aceptar o reﬁusar enséfes
eléctricos. o de.gas'cbmo equipo "standard" de la’unidad de vivienda,
se estipula que el precio especifico en este contrato Z:::7’inc1u§ef

/7 no incluye el siguiente equipo:
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12. La VENDEDORA se obliga y compromete en este acto a
que los enseres que estipule obtener el:COMPRADOR estarén instalados
v listos para funcionar debidamente a la fecha en que el COMPRADOR
designekpara ello.

13. En el precio de compraventa de ia unidad de Viéienda;

estd /7 incluido /7 no estd incluido el estacionamiento nfimero

, el cual sera /—/ cubierto.l:::7 descubierto. Enycaso’
de que el precio de compraventa no incluya el estacionamientd:

YA 4 Ei COMPRADOR podré adquirir dicho estacionamiento
mediante el pago de S " . La VENDEDORA asegura que habré'estaCiona—
miento disponible por contar con igual nGmero de estaCiénamientosyqueb L
'de apartamientos. | ’

/7 E1 COMPRADOR podr& adquirir dichq<estacionamien£o que

le ser& reservado hasta de ,v de . mediante

elpago de § .

3

La VENDEDORA ﬁo asegura que el COMPRADOk podré’adquirir un
esﬁacionamiento con posterioridad a dicha fecha. = |

’1:::7 E1 COMPRADCR podra adquirir mediante’el pago de $ ~
‘un éstacionamiento de haber disponible alguno en el momento‘de’firmar
la Escritura de Compraventa ya qgue el nmero de estacionamiento es
limitado y no se asegura al’COMPRADOR gue se le reservard uno.

14. El precio de venta de la unidad de vivienda es de

y se desglosa como sigue:

Monto de hipoteca $

Pronto pago requerido

Total

E1 COMPRADOR tendrié que sufragar los siguientes:

Gastos de cierxrre (estimados)_’

Gastos adelantados (estimados
para contribuciones, seguros, etc.)

Inversidn total aproximada

Los pagos se har&n como sigue:

Pagos hechos con anterioridad a este
acto




Pagados en éste acto

A pagarse en

Al firmar escritura

15. A los fines de este contrato, el término'"Pronto Pago“
significa el balance adeudado entre el precio de venta y 1a cantldad :
a ser flnanc1ada o provista por el COMPRADOR.

16. E1 COMPRADOR se compromete a entregar a la entidad
financiera ante la Cual se encuentre radicada sﬁ solicitud de préstamo -
’hipotecario, todos los documenﬁos que le sean reqderidos'por ésta éon :
el fin de tramiﬁar su solicitud de préstamo.

17. La VENDEDORA /7 se compromete{éz::7 no se compfoﬁéte'
a gestlonar el financiamiento hipotecario por el éomprador, con |

institucidn que haré el flnanc1am1ento

hipotecario sujeto a un.;_____i% de interés anualf En el caso de‘
que la VENDEDORA no se comprometa con el comprador Q,geétionaf el
financiamiento hipotecario a un tipo dé interés estipuladq.el COmprador
conviene aceptar que el tlpa de interés que afectard su hipoteca seré
el prevalec1ente en el mercado al momento del otorgamiento del pagére
hipotecario y la escritura de hipoteca.

18. El riesgo de pérdida, robo o dafio de la pr0piedad
por concepto de fuego u otro accidente hasta el otorgamlento de las
escrituras de compraventa es asumido por la VENDEDORA y serd de su
cargo cualgquier seguro que a tal efecto mantenga. |

19. Los ppsibles gastos de cierre, asi como los del tramite
hipotecario, se detallan en la forma estimada én el Anejo A que se une
y se hace formar parte de este contrato. El1 COMPRADOR récibiré de parte
de la VENDEDORA y de la institucidn financiera o banco que concederé
el préstamo a largo plazo para solventar el balance del precio dg’compra
segln antes expresado, un desglose final de los gastos de éierre con

cinco (5) dias de antelacidn a la firma de escrituras, de no recibirlo



con esa antelacibn podrd negarse a firmar las escrituras de‘compraventa.r
La VENDEDORA se compromete a que los términos contenidos en ese désglose
no serén variados en forma alguna.

20f Tambié&n se compromete el COMPRADOR, al momento de
firmar la Escritura’de Compraventa para la adquisicidn de la unidad‘
de vivienda, a pagar la cantidad estipulada parakél Fondo de ReserVa
pafa mejoras, reparaéién y otros gastos de los elementoskcomunes del
condominio y pagari asimismo todos los meses, la cantidad fijadé éaré
~cubrir los gaStoskde mantenimiento de elementos o’éreas comuﬁes.‘iy
| El urbaniZador y/o constructor seri responsable mehsuaimenﬁe_f'~
*'de ia cuota que corfesﬁéﬁdé a las unidades de viviénda no Vendidas'péiéw,'
el mantenimiento de lps elementos‘comuhes del_éondominio.“

;21. El CdMékADOR se compromete a compaiecer éh'la fecha,f  f;
sitio y horé désignadoé pof la VENDEDOkA'y akotbrgar antekei nota£iQ h  
pﬁbllco designado por la VENDEDORA la escrltura de compraventa e’;3  
hipoteca y el correspohdlente pagaré a la orden del acreedor‘hlpotecéiio.
En ese mismo acto la VENDEDURA se compromete a certificar que la v1v1enda
objeto del contrato, esté terminada conforme é lbs planos h'4 entregaréf
al COMPRADOR la llave y permiso de uso de 1a’vivienda; La fecha -
designada pa¥a la firma de las escrituras sérétbntﬁo de los diéz Y*
ocho (18) meses desde la fecha en que se firmd este contrato, preVia '
notificacidn a tal efecto por correo certificado con acuée de recibo/
con treinta (30) dias de antelacidn.

22. La VENDEDORA se obliga a entregar al COMPRADOR, libre
de costos, copia simple de las escrituras de compraventa e hipoteca;;
dentro de los treinté (30) dias de otorgadas Con la firmé del VENDEDOR‘

y el notario ante quien se otorgd, de las especificaciones del aparta-
miento, copia del Reglamento, sin incluir los anexos y suplementos,

una copia de la pbliza de seguro de titulo de primera hipoteca, si la
hubiere y una copia de la cancelacibn de gravémenés sobre la propiedad
que hubiese constituido el constructor, antes de la compra&enta, dentro

del mismo té&rmino. El1 COMPRADOR se compromete, a firmar un recibo para
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uso de la VENDEDORA, a la entrega de estos’documentos._

- 23. Las cont:ibuciones territoriales SObre el inmueble objeto
de este‘contrato, serén prorrateadas’a la fecha de otorgamiento de las
escrituras, dé tal manera que 1as_perten¢ciehtes al periodo'antetio#

a dicha fecha ser&n pagadas por la VENDEDORA y las correéponaientes al
periodo posterior seréh por cuenta del COMPRADOR.

24, La VENDEDORA ha ofrécido al COM?RADbR una pdliza de
~ seguro de titulo mediante el pago de una prima adicional, a ser.

emitida por ' ., asegurador autorizado

para hacer négocios en Puexrto Rico, y el COMPRADOR ha‘aceptagb 7
 rechazado‘[:::7 la misma. | | l

25. La VENDEDORA vendrs obligada a’reparar‘losvaefect§s 
de construéciﬁn; segGn estén-definidés~en el Reglamento;'siﬁ'goét0‘7  ; :’
~‘alguno para el COMPRADOR siémpre Y cuando que éu existencia Seé notifi;'~ "‘
cada a la VENDEDORA dentro del periodo que éstabléce el Reglaménto: rkv
En todo caéo de defectos o vicios de constfuccién, 1a VENDEDORA ser$
responsabie de los daﬁos y perjuicios que se causen al CDMPRADOR pbr
razdn de los mismos, y tambié&n lo‘seré por falsa representacidn sobre -
la unidad vendida.

26.’ En cuanto a los vicios o defectos, ya fueren ocultos
O aparentes, en los enseres o artefactos domésticos, eléctricos o’de
~gas que se hayan vendido como parte de la wvivienda, los mismos tendrén
la garantia que ofrezéan sus respectivos fabricantes. En caso de que
el fabricgnte no responda, intervendr& la VENDEDORA y en ﬁltima insténcia
responderé ésta ante el COMPRADOR.

27. Toda querella que por cualguier causa tenga el COMPRADOR |
Porxr - razbn de defectos en la construccidn de esta vivienda, podré
ser sometida al Departamento, o0 a su sucesora, de acuerdo con la Ley

Y su Reglamento.
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28. Mediante debida notificacién a la VENDEDORA, el COMPRADOR

podré resolver este contrato en cualesquiera de los siguientes casos:

a)

b)

d)

,e)

En cualquier moménto gue perciba que la unidad

gue se est8 construyendo o haya dekentregéfsele

se diferenéia en forma sustancial de la prépuesta‘
unidad a base de la cual &l compré, especificada

en este contrato.

Si al inépeccionar la vivienda’ya construida, lak
misma tiene defectos de construccidn segﬁn'defini—,
dos poriReglamento Yy si-ﬁranscurriesensﬁﬁnte (20)‘k 
dias desde que fue requerida la‘VENDEDORA a’télyy‘
fin sin que ésté hUbiereVCOrfegido o estu#iéfé f
corrigiendo dichos defectds en forma diiigéhﬁe;}

Si transcurriese més de 18:meses_&esde‘1a feéha

de este;contrato sin queila VENPEDORA esté én |
posicidn de otorgar la escritura final dé cbmpra-
venta, o se haya hecho entrega de la vivienda Y del
permiso de uso.

Si se le notificara por el urbénizadoi y/dlconstruc—
tor, o por cualquier otra persona autoriéada, que lé,
firma o institucibdn mediante la cual se tramit6 

su solicithd de préstamo hipotecario denegékla con-
cesibn del mismo o 1o aprdbé por una‘cantidad‘menor
a la solicitada en elkpréstamo.

Si por fuerza mayor o caso fortuitq no fuese posible

cumplir con los té&rminos del contrato.

29. ' Mediante debida notificacidn al COMPRADOR, la VENDEDORA

podr resolver este contrato en cualesquiera de los siguientes casos:

a)

Cuando el COMPRADOR no paga el pronto pago exigido
en el término establecido en la cl@usula 14 de

este contrato a tal efecto.




LRI ) ' . ‘ .

‘-9-

b) Cuando el COMPRADOR, sin causa justificada; se hiéga

a firmar o no concurre a la firma de la Escritura‘

dé‘Compraventa.después de habérSele requerido para

ello pdrvlé VENDEDORA por escrito en la forma y

t8&rminos que en este contragg se éeﬁalen;'

c) Cuando el COMPRADOR notlflca por escrlto a la VENDE-

DORA que no tiene 1nteres en seguir con los trémltes

de compra de la unldad de vivienda. |

d) Sl pox fuerza mayor o caso fortulto no fuesev'
‘p051ble cumpllr con los térmlnos del contraté.
30. En los casos de resoluc16n de este contrato‘akquekse k:‘
'~ref1eren 1os incisos (a), (b),,(c), y (d) de la cléusula nGmero 28
de este contrato. se ‘devolverén al 'COMPRADOR sus depésltos integraménte.f
‘En los casos de resoluc16n de este contrato por las causas a  1
que se refieren los incisos (a), (B), vy (c) de la cléusula nﬁmero 29
de este contrato y en cualquier otro caso de resolucidédn en que medie
1ncumpllm1ento del COMPRADOR y no haya causa 1mputab1e a la VENDEDORA,,
gsta podré deducir y retener de los pagos efectuados por el COMPRADOR
sin necesidad de probar dafios, la cantldad méx1ma de 2% del prec1o
de compraventa como pago total por los gastos incurridos. .

31l. En caso de que el COMPRADOR o la VENDEDORA decida
resolver este contrato de acuerd§ a 1as‘causas aqui estipuladaé, deberé
notificar su decisibn por correo certificadb a la VENDEDORA’O al
COMPRADOR segﬁn sea el caso, ¥ expondrévla caﬁsa de dicha‘resolucién.

Si la parte notificada estd de acuerdo con la reéolucién propuesta, :
la VENDEDORA procederd a devolver el depbdsito del COMPRADOR y sus
intereses, de haberlos, y podr& retener la suma autorizada en este
contrato de acuerdo con y en estricto cumplimiento al pfocedimienﬁo’
establecido para cuentas de reserva (escrow)ken>el Reglamento’dentro

de los treinta (30) dias siguientes de haber recibido dicha notificacidn.
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32. Nada de lo expresado en este contrato ser& interprétado
como una renuncia, limitacidn 6 restriccidn por parte del COMPRADOR de
cualesquiera derechos de acuerdo al Cﬁdigo.civil de Puérto Rico o)
cualqﬁier otra ley.

k 33. Toda notificacidn que no se haya previsto en algunas de
las cliusulas de este contrato, de la VENDEDORA al COMPRADOR, o del
COMPRADOR a la VENDEDORA se har&n con no menos de quince‘(lS) dias de
anticipacién por correo certificado con acuse de recibo o por telégrafo
con cinco (5) diés de antelacidn a la direccién'de_cuélquieraidé laskk
partes seglin tal direccidn se consigna al final de este documento.

- De ser hecha la notificacibn personélménte; la parte notificadé,debéré
firmar un récibo a lakotra pérte de haber recibidotal‘ndtifiéacién,;’

34. La VENDEDORA ﬁiene su éﬁenta de depbsito o rese;Qa‘",

(escrow account) en el BANCO_ ' ‘ e

 Todo pago que el COMPRADOR haga a la VENDEDORA mediante cheque'antes dek
oto?garsé las escrituras de compraventa'deberé hacerse a la orden de la
VENDEDORA y de la institucidn bancaria dondé la VENDEDORA tiene Su
cuenta de depdsito o reserva (escrow account). | o

En virtud de lo cual las partes firman este contrato en

Puerto Rico, hoy dia ‘de
de 19 .
VENDEDORA | COMPRADOR
Por: L
Oficial Autorizado ‘ - Direccidn
Ara
Direccidn Oficial Principal Esposa o Co-Deudoxr

Firma Autorizada Direccibn
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LEA ESTE CONTRATO ANTES DE FIRMARLO. USTED TIENE DEkECHO A UNA
COPIA DEL MISMO. EXIJALA.

~ CONTRATO UNIFORME DE COMPRAVENTA

COMPRADOR , URBANIZACION
NOMBRE DEL CONYUGE BLOQUE Y SOLAR
 OCUPACION MEDIDAS Y AREA APROXIMADA
| DEL SOLAR
DIRECCION:
SITIO DE - TRABAJO | ~ TIPO DE CASA
RESIDENCIA - | ~ MUNICIPIO

PRECIO DE VENTA

Mediante este contrato, celebrado en el sitio y fecha que al

final se indican ehtré la VENDEDORA ,kurbaﬁi~t
zador y/o constructor con iicencia para operar segﬁnfiovreqdiere
la Ley NGm. 136 del 13 de junio de 1967, segﬁn enmendada, en ,:
adelante llamada "La Ley" y el COMPRADOR, éuyo nombre y circuns; :
tancias personales se indican en el epigiafe, han cénvenido estéf’
contrato de compraventa en los siguientes térmihos y bajo las‘
siguientes: |
‘CLAUSULAS Y CONDICIONES

i. El inmueble objeto de este'contrato es él solar arfibak:;
indicado'cuya 4drea, perimetro y ubicacibn e#actakresultan dei‘
plano‘de lotificacidn debidamente aprobado para este'proyecto
por las autoridades correspondientes; sobre dicho solar se ha
construido o se construirad una cééa del tipo arriba indicado,

la que cumple o cumpliri con los planos y‘especificaciones'
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aprobadas por la Junta de Planificacifén y que cuenta 6 contaré~ 
con las siguientes facilidades:’
Ademds, la urbanlzac16n o proyecto tendr8 las slgulentes
Sreas comunes, facilidades de recreo y comerciales o escuelas
las cuales serfin contrufdas por las personas que se_indicanf

a continuacién:

Facilidad , Seréd construfda por

Bl solar estari libre de taludes, transformadores, terra—~-k
plenes u otras irregularidades no contempladas en el plano salvo

las que se indican a continuacifn:

si a la fecha de la firmé de la escritura de compravént§, ‘
el COMPRADCR comprobase que existen o aparecen tdludes, trans-
formadores, terraplenes o cualesquiera otras 1rregular1dades
dentro de su propiedad no contempladas en este contrato podré
resolverlo por no haber cumplido la VENDEDORA Yy ésta vendré ob11~
gada a devolver en su totalidad el depbsito y sus 1nteresesp *1 :
de haberlos. - |

2. El1 COMPRADOR tiene conocimiento de quekla vivienda v
el solar objeto de este contrato quedarén afectos a servidum-
brés y restricciones de uso impuestas pbr las agencias del Es- .
tado Libre Asociado de Puerto Rico y el Gobierno Federal Y pox
compafifas de servicio p@blico, ya sean éstas pﬁblicas o privadas.

3. El1 COMPRADOR en acuerdo con la VENDEDORA tendr§ derecho
a inspeccionar el inmueble objeto de este contrato durante la

etapa de construccibn de la vivienda y al finalizar la misma.



4,

@ oo @
,;3”

E1l COMPRADOR tendrd el derecho a aéaptar o rehusar -

enseres eléctricos o de gas como equipo "standard", se estipula

que el precio especifico en este contrato incluye: /7 no

incluye /7. el siguiente equipo:

La VENDEDORA hace constar y el COMPRADOR acepta que los

i —

gabinetes y enseres eléctricos o de gas que han escogido son / / "1

no son /_/ iguales a los de la casa modelo.

La VENDEDORA se cbliga y compromete en este acto a que los

enseres que estipule obtener el COMPRADOR estaxén instalados y;[ff f

- listos para funcionar debidamente a laAfeéha que o1 comARABOR L

designe para ello. ot

5.

desglosa

Bl precio de compraventa es de Lo 4"i'f,sef;-;'"‘

como sigue:

Monto de hipoteca - o = =8

Pronto pago regquerido

Total

El COMPRADOR tendra que sufragar los siguientes:

Gastos de Cierre (Estimados)

Gagstos adelantados - Estimados
(para contribuciones, seguros, etc.

- Inversidn total aproximada

L.os pagos se haran como sigue:

‘Pagos hechos con anterioridad a este

acto

Pagados en este acto

A pagarse en

Al firmar la escritura

‘Balance a pagarse al firmar la

Escritura de Compraventa como
producto de la hipoteca

Total a pagar
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6. A los fines deleste‘éontrato, el término "Pronto éagov
significa el balance adeudado entre el precio de venta.y la dan¥
tidad a ser financiadaro provista por el COMPRADOR.
7. E1l COMPRADOR se compromete a entregar a la entidad
financiera ante la cual se éncuentre radicadarsu solicitud de
préstamo hipotecario, todos los documentos q?e le sean requeridos

por &sta con el fin de tramitar su solicitud de préstamo.

8. La VENDEDORA /77 se compromete / / no se'dompromete

a gestionar el financiamiento hipotecario por el COMPRADOR. con

institucidn gue hard el financiamiento hipote-

~ cario sujeto a un % de interés anual. En el casé de qﬁe
la VENDEDORA no se comprometa con el COWPRADOR a gestlonar el
financiamiento hipotecario a un tipo de interes estlpulado el
COMPRADOR conviene aceptar que el tipb'de intérés que afectaréw
su hipoteca sera el prevaleciente en el mercado al momento delk
otorgamlento del pagaré hlpotecarlo y la escritura de hlpoteca;k

9. E1l riesgo de pérdida, robo o daﬁo a la propiedad por
concepto de fuego u otrokaccidente hasta el acto del otorgamiento
de escritura de compraventa serd asumido por la VENDEDORA y seré
~de su cargo cualquier seguro que é tal efecto mantenga.

10. Los posibles gastos de cierre, asi como los del trémite'
hipotecario, se detallan en la forma estimada en el Anejo A que
se ﬁne y se hace formar parte de este contrato. E1 COMPRADOR
recibird de parte de la VENDEDORA y de la institucién'financiera
o banco que conéederé el préstamo a largo plazo para solventar
el balance del precio de compra segln antes expresado,vun des-
glose final de los gastos de cierre con cinco (5) dias de ante-~
lacién a la firma de escrituras; de no recibirlo con esa ante-
lacidén podra negarse a firmar las escrituﬁas de compraventa.

La VENDEDORA se compyomete a que 1os térmiﬁos contenidos en

ese desglose no serdn variados en forma alguna.
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11. El COMPRADOR se compromete a comparecer en la fécha,

sitio y hora designados por la VENDEDORA y a otorgar ante el

| notarlo piblico designado por la VENDEDORA la escrltura de

compraventa e hlpoteca y el correspondlente pagare a la orden

del écreedor hlpotecaLlo.‘ En ese mismo acto lanENDEDORA se com-

‘ promete a certlflcar que la vivienda objeto del contrato, esta

terminada conforme a los planos 'y entregara al COMPRADOR la llave

v ei permiSo de uso’de la vivienda;

La fegha designada para la firma de lés esérituraskseré
dentro»de ios diez y‘qcho (18) meses desde 1a fecha en que se
firmé este cdnt#ato, previa notificacidn a tal efecto pox corréo L
cerﬁificadoAcon acuse de recibo cbh.treinta (30) diasvdekk
antelacidn. | s |

12. La VENDEDORA se dbllga a entregar al COMPRADOR, libre  k KH
‘de costos copia s1mple de la escritura de compraventa e hlpoteca, 
| dentro de los treinta»(30) dias de otorgadas; copia de los planos; \
- especificaciones de la casa vendida,vcopia del Reglaménto, éin
incluir los anexos y suplementos, una copla de la pbdliza de se-
guro de titulo de primera hipoteca, si la hubiere y.una COpla
de la cancelacién de los gravamenes sdbre la propledad que hu-
biese constituido el construdor antes de la compraventa, todd
. dentro del mismo término. El COMPRADOR se cdmpromete, a firmar
un recibo para uso de la VENDEDORA, a la entrega de estos docu-
mentos. |

13. La VENDEDORA ha ofrecido al COMPRADOR una péliza de
seguro que proteje su titulo de propiedad mediante el pago de

una prima adicional, a ser emitida por

asegurador autorizado para hacer negocios en Puerto Rico, y el

COMPRADOR ha aceptado / 7 rechazado /7 la mlsma.




l4. Las contribuciones territoriaies sobre el inmueble
objeto de este contrato serén prorrateadas a la fecharde otorga-
miento de las escrituras de tal manefa que las pertenecientes
al periodo‘anterior a dicha fecha serén pagadas poxr la VENDEDORqu
Las cotrespondientes él periodo posterior a dicha fecha sérén
por cuenta del COMPRADOR.

15. La VEVDEDORA vendré obllgada a reparar los defectos de
constfucc16n, segQn estén deflnldos en el Reglamento, sin costo
alguno para el COWPRADOR siempre Y cuando gue su exxstenCLa sea
notificada a la VENDEDORA dentxro del periodo que establece el
Reglamento. |

16. En cuanto a los vicios o defeétos ya fuéran ocultos,o 

aparentes en los enseres o artefactos domésticos, eléctricos o

de gas que se hayan vendido como parte de la vivienda, los mismos,'fff°

tendran la garantia que ofrezcan sus respectlvos fabrlcantes.
‘En caso de que el fabricante no fesponda intervendra laVENDEDORA ‘
y en filtima instancia respondera ésta ante el COMPRADOR°

17. Mediante deblda notificacién a la VENDEDORA. el COMPRADOR
podr& resolver este contrato en cualesquiera de los SLgulentes
casos:

a) En cualquier momentokque perciba queyla unidad que
se esti construyendo o haya de entregarsele se di-
ferencia en modo sustancial de la propuesta unidad,
a base de la cual &l compxo, esPecificada en este
contratb. ;

b) Sifal‘inspeccionar la vivienda ya construida, la
misma tiéne defectos de construccidn segﬁn definido
por el Reglamento, y si transcurren veinte (20) dias
desde que fué tequerida la VENDEDORA a tal fin sin
que hubiere corregido o estuviere corrigiendo dichos

defeétos ep fogma diligente.



c)

d)

e)

£)

Sitranscurriese més de diez y ocho (18) meses desde

-

la fecha de este contrato sin gue la VENDEDORA esté

en posicidn de otorgar la escritura final de compra- -

venta o se haya hecho entrega de la vivienda y el

permiso de uso.
En el caso previsto en la clausula n@mero 1 de este

contrato.

Si se le notificara por el urbanizador y/0 constructor, o

© por cualquier otra persona autorizada, que la firma o
o institucidn mediante la cual se tramitd su soli-

citud de préstamo hipotecario denegd la concesidn

'del mismo o lo aprobd por una cantidad menor a la

solicitada en el préstamo.
Si por fuerza mayor o caso fortuito no fuese posi-

ble cumplir con los términos de este contrato.:

18. Mediante debida notificacién al COMPRADOR, la VENDEDORA '

podrd resolver este contrato en cualquiera de los siguientes

casos:

a)

b)

c)

Cuando el COMPRADOR no paga.el pronto pagoyexigido
por este contrato en el término establecido en.la
cliausula 5 de este contrato a tal efecto.

Cuandoc el COMPRADOR, sin causa juétificada se niega
a firmar o no concurre a la firmé de la Escritura de
Compravenﬁa después de habérsele requerido para ello
pdr la VENDEDORA porkescrito en la forma y términos
gue en este contrato se sefialen.

Cuando el COMPRADOR notifica por escrito a la VENDEDORA

. .que no tiene interés en seguir con los trémites de

compra de la unidad de vivienda.
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d) Ssi por fuerza mayor o caso fortuito no fuese posible
cumplir con los términos dgl contrafo° |
19. En los casos de resolucidn de eéte contrato por las
causas en gue se reguieren ios inéisos (@), (). (c), (d), ¥ (e)
de la cliusula némero 17 de este contrato se le devolvérén al k
COMPRADOR sus depdsitos integramente.
En los’casos de resolucidn de este contréto,por las causas
a que se refieren los incisos (a), (b) v {c) de la clausula
nimero 18 de este contrato y en cualquier otro caso de resolucidn
eh gque medie incumplimiento del COMPRADOR v no haya caus§ impu- |
table a la VENDEDORA.'ésta podré'dedugir y’retener dé los pagosf:
efectuados por el COMPRADOR sin necesidad de probaf dafios, la
céntidad maxima de 2% del precio de cohpravenﬁa como pago total
,porklos gastos incurridos. | fis
20. Eh caso de que el COM?RADOR/O la VENDEDORA decida re-
solver este contrato de acuerdo a las causas aqgg eétipuladas.
-debera notificar su decisidn poxr corrxeo certificado con aéuse de
recibo a la VENDEDORA o al COEPRADOR segnsea el caso, y‘expon-
dra la causa de dicha resolucibdn. 8i la parte notﬁicadé ésté '}
de acuerdo con la resolucidn propuesta, ia VENDEDORA proce&eré
a devolver el depdsito del COMPRADOR y sus intereses, de.haber-
lbs, y.podré retener la suma autorizada en este contrato’de-
acuerdo con y en estricto.cumplimiento al procedimiento eétableé
cido para cuentas de reserva (escrow) en el Reglamento dentro
de los treinta (?0) dias siguientes de haberkrecibido dicha
notificacibn. |
21. Nada de lo expresado en este contrato ser&d interpretado
como una renuncia, limitacidn o restriccidn por parté del COMPRADOR
de cualesquiera derechos de acuerdo al cbddigo Civil de Puerto |

Rico o cualquier otra ley.
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22. Toda notificacidén que no se haya previsﬁo en algunas
de las cléusulas de este contraﬁo.de la VENDEDORA al COMPRADOR
o del COMPRADOR a la VENDEDORA, serharén con nd menos de qﬁince
(15) dias de anticipacidn por correo certificado con acuse de
recibo, o por telégrafo con cinco (5) dias de antelac10n a ié‘
direccién de cualquieré de las partes segln tal direccidn se
consigna al final de este doéumento. De ser hecha la notifi-
cacibén la parte notificada deberd firmar un recibo a la otra
parte de haber recibido tal notificacién.

23. La VENDEDORA tiene su cuenta de depdsito o reserva

(escrow account) en el BANCO o . Todo

pago que el COMPRADOR haga a la ENDEDORA mediante cheque antes'
de otorgarse las escrlturas de compraventa debera hacerse a la
orden de 1a VENDEDORA y dela 1nst1tuc10n bancarla donde la |
VENDEDORA tiene su cuenta de depbsito o reserva (escrow-account)

EN VIRTUD DE LO CUAL las partes firman estencontrato en

, Puerto Rico, hoy dia de de 19
VENDEDORA COMPRADOR
Por:
Oficial Autorizado o Direccidn
Direccidn de Oficina Principal - Esposa O Co-Deudox

Firma Autorizada _ Direccidn
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CONTRATO DE CUENTA DE DEPOSITO O RESERVA
: (Escrow Agreement)

ANEJO 4

O ORGAMIENT O

.——...-—-.—.-..—...—-———--—..—.—-

' Comparecen DE UNA PARTE’ E1l BANCO

una 1nst1tuc16n bancarla o de ahorros lncorporada bajo las leyes

de » Con of1c1na principal en — | o 1 o
repﬁeséntado en ;ste acto por ' | L  que )
ocupa elycargo de | « mayor de edéd,, 
de estado civii | : ' y residente de i o -

Puerto Rico, y DE LA OTRA PARTE: IA VENDEDORA |

» un urbanizador y/o constructor con 11cencia

| para‘0perar segﬁn lo requierewla Ley Nfim. 130 del 13 de junlo E

de 1967, segﬁn enmendada, representada en este acto por

» que ocupa el cargo de

’ maYOr'de edad, de estado civil - : 5 o

Yy residenté de ~ ' * Puerto RLCO, Y

: acuerdan ~otorgar el siguiente Contrato de Reserva Espec1al o

Depbsito (Escrow Agreement) bajo las siguientes:
’CLAUSULAS Y CONDICiONES '
1. La VENDEDORA ha recibido de 1os‘futuros COMPRAbORES
de los solares y unidades de vivienda o apartamentos del pro-‘*~

yecto ‘ c1ertas canti-

dades de dinero como depSsito. Estas cantldades de dlnero dadas
como depbsito serén retenldas por la VENDEDORA segﬁn se dlspone
mis adelante hasta el momento de la firma de las escrituras de
compraventa e hipoteca o hasta que el contrato de opciéﬁ o élt
contrato de compraventa otorgado entre la VENDEDORA y el COMPRA—

DOR sea resuelto de acuerdo con sus propios térmlnos.
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Adjmhko se incluye y se hace formar parte de este-Coné
trato una lista cdn los nombres de los COMPRADORES, las res-
. pectivas cantidades de dinero dadas en depbsito, el bloque y
nmero de lote del solar, la unidad de vivienda cbrrespon—
diente o el nfimero del apartamiento. E1l total de laé canti-

dades de dinero depositadas por los COMPRADORES,con la VENDE-

DORA hasta la fecha de este otorgamiento es de

2. Ta VENDEDORA entrega en este acto a EL BANCO y &ste

~ recibe dicha cantidad de ' | , para ser g

retenida en una cuenta especial de reserva (escrdw) por el
BANCO sujeta a losltérminos de este contrato. La VENDEDORA  j
entregari al BANCO, cada diez dfas (lojklaborables; 1as één— 
tidades de dinero entregadas para depésitokpor nuevosHCOMPRA_
DORES v una lista con los nombres de‘los CO%?RADORES;’el‘b1b¥~:
gue y nfmero de lote de solar, la unidad de vivienda corres-
pondiente o el nfimero del apartamiento y la cantidad de dinero
que perteneée a cada COMPRADOR. El1 BANCO a su vez las depbsi— 
tari en la cuenta especial de resérva ( escroW).’

3. Las cantidades de dinero asf depositadas y’sus inte-
reses, de haberlos, se:én propiedad de los COMPRADORES hasta
que se firmen las escrituras de compraventa e hipoteca delyso~
lar y unidad de vivienda o del apartamiento compradd 0 se re-
sue;va el contrato‘de opcibn o dé compraventa otorgado entre
la VENDEDORA y el COMPRADOR de acuerdp a sus términos.

4. La VENDEDORA acuerda con el BANCO y éste se obliga
a que sblo podri disponerse de las cantidadeé de dinero depo-
sitadas bajo ;ste contrato de acuerdo con los téfminos del
contratc de opcibn o de compraventa otorgado entre la VENDEDORA
y el COMPRADOR, en estricto cumplimiento con el Reglamento para

Regular las Distintas Actividades que se llevan a cabo en el
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Negocio de_la Conatruccidbn de viviénda'Privada en Puerto RicQ,“
promulgado bajo la Ley 130,'sup£a, en adelante el Reglamento,
| para ser acredltaaas dichas cantidades y sus intereses, dé ha-
berlos, al preczo de venta a ser pagado poX el COMPRADOR al
momento de la firma de las escrituras de compraventa e hlpoteca
6 a disponetse de dichos dineros de acuerdo al contrato de op—‘i’j“
cibn o de compravenﬁa en caso.de que se resuelva éste. 

5. Para implementar 1o acordado en la cléusﬁ;a ahterior,4'

se segulré el smgulente procem.mn.ento°

A. TLa VENDEDORA enviard@ al BANCO cada diez (10) diaS"
1aborables o antes, de ser necesarlo, por correo certlflcado ~? 
una llsta de los casOs en que las escrlturas de compraventa e
hlpoteca han 51do flrmadas, 1dentificando dldhas_esgrlturgs |
por su nﬁmero, nombre del notario,'fecha y sitio de oﬁorgamientc,
V' némbre y direccibn de las partes flrmantes° Esté lista‘in—‘
dicari ademés el nombre del COMPRADOR, dlreccién de éste, nom-
bre del proyecto, el bloque y nimero de lote o nimero del aparQ
tamiento y la cantidad del depbsito y/o0 pronio pégo. El BANCO
procederé a acreditar a la cuenta que tenga la VENDEbORA en
dicho BANCO las cantidades correspondientes cuando el BANCO
haya recibido la lista antes mencionada y un certificado del
agente principal de la VENDEDORA donce se certifique qﬁe una
cantidad igual a la correspondiente a los depbsitos yva sus
1ntereses, de haberlos, y prontos pagos que Se4indican en lé
llsta ha sido QAJudlcada al precio de compra de la correspon-
diente unidad de vivienda mencionada en dicha lista.

B. La VENDEDORA enviars cada diez (10) dfas laborables
‘al BANCO por cCoOrreo certificado una notificacién de los contra-
tos de opcidn o de compraventa que hayén sido resueltos. La

notificacién indicari el nombre del COMPRADOR, su direccibn,

el nombre del proyecto, bloque y nfimero de lote o nfmero del
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apartamiento, la cantidad del‘depésito, Yy ia cantidad a ser
retenida por la VENDEDORA de acuerdo al contrato de ésta y
el COMPRADOR & de acuerdo al Reglamento; dicha notificacién
contendri una orden de parte de la VENDEDORA al BANCO para
que entregue al COMPRADOR de que se le ha entregado‘una cérta~
por la VENDEDCRA, para Que el BANCO le devuelva su parte del |
depbsito y sus inﬁereses, de haberlos. Tan prontq el BANCO
reciba dicha notificacién y los recibos correspondienteé. pro-
 ceder4 a acreditar en la cuenta que tenga la VENDEDGRAen |
dicho BANCO ias cantidades que le corresponden.

6. La VENDEDORA y el BANCO se obligan y se comprometehr
a no retirar ninguna cantidad de dinero de esta cuenta\de #e;
serva éspecial o depbsito a menos que nd»séa bajo lés‘cléugﬁ-i
- las y condiciones contenidas-én este cdntrato,: L

7. El BANCO enviar4 mensualmente a la VENDEDCRAHY alk
Departamento de Asuntos del Consumidor por -correo certificado
un estado de cuenta de cualesquiera‘cantidades de dinero, que
se mantengan en esta cuenta de reserva especial oidepésito
(escrow). |

POR TODO LO CUAL
Las partes firman este contrato después de habex leido‘

todas sus partes.

En , Puerto Rico, a de
de 19 o
Banco o Institucibdn de Ahorro LA VENDEDORA
POR: ' POR:
Oficial Autorizado Oficial Autorizado

Direccibn de Oficina Principazl  Direccibn de Oficina Principal
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ANEJO 5
CONTRATO DE CUENTA DE RESERVA O DEPOSITO .
PARA PROPIEDAD HORIZONTAL
- (Escrow Agreement)
OTORGAMIENTO
Comparecen DE UNA PARTE: EL BANCO __ | .

una institucidn bancaria o de ahorros incorporada bajo las le-

yes de , con oficina principal en

, representado en este acto

poxr __ . , que ocupa el cargo de

, mayor de edad, de estado civil

r Y residente de + Puerto Rico

yﬁEI.aomRApARTE. LA VENDEDORA _ R

un urbanlzador y/o constructor con llcenc1a para operar segﬁn lo

requlere la Ley 130 del 13 de junio de 1967 segﬁn enmendada, re~k

presentada en este acto por T
'~ que ocupa el cargo de o G,
mayor de edad, de estado civil . Y residenté de

' Puefto Rico, y,acuerdah:el
siguiente Contrato de Reserva Especial o bepbsito ( Escréw :
Agreement) bajo las sigﬁientes:
CLAUSULAS Y CONDICIONES
l. Que 1a‘VENDEDORA‘ha recibido de los COMPRADORES de los

apartamientos del proyecto , orga-

nizado bajo el R&gimen de Propiedad Horizqntal, ciertas canti4 
" dades de dinero como depbsito paia la Reserva de Gastos para

el Mapteniﬁiento de los elementos comunes de dicho condominio.

Estas cantidades de dinero serén retenidas por la VENDEDORA'se%‘

gin se dispone més adélante hasta que:se constituya_ia Junta

de Directores del Consejo de Titulares, en adelante la Junta

de Directores, de acuerdo a la Ley sobrerRégimen de Propiedédf

. Horizontal, Ley Nfim. 104 de 26 de junio de 1858, segfin enmendada,

en adelante Ley de Propiedad Horizontal, y su Reglamento.



‘ S
adjunto se incluye y se hace formar parte de este con-
tratovuna'lista con los nombres éé los COMPRADORES, nlmexo
de escritura, fecha y notario autorizante y las respectivas
cantiaades de dinero dadas para reservé especial.’nombfe del‘
edificio nfmero del apartamiento. El total de las cantidadés i

de dinero depositadas por los COMPRADCRES con la VENDEDORA

hasta la fecha de este otorgamiento es de .

2. La VENDEDORA entrega en este acto a El BANCO y éste

‘recibe dicha cantidad de ' ‘ ~, para ser re- g
‘tenida en una cuenta especial de depbsito (escrow) por EL~;j 
BANCO sujétafa‘lés té:minos de este contrato. | i ’

La VENDEDORA.éntregaré al BANCO cada diez (10)’dias 1éb¢; 1li"
rébles las cantidades de dinero entregaéés gn concepto*dé ﬁe+  ;;' 
‘sérva para él Fondo de’Reserva de Géstds‘para Méntenimientd“ 
del condominio por nﬁévos COMPRADORES y'entregéré‘con estdsl
depbsitos al BANCO una lista con los nombrésﬂ?e cadaﬁCOMPRADdR.‘
el nombre delkedificio, nlmero del apartamiento correspondienée’l
Y la cantidad &e dinero que ha entregado cada COMPRADOR. ‘EL'

BANCO a su vez depositari dichas éantidades en la cuenta espeék
cial de reserva (escrow).

3. 71as cantidades de dinero asf depositadas seguirin
siendo propiedad de los COMPRADORES hasta que Se constituya :
o) nombre la Junta dékDiiectores Y sean’entregadas a ésta. ’

4. ILa VENDEDORA acuerda con el BANCO y &ste se obliga
a que solo podri disponerse de las cantidades de dinero depo-
sitadas bajo este contrato de acuerco con los términos del
mismo y en cumplimiehto coh el Reglamento para Regular 1a$’
Distintas Actiﬁidades que se llevan a cabo en el Negocio de
la Construccibén de Vivienda Privada en Puerto Rico; promulgado
bajo la Ley N6m. 130, supra, para ser entregadas dichas canti-
dades a la Junta de Directores tan pronto é&sta quede consti- |

tuida de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal, y su Reglamento.
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5. para implementar lo>énterior se seguird el‘siguiente”"
procedimiento: |
A. Al constituirse la Junta dé Directores, la
IVENDEDORA enviaré por correé certificado con acuse de re-
cibo al BANCO los nombres de las personas que la componen,
constancia de su cohstitucién, nombre del edificio, una re- '
lacifén de los nombres de los COMPRADORES y nﬁmérdvde 108 
apartamientos vehdidbs en ese edificio. Enviaré asimismb
por correo certificado con acuse de recibq una carta'al“V
BANCO coh copia a la Junta de Directores autorizéndole a
entregar a,digha Junta las cantidades de dinero dé reéerv$  H 
para‘el Fondo de Reserva de Gastoé para mantenimiehto dé1f ﬁ
condominio. E1 BANCO sescompromete a su vez a ehtregar a;f,f
‘ia preséntACiéh de dicha carta por la Jﬁhta de Diréc#bfés"_
las meﬁciénadas cantidades. | o
6.‘ElkBANCO enviarg mensualmeﬂte pQr%forreo‘ceftifiéado 
a la VENDEDORA y al Departamento’de’Asuntos del Consumidor,
un estado de cuenta de cualesquiera cantidades de dinero,
que se tengan en esta cuenta especial o de depbsito (esétdw);w
POR TODO LO CUAL |
Las partes firman‘este contrato después de haber leido

todas sus partes.

En , Puerto Rico, a de
de 19 -
BANCO o Institucibébn de Ahorxos LA VENDEDORA
Por: PoOr:
Oficial Autorizado Oficial Autorizado

Direccitn Oficina Principal Direccidn Oficina Principal




ANEJO A PARA
Los Contratos de Compraventa

SOLAR | MANZANA | PROYECTO

Figuras de los gastos de cierre y gastos adelantados del préstamo

indicados en el Parrafo Ntm. _ inciso del Contrato de
Compraventa. La VENDEDORA se compromete a darle una ligquidacidn final
al COMPRADOR al momento de otorgarse los documentos legales segln ;
~estipulado en la Clausula NGm. del Contrato de Compraventa. '

POSIBLES GASTOS DE CIERRE

Comisién bancaria : R ' ~ $

Cargo por solicitud de FHA

Cargo porx solicitudVVA

‘*Investigacién de titulo, 0 sea estudio de titulo

Informe de Crédito'

'Honorarios (precio de venta x.‘OOS)

' sellos de Rentas Internas y copia cerxtificada
para presentacibn al Registro de la Propiedad

P6liza de titulo | . ‘ : ‘ "

Sub-total

GASTOS ADELANTADOS (PRE-PAID ITEMS)

Regserva de contribuciones ' $

Intereses estimados (15 dias)

Seguro de FHA (1 mes)

Seguro contra riesgo (14 meses)

**pondo de Reserva de Gastos para
Mantenimiento del Condominio -- - - -

Total de gastos de cierre y gastos adelantados

* De ser estudio e investigacidén de titulo de inmueble bajo R&gimen
de Propiedad Horizontal sblo pagard el COMPRADOR una parte propor-
cional del cargo por dicha investigacibn y estudio.

¥*Esta cantidad seri en los casos solamente de compraventa de
* unidades sujetas al Régimen de propiedad Horizontal.



Suplemento 1
ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE ASUNTOS DEL CONSUMIDOR

APARTADO 41059 - MINILLAS STATION
SANTURCE, PUERTO RICO 00940

SOLICITUD DE LICENCIA PARA URBANIZADOR Y/O CONSTRUCTOR

l. Nombre del solicitante

2. Direccibn

Calle y Ndmero Pueblo : (Z2ip Code)

3. Direccién Postal

(2ip Code)

4., Telé&fono

5. Tipo de licencia que solicita /77 Regular /_/ Provisional
6. Tipo de Organizacibn:
/7 1Individuwo /7 Sociedad /7 Corporacién

7. Tipo de Actividad /7 Const. /_/ Urb. /7 Ambas /_/ Otr=s

8. Individuo

(a) Profesidn

(b) 1Ingeniero licenciado por Junta Si No
Examinadora de Puerto Rico L7 L7

Ntimero de Lic.

(¢) Arquitecto licenciado por Junta SI No
Exanminadora de Puerto Rico aw [ 7

De ser en la negativa las contestaciones (b) y (c¢) favor
de indicar lo siguiente:

He contratado los servicios del Ingeniero (o Arquitecto)

Nombre Profesién
Licencia Ntimero Direccién Residencial
Direccién Postal Teléfono

Esta persona ha sido debidamente licenciada por la Junta

Examinadora de Ingenieros y Arquitectos de Puerto Rico.
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9. Corporaciones

(a) Fecha, lugar y nGmero de incorporacién

(b) 1. Nombre del agente residente

2. Direccibn Residencial del agente residente

Calle y Niimero Pueblo Teléfono (Z2ip Ccde)

3. Direccibn postal del agente residente

4, Direccibn de la Oficina Principal

(c) Ley o leyes bajo las cuales estd organizada

(d) Nombre y Direccifén de los Directores:

Nombre Titulo ... Direccifn Residencial
Direccibn Direccién A qué otras corporn-

de Oficina Postal ciones pertenecen




* 3 %

(e) Nombre y Direccién de los funcionarios:

A qué
Otra cor-
Direccién de Oficina Direccifn poracidn
Nombre del funcionario y Postal Regidencial pertenece

(£) Activos que otras firmas poseen sobre la solicitante:

Nombre de la firma Activos

10. Sociedades

Fecha y lugar y ante quien se otorgé la Escritura de Consti-
tucién de Sociedad

(a) Nombre y Direcciones residenciales de Socios Gestores:



¢ o

* 4 %

Nombre Direccién Titulo

11. Nombres de Ingenieros a cargo de los proyectos debidamente
autorizados a ejercer en Puerto Rico. 1Incluya nGmero de

licencia.

12. cCapital y Crédito Disponibles:

13. Equipo, materiales y personal necesarios que demuestre que
podré ofrecer servicios posteriores a la entrega de la urba-
nizacién o la construccién, en proporcién a la magnitud del

proyecto:

14. Relacién de dependencia (subsidiaria, holding company,
afiliada, u otra) de su empresa con otras empresas finan-
cieras o dedicadas a la compraventa de tierra, a la compra-
venta de propiedades, construccién, administracién de
propiedades, representantes de equipo para la construccién

u otros:

Nombre Tipo de Relacidén Activos gue posee
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17. Informacién que deberd acompafiar:

(a) Copia certificada de la Escritura de Constitucién de
Sociedad o Certificado de Incorporacién.

(b) Estado de Situacién a la terminacién del afio, debidamente
cartificado por un Ccntador PGblico Mutorizado.

(¢) Estado de Ganancias y Pérdidas a la terminacibn del afio
debidamente certificado por un Contador PGblico Autorizado.

(d) Cheque o giro postal certificado a nombre del Secretario
de Hacienda de Puerto Rico por setenta y cinco (75)
d6lares en caso de licencia regular y de cincuenta (50)
db6lares en caso de licencia provisional.
JURAMEDNTO
POR LA PRESENTE HAGO CONSTAR BAJO JURAMENTO QUE TENGO
CONOCIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE LA LEY NUMERO 130 DE 13 DE
JUNIO DE 1967 ENMENDADA Y SU REGLAMENTO Y QUE LA INFORMACION Sr™~
NISTRADA EN ESTA SOLICITUD ES CORRECTA Y VERDADERA SEGUN MI MEJOR

INFORMACION Y CREENCIA Y QUE HE SIDO DEBIDAMENTE AUTORIZADO PARA

SUMINISTRARLA.

a de de 19 .

(Firma del Declarante)

Affid&vit NiGmerxro

Jurado y suscrito ante mf por de la

Firma , mayor de edad y vecino de

, a quien conozco personalmente en el sitio y

fecha indicados.

Abogado-Notario



Suplemento 2

Estado Libre Asociado de Puerto Rico
DEPARTAMENTO DE ASUNTOS NDEL CONSUMIDOR
Centro Gubernamental Minillas - Elificio Norte

Apartado 41059
Santurce. Puerto Ricc 00940

SOLICITUD DE RENOVACION DE LICENCIA PARA
URBANIZANDOR ¥/0 CONSTRUCTOR

Nombre del solicitante

Direccidn:
Ca2lle y NGmero Pueblo (Zip Code)
Direccibdn Postal Teléfono

Tipo de licencia que solicita: /__/ Reqular / _ /Provisionael

Identificacibn Ae licencia anterior:

———— -

/. ___/ Regular / ___/ Provisional /___/ NGm,
Tipo 4e Organi~acién:

/ __/ Individuo [/ ___/ Sociedad /__ ./ Corporacibn

Tipo Ae Actividad:

R ———pn e

/ / Constructor / / Urbenizador / _7 Ambas / _ / Otras

Individuo

a) Profesidn

b) 1Ingeniero licenciado por la Junta
Examinadora de Puerto Rico

—— o o et -

/ /st [/ [/ No __ _

Nﬁﬁ. de licencia

c) Arquitecto licenciado por la
Junta Examinadora 4de Puerto Pico /__/Si /__/ Wo

De ser negativas las contestaciones (b) y (c) favor
de indicar lo siguiente:

He contratado los servicios de un Ingeniero (Argquitectnr):

Nombre Profesibn

Direccifin Postal Direccibdn Residencial



Teléfono Licencia Nimero

Esta persona ha sido debidamente licenciada por la Junta
Examinadora de Ingenieros y BArquitectos de Puerto Rico.

9. Corporaciones:

a) Ley o Leyes bajo las cuales estd organizada _

b) Fecha y Lugar y NOGmero de Incorporacidn

c) Agente Residente:

1. Nombre del Agente residente actual

2. Direccibébn residencial del agente residente:

Calle Wy NGmero

Pueblo " Teléfono (Zip Cc ™

3. Direccibn postal del Agente Residente:

4, Direccibén de Oficina Principal:

d) Nombre y direccibén residencial de los Directores al
presente:-

Nombre v Titulo Direccibn Res. Direccibn Postal

—— - e

e s e o e — ~ m———— ——— —— —— e e e d——— i —am —— — -




Direccidn de Oficina A qué otras corporaciones pertenece

. ——— it i, e - — . e -

10. Sociedades
a) Fecha y lugar y ante quién se otorgé la escritura de

Constitucibn de Sociedad ___

b) Nombre y direcciones residenciales de Socios Gestores:

Nombre Titulo Direccibn

11. Nombre de Ingenieros a cargo de los proyectos, debidamente
autorizados a ejercer en Puerto Rico, incluya nGmero de

licencia.

12. Capital y Crédito Disponible:



u. .

13. Equipo, materiales y personal necesarios que demuestre que
podré ofrecer servicios posteriores a la entrega de la
urbanizacién o la construccifn, en proporcién a la magnitud
del proyecto.

14. Relacibn de libros y récords que mantiene en su oficina.

15. Tipo de defecto construccibén y costos de correcciones de las
mismas realizadas en el Gltimo a%o y en qué& proyecto se rea-
lizaron: '

16. Relacibn de dependencia (subsidiaria, holding company, afiliada
u otra) de su empresa con otras empresas financieras o dedicadas
a la compraventa de tierra a la compraventa de unidades de
vivienda, a la construccifén, administracién de propiedades,
representantes de equipo para la construccibn u otros.

Nombre Tipo de Relacién Activos que posee

. A t——ep————— e o oo— m— 1>

o —— e — e - e - .



19, Informacién que Aeberéd acompafar:

a) Copia Certificada de la Escritura de Constitucibn de
Sociedad o Certificado de Incorporacién.

b) Estado de Situacién a la terminacibn del afio, debida-
mente certificado por un Contador PGblico Autorizado.

c) Estado de Ganancias y Pérdidas a la terminacifn del
afo debidamente certificado por un Contador PGiblico
Autorizado.

d) Cheque o giro postal certificado a nombre del
Secretario de Hacienda de Puerto Rico por setenta y

cinco (75) d8lares en caso de licencia regular y de
cincuenta (50) d6élares en caso de licencia provisional.

JURANENTO

—— - e i S na  time  wmum e

POR LA PRESENTE HAGO CONSTAR BAJO JURAMENTO QUE TENGO CONO-
CIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE LA LEY NUMERO 130 DE 13 DE JUNIO
DE 1967 SEGUN ENMENDADA Y SU REGLAMENTO Y QUE LA INFORMACION SU-
MINISTRADA EN ESTA SOLICITUD ES CORRECTA Y VERDADERA SEGUN MI
MEJOR INFORMACION Y CREENCIA Y QUE HE SIDO DEBIDAMENTE AUTORIZADO

PARA SUMINISTRARLA.

s Q. de e de 19__'.

(Firma del Declarante)
Affidavit Nfmero-

Jurado y suscrito ante mi por

de la firma mayor de

edad y vecino de , a quien

conozco personalmente en el sitio y fecha indicados.

Abogado-Notario



