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REGLAMENTO PARA FINCAS DE BENEFICIO
PROPORCIONAL

A—Requisitos del Candidato

1.—El administrador de una finca de beneficio proporcional
deberi reunir una de las siguientes condiciones:

(a) Ser un agricultor con no menos de 5 afios de experien-
cia prictica en el ramo de la agricultura a que se va a
dedicar la finca que se arriende.

(b) Ser un agrénomo con no menos de 3 afios de experiencia
en administracién agricola.

(c) Una persona con no menos de 5 afios de experiencia
como administrador agricola en una finca del tamafio
y cultivo similar a la finca de beneficio proporcional
que se le arriende,

B—Seleccién del Candidato

1—Los candidatos serdn investigados por el Jefe de la Divi-
sién de Distribucién y Supervisién de Fincas quien rendirid un in-
forme al Comité de Distribucién de Fincas. Los candidatos apro-
~ bados por este comité seran referidos al Director Ejecutivo y a la

Autoridad para su accién final,

2—La seleccidn se hard a base de un examen minucioso de
todos los datos pertinentes a la reputacién y experiencia adminis-
trativa agricola del candidato.

3—La seleccién final de los candidatos para fincas de beneficio
proporcional serd hecha directa y personalmente por los miembros
de la Autoridad de Tierras y el Director Ejecutivo de la misma.
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—Qperacion de la finca

1—Estas fincas serdn cedidas por la Autoridad de Tierras en
alidad de arrendamiento. Tendrin una cabida de 100 a 500 cuer-
das pero cn los casos que la Autoridad lo considere conveniente
a la mavor eficiencia productiva, podré disponer que cualquiera fin-
ca de beneficio proporcional sea mayor de 50O cuerdas,

21 canon anual de arrendamiento serd lo suficiente para
cubrir en cuarenta (40) afios el precio pagado por la finca por la
Autoridad de Tierras mas el interés anual que determineg la Auto-
ridad sobre el balance no amortizado al comienzo de cada afo.

El canon sera determinado por la siguiente férmula:

Precio de la finca mis suma de los intereses du-
Canon Anuval = rante 40 afios

40

'3—T¥] contrato de arrendamiento que originalmente se otor-
gue a un arrendatario sera por el término de un ano prorrogahle
a opcién de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico.

4T arrendataric no serd responsable con sus bienes priva-
dos del pago de los cdnones de arrendamiento estipulados por la
Autoridad de Tierras, ni serd asimismo responsable del dinero to-
mado para levantar cosechas ni de ninguna otra obligacién contrai-
da en el cultive y administracién de la finca.

5-_F1 arrendatario serd responsable de la propiedad y de
los fondos expresamente puestos bajo su custodia por la Autoridad.
Prestari fianza que aprobara el Procurador General y el Tesorero
de Puerto Rico y en la forma que la Autoridad determins para dar
cuenta fiel de todas las propiedades bajo su custodia. Esta fianza po-
dra ejecutarse por la Autoridad tanto para su propio beneficio como
para el de los obreros que trabajan en la finca.

6—E] arrendatario no transferira, cedera, asignard, subarren-
dara, dispondra o en otra forma enajenard su interés o derecho en
el contrato de arrendamiento sin la debida autorizacién de la Auto-
ridad, y cualquier acto que se intentare de esta indole serd nulo ¥
constituira causa suficienfe para dar por terminado el contrato
con el arrendatario, quien perderi ademéis todos los derechos ad-
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quiridos en virtud del mismo. ‘
7—La Finca de Beneficio Proporclonal por conducto de su

arrendatario pagard por las mejoras que radiquen en la finca la
depreciacién anual que se fije a las mismas y el interés anual que
determine la Autoridad sobre el capital invertido, Las reparacio-
nes corrientes a dichas mejoras se consideraran como gastos de
operacién de la finca.

8—La Autoridad de Tierras proveeri a las Fincas de Bene-
fieio Proporcional por su unidad de servicio, los animales e imple-
mentos mecanicos agricolas necesarios para el cultivo eficiente de
la misma mediante el pago por su uso segin més adelante se de-

termina.

(a) La unidad de servicio operari el equipo mayor, tal como
tractores de cultivo y tiro y su equipo, sistema de rie-
go, camiones, taller de reparaciones, pastos de soltura,
etc,, y cobrard a las fincas el coste de operacién, més el
interés anual que determine la Autoridad sobre el ca-
pital invertido . Las fincas pagarin en proporcién al
servicio recibide por cada una de ellas.

(b) La Autoridad asignari a las fincas los animaleg de tra-
bajo v cobrard a las mismas la depreciacién anual y el
interés anual que determine la Autoridad sobre el ca-
pital invertido. Al terminar el periodo de contabilidad
se tasard el ganado y si dicha tasacién resultare ser
menor -que el valor segin los libros la finca pagara la
diferencia, La finca pagara ademés el valor de los ani-
males de trabajo que mueran como consecuencia del
maltrato recibido o de negligencia en el cuido de los mis-
mos. La unidad de servicio mantendri pastos de sol-
tura y eobrara a las fincas por su uso el coste de opera-
cién de esos pastos a razén de animal-dia.

v} La Autoridad asighard a cada finca el equipo menor ne-
cesario, tal como: carros de bueyes, arados pequefios,
cultivadoras, cadenas, griias, vias portatiles, vagonetas,
elc. y cobrard a la finca la depreciacién anual que se
fije a dicho equipo, el interés anual que determine la
Autoridad sobre el capital invertido, reparaciones he-
chas en el taller de la unidad de servicio y la diferencia
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entre el inventario fisico practicado a la ferminacién

del periodo de contabilidad y el inventario segitin los li-
bros.

9— Loy gastos en que se incurrieren para proveer al arrenda-
tario y listero por concepto de casa y agua seran considerados como
gastos de operacién de la finca.

10—El arrendatario pagara el jornal o salario prevaleciente
en la regién o que hubiese sido estipulade por leyes Insulares o
Federales o por convenio colectivo, EI arrendatario serd respon-
sable con sus bienes privados de cualquier reclamacién por parte
de los obreros como consecuencia de una violacién a esta disposi-
cifn.

11—E| arrendatario no intervendri ni tratard de entorpecer
el funcionamiento de uniones o sociedades obreras.

12— En los casos en que la Autoridad de Tierras lo creyere
conveniente el arrendatario cederi en uso y sin pago alguno parce-
lag de una cuerda a familias de trabajadores que residieron en
la finca al momento de su adquisicién por la Autoridad o a traba-
jadores que usualmente se ocupen en lasg labores agricolas de la
misma.

13—El arrendatario tendrd amplios poderes para contratar
los trabajadores residentes en la finca o a cualesquiera otros traba-
jadores.

14—F! arrendatario residird en la Finca de Beneficio Propor-
cional.

15—El arrendatario dedicari la Finca de Beneficio Propor-
cional a los negocios agricolas que se especifiquen en el contrato
de arrendamiento y no se le permitira ninguna otra clase de ex-
plotacién agricola. Cualquier violacién a esta disposicién serj,
causa suficiente para dar por terminado el contrato.

16—El arrendatario separard a requerimiento de la Autori-
dad predios de terreno para conducir experimentos tendientes al
mejoramiento de los cultivos a que estd dedicada la finea. Enten-
diéndose, que los gastos incurridos en tales experimentos serin su-
fragados por la Finca de Beneficio Proporcional y que los ingresos
derivades de los mismos serin para la finca.

17—Los ingresos brutos de la finca serdn: las ventas de los

productos, los pagos de beneficio y cualquier otro ingreso misce-
laneo,
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18—La Finca de Beneficio Proporcional por conducto de su
arrendatario pagard a la Autoridad el 3% de los ingresos brutos
para gastos de supervisién y contaduria y el 1% para contribuir
f los gastos de educacién cooperativa.

19—La contabilidad se llevard a cabo por la Autoridad de
Tierras. Los listeros serin empleados de las fineas pero su nom-
‘bramiento se hard por la Autoridad.

20—La Finca de Beneficio Proporcional pagard por conduc-
to de su arrendatario las contribuciones que sean impuestas sobre
la misma, :

21-—El cémputo de los ingresos netos de una Finca de Bene-
ficio Proporcional se hara por cosechos. Para computar los ingre-
sos netos de un cosecho se descontardn los siguientes eargos de. los
ingresos brutos de dicho cosecho; los céncnes de arrendamiento,
las contribuciones, los gastos de funcionamiento, la depreciacién
de las mejoras, las reparaciones y mejoras corrientes a toda la
finca, los intereses refaccionarios, las primas de seguro, el 4% de
los ingresos brutos para gastos de contabilidad ¥ educaeibn coope-
rativa y el coste por el uso de animales e implementos, ete. incu-
rridos durante el afio.

22—Los ingresos netos de la Finca de Beneficio Proporcional
serin repartidos en la forma siguiente: del 1% al 15% para el
arrendatario segin se determine en el contrato; el por ciento que
la Autoridad estime razonable para crear un fondo de reserva y el
remanente entre los obreros y empleados de la finca en propor-
cién a los salarios y jornales devengados por ellos en el cosecho del
afio.

23—La Autoridad podra refaccionar la Finca de Beneficio
Proporcional por conducto de su arrendatario pero no se obliga a
ello. En caso de que la Autoridad no la refaccione, ésta podra ob-
tener refaccién de entidades insulares, federales o privadas por
conducto de su arrendatario con el consentimiento expreso de la
Autoridad.

24—E] arrendatario aceptari las normas y los métodos de
cultivo que recomiende la Autoridad y rendir los informes diarios,
semanales, mensuales y anuales que la Autoridad requiriere para
su contabilidad y estadisticas.

25—El arrendatario no establecers ni permitira el estabieci-
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miento dz ninguna tienda o negocio dentro de la finca gue arrien-
de sin el consentimiento expreso de la Autoridad.

26—Los administradores y listeros de las Fincas de Bene-
ficio Proporcional tendran derecho a licencia con pago por un
perfodo que no exceda de dos dias y medio, excluyendo los do-
mingos y dias festivos legales, por cada mes de servicio. Tal li-
cencia podra acumularse siempre y cuando la misma no exceda
de un periodo de sesenta dias en cualquier afio natural. En los
casos en que se les conceda licencia con sueldo, podra pagarseles
el sueldo por anticipado por el periodo gue comprenda la licencia
concedida, haciéndose dicho pago al principiar la licencia. En
casos extraordinarios y justificados, podrd concederse una licen-
cia adicional por razon de enfermedad, ia cual no podra exce-
der, en ninguin caso, de treinta dias, incluyendo domingo y dias
festivos, siempre y cuando 1a solicitud de licencia por tal causa
se acompafie de un certificado médico. La Autoridad nombrara
un administrador o listero, segun cea el caso para gue sqstltuya
al que estd en uso de licencia durcate la ausencia de éste, en

uso de cualquier licencia que le sea concedida segun antes se
dispone.

Este Reglamento adoptado por la Autoridad de Tierras de
Puerto Rico queda por la presente aprobado y promulgado de acuer-
do con la Seccién 8 de la Ley de Tierras para conocimiento y go-
bierno de todas las partes interesadas y tendrd fuerza y vigor
de ley a partir de la fecha de su promulgacion.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, firmo la presente y estampo
en ella el Gran Sello de Puerto Rico, en la Ciudad de San Juan, hoy,
dia 15 de noviembre, A. D. mil novecientos cuarenta y cuatro.

(Fdo.) R. G. TUGWELL,
R. G. TUGWELL,
Gobernador.

Promulgada de acuerdo con la ley, hoy, dia 15 de noviembre de
1944,

HAYDEE F. SAN MIGUEL,
Secretaria Ejecutiva Interina



