ESTADO LIBERE ASOCIADO DE PUERTO RICO

LAFORTALEZA
SAN JUAN, PUERTO RICO

Boletin Administrativo Nam.: OE-2007- 54

ORDEN EJECUTIVA DEL GOBERNADOR DEL ESTADO LIBRE ASOCIADO
DE PUERTO RICO PARA ENMENDAR LA ORDEN EJECUTIVA NUM. 4 DE
20 DE ENERO DE 2004, BOLETIN ADMINISTRATIVO NUM. OE-2004-04,
PARA PERMITIR EL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES LOS
CUALES SE TENGA INTENCION DE COMPRAR

POR CUANTO:

POR CUANTO:

La Orden Ejecutiva Num. 4 de 20 de enero de 2004, Boletin
Administrativo Nim. OE-2004-04, reviso las guias aplicables a todos
los organismos de la Rama Ejecutiva en la preparacion de informes de
valoracion y estudios de mercado para la adquisicidn y arrendamiento
de bienes inmuebles a ser dedicados a fines piablicos, Con la
aprobacion de la referida Orden, se aclard el alcance de la aplicacion
de las guias v se modificd vanas disposiciones de éstas, derogindose
ademis la Orden Ejecutiva Num. 29 de 30 de junio de 2001, Boletin
Administrative Nam. OE-2001-29.  El proposito de la Orden
Ejecutiva Nitm. 4 de 20 de enero de 2004, supme., fue que las agencias
lograran mayor economia en la adquisicion o arrendamiento de bienes
mmuebles.

En el Por Tanto SEXTO, inciso (), de la Orden Ejecutiva Nim. 4 de
20 de enero de 2004, swpm., se establece una prohibicion de arrendar
un inmueble si la intencion de la agencia es adquirir el mismo. Este
acapite busca esencialmente evitar el lucro privado desmedido o
irrazonable en tansacciones de compraventa o arrendamiento de
mmuebles en los que sea pane el Estado Libre Asociado de Pueno
Rico. En esencia, dicha prohibicion trata de evitar que el urular
privado haya primero devengado ingresos por concepto de canones
de arrendamiento pagados por la agencia y luego cobre la totalidad del
precio de compraventa, existiendo una doble salida de fondos
publicos.




POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTOx

POR CUANTO:

la siuacion que propone evitarse con el mcso () del
Por Tamo SEXTO de la Orden Ejecutiva Nim. 4, sigmz, no se
suscita en casos en que la agencia que interesa adquinr, pero que no
cuenta con los recursos de manera inmediata ni con un mecanismo de
financiamiento alternative y conveniente, logra concenar, con el
duefio de la propiedad, un contrato de arrendamiento con opcidn a
compra mediante el cual el utular de la propiedad le garantiza al
gobiemno un crédito contra el precio de compraventa por el cual
adquirird el bien inmueble una vez ejecute la opcion.  El erédito
negociado debe ser equivalente a una porcion razonable del total
pagado por concepto de cinones de arrendamiento, y debe ser
aplicado como amontizacién del principal del precio de compraventa
del inmueble al momento de la adquisicion.

Ante la reestructuracion que enfrenta el gobiemo, es esencial
auscultar posibilidades mediante las cuales las agencias puedan
adquirir inmuebles que son necesarios para el desempefio de sus
funciones, sin que se afecte innecesariamente el erario. Cleramente,
lograr un contrato de arrendamiento con opcion a compra donde se
obtenga un crédito por los cinones de arrendamiento pagados,
asegura una sana administracién de los fondos piblicos, mis alli de
un mero contrato de arrendansento donde no se obtiene ningin upo
de beneficio si posteriormente se decide adquinr el bien inmueble.

La Orden Ejecutiva Nm. 4 de 20 de enero de 2004, sigma., resaha la
importancia de la revision continua de los mecansmos dispuestos
para manejar la adquisicién de bicnes para asegurar el mejor uso y
proteccion del erano,

El uso adecuado de los fondos publicos esta revestido del mas alo
interés piblico. Permitir el amendamiento de bienes inmuebles
mediante un contrato que incluya una opcidn a compra con un

credito razonable por lo ya pagado en canones de arrendamiento,




POR CUANTO:

POR TANTO:

PRIMERCx:

responde a un adecuado wso de fondos piiblicos. Ademds, facilia una
forma de adquirir bienes inmuebles que resultan ser necesarios para el
Estado lograr sus funciones cuando se tene la intencion de adquirirlo
postenormente pero que por ¢l momento no se cuenta con k
asignacion presupuestana total o un método de adquisicion ahemno.
Esta Administracidon entiende necesano enmendar la Orden Ejecutiva
Nim. 4 de 20 de enero de 2004, sigmz., a los efectos de permitir
arrendamientos de bienes inmuebles con intencidn de adqunr
postenormente, umcamente bajo la condicion de que medie un
contrato de arrendamiento con opcién a compra que otorgue un
crédito favorable a los intereses del Estado Libre Asociado de Pueno
Rico cuando se proyecte la eventual adquisicién del bien inmueble.
YO, ANIBAL ACEVEDO VILA, Gobemador del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, en virud de los poderes inherentes a mi
cargo v de la awtoridad que me ha sido conferida por la Constitucion
ylas Leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, por la presente
dispongo lo siguiente:

Se enmuenda el Por Tamo PRIMERQ, de la Orden Ejecutiva
Nim. 4 de 20 de enero de 2004, Boletin Administrative INam.
QE-2004-04, para incluir como el inciso (h) la sigwente definicion:

DEFINICIONES

[--]

h.  Opeidn de Compraventa - Convenio en virtud del cual
el duefio de un bien inmueble, quien se convierte en el
promitente, le concede a otra parte, quien se convierte
en e] oprante, el derecho exclusivo a decidir de manera
unilateral si comprari determinado bien inmueble que
le pertencce. Esta faculad tendra que ejercitarse
dentro de un periodo de vempo definido por las panes,




y tanto ¢l promitente como el optante se beneficiaran
con el negocio.
Ademis, se renombran los incisos (h) a k () del Por Tamwo
PRIMERO como los incisos 1) a la (m).

SEGUND(x Se enmienda el Por Tanto SEGUNDO, de la Orden Ejecutiva
Num. 4 de 20 de enero de 2004, sipme, para aftadir como inciso (k) lo
siguienie:

DISPOSICIONES GENERALES

i)

k  Cuando un contrato de arrendamiento incluya una
opcion de compraventa segun contemplado en el Por
Tanto SEXTO, inciso (c) de esta Orden Ejecutiva, ¢l
precio  de compraventa debera ser evaluado ¥
catalogado como razonable por un proceso de tasacién
independiente, segiin requerido por esta Orden para los
casos de adquisiciones de inmuebles.

TERCERO: Se enmienda el Por Tanto QUINTO, inciso (a) de la Orden Ejecutiva
Nim. 4 de 20 de enero de 2004, sigme., para que lea como sigue:

ESTUDIO DE MERCADO

[..-1

2. Cuando el arrendamiento incliya la propiedad
completa 0 una parte sustancial de la misma y haya
motivo para anticipar que ka necesidad de arrendar va 2
prolongarse mds de cinco (5) afios, o cuando se legue a
un acuerdo de opcién a compraventa en conjunto con
el contrate de arrendamiento sin impornar el wrmino
del contrato de arrendamiento, sera también necesano,
antes de arrendar, un Informe de Valoracion. El
tasador que haga dicho informe debera mchiir su

recomendacion en cuanto a los beneficios que traeria




adquirir la propiedad mediante compra o expropiacion,
en lugar de alqularla.

CUARTO: Se enmienda el Por Tanto SEXTO, inciso (c) y la primera oracion del
nciso (d) del mismo Por Tanto de la Orden Ejecutiva Nim. 4
de 20 de enero de 2004, sigmz, para que lea como sigue:

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES

2% |

c. Ninguna agencia suscnbira un  contrato  de
arrendamiento de un bien inmueble si su intencidn
primordial es la eventual adquisicidn de éste, a menos
que una porcion de los pages por concepto de cinones
de arrendamiemo hechos por la agencia hasta el
momento en que la agencia ejerza el derecho o la
opcion a compraventa del inmueble, sea acreditada al
monto total del precio de compraventa razonable que
hayan acordado las pares. El precio total de
compraventa deberd ser objeto de evaluacion ¥
confirmacidn como un precio razonable mediante los
metodos enumerados en la presente Orden Ejecutiva
para la compra de bienes inmuebles. Ademas, los
canones de amendamiento pagados deberin ser
razonables en comparacion con aquéllos pagados por
propiedades similares arrendadas por el gobiemo.
La Oficina de Gerencia vy Presupuesto (OGP), al
momento de evaluar el contrato de arendamiento
segun dispuesto en esta Orden Ejecutiva, determinard
si la porcion de los pagos a ser acreditada es razonable.
De igual modo, la OGP deberi asegurar que el término
acordado durante el cual la agencia podra ejercer la
Opcion a compraventa sea adecuado y beneficioso para




que la agencia pueda cumplir con la compraventa sin
extenderse innecesanamente el arrendamiento de la
propiedad inmueble.

d. Todo contrato de amendamiento de bienes inmuebles v
contrato de arrendamiento de bienes inmuebles con
opcidn a compraventa, debe ser sometido para
evaluacion y aprobacion de la OGP, en lo relativo a su
impacto presupuestanio. [... ]

QUINTC: Las agencias deberan emitir, aprobar o enmendar sus reglamentos,
guias y cartas circulares, entre otros, para lograr la consecucidn de los
propositos de esta enmienda a la Orden Ejecutiva Nim. 4 de 20 de
enero de 2004, suprz, en o antes de treinta (30) dias calendario, luego
de la aprobacitn de esta Orden.

SEXTO: Esta Orden Ejecutiva tendra vigencia inmediara,

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, expido la presente bajo mu
firma y hago estampar en ella el Gran Sello del Estado Libre

Asociado de Puemo Rico, en la Ciudad de San Juan,

hoy dia I3dr_= noviembre de 2007.

Gobemador

Promulgado de acuerdo con la ley, hoydia 14 de noviembre de 2007.
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